Stadt Norderstedt
Amt fr Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
Fachbereich Planung

Bebauungsplan Nr. 310 Norderstedt "Erweiterung Gewerbegebiet Harkshdrn — Am
Industriestammgleis”

Gebiet: nordlich und sudlich des Industriestammgleises, westlich Oststralie, dstlich
Zwickmdhlenmoor

Zusammenfassende Erklarung
gem. 8 10 a Abs. 1 BauGB

Die zusammenfassende Erklarung, die Bebauungsplan Nr. 310 Norderstedt " Erweiterung
Gewerbegebiet Harkshérn — Am Industriestammgleis " beigeflgt wird, beinhaltet eine
Darstellung Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung im Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus
welchen Grinden der Plan nach der Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommenden
alternativen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

1.1. Umweltprifung und Umweltbericht

Gemall 8§ 2 Abs. 4 BauGB wurden im Rahmen der Umweltprifung zum Planverfahren des
Bebauungsplan Nr. 310 Norderstedt " Erweiterung Gewerbegebiet Harkshérn — Am
Industriestammagleis " die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung
ermittelt, beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse sowie die MaRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen sind im Umweltbericht dargestellt.

1.2 Untersuchungsrahmen

Die Ermittlung der einzelnen Umweltbelange erfolgte im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
nach § 4 Abs. 1 BauGB im Juli bis September 2017. Die Ergebnisse sind in der Scoping
Tabelle vom 05.09.2017 dokumentiert. Die dort zusammengefassten Ergebnisse zum
Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad wurden vom Ausschuss flr Stadtentwicklung
und Verkehr in seiner Sitzung am 07.12.2017 zur Kenntnis genommen.

Erganzend zu bereits vorliegenden Untersuchungen:

e Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Norderstedt, Neufassung Stand: 26.09.2023
o Umweltbericht zum Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Norderstedt, Stand: 12/2007
e Landschaftsplan 2020 der Stadt Norderstedt incl. Umweltbericht, Stand: 12/2007
e Flachennutzungsplan-Monitoring mit Basisaufhnahmen zu

verschiedenen Indikatoren aus der Fauna und Flora 2010 bis 2015
e  Synthesebericht zum Flachennutzungsplan-Monitoring 2016
e Flachennutzungsplan-Monitoring mit Folgeuntersuchungen

fur die Indikatoren der Fauna und Flora 2017 bis 2022
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o Fledermauskonzept, Endbericht Fledermausmonitoring 2010-2021, Stand: 2023
e Larmkartierung der Stadt Norderstedt, zur 3. Stufe

der EG-Umgebungslarmrichtlinie; Stand: 01/2018
¢ Malinahmenkatalog Handlungskonzept Larmaktionsplan 2018-2023; Stand: 07/2020
e Larmaktionsplan 2018-2023 der Stadt Norderstedt, Stand: 07/2020

(inkl. strategischer Larmkarten mit Aussagen

zum Stral3en-, Schienen- und Flugverkehrslarm)
e La&rmkartierung zur. 4. Runde der EU-Umgebungslarmrichtlinie

fur die Stadt Norderstedt, Stand:11/2022
¢ Analyse der klimaodkologischen Funktionen fiir die Stadt Norderstedt; Stand: 01/2014
e  Stichtagsmessungen Grundwassergleichenplane (Isohypsenplane),  Stand:2013-2023
e Abschatzung der aktuellen und zukunftigen Luftqualitatsgtite Norderstedt, Stand: 2007
e Luftqualitat in Schleswig-Holstein, Jahrestibersicht 2018,

Lufthygienische Uberwachung, Stand: 12/2019
e Luftqualitat in Schleswig-Holstein, Jahresubersicht 2020;
Lufthygienische Uberwachung, Stand 05/2022

Wurden folgende Gutachten:

e Bebauungsplan Nr. 310 Norderstedt ,Erweiterung Gewerbegebiet Harkshdrn

— Am Industriestammgleis, Bericht Nr. M180709/01, vom 20.08.2024
e Grunordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 310, Stand 01.08.2024
e Bebauungsplan Nr. 310 Norderstedt ,Erweiterung Gewerbegebiet

Harkshorn — Am Industriestammgleis” Beriicksichtigung der zentralen

Vorschriften des besonderen Artenschutzes nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG

auf Grundlage einer erweiterten Potenzialanalyse, Stand 01.08.2024
e Reptilien und Zauneidechsenerfassung 2013 zur 3. Anderung

und Ergadnzung des B-Planes 186 ,Gewerbegebiet Harkshorn

nordliche Erweiterung®, 20.12.2013
e Gefahrdungsabschatzung der Altablagerungen 4-9 und 4-10 in Norderstedt”, 30.11.1992
e Orientierende Altlasten- und Baugrunduntersuchung auf zwei Grundstticken

im Zuge der Erweiterung des VW OTLG Vertriebszentrums Nord", 28.08.2013
e Erganzende Orientierende Altlastenuntersuchung auf

einem Grundstiick im Zuge der Erweiterung des VW OTLG

Vertriebszentrums Nord", 30.09.2013, 25 Seiten
e Erganzende Orientierende Altlastenuntersuchung auf

einem Grundstiick im Zuge der Erweiterung des VW OTLG

Vertriebszentrums Nord", 30.09.2013, 31 Seiten
¢ Zusammenfassung der Altlastenuntersuchungen auf den

Grundstucken nérdlich des Industriegleises im Zuge der

Erweiterung des VW OTLG Vertriebszentrums Nord", 21.01.2014
e Prufung der Eignung fiir eine Gewerbebebauung beziiglich

der Lage im Bereich der Altablagerung 4-10, 21.12.2017
e Altlastendetailuntersuchung in Norderstedt, B-Plangebiet 310 (Erweiterung

Gewerbegebiet Harkshorn - Am Industriestammgleis), 06.09.2019

in Auftrag gegeben bzw. veranlasst.
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1.3 Voraussichtliche erhebliche Auswirkungen der Planung

Schutzqut Mensch /Larm

Unter Berlcksichtigung der vorgebrachten Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen, in
Form von Festsetzungen zu Emissionskontingenten, sind keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Schutzgut Mensch / Erschitterungen
Auch mit Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu
erwarten.

Schutzqut Mensch / Licht
Unter Beachtung der Vorgaben zum Einsatz von Licht im Plangebiet, ist von keinen
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch auszugehen.

Schutzqut Mensch / Warme

Nach Umsetzung der Begrinungsmafnahmen, wie Dach- und Fassadenbegriinung und
Bepflanzungen sind trotz der erhdéhten Versieglungen keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten.

Schutzqut Mensch / elektromagnetische Strahlung
Aufgrund der groRen Entfernung zu den Freileitungen ist mit keinen erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut zu rechnen.

Schutzqut Mensch / Erholung

Zwar geht die Erholungsfunktion der bisherigen Grinflache verloren, aber aufgrund der
unmittelbar anschlieBenden Grin- und Freiflaichen und der, aufgrund der umgebenden
Gewerbenutzung und der Nutzung durch einen Verein, stark eingeschréankten
Erholungsnutzung fir die Allgemeinheit, sind die verbleibenden Auswirkungen auf das
Schutzgut nicht erheblich.

Schutzqut Mensch / Verschattung

Mit Umsetzung der Planung kann das ndrdlich angrenzende Grundsttick in Teilen verschattet
werden. Diese Verschattung ist bereits heute moéglich, wenn die bestehenden Baurechte des
ndrdlichen Grundstiicks im Plangebiet ausgenutzt wiirden. Zudem erzeugt der vorhandenen
Baumbestand Verschattungen. Mit Umsetzung der Planung kommt es zu keiner signifikanten
Zunahme von Verschattungen, so dass keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu
erwarten sind.

Schutzqut Tiere

Unter  Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen MalRRnahmen treten  keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ein und somit keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere.
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Schutzqut Pflanzen

Mit Umsetzung der vorgesehenen Vermeidungs-, Verminderungs- und externen
Ausgleichsmalinahmen sind von dem Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Pflanze zu erwarten.

Schutzqut Fléche

Zwar erfolgt eine weitere Versiegelung im Plangebiet, insbesondere auf dem stdlich der Bahn
gelegenen Grundstiick, aber mit Umsetzung der MalRBhahmen zur Begriinung sind die
verbleibenden Auswirkungen auf das Schutzgut Flache nicht erheblich.

Schutzqut Boden / Bodenfunktion

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Verminderungsmal3nahmen,
sind von dem Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
zu erwarten. Mit den festgesetzten externen AusgleichsmalRinahmen, sind die Eingriffe in
guantitativer und qualitativer Hinsicht im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
ausgeglichen.

Schutzqut Boden / Altlasten

Mit Umsetzung der getroffenen Festsetzungen zur Gasableitung verbleiben keine negativen
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden / Altlasten. Der vorhandene kleinrGumige
Hotspot mit erheblicher Konzentration an organischen Schadstoffen (Teerlinse), auf der
Altablagerung sidlich der Industriebahn, wird fachgerecht entsorgt und somit wird der Zustand
erheblich verbessert. Der stadtische Ful3- und Radweg wird zur Ableitung von Bodengas mit
einer Drédnage ausgestattet.

Schutzqut Wasser / Grundwasser

Unter der Mal3gabe, dass bei gewerblicher Nutzung der Flachen die Vorschriften zur Lagerung
und zum Transport wassergefdhrdender Stoffe eingehalten werden, sind keine negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Schutzqut Wasser / Oberflachenwasser
Da das Regenriickhaltebecken, tber das der Abfluss abgeleitet wird, bereits das Plangebiet
berlcksichtigt hat, sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Schutzqut Luft/Luftschadstoffe
Der Gehalt an Luftschadstoffen wird vermutlich auch in Zukunft die aktuell gltigen Grenzwerte
der 39. BImSchV nicht erreichen bzw. tGberschreiten.

Schutzqut Luft / Geriiche
Da das geplante Vorhaben und die angrenzenden Nutzungen keine Gerliche emittieren, ist
von keinen Auswirkungen auf das Schutzgut auszugehen.

Schutzqut Klima / Stadtklima

Mit Umsetzung der Vermeidungs- und Verminderungsmaflinahmen kdnnen die negativen
Auswirkungen auf die bioklimatische Situation verbessert werden. Dariiber hinaus sind keine
weiteren negativen Auswirkungen zu erwarten.
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Schutzqut Klima / Klimaschutz

Mit den Festsetzungen zur Dach- und Fassadenbegrinung, den Baumpflanzungen und dem
Erhalt bzw. der Erganzung von Bepflanzungen, sowie der Nutzung solarer Strahlungsenergie
werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Klimaschutz gemildert. Die verbleibenden
Auswirkungen auf das Schutzgut sind nicht erheblich.

Die Schwere der Auswirkungen des Vorhabens auf das Wirkungsgefiige zwischen den
Schutzgutern Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima geht insgesamt nicht
Uber diejenige auf die einzelnen Schutzgtter hinaus. Erhebliche negative Auswirkungen des
Vorhabens auf das Wirkungsgeflge im Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Schutzqut Landschaft

Durch die Sicherung der randlichen Grinstrukturen kann die Beeintrachtigung der
Landschafts- und Ortsbildqualitat minimiert werden. Dadurch sind sie Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft nicht erheblich.

Schutzqut Kulturgiter und sonstige Sachquter
Das sudlich der Bahn befindliche Grundstiick erfahrt eine Wertsteigerung. Besonderen
KulturgUter sind von der Planung nicht betroffen.

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass die Auswirkungen auf
Wechselbeziehungen eine gegeniuber der Einzelbetrachtung der Schutzgiter erhdhte
Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ
verstarkende Wechselwirkungen nicht zu erwarten.

Ausgleichsflachen werden planextern erbracht.

2. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung (inklusive
Abwagungsergebnis)

2.1. Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden inklusive
Abwagungsergebnis

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung hat in Form einer Veranstaltung am 13.07.2017 im
Plenarsaal des Rathauses Norderstedt mit anschlieendem Planaushang vom 14.07.2017 bis
01.09.2017 stattgefunden. Die Frist wurde verlangert, da die Auslegung in den Sommerferien
erfolgte. Durch die Verlangerung des Zeitraums wurde ausreichend Mdglichkeit geschaffen.
Sich im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zu informieren, zu beteiligen und Stellung zu
nehmen, so dass die Beteiligung der Offentlichkeit nicht beeintrachtigt wurde.

Parallel wurden die Behérden gehort.

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden folgende relevanten
Anrequngen abgegeben:

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine schriftlichen
Stellungnahmen ein.
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Anregung im Rahmen der Informationsveranstaltung am 13.07.2017:

o Es sollte eher eine Ausdehnung nach Norden erfolgen. Das Gewerbegebiet ist in
westliche Richtung zu verschmalern.
Eine Verschmalerung des Grundstiicks in westliche Richtung wirde, auf Grund des
rechteckigen Grundstlickszuschnittes, eine deutliche Reduzierung der gewerblichen
Bauflache bedeuten. Hinzu kommt, dass in nordliche, 6stliche und teilweise in stdliche
Richtung bereits gewerbliche Nutzung vorhanden ist, so dass die bauliche Entwicklung
hier eine sinnvolle Arrondierung des Gewerbegebietes darstellt.
Die Anregung wurde nicht bertcksichtigt.

Im Ubrigen wird auf das Protokoll der Informationsveranstaltung, sowie die Abwagungstabelle
der eingegangenen Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit verwiesen

(Anlagen zum Beschluss Uber das Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung).

Von Seiten der Behdrden wurden folgende wesentliche Anregungen vorgebracht:

o Die Bundesnetzagentur weist darauf hin, dass die im Plangebiet tatigen
Richtfunkbetreiber einzubeziehen sind.
Eine Beteiligung der betroffenen Richtfunkbetreiber soll im Weiteren erfolgen.
Die Anregung wurde beriicksichtigt.

o Die AKN Eisenbahn GmbH weist auf folgende Aspekte hin:

Aus der Neuplanung, welche naher an die Gleise heranrickt, dirfen keine
Forderungen hinsichtlich  hervorgerufener Immissionen, insbesondere
Verkehrsgerdusche und sonstigen in gesetzlichen Vorschriften genannten
Auswirkungen, geltend gemacht werden.

Das Industriestammgleis besitzt Bestandsschutz. Eine heranriickende Nutzung muss
auf die vorhandene Nutzung Ricksicht nehmen. Eine larmtechnische Stellungnahme
zum Bebauungsplan wird erarbeiten, welche larmtechnischen Anforderungen bestehen.
Die Anregung wurde bertcksichtigt.

Das Bahngeléande ist durch eine ordnungsgemalle Einfriedigung vor unbefugtem
Betreten und Befahren zu sichern.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass entlang der Bahntrasse eine Einfriedigung
erfolgen muss und Tore und Tdren nicht zuldssig sind. Lediglich der Kreuzungsbereich
der Bahnanlage ist hiervon ausgenommen. Wie diese Kreuzung im Detail aussieht, muss
in einem gesonderten Genehmigungsverfahren geklart werden. Die Grundsatzliche
Machbarkeit wurde bereits im Vorwege mit den entsprechenden Behdrden abgestimmit.
Die Anregung wurde teilweise bericksichtigt.

Anpflanzungen diurfen den Eisenbahnbetrieb nicht behindern bzw. gefahrden.
Die Anpflanzungen entlang des Industriestammgleises werden im weiteren Verfahren
geklart und entsprechend festgesetzt.

Die Anregung wurde bertcksichtigt.
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Fur den geplanten Bahniibergang ist ein separater Antrag gemanR § 18 AEG zur
Genehmigung zu stellen.

Dieses wird an den Investor weitergegeben.

Die Anregung wurde bertcksichtigt.

Es wurde darum gebeten, die Stellungnahme des 6rtlichen Verkehrsverbundes zu
berticksichtigen und die Landeseisenbahnaufsicht im Abstimmungsverfahren zu
beteiligen.

Es wurden der Hamburger Verkehrsverbund, die Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein
und die Sudholstein-Verkehrsservicegesellschaft beteiligt. Eine erste Abstimmung zur
Querung der Bahn wurde im Vorwege mit den betroffenen Fachbehérden gefihrt. Im
weiteren Verfahren wird eine Beteiligung erfolgen.

Die Anregungen wurden bericksichtigt.

Die Handwerkskammer Lubeck bittet darum, dass sachgerechter Wertausgleich
erfolgt und betroffene Betriebe friuhzeitig informiert werden, wenn durch
Flachenfestsetzungen Handwerksbetriebe beeintrachtigt werden.

Sollten Beeintrachtigungen im weiteren Verfahren erfolgen, wird eine frihzeitige
Abstimmung erfolgen.

Von Seiten des Kreises Segeberg wurden folgende Anregungen vorgebracht:

Die untere Naturschutzbehorde weist darauf hin, dass im Plangebiet teilweise
Baum- und Geho6lbestande vorhanden sind, bei denen, bei erforderlicher
Beseitigung, eine artenschutzrechtliche Funktion als Quartierbdaume fir
Flederm&use und ggf. Vogel geprift werden muss. Fur die Fledermause gilt dieses
gleichermal3en fir Sommer- und Winterquartiere. Sofern es zu Quartiersverlusten
kommen sollte bzw. diese planerisch vorbereitet werden, sind die Auswirkungen
einzuschatzen und ggf. MalRnahmen vorzusehen. Verbote des BNatSchG sind
einzuhalten. Im Rahmen einer Potenzialabschatzung ist eine abschlielRende
Aussage zu den Verboten vorzunehmen.

Es wird eine artenschutzrechtliche Beurteilung gemaR § 44 BNatSchG erarbeitet, die
sich auch auf die Artengruppen der Fledermause und Brutvogel bezieht. Darin werden
MafRnahmen zur Vermeidung und ggf. zum Erhalt von Populationen dargelegt. In der
Potenzialabschatzung werden Aussagen zu Verboten vorgenommen.

Die Anregungen werden bericksichtigt.

Sofern sich an den Auflengrenzen Knicks befinden, sind diese gesetzlich
geschitzten Biotope mit einem Schutzstreifen zu versehen. Die Breite hat sich an
der Hohe der zukiinftig zulassigen baulichen Vorhaben zu orientieren.

Der Umgang mit gesetzlich geschitzten Biotopen wird im Rahmen des Planverfahrens
gepruft.

Die Anregung wurde beriicksichtigt.
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Es ist zu prufen, ob Malnahmenflachen anderer Bebauungspléane Uberplant
werden.

Obwohl der Bebauungsplan Nr. 310 Norderstedt einige Bebauungsplane tberplant, sind
hiervon keine MalRnahmenflachen betroffen.

Die Anregung wurde bertcksichtigt.

Das Plangebiet ist auf den lokalen Biotopverbund hin zu tberprifen.
Dieses wird im weiteren Verfahren gepruft.
Die Anregung wurde bertcksichtigt.

Das Sachgebiet Bodenschutz weist darauf hin, dass der Gefahrdungspfad Boden-
Mensch und der Pfad Boden-Bodenluft-Mensch sind noch nicht ausreichend
untersucht. In der Begrindung wird eine Abdeckung der nicht versiegelten
Oberflachen nach der Bauphase von 30 cm empfohlen, alternativ kann auch eine
Oberbodenuntersuchung nach BBodSchV durchgefuhrt werden. Eine
Untersuchung der sidlichen Flache auf Deponiegas ist empfehlenswert.

Der weitergehende Untersuchungsbedarf fir Boden und Bodenluft wurde durch ein
Ingenieurbtiiro geprift und erforderliche Untersuchungen wurden beauftragt.

Die Anregungen wurden bericksichtigt.

Das Sachgebiet Wasser-Boden-Abfall / Geothermie weist darauf hin, dass eine
geothermische Nutzung des Untergrundes aufgrund der Lage auf einer
Altablagerung nicht moglich ist.

Die Nutzung von Geothermie ist nicht geplant. In der Begrindung wird ein
entsprechender Hinweis aufgenommen.

Die Anregung wurde beriicksichtigt.

Die untere Forstbehtrde erkléart, dass eine Unterschreitung des Waldabstandes
um 10 m in Aussicht gestellt werden kann. Dies setzt jedoch voraus, dass die den
Regelabstand von 30 m unterschreitenden Gebaudeteile keine Raumlichkeiten,
die fur einen langeren Aufenthalt von Personen geeignet wéren, ausweisen. Die
den Waldabstand unterschreitenden Werk- und Lagerhallen sollen keine
waldseitigen Zugangsmdoglichkeiten aufweisen. Hiervon ausgenommen sind
Rettungswege.

Die Anregungen werden im Planverfahren detailliert gepruft und durch die Festsetzung
von entsprechenden Uberbaubaren Flachen planungsrechtlich gesichert.

Die Anregungen wurden bericksichtigt.

Im Ubrigen wird auf die Abwagungstabelle der eingegangenen Anregungen der Behorden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange verwiesen (Anlagen zum Beschluss Uber das Ergebnis
der frihzeitigen Beteiligung).

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat Gber die Behandlung der eingegangenen
Anregungen Privater und der Behdrden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung am
07.12.2017 beschlossen.
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2.2 Beteiligung der Offentlichkeit, Behdérden und Beirate inklusive
Abwagungsergebnis

Im weiteren Verfahren fanden mehrere Gesprache mit der AKN und den Eisenbahnbetrieben
statt, um abzustimmen, ob und wie eine neue innerbetriebliche Gleisquerung erfolgen kann.
In diesen Gesprachen wurde der Zusammenhang aller Gleisquerungen in diesem Bereich
deutlich, so dass in Abstimmung mit den Fachbehdrden das Plangebiet nach Westen um den
Bereich des Zwickmohlenmoors erweitert wurde. Somit befinden sich nun auch der westliche
Bahnubergang Kringelkrugweg und die Wegeflache innerhalb des Plangebietes. Um das
Plangebiet besser verorten zu kénnen und eine bessere AnstoBwirkung zu erzielen, wurde
daruber hinaus die Gebietsbezeichnung angepasst.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 05.09.2024 den
erganzten Aufstellungsbeschluss gefasst. In selbiger Sitzung wurde der Entwurfs- und
Veroffentlichungsbeschluss gefasst. Die Planunterlagen wurden vom 23.09.2024 bis
22.10.2024 im Internet veroffentlicht. Sie waren in diesem Zeitraum Uber die Webseite der
Stadt Norderstedt www.norderstedt.de/bebauungsplan sowie Uber den Digitalen Atlas Nord
als Landesportal von Schleswig-Holstein einsehbar. Zusatzlich hingen die Planunterlagen im
Rathaus zu jedermanns Einsicht aus. Parallel wurden die Behdrden und sonstigen Trager
Offentlichen Belange sowie die Beiréte beteiligt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gingen keine Stellungnahmen ein.

Im Rahmen der Behordenbeteiliqung gingen folgende relevante Stellungnahmen
ein:

o Das Archaologische Landesamt Schleswig-Holstein weist darauf hin, dass zwar
keine Auswirkungen auf archdologische Denkmale gemaR § 2 Abs. 2 DSchG SH
2025 zu erwarten sind, aber sollten doch Kulturdenkmale gefunden werden, sind
diese unverziglich der oberen Denkmalschutzbehdrde zu melden.

Klarstellend wird die Begriindung um diesen Hinweis erganzt.
Die Anregung wurde bertcksichtigt.

o Der Landesbetrieb  StraBenbau und Verkehr  Schleswig-Holstein -
Landeseisenbahnverwaltung verweist auf folgende Aspekte:

Aus dem Plangebiet dirfen keine neuen Zufahrten auf den westlichen
Zwickmdhlenmoor zugelassen werden.

Neue Zufahrten zum Zwickméhlenmoor sind nicht zuldssig. Zum einen verhindert die
festgesetzte Anpflanzflache indirekt ein zufahren zum Weg, zum anderen ist der
Zwickmohlenmoor als Geh- und Radweg festgesetzt und darf mit KFZ nicht befahren
werden. Lediglich Forst- und landwirtschaftliche Fahrzeuge dirfen zu Pflegearbeiten den
Weg befahren.

Die Anregung wurde bertcksichtigt.
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http://www.norderstedt.de/bebauungsplan

Fir den nichttechnisch gesicherten Bahniibergang , Kringelkrugweg“ missen
Sichtfreihalteflachen freigehalten werden.

Der nichttechnisch gesicherte Bahnibergang ist durch zusatzliche MaRnahmen bereits
heute gesichert. Daher muissen keine Sichtfreihalteflachen festgesetzt werden.
Nichtsdestotrotz wurden die Sichtfreihalteflachen im Verfahren gepriift, sie befinden sich
vollstandig auf einem stadtischen Flurstiick.

Die Anregung wurde teilweise berlcksichtigt.

Es durfen keine Oberflachen- und Abwasser auf die Bahnanlage geleitet werden.
Bahnseitengrében durfen in ihrer Funktion nicht eingeschrénkt werden und
Anpflanzungen durfen den Bahnbetrieb nicht beeintrachtigen.

Es ist nicht vorgesehen, Oberflachenwasser bzw. Abwasser in die Bahnanlage zu leiten.
Ebenso werden die Bahnseitengraben nicht beeintrachtigt. Anpflanzungen entlang der
Bahn sind nicht vorgesehene. Es handelt sich um Flachen, die mit Bindung zum Erhalt
von Baumen und Strauchern festgesetzt wurden. Sollten Nachpflanzungen erforderlich
sein, wird der Hinweis beachtet.

Die Anregung wurde bericksichtigt.

Es ist auszuschliel3en, dass Eisenbahnfahrzeuge geblendet werden.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zu Werbeanlagen, die eine Blendwirkung
ausschlieen. Dartber hinaus wurden vertragliche Regelungen getroffen, die
insbesondere eine Beleuchtung entlang des Industriestammgleises ausschlief3t.

Die Anregung wurde beriicksichtigt.

Forderungen hinsichtlich der Beeintrachtigung der gewerblichen Bauflachen
durch die bestehende Eisenbahnnutzung, hinsichtlich Larm, Staub und Geriiche,
sind nicht mdglich und auszuschliel3en.

Es wurde eine larmtechnische Untersuchung durchgefuhrt und erforderliche
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Hinweise auf Staub und Gerliche
gab es im Planverfahren nicht, daher musste hier keine gutachterliche Untersuchung
erfolgen.

Die Anregung wurde bertcksichtigt.

Es wird empfohlen, die Bahnanlage durch eine Einfriedung gegen unbefugtes
Betreten und Befahren zu sichern.

Die Einfriedigung der Bahnanlage ist vertraglich geregelt.

Die Anregung wurde bericksichtigt.

Bei konkreten BaumalRnahmen wird um eine Beteiligung gebeten. Ebenso bei
beabsichtigten bzw. bereits eingeleiteten Planungen.

Sollten Baumalnahmen und / oder Planungen erfolgen, wird eine Beteiligung
stattfinden.

Die Anregung wurde beriicksichtigt.

Der Kreis Segeberg - untere Naturschutzbehdrde - weist darauf hin, dass bei der

Rodung von Knickabschnitten eine naturschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung erforderlich ist.
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Vor der tatsdchlichen Knickbeseitigung wird ein entsprechender Antrag gestellt. Der
grinordnerische Fachbeitrag hat diese Malinahme bereits vorbereitet und es wurden
Festsetzungen zum Knickausgleich getroffen.

Die Anregung wurde bertcksichtigt.

Weiterhin verweist die Untere Naturschutzbehdorde darauf, dass die
artenschutzrechtlichen Vermeidungsmalinahmen im Bebauungsplan nicht
ausreichend gesichert sind.

Die Sicherung aller artenschutzrechtlichen Vermeidungsmalnahmen erfolgt Uber
vertragliche Regelungen. Eine Regelung im Bebauungsplan ist nicht mdglich, da hierfir
die Erméchtigungsgrundlage im BauGB fehlt.

Die Anregung wurde teilweise bericksichtigt.

o Der AZV Sidholsteinverweist auf die Einhaltung der Grenzwerte und
Mengenkontingente bei Ableitung des anfallenden Schmutzwassers uber die
Anlagen des AZV Sudholstein.

Eine Uberschreitung des Mengenkontingentes ist nicht zu erwarten und die Grenzwerte
werden eingehalten, bzw. bei genehmigungspflichtigen Anlagen Uiberwacht.

Im Ubrigen wird auf die Abwagungstabelle der eingegangenen Anregungen der Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange verwiesen (Anlagen zum Beschluss Uber das Ergebnis
der Offenlage).

Im Rahmen der Beteiligung der Beirdte gingen folgende relevante
Stellungnahmen ein:

o Der Seniorenbeirat &ul3erte den Wunsch, dass der zu verlegende Geh- und
Radweg einen Belag erhalt, der von Rader, Rollatoren und Rollstiihlen komfortabel
zu befahren ist.

Dieses wird bei der Umsetzung beachtet.
Die Anregung wird beriicksichtigt.

Die Entscheidung tber das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen der Behdrden und
der Beirate hat der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr am 07.11.2024 beschlossen.
Die Stadtvertretung hat am 19.11.2024 den Satzungsbeschluss gefasst.

3. Abwéagung anderer Planalternativen

Anlass der Bebauungsplan-Aufstellung ist die baulich-raumliche Erweiterung eines seit
Jahren, an diesem Standort vorhandenen Betriebes. Die Erweiterung ist zur zukunftsfahigen
Weiterentwicklung des Betriebes und der Anpassung an gewachsene Anforderungen an die
Produktionsstatte zwingend erforderlich und sichert so den Standort langfristig.

Eine bereits in der parallelen Flachennutzungsplan-Anderung durchgefiihrte Standortpriifung
ergab, dass eine Verlagerung an einen neuen Gewerbestandort nicht mdglich ist. Eine
Nachverdichtung auf der bisherigen Betriebsflache ist nicht mdglich, da der Standort bereits
vollig ausgenutzt, in Teilen Ubernutzt ist. Daher bleibt nur die raumliche Weiterentwicklung. Die
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westlich angrenzenden Bereiche stellen einen sensiblen Landschaftsraum dar, der geman
Flachennutzungsplan 2020 und Landschaftsplan 2020 als Flachen fur die Landwirtschaft und
als Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dargestellt ist. Der in diesem Bereich rechtskraftige und anzuwendende
Bebauungsplan Nr. 274 Norderstedt sichert diese Flachen bereits als Grinflachen bzw.
MaRnahmenflachen.

Sie haben zudem eine hohe Bedeutung fir die Kaltluftproduktion sowie eine sehr hohe
bioklimatische Bedeutung.

Eine Erweiterung nach Norden, wie dieser Bebauungsplan sie vorsieht, stellt den geringeren
Eingriff in Natur und Landschaft dar. Die Flache wird bereits durch einen Hundeverein genutzt
und ist mit einem Vereinsheim mit AuRenanlagen und Stellplatzen bebaut.

Norderstedt, den 20.11.2024

Im Auftrage

gez. Rimka (D.S))
(Fachbereichsleiterin / Amtsleiterin)
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