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Plangrundlage ist der katastermaflige Bestand vom 03.04.2026
Verfahrensvermerke

1.

Satzung der Stadt Norderstedt uber den Bebauungsplan Nr. 325 Norderstedt

"Bebauung zwischen Europaallee und Willy-Brandt-Park™
Gebiet: zwischen nordlicher Europaallee und Willy-Brandt-Park, sudlich StichstraRe Lutjenmoor

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 2017 in der zuletzt geanderten Fassung

Teil A - Planzeichnung -
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Stadtentwicklung und
Verkehr [der Stadtvertretung] vom .....................

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Hamburger

Abendblatt — Norderstedter Teil am .................... erfolgt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am .................... und
VOM oo, bis ..o, durchgefihrt.

[Oder:

Auf Beschluss des Ausschusses flr Stadtentwicklung und Verkehr vom ................... wurde nach §

3Abs.1Satz2/§ 13 Abs. 2Nr. 1/§ 13 aAbs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung abgesehen.]

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,

wurden gemaf § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ................... unterrichtet und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hatam .................... den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein konnen,

wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................... zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom .................... bis ..o wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen,
AM e im Hamburger Abendblatt — Norderstedter Teil ortstblich bekannt gemacht. Der
Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung des Planentwurfes und der nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.norderstedt.de/bebauungsplan zur Beteiligung der
Offentlichkeit zusétzlich ins Internet eingestellt.

[Bei vereinfachtem Verfahren nach § 13 BauGB ggf.:
Den von der Anderung oder Ergénzung betroffenen Biirgern und beriihrten Tragern 6ffentlicher

Belange wurde gemaR § 13 BauGB mit Schreiben vom .................... Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.]

[Gdf.
[Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr hat am

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom ................... folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 325 Norderstedt, "Bebauung zwischen Europaallee und
Willy-Brandt-Park" fir das Gebiet: Zwischen nérdlicher Europaallee und Willy-Brandt-Park, stidlich
Stichstralle Litjenmoor, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Zeichenerklarung

l. Festsetzungen (Anordnungen normativen Inhalts)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Urbane Gebiete
MU (§ 6a BauNVvO)

Malf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

. 29

Geschossflachenzahl, als Hochstmafl
(§ 16 ff. BauNVO)

04 Grundflachenzahl
#B (§ 16 ff BauNVO)
e Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

(§ 16 ff. BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

28 0 geschlossene Bauweise
(§ 22 BauNVvO)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVvO)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten
Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Offentliche Verwaltungen
Zweckbestimmung: Polizei

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

FuRgangerbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

m Verkehrsberuhigter Bereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Maf3nahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

©

Sonstige Planzeichen

Erhaltung: Baume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

[ ]

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

2.B. 94/7 Flursticksbezeichnungen

Vorhandene bauliche Anlagen

Grenzen der raumlichen Geltungsbereiche der angrenzenden Bebauungsplane
Vorhandene Flurstlicksgrenzen

Erhaltenswerte Baume aulierhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans

............ den Entwurf des

Bebauungsplanes nach der 6ffentlichen Auslegung geandert [und zur erneuten Auslegung

bestimmt]. [Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den geanderten und erganzten Teilen

vorgebracht werden kénnen.]

Elmshorn, den

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom

.................... wahrend der

Dienststunden erneut 6ffentlich ausgelegen. [Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu
den geanderten und erganzten Teilen abgegeben werden kdénnen.]

Die erneute offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen,
F= 11 ¢ IO im Hamburger Abendblatt — Norderstedter Teil ortstiblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung des Planentwurfes und der nach § 3 Abs. 2 BauGB 3.
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.norderstedt.de/bebauungsplan zur Beteiligung der

Offentlichkeit zusatzlich ins Internet eingestellt.

[Oder:

hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Norderstedt, den

Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 2i.V.m. § 13 Nr. 2 BauGB

durchgefiihrt.]

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen

Trager offentlicher Belange am .................... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. 4.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
.................... als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss

Text (Teil B) am
gebilligt.

Norderstedt, den

Teil B -Text-

l. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.1 In dem Urbanen Gebiet (MU) sind in den stralRenseitigen, westlichen Erdgeschosszonen
Wohnnutzungen nicht zulassig (§ 6a Abs. (4) Nr. 1)

1.2  In dem Urbanen Gebiet (MU) sind Ferienwohnungen gemaR § 13a BauNVO unzulassig.

2 Gemeinbedarfsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und 5 BauGB)

2.1 In der Gemeinbedarfsflache sind Polizei und 6ffentliche Verwaltung zulassig.

3 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

3.1 Fir bei Abgang von zu erhaltenden Baumen neu anzupflanzende Baume (vgl. Anlage zur
Begrundung) sind Pflanzgruben mit geeignetem Substrat mit mindestens 12 m*® durchwurzelbaren
Raumes bei einer Breite von mindestens 2,00 m und einer Tiefe von mindestens 1,50 m
herzustellen. Die Flachen sind dauerhaft zu begriinen oder der nattrlichen Entwicklung zu
tiberlassen und durch geeignete MaRnahmen gegen das Uberfahren mit Kraftfahrzeugen zu
sichern. Standorte fiir Leuchten, Trafostationen etc. sind innerhalb der Baumscheiben nicht zulassig.

3.2 Freiflachen auf Tiefgaragen missen mit Ausnahme von Zuwegungen und Terrassenbereichen eine
Erdschichtiberdeckung von mindestens 0,50 m aufweisen und begriint werden. Im Bereich der

Baumpflanzungen ist eine Mindestdicke der Vegetationsschicht von 1,00 m auf einer Flache von
mindestens 12,00 m? je Baum vorzusehen.

3.3 Tiefgaragenzufahrten sind mit Pergolen zu Gberspannen und mit Schling- und Kletterpflanzen
gemal Pflanzliste ausreichend und dauerhaft zu begriinen. (vgl. Anlage zur Begrindung)

3.4 Herausragende Teile von Tiefgaragen einschlieBlich erforderlicher Absturzsicherungen von mehr als
1,0 m Héhe sind mit Schling- und Kletterpflanzen gemaR Pflanzliste dauerhaft zu begriinen oder

durch Hecken aus Laubgehdlzen gemaf Pflanzliste in voller Hohe einzugriinen. (vgl. Anlage zur
Begriindung)

3.5 Freistehende Millsammelbehalter, Standorte fir Recyclingbehalter, Paketstationen sind gemaf
Pflanzliste in voller Hohe dreiseitig einzugriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. (vgl.
Anlage zur Begrindung). Ausgenommen hiervon sind Mullsammelbehalter, die vornehmlich
unterirdisch errichtet werden, wie bspw. sogenannte Unterflurcontainer.

3.6 Die Dachflachen sind mit Ausnahme von technischen Aufbauten mit einer mindestens 0,10 m
starken durchwurzelbaren Substratschicht zu versehen und dauerhaft mindestens extensiv zu
begriinen. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind in diesem Sinne nicht als technische
Aufbauten zu betrachten. Dachflachen von Nebenanlagen mit einer maximalen Dachneigung bis 10
Grad sind flachenhaft mit einer durchwurzelbaren Substratschicht von mindestens 0,05 m zu
versehen und dauerhaft mindestens extensiv zu begriinen.

4 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

4.1 Innerhalb des Geltungsbereiches sind alle im Plan zum Erhalt gekennzeichneten Baume in Ihrem
Bestand zu erhalten. Bei natlrlichen Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen geman
Pflanzliste mdglichst an derselben Stelle vorzunehmen. (vgl. Anlage zur Begriindung) Sollte aus
stadtebaulichen oder verkehrlichen Griinden eine Anpflanzung an derselben Stelle nicht mdglich
sein, ist ein anderer Pflanzort zuldssig, sofern die Anzahl der Baumstandorte nicht reduziert wird.

4.2 Innerhalb der festgesetzten Kronenbereiche einschlieRlich eines 1,50 m breiten Schutzstreifens der
mit Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind temporare und dauerhafte Abgrabungen,
Gelandeaufhéhungen, Nebenanlagen (auch bauordnungsrechtlich genehmigungsfreie und in den
Abstandsflachen zulassige Anlagen), Stellplatze, Zuwegungen und Feuerwehrzufahrten (mit
Ausnahme der festgesetzten Flache), und sonstige Versiegelungen unzuldssig. Ausnahmsweise
kann der Schutzbereich fir erforderliche temporare Abgrabungen, Feuerwehrzufahrten, Ver- und
Entsorgungsleitungen sowie Wege unterschritten werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird,
dass der Erhalt der vorgenannten Baume durch geeignete MalRnahmen wie z.B. fachgerechten
Kronenschnitt und / oder fachgerechte Wurzelbehandlung gesichert ist und wenn die in diesem

Rahmen durchzufiihrenden MalRnahmen durchweg unter dauerhafter baumgutachterlicher
Begleitung erfolgen.

4.3 Ausnahmsweise darf bei Abrissarbeiten eine Unterschreitung eines Abstands von 1,50 m zum
Kronentraufbereich der mit Erhaltungsbindung festgesetzten Baumstandorte erfolgen, wenn die in

diesem Rahmen durchzufiihrenden MaRnahmen durchweg unter dauerhafter baumgutachterlicher
Begleitung erfolgen.

5 MaRnahmen zum Schutz von Boden und Wasserhaushalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und 20 BauGB)

5.1 Unbelastetes Oberflachenwasser ist im Plangebiet zu versickern. Im Einzelfall kann bei Nachweis

einer fehlenden ausreichenden Versickerungsfahigkeit von dieser Festsetzung eine Befreiung erteilt
werden.

Landesamt fur

Vermessung und Geoinformation
Schleswig-Holstein

(LVermGeo SH)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird

Stadt Norderstedt

Schmieder
Oberburgermeisterin

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung [und zusammenfassender Erklarung] auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

.................... im Hamburger Abendblatt — Norderstedter Teil ortstiblich bekannt gemacht worden. In

der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2

Stadt Norderstedt

BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das

Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4

Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithinam ................... in Kraft getreten.

Schmieder Norderstedt, den

Oberblirgermeisterin

2. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flursticksgrenzen und
—bezeichnungen sowie bauliche Anlagen in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht

dargestellt sind.

Stadt Norderstedt

Schmieder
Oberblirgermeisterin

5.2 Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht tber- und
unterbauten Flachen wiederherzustellen.

5.3 Bauliche und technische MalRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
vegetationsverfligbaren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fiihren, sind nicht zulassig.

Hinweise:

Zu erhaltende Geholze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete SchutzmafRnahmen, entsprechend der
einschlagigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gema DIN 18920, R SBB). Die Wurzelbereiche
(= Kronentraufbereich plus 1,50 m) sind grundséatzlich von Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten. Bei
Grundwasserabsenkungen, die langer als drei Wochen andauern, ist eine Bewasserung der im
Wirkungsbereich befindlichen Baumbesténde vorzusehen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme AV-1 Flederméuse:

In der Aktivitatsphase der Fledermause zwischen dem 1.3. und dem 1.12 aber auch im Winter vom 1.12.
bis 28./29.2. kdnnen in Gebauden vereinzelte Tiere vorkommen, groliere Quartiere werden durch
Untersuchungsergebnisse ausgeschlossen. Die Tiere in Quartieren dirfen nicht getétet werden, d.h. es ist
bis 5 Tage vor Abriss von Gebauden oder wahrend der Abrissarbeiten eine Uberpriifung fiir
Gebaudestrukturen auf vorkommende Fledermause erforderlich.

Bei einem Negativnachweis, d.h. es wird durch einen Fachmann bestatigt, dass keine Tiere vorkommen,
ist der Abriss mdglich. Wenn Tiere nachgewiesen werden, ist der Abriss nicht mdglich, d.h. erst méglich,

wenn Tiere Quartiere verlassen haben. Ggf. kann mit einer Ausnahme des LLUR eine Umsiedlung von
Tieren durchgefiihrt werden.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme AV-2 Flederméause:

Die Helligkeit aller Beleuchtungen im Bereich des Vorhabens wird auf einem minimal notwendigen Niveau
gehalten, die Leuchtkérper in geringer Hohe installiert und baulich so gestaltet, dass eine Lichtabstrahlung
ausschlieBlich nach unten stattfindet. Zur Beleuchtung sind insekten- und fledermausfreundliche
Leuchtmittel, wie z.B. LEDs mit warmwei3em Licht zu wahlen (LEDs besitzen im Vergleich zu den meisten
herkémmlichen Leuchtmitteln eine deutlich geringere Anziehungskraft auf Insekten, was sich sehr positiv

auf die Nahrungsverfligbarkeit fir Fledermause auswirkt und ein tdédliches Anfliegen der Lampen
weitgehend verhindert).

Es ist sicher zu stellen, dass der Stadtarm als Flugroute und Nahrungshabitat sowie der Park im Osten
(Nahrungshabitat, Quartiere) frei von zuséatzlicher Beleuchtung bleiben (im Vergleich zum Ist-Zustand vor
Planungsumsetzung ohne Beleuchtung), um die hier verbleibenden Quartiere nicht zu entwerten.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme AV-3 Bauzeitenregelung Brutvogel:
Tétungen von Végeln kdnnen vermieden werden, indem samtliche Eingriffe (Gebaudeabriss,
Baumfallungen, Rodungen, Arbeiten zur Baufeldfreimachung, Abschieben von Boden und sonstige
Vegetationsbeseitigungen sowie der Abtransport von Holz, Schnittgut etc.) auRerhalb der Brutperiode, also
zwischen Mitte August und Anfang Marz (Brutzeit), stattfinden.

Nach der Baufeldfreimachung missen weitere Bauarbeiten vor der Brutperiode, also vor dem 1. Marz

beginnen, damit sich die Vdgel hinsichtlich ihrer Nistplatzwahl anpassen kénnen. Fallt der Beginn der
Bauarbeiten.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme AA-1 Nischen- und Hohlenbriiter:

Um den Fortfall von potenziellen Brutplatzen auszugleichen, werden im Siiden (fiir die Flache flr den
Gemeinbedarf) 8 Nistmdglichkeiten fur Vogel erforderlich. Diese kdnnen in neue Gebaudestrukturen
eingebaut oder an Fassaden angebracht werden. Durch mehr Gebaudefronten und Nebenanlagen im
Norden (fir die Flache Urbanes Gebiet) wird hier ein Faktor von 1,5 angenommen: Summe an Nistkasten
im Norden: 12 Stlck. Die Nistkdsten miissen einmal jahrlich im Herbst gereinigt werden, um die
Funktionsfahigkeit des Ausweichquartiers auf Dauer gewahrleisten zu kdnnen.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme AA-2 Geholzbriiter Gehoélzausgleich:

Neuanpflanzung von Hecken und Strauchern im Rahmen der Neubebauung auf dem Gelande im Umfang

1:1 zum Bestand an Gehdlzen. Die MalRnahmen kénnen auch im weiteren Umfeld umgesetzt werden, da
hier keine gefahrdeten Arten betroffen sind.

. | Stadt Norderstedt
Bebauungsplan Nr. 325
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Amt 60 Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr

Fachbereich 601 Planung
Name Datum

Satzung der Stadt Norderstedt Bearbeitet Helterhoff 01.07.2025
uber den Bebauungsplan Nr. 325 Gezeichnet Ehrling 01.07 2025
Norderstedt - .
"Bebauung zwischen Europaallee Erganzt Enrling 02.10.2025
und Willy-Brandt-Park" Geandert Ehrling 07.08.2026
Gebiet: zwischen nérdlicher Europaallee und Geandert
Willy-Brandt-Park, stdlich Stichstrafte Litjenmoor B

Geandert

Geandert
MafRstab 1:1 000 Zeichnung 1-1 Norderstedt, den 07.08.2026
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