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1 Einflihrung

Die Stadt Norderstedt plant mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 322 ein neues
Wohnquartier im Stadtteil Garstedt, Ohechaussee 213-217. In dem Wohnquartier sind rund
200 Wohneinheiten, ein Kiosk sowie Kleingewerbe und eine Kindertagestatte vorgesehen. Fir
ca. die Halfte des Plangebietes besteht derzeit kein rechtsgultiger Bebauungsplan, im stdli-
chen Teil wird der Geltungsbereich vom B-Plan Nr. 189 lberlagert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 322 umfasst ca. 2,88 ha. Durch den vorliegenden
Griunordnungsplan sind die veranderten Umweltauswirkungen darzustellen, zu bewerten und
zu bilanzieren. Erganzend erfolgt eine artenschutzrechtliche Betrachtung der Planung.

Der Grunordnungsplan wird durch die BBS-Umwelt GmbH, Kiel ausgefiihrt und hiermit vorge-
legt.

2 Grundlagen

2.1 Lage im Raum

Der Geltungsbereich liegt im Osten des Stadtteils Garstedt der Stadt Norderstedt. Das Plan-
gebiet wird im Wesentlichen durch die Ohechaussee im Westen und die Robert-Schumann-
Stral3e im Osten erschlossen. Es handelt sich um eine groR3tenteils unbebaute Flache mit zwei
(Wohn-)gebauden. Im Norden bzw. Nordosten befinden sich Einfamilien- und Reihenhausbe-
bauungen, wahrend sudlich eine Gewerbeflache mit zwei grof3en Lagergeb&auden verortet ist.

Naturraumlich gesehen befindet sich die Stadt Norderstedt im Hamburger Rand als Teil des
Naturraumes der Schleswig-Holsteinischen Geest (Hamburger Ring). Die Gelandemorpholo-
gie ist eiszeitlich entstanden und wird heute insbesondere durch die Talrdume mehrerer

BBS-Umwelt GmbH Seite 3



Stadt Norderstedt Griinordnungsplan
B-Plan Nr. 322

kleinerer Flie3gewasser sowie ausgedehnte Moorlandschaften gepragt. Diese Moorgebiete
(Glasmoor, Wittmoor und Ohmoor) sind als FFH-Gebiete ausgewiesen worden.

Der Untersuchungsraum fir die Schutzgiter umfasst die Flachen des Bebauungsplanes sowie
die angrenzenden Flachen, so dass die Wirkraume aller zu erwartender Auswirkungen be-
trachtet werden.

2.2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Bestehendes Planungsrecht:

Derzeit liegt kein bestehender, rechtskraftiger Bebauungsplan fur ca. die Halfte des Plange-
bietes vor. Im sidlichen Bereich wird der B-Plan Nr. 322 vom Geltungsbereich des B-Planes
Nr. 189 ,An den Tarpen® von 1990 uberlagert (ca. 1,45 ha), welcher in diesem Bereich Uber-
wiegend private und offentliche Griinflachen festsetzt (siehe dazu auch Anlage 2).

| T o =]
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Abb. 2:  Auszug B-Plan Nr. 1
dert).

Inhalte B-Plan Nr. 322:

Durch die vorliegende Planung sind der Abriss der derzeitig bestehenden Gebaude sowie Bau
von 9 neuen Hausern innerhalb des Geltungsbereichs vorgesehen. Die Festsetzung erfolgt
dabei Uberwiegend als allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4. Das Quartier wird
tiberwiegend verkehrsfrei geplant, so dass die Anlage eines durchgriinten Wohngebietes mdg-
lich ist. Der ruhende Verkehr wird in einer Tiefgarage untergebracht (mit dartber liegenden
Gebauden bzw. Grinflachen). Entlang der Ohechaussee sind auch ebenerdige Stellplatze
vorgesehen (StralRenverkehrsflache) sowie Gebaude mit Mischgebietsnutzung (MI mit GRZ
von 0,6). Im nordwestlichen Bereich ist die Anlage einer KITA geplant. Aufgrund der grof3fla-
chig angelegten Tiefgarage erfolgt eine Uberschreitung der GRZ bis 0,8 (WA) bzw. 1,0 (MI).

Die Gebaude werden als drei- bzw. fiinfgeschossige Gebaudekdrper geplant, es ist eine ma-
ximale Bauhohe tber den B-Plan geregelt. Diese stellt sicher, dass im nérdlichen Bereich, zur
Nachbarbebauung, die Bauhthe auf 35,00 bzw. 33,50 m NN begrenzt wird.

* BBS-Umwelt GmbH Seite 4
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Die Haupterschliel3ung erfolgt Uber die Ohechaussee sowie untergeordnet tiber die Robert-
Schumann-Stral3e.

Zudem sind vor allem im sidlichen Bereich Grinflachen und Gehdélzbepflanzungen vorgese-
hen. Der bestehende Griinzug mit Geholzen bleibt erhalten, hier ist vorgelagert eine FuRwege-
verbindung innerhalb einer Griinflaiche sowie eine Flache fir die Entwésserung vorgesehen
(6ffentliche bzw. private Grunflache mit einer durchgéngigen Breite von ca. 30 m). Zentraler
Bestandteil der Planung ist zudem der Erhalt der das Landschaftsbild pragenden Baume im
Zufahrtsbereich an der Ohechaussee.

Hinsichtlich der Griinfestsetzungen im Plangebiet wird eine Durchgriinung durch Baumpflan-
zungen, Dachbegriinung sowie die Gestaltung einer Parkanlage auf dem Dach der Tiefgarage
festgesetzt bzw. vertraglich geregelt. Flachenhafte Stein-, Schotter- oder Kiesbeete sind nicht
zulassig. Das Oberflachenwasser wird, soweit moglich, versickert bzw. im Plangebiet zurlick
gehalten.

DarlUber hinaus werden Vorgaben zum Larmschutz in die Festsetzungen Ubernommen (pas-
siver Schallschutz an den Gebauden). Der im sudlichen Gehdlzgurtel liegende Larmschutzwall
wird erhalten.

Stadtebaulicher Entwurf:

Fur das Wohnquartier Ohepark liegt ein stadtebaulicher Entwurf (Planverfasser: STAUTH Ar-
chitekten) sowie ein Flachenflachenplan (NSP Landschaftsarchitekten) vor. Kern der Planun-
gen ist die Entwicklung von 9 Gebauden (Gebaudekomplexen). In dem nordwestlichen Ge-
baude werden eine KITA, im westlichen Eckgebaude u.a. gewerbliche Einrichtungen unterge-
bracht. Ziel der Planungen ist dariiber hinaus die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in
einer Tiefgarage sowie die Entwicklung einer hochwertigen Freiraumstruktur auf allen Freifla-
chen. Neben der Einrichtung von Aufenthalts- und Gartenbereichen sollen hier auch Flachen
fur Fahrradstander/Fahrradboxen und Unterflurmillcontainer vorgesehen werden.
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Abb. 3:  Gesamtplan (Stauth Architekten / NSP Landschaftsarchitekten, Juni 2026).

Flachennutzungsplan:

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan (2020, in der 7. Neufassung von 2024) sind der Plan-
geltungsbereich sowie die angrenzenden Flachen Gberwiegend als Wohnbauflachen und ge-
mischte Bauflachen ausgewiesen. Innerhalb des Geltungsbereichs ist ein Grunflachenstreifen
sowie mittig der Planflache eine Flache fur Wald beschrieben. Sidlich der Planflache befindet
sich Gewerbeflache. Der Flachennutzungsplan wird aktuell gedndert, so dass die Planungen
den Vorgaben des F-Planes entsprechen (18. Anderung).

" BBS-Umwelt GmbH Seite 5
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Abb. 4: 18. Anderung des Flachennutzungsplanes, Stadt Norderstedt.

2.3 Fachgesetze

Planungsrecht:

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung ist gem. 88 1
und 2 BauGB (geltend in der aktuellen Fassung) eine Umweltprifung durchzufiihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden.
Der Umfang und Detaillierungsgrad fur die Ermittlung der Belange wird von der Gemeinde
festgelegt (8 2 (4) BauGB), die Darstellung der Umweltbelange erfolgt gem. § 2a BauGB dann
in einem Umweltbericht.

Unter Berucksichtigung von 8 17 UVPG und der Anlage 1 UVPG (geltend in der aktuellen
Fassung) ist eine Umweltpriifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchzufihren.
Der vorliegende Grunordnungsplan bildet die Grundlage fur den Umweltbericht in Bezug auf
die hier zu betrachtenden Schutzgiter und die Eingriffsregelung.

Eingriffsregelung:

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der aktuellen Fassung bezieht sich im Bezug
auf die Eingriffsregelung in § 18 auf die Vorschriften des BauGB. Fir Vorhaben im Auf3enbe-
reich gemaf § 35 BauGB sowie fir Plane, die eine Planfeststellung ersetzen, gelten jedoch
ebenfalls die 88 14-17 des BNatSchG, welches in § 14 ,Eingriffe in Natur und Landschaft®
besagt, dass Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen sind, durch die die Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden kénnen.

BBS-Umwelt GmbH Seite 6



Stadt Norderstedt Griinordnungsplan
B-Plan Nr. 322

Nach § 15 hat der Verursacher die Beeintréachtigungen eines Eingriffs in die Natur so gering
wie moglich zu halten. Nicht vermeidbare Beeintréchtigungen sind auszugleichen oder zu
kompensieren.

Artenschutz:

Bei der landschaftspflegerischen Begleitplanung sind neben der Eingriffs-Ausgleichs-Rege-
lung artenschutzrechtliche Vorgaben zu berticksichtigen. Fiur die artenschutzrechtliche Be-
trachtung ist das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) mafgeblich.

Artenschutzrechtliche Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes:
Nach § 44 (1) des BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren besonders geschitzter Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, zu beschadigen oder
Zu zerstoren.

2. wild lebende Tiere streng geschiitzter Arten und der européischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu stéren.
Eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Abweichende Vorgaben bei nach § 44 (5) BNatSchG privilegierten Vorhaben:

Bei nach 8 15 BNatSchG zugelassenen Eingriffen sowie bei nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuchs zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs.2, Satz 1 BauGB (Vorhaben in Ge-
bieten mit Bebauungspléanen nach § 30 BauGB, wahrend der Planaufstellung nach § 33 des
BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGB) gelten die Verbote des § 44 (1) nur einge-
schrénkt.

Bei europaisch geschitzten Arten (Vogelarten und FFH-Arten) sowie in Anhang IVb der FFH-
RL aufgefiihrten Pflanzenarten liegt kein Verstol3 gegen das Verbot des 8 44 (1) Nr.3 und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen auch gegen das Verbot des
8§ 44 (1) Nr.1 vor, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten weiterhin erfullt werden kann. Das Verbot des 8§ 44 (1) Nr. 2 wird jedoch nicht einge-
schrénkt.

Bei Betroffenheiten lediglich national besonders geschutzter Tierarten liegt kein Verstol3 ge-
gen die Verbote des § 44 (1) vor, wenn die Handlungen zur Durchfuhrung des Eingriffs oder
Vorhabens geboten sind. Diese Arten sind jedoch ggf. in der Eingriffsregelung zu betrachten.

Die Verbotstatbestéande des § 44 (1) BNatSchG treten bei privilegierten Vorhaben nicht ein,
wenn in besonderen Fallen durch vorgezogene Maflinahmen sichergestellt werden kann, dass
die 6kologische Funktion einer betroffenen Lebensstatte kontinuierlich erhalten bleibt. Ent-
sprechend der Zielsetzung werden diese Mafnahmen als CEF-MalRBnahmen (Continuous Eco-
logical Functionality) bezeichnet. Die MalRnahmen sind im raumlichen Zusammenhang mit der
Eingriffsflache durchzufiihren. Weiterhin sind die Mal3nahmen zeitlich vor Durchfiihrung des
Eingriffs bzw. Vorhabens abzuschlie3en.

" BBS-Umwelt GmbH Seite 7
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Fir ungefahrdete Arten ohne besondere Anspriiche kénnen nach LBV-SH (2008) auch mit
einer zeitlichen Liucke Artenschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen vorgesehen werden und
damit ein Verbotstatbestand umgangen werden.

Im Fall eines Verstol3es ist eine Ausnahme nach 8§ 45 (7) BNatSchG moglich u.a. aus zwin-
genden Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses einschlie3lich solcher sozialer
oder wirtschaftlicher Art. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alter-
nativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht
verschlechtert, soweit nicht Art. 16 (1) der FFH-RL weitergehende Anforderungen enthalt.
Wenn es zu einer unzumutbaren Belastung im Einzelfall kdme, ist nach 8 67 BNatSchG eine
Befreiung von den Verboten mdglich.

Es handelt sich hier um ein Verfahren der Bauleitplanung, so dass eine Privilegierung gegeben
ist.

2.4 Schutzgebiete

Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie Natura-2000-Gebiete sind im Plangeltungsbe-
reich nicht vorhanden. Zudem befindet sich die Flache nicht im Wasserschutzgebiet Nor-
derstedt.

Das néachstgelegene Schutzgebiet ist das Ohmoor ca. 1,3 km sudlich des Geltungsbereichs.
Landschaftlich bedeutsame und geschitzte Biotope nach § 21 LNatSchG, wie z.B. Knicks sind
auf der Planflache nicht vorhanden. Besondere Regelungen trifft der Landschaftsplan fur den
Geltungsbereich ebenso nicht (Landschaftsplan der Stadt Norderstedt: TGP 2007).

3 Bestand

3.1 Arten und Lebensgemeinschaften — Biotope

Zentraler/westlicher Teil der Flache

Foto 1: Wohngebéaude innerhalb des Geltungsbereichs.

BBS-Umwelt GmbH Seite 8
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Die Erfassung der Biotoptypen erfolgte durch die Begehungen am 22.05.2024 und 14.10.2025.
Zudem wurde eine Baumbetrachtung im Dezember 2022 und im Mai 2023 durchgefihrt (s.
Abb. 5).

Der gesamte Geltungsbereich ist durch Ruderale Gras- und Staudenfluren und eher struktur-
arme Gartenflachen mit Ziergeholzen (SGf, SGr/SGs, SGs, SGr, SGr/gr) gepragt (s. Foto 3, 5
und 6). Eine gartnerisch gestaltete Anlage mit Ziergebuschen und Beeten gehort zu einem
groReren Wohnhaus, welches sich im Geltungsbereich befindet (s. Foto 1 und 2). Das Haus
ist durch eine gepflasterte Zufahrt (SVs) zuganglich. Entlang der Géarten und innerhalb der
Ruderalflachen befinden sich zum Teil einzelne Gebusche und Gehdlze.

=

Foto 4: Zufahrt zum Wohngebaude.

BBS-Umwelt GmbH Seite 9
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Foto 6: Ostlicher Teil der Ruderalflache

Eine grofl3ere ruderale und zum Teil als Lagerflache genutzte Griinlandflache (GYy/gr) befindet
sich im Westen des Geltungsbereichs zwischen Ohechaussee und Wohnhaus (s. Foto 7).
Nordlich dieser Flache wurde eine Zierhecke beidseitig entlang der Zufahrt gepflanzt. Eine
Baumreihe mit Stammdurchmessern (StDm) von 35 bis 100 cm verlauft nérdlich der Zufahrt
(s. Foto 4 und 9).

BBS-Umwelt GmbH Seite 10



Stadt Norderstedt Grunordnungsplan
B-Plan Nr. 322

Richtung Ohechaussee befinden sich Erdhaufen/Aufschittungen mit ruderalem Bewuchs
(RHmM/XAS).

Foto 7: Westliche Rasenflache mit Blick Richtung Osten.

Foto 8: Bodenlager mit Blick Richtung Ohechaussee.

BBS-Umwelt GmbH Seite 11
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Foto 10: Gehdlzstrukturen stdlich des Wohnhauses und der Gartenflache.

Nordlich der Zufahrt ist eine ruderalisierte Grunflache mit Gberwiegend Grasflur sowie Eichen-
jungwuchs und Brombeer vorhanden (RHQ).

BBS-Umwelt GmbH Seite 12
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P

Foto 11: Nordwestliche Griinflache mit Blick von der Zufahrt/Baumreihe

e

Ostliches Grundstiick

Im dstlichen Teil des Geltungsbereichs befindet sich ein durch eine Lorbeerhecke (SGf) vom
restlichen Geltungsbereich abgegrenztes Grundstiick mit einem Wohngebéude, Gartenhaus-
chen und anderen Nebengeb&uden. Der Rasen ist durch die ausbleibende Nutzung ruderali-
siert (SGr/gr, Oktober 2025). Zum Grundstuck fuhrt die gepflasterte Robert-Schumann-Stral3e
aus 0Ostlicher Richtung (SVs).

Foto 12: Ruderalisierter Garten sudlich des Wohngeb&udes mit Nebengeb&duden und mehrstammiger
Birke mit Blick auf sudlichen Gehdlzstreifen.

BBS-Umwelt GmbH Seite 13
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Foto 13: Zufahrt und ruderalisierter Garten nérdlich des Wohngebéudes von der Robert-Schumann
Stral3e aus.

Westlicher und sidlicher Rand des Geltungsbereichs

Im westlichen Teil des Geltungsbereichs verlauft die Ohechaussee (SVs). An der Stral3e be-
findet sich Stral3enbegleitgriin in Form von Griinstreifen ohne flachige Geholze (SVo) und mit
einzelnen Linden als StraRenbaume.

Im Stdwesten befindet sich an der Ohechaussee eine eher artenarme bis maRig artenreiche,
gemahte Griunflache (SGr) mit Einzelgehdlzen und Baumgruppen aus uUberwiegend Birken.
Richtung Osten geht diese in eine Gehdlz-Gebuschflache tber. Hier befindet sich in der Ecke
eine gréRere Balsam-Pappel (ca. 60 cm StDm).

BBS-Umwelt GmbH Seite 14
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Foto 14: Grunflache an der Ohechaussee im Sudwesten des Geltungsbereichs mit B
osten.

Der sudliche Teil des Geltungsbereichs ist durch einen Gehdlz- und Gebischstreifen gepragt,
der sich z.T. auf einem Larmschutzwall befindet. Im Westen sind auf Héhe des Wohngebaudes
in dem Streifen neben einzelnen Laubbaumen (bis ca. 40 cm StDm) vor allem Koniferen/Na-
delgehdlze vorhanden. Auf dem Larmschutzwall Richtung Gewerbe im Suden befindet sich
neben einzelnen Eichen (bis ca. 50 cm StDm) Uberwiegend jungerer Strauch- und Gehélzauf-
wuchs mit > 10 cm StDm aus Zitter-Pappel, Ahorn, Brombeer, Wei3dorn und Traubenkirsche
vorhanden (HGy/HBY/XAS).

Zwischen Larmschutzwall und Ruderalflache im Norden ist der Gehdlzstreifen von gréReren
Laubgehdlzen geprégt, die z.T. als Reihe oder Gruppe angeordnet sind. Es handelt sich hier-
bei vor allem um Eichen, Birken, Ahorn, Traubenkirsche und Zitterpappeln mit iberwiegend
20-30 cm StDm.

BBS-Umwelt GmbH Seite 15
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tiicks im Sidosten.

Foto 15: Geholz sudlich des Wohngrunds
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Foto 17: Birkenreihe im weiteren Verlauf der Gehdlzstreifens Richtung Osten, dahinter Larmschutzwall
mit Jungwuchs.

schutzwall mit Jungwuchs.

Bewertung Biotopbestand:

Die flachigen Biotope des Geltungsbereiches weisen Uberwiegend allgemeine Bedeutung auf
(Garten- und Brachebiotope mit rascher Wiederherstellbarkeit). Als Biotope mit hherer Be-
deutung sind der Baumbestand (s.u.) sowie die dichte Gehélzreihe am siidlichen Geltungsbe-
reich einzustufen.

Baumbewertung:

Bei der Bewertung des Baumbestandes im Geltungsbereich wurden die Kronen- und Stamm-
durchmesser erfasst und der Erhaltungswert der Einzelbdume bestimmt. Die Arten des Baum-
bestandes sind vor allem Linden, Mammutbaume und Roteichen. Weitere vorkommende Arten
sind Birke, Esche, Kastanie, Pflaume, Kiefer und Kirsche. In der Bewertung wurden die Ein-
zelbdaume 1, 3, 5, 6, 9, 11, 12, 13, 16, 17, 18, 19 und 22 als erhaltenswert eingestuft. Bei den
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Gehdlzen 2, 4, 7, 8 und 10 ist der Erhalt nicht empfehlenswert, da durch die eng stehende
Baumreihe, durch die Enthahme dieser, nebenstehende Einzelbaume geférdert werden kon-
nen. Die Baume 14, 20 und 21 sind ZiergehoOlze, die als nicht erhaltenswert eingestuft wurden
(s. Abb. 5).

Es erfolgte eine erganzende Aufnahme der Baume auf dem 6stlichen Grundstiick in 2025,
diese sind in Anlage 1 dargestellt (7 Stiick) sowie der Obstbaume stidlich der Villa (5 Sttick).
Insbesondere die Obstbaume sind relativ alt, z.T. aber schlecht gepflegt und damit letztendlich
nur z.T. erhaltenswert. Eine besondere Bedeutung ist diesen Baumen aufgrund ihres Charak-
ters und des typischen Erscheinungsbildes eines Gartengrundstiicks zuzusprechen.

Es erfolgt eine ergdnzende Nummerierung Nr. 23-34 in Tabelle 1.

Die Baume im sudlichen Grunstreifen sind ebenfalls aufgenommen und in Anlage 1 dargestellt.

©J Geltungsbereich2024

aume Mai 2023, 2025
Erhaltungsstand

- Erhaltenswert

O Nicht erhaltenswert

© Erhalt nicht empfehlenswert &

Abb. 5: Baumbestand Mai 2023, erganzt 2025 sowie Erhaltungsbewertung
Bewertung nur im Bereich der Bauflachen
(Quelle Luftbild: © GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG CC BY 4.0)

Planungsrechtlicher Bestand:

Entsprechend dem bestehenden Planungsrecht (B-Plan Nr. 189, siehe auch Kap. 2.2) sind im
sudlichen Bereich offentliche bzw. private Grunflachen als planungsrechtlicher Bestand zu be-
ricksichtigen. Dieser umfasst u.a. auch den dichten Gehdlzbestand als stidliche Begrenzung
des Geltungsbereiches B-Plan Nr. 322.
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3.2 Arten und Lebensgemeinschaften — Tiere

Da es sich bei dem vorliegenden Plan um ein privilegiertes Vorhaben handelt, sind beziglich
des Artenschutzes gemal3 844 BNatSchG lediglich alle streng oder européisch geschutzten
Arten zu betrachten. Aufgrund der Habitatstrukturen sind fir den Geltungsbereich die Arten-
gruppen der Vogel und Flederméuse relevant. Im Rahmen der Aufstellung des B-Plan Nr. 322
wurden jeweils eine Begehung der Artengruppen im Jahr 2024 vorgenommen, weiterhin er-
folgte eine Nachkontrolle fir den Neuntéter im Jahr 2026.

Bezogen auf mogliche Betroffenheiten von Vogeln und Fledermé&usen im Geltungsbereich
wurden diese Daten ausgewertet und zusammen mit einer Potenzialabschatzung im Rahmen
einer artenschutzrechtlichen Prifung ausgewertet. Die detaillierten Ergebnisse sind diesem
Gutachten zu entnehmen (BBS 2026), nachfolgend erfolgt nur eine kurze Zusammenfassung.

Fledermause:

Innerhalb der Stadt Norderstedt und Umgebung wurden bei friiheren Untersuchungen insge-
samt 10 Arten sicher nachgewiesen. Als haufigste Arten kommen Zwergfledermaus, Breitfli-
gelfledermaus und Wasserfledermaus vor. Fir den Geltungsbereich fand fur die Artengruppe
der Flederméause eine Begehung am 01.07.2024 statt. Der Vorhabensraum ist gepragt durch
artenarme Grinflachen, zwei (Wohn-)gebédude und gréRere Baumbestédnde im Nordwesten
bzw. Norden des Geltungsbereichs sowie an den Randbereichen des Plangebiets. Relativ an-
spruchslose Arten der Siedlungen (Gebaudefledermause) als auch baumbewohnende Arten
konnen daher vorkommen. Wahrend der Begehung im Juli 2024 wurden die Breitfligelfleder-
maus, der Grol3e Abendsegler, die Rauhautfledermaus und die Zwergfledermaus nachgewie-
sen.

In den Verschalungen der Gebaude kénnen Tageverstecke und ggf. auch Wochenstuben fir
Gebaudeflederméause wie Zwergfledermaus und Breitfliigelfledermaus nicht ausgeschlossen
werden. Die dlteren Baume kénnen als Tagesverstecke und ggf. Wochenstuben fir Grof3en
Abendsegler und Rauhautfledermaus dienen. Winterquartiere im Gebaude kénnen nicht aus-
geschlossen werden, sind jedoch unwahrscheinlich, fir Baume ist dies ebenso nicht auszu-
schlieRen, wenn der Stammdurchmesser > 50 cm ausmacht und H6hlen vorkommen.

Vogel:

Fur die Artengruppe der Brutvogel wurde am 03.07.2024 eine Begehung fir den Geltungsbe-
reich durchgefihrt. Dabei wurden Arten der Gehdlzbriter, Brutvbgel menschlicher Bauten, Bo-
denbriter sowie Gehdlzhohlen- und Nischenbriiter nachgewiesen. Geb&ude mit Verschalun-
gen, Dachuberstédnden oder Streben werden von einigen Vdgeln als Bruthabitate angenom-
men. Die relativ auffalligen Schwalbennester wurden jedoch nicht nachgewiesen und sind v.a.
im Bereich der Balkone auch nicht besonders wahrscheinlich. Mauersegler finden an den re-
lativ glatten Fassaden, ohne grél3ere Streben kaum Brutplatze und werden daher als Brutvogel
im Geltungsbereich ebenfalls als unwahrscheinlich angesehen. Kleinere Vorspringe und
Dachrinnen kénnen aber von verschiedenen Meisen und dem Gartenbaumlaufer als Brutha-
bitate genutzt werden.

In den vorhandenen Gehdlzbestdnden im Geltungsbereich werden, durch die Grof3e der
Baume, Nester erwartet. Des Weiteren sind die Hecken und Gebiische auf der Vorhabenflache
sowie die linearen Gehdlzbestédnde an der Grenze des Geltungsbereichs fiir eine Vielzahl von
Vogelarten der Siedlungsgebiete als Bruthabitate geeignet. Als streng geschuitzte Art wurde
die Waldohreule im Gehdglz 6stlich des Wohngebaudes dokumentiert. Als in Schleswig-Hol-
stein gefahrdete Arten wurden der Mauersegler und Star (Vorwarnliste) nachgewiesen, als
Vogelart des Anhangs | der Vogelschutzrichtline wurde in nérdlichen Bereich der Neuntoter
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nachgewiesen. Da es sich nur um eine einmalige Kontrolle handelte (in 2024) wurde im Mai
und Juni 2026 (2 Begehungen) eine gezielte Nachsuche nach dem Neuntdter durchgefihrt.
Mit dem Ergebnis, dass der Brutverdacht im gesamten Geltungsbereich nicht bestétigt werden
konnte.

In der unmittelbaren Umgebung zum Geltungsbereich setzen sich die oben beschriebenen
Strukturen fort. In weiterer Entfernung sind auch grof3ere Garten und Geholzbestande vorhan-
den.

Sonstige Arten:

Weitere streng geschutzte Arten, die artenschutzrechtlich zu berticksichtigen sind, sind im Gel-
tungsbereich unwahrscheinlich. Ein mogliches Vorkommen des streng geschuitzten Nachtker-
zenschwarmers wurde im Rahmen einer gezielten Nachsuche (Juli 2024) ausgeschlossen.

Beziglich der besonders geschitzten Arten sind Kleinsduger (Maulwurf, Igel) anzunehmen,
dariiber hinaus ein Vorkommen der geschitzten Weinbergschnecke.

Laichgewasser fir Amphibien sind nicht vorhanden und kommen auch im naheren Umfeld
nicht vor. Das Vorkommen von weit verbreiteten und zumeist noch haufigen Arten wie Grin-
/Braunfrdsche, Erdkrdte und Blindschleiche, aber auch der Ringelnatter ist fir den Geltungs-
bereich jedoch zeitweise mdglich (Landlebensraum). Die dichten Gehdlzstrukturen am sudli-
chen Rand bieten dartiber hinaus geeignete Versteckmdglichkeiten im Winter.

Sowohl der Bereich der Flacheninanspruchnahme als auch der indirekte Wirkraum stellen po-
tenziell geeignete Habitate v.a. fur Libellen, Heuschrecken, Tagfalter und Laufkéafer dar. In
blutenreicheren Teilbereichen sind verschiedene Heuschrecken, Wildbienen und Tagfalter vo-
rauszusetzen. Es ist eine mittlere Bedeutung des Wirkraums fiir Insekten festzustellen, beson-
dere Standortbedingungen wie sandige magere und trocken-warme Flachen sind nicht vor-
handen.

Bewertung:

Der Artenbestand ist weitgehend typisch fiir eine gréf3ere, innerstadtische Brachflache mit
Baumen. Als artenschutzrechtlich bedeutsame Artengruppen sind Végel und Fledermause
weitergehend zu betrachten.

3.3 Boden

Gemal Bodenkarte des Landschaftsplanes Norderstedt liegen die Béden des Geltungsberei-
chesim SN 1 (Pseudogley). Dabei handelt es sich um Stauwasserbdden aus Geschiebelehm/-
mergel, aus lehmigem Sand mit Geschieben (2-4) Lehm und stellenweise nach unten in Mer-
gel Ubergehend.

Zudem liegt der Geltungsbereich im Einflussbereich der Ablagerung verkehrsbedingter Schad-
stoffimmission an einer stark befahrenen Strafe (Ohechaussee), mit einem Verkehrsaufkom-
men von Uber 5.000 Kfz/Tag. Es handelt sich um Béden mit geringer Ertragsfahigkeit.
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Abb. 6: Boden (links) und Biotop-/Nutzungstypen (rechts) (Quelle LP Norderstedt).

Der Geltungsbereich liegt laut Landschaftsplan Norderstedt auf einer Ruderal-/Rasenflache
und verfugt nur Gber einen geringen Anteil an versiegelter Flache. Der Boden unterliegt zurzeit
geringen Vorbelastungen (lUberwiegend Brache). Die bestehenden Gebédude und Nebenanla-
gen sowie Zufahrten sind versiegelt und mussen als Vorbelastungen bertcksichtigt werden.
Aus dem bestehenden Planungsrecht (B-Plan Nr. 189) ergeben sich keine Vorbelastungen,
da dieser hier im Wesentlichen Grunflachen festsetzt.

Fur den Planungsraum liegt ein Bodengutachten (Dipl. Ing. R.J. Pingel, Nov. 2025). Danach
ergibt sich folgender genereller Untergrundaufbau:

¢ Auffillung, sandig — humos, keine anthropogenen Beimengungen,
e Gewachsene Sande oder Geschiebelehm,
o Geschiebemergel, steifplastisch,

e Teilweise Sandeinlagerungen innerhalb des Geschiebemergels.

Eine Untersuchung des Oberbodens auf Schadstoffe ((Dipl. Ing. R.J. Pingel, Okt. 2025) hat
keine relevanten Auffalligkeiten an den Untersuchungspunkten ergeben.

Bewertung:

Hinsichtlich des Schutzgutes Boden liegt der Geltungsbereich in einem Bereich mit allgemei-
ner Bedeutung und geringen Vorbelastungen (geringe Bebauung).

34 Wasser

Oberflachengewasser:
Oberflachengewdésser sind im Geltungsbereich und im ndheren Umfeld nicht vorhanden.
Grundwasser:

GemalR Bodenkarte liegt der Grundwasserflurabstand im SN1 je nach Regenereignisse in der
feuchten Zeit bei 50 cm und in der trockenen Zeit bei 100cm (< 2 m). Aufgrund der insgesamt
Uberwiegend eher niedrigen Flurabstande wird die Grundwasserverschmutzungsempfindlich-
keit als hoch eingestulft.
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Aufgrund des niedrigen Versiegelungsgrades wird Niederschlagswasser grof3tenteils Gber den
Boden abgeflihrt und geht somit der Grundwasserneubildung in diesem Bereich nicht verloren.
Die Versickerungsfahigkeit der unbebauten Flachen ist damit sehr hoch.

Der Geltungsbereich liegt nicht im Wasserschutzgebiet Zone Ill oder im Trinkwassergewin-
nungsgebiet.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung wurden Grundwasserstande von 3,5 m und 4,7 m un-
ter Gelande eingemessen. Es ist mit jahreszeitlichen Schwankungen sowie Sicker- und Stau-
wasserhorizonten zu rechnen.

Bewertung:

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser liegt der Geltungsbereich in einem Bereich mit allgemei-
ner Bedeutung und geringen Vorbelastungen.

3.5 Klima und Luft

Die Stadt Norderstedt ist gekennzeichnet durch ein gemaRigt feucht-mildes Klima (maritimes
Klima) mit Jahresdurchschnittstemperaturen von 8°C und einer durchschnittlichen Nieder-
schlagsmenge von 750 mm/a. Stadtklimatisch gesehen herrschen aufgrund des hohen Frei-
flachenanteils und der Windverhéaltnisse in Norderstedt Giberwiegend ausgeglichene Verhalt-
nisse vor.

Flachen mit einem hohen Freiflachenanteil sind jedoch grundséatzlich eher von kihleren Ver-
haltnissen gepragt als Flachen mit einem hohen Versiegelungsgrad (Uberwarmung). Daher
sind im Geltungsbereich keine klimatischen Belastungen zu erwarten. Besondere Luftbelas-
tungsfaktoren, abgesehen von den typischen Luftbelastungen in Stadten durch den motori-
sierten StraRenverkehr sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Bewertung:

Das Schutzgut Klima und Luft weist im Geltungsbereich allgemeine Bedeutung auf, besondere
Belastungen sind nicht vorhanden.

3.6 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild des Geltungsbereiches wird in erster Linie durch eine grof3ere Griin-/Ru-
deralflache gepragt, sowie durch Gehdlzbestande und zwei gréRere Gebaude. Angrenzend
an das Plangebiet bestimmen im Norden der Reihenwohnungsbau und die Einzelhauser mit
Garten das Landschaftsbild, wahrend im Stiden lineare Gehdlzstrukturen den Blick auf die dort
anliegende Gewerbeflache verdecken.

Die Baumbestéande auf und am Rand des Geltungsbereichs besitzen dabei eine hohe Bedeu-
tung fur das Ortsbild sowie den Landschaftsraum.

Bewertung:

Das Landschafts- und Ortsbild ist als ansprechend zu beschreiben. Der Wohncharakter wird
eher durch die wertgebenden Grinstrukturen als weniger durch die Gebaude gepragt. Umso
bedeutsamer sind daher die Gehdlzstrukturen an den Straf3en und auf der Flache zu bewerten.
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4 Planung

4.1 Allgemeine Vorhabensbeschreibung

Wie bereits in Kap. 2.2 hat der Bebauungsplan Nr. 322 zum Ziel, im Rahmen der notwendigen
Bedarfsdeckung an Wohnraum in Norderstedt ein neues Wohnquartier mit insgesamt 9 Hau-
sern zu errichten. Diese sollen nach energetischen und gestalterischen Aspekten sowie zu-
gunsten der Wohnqualitat installiert werden. Zuzuglich der neun Wohngebdude mit ca. 200
Wohneinheiten sollen eine KITA sowie Kleingewerbe/Einzelhandel entstehen. Auf diese
Weise wird eine deutliche Nachverdichtung, zulasten der bisher weitgehend ungenutzten Frei-
flachen/Rasenflachen, durchgefiihrt. Gleichzeitig erfolgt eine Neuordnung des ruhenden Ver-
kehrs durch die Anlage von Tiefgaragen und die Entwicklung von hochwertigen, innerquartier-
lichen Griunflachen.

Das Freiflachenkonzept beinhaltet auch die Neuanlage von Spielplatzen und Kleinkinderspiel-
bereichen in unmittelbarem Umfeld der Hauser sowie eine Konzeption fur die Unterbringung
von Mull und Fahrrédern. Die bestehenden und zu erhaltenden Geholzstrukturen im Nordwes-
ten des Geltungsbereichs sowie die Grol3gehoélze wurden in die Planungen Gibernommen.

Zusétzlich werden die Neubauten mit einer Dachbegriinung geplant. Auf diese Weise wird,
neben den in Kap. 5 beschriebenen positiven Auswirkungen auf die Schutzguter, die Domi-
nanz der Einzelgebdude gemindert und der raumwirksame ,,Griinanteil“ erhoht.

4.2 Wirkfaktoren

Das Projekt verursacht unterschiedliche Wirkungen, die Veranderungen der Umwelt im vom
Vorhaben betroffenen Raum zur Folge haben kénnen. Diese Wirkungen, die entsprechend
ihrer Ursachen auch den verschiedenen Phasen des Vorhabens zugeordnet werden kénnen,
sind z.T. dauerhaft, z.T. regelmaRig wiederkehrend und z.T. zeitlich begrenzt.

Der B-Plan l6st neue Bebauung und ErschlieBung auf der heutigen Brachflache und im Be-
reich der angrenzenden Gehdlze aus.

Baubedingte Wirkfaktoren:

Im Rahmen der Bauarbeiten erfolgen Bodenbewegungen, Entfernen von Vegetation, hier v.a.
Brachflache/Griinland und Gehoélze und weitere Bautatigkeiten bei der Neugestaltung des
Grundstucks. Die vorhandenen Gebaude/Schuppen werden abgerissen.

Wahrend der Bauzeit sind Beeintrachtigungen durch Larm (v.a. durch Baumaschinen) und
optische Wirkungen (Bewegung durch Fahrzeuge, Maschinen und Menschen) zu erwarten.

Die direkten Wirkungen der Bauphase sind auf den Geltungsbereich begrenzt. Die indirekten
Wirkungen (Larm, optische Stérungen, Licht) kbénnen Uber diesen Bereich hinausreichen.
Diese sind zeitlich und raumlich stark begrenzt, mit besonders larmintensiven Arbeiten wie
Rammarbeiten ist nicht zu rechnen.

Anlagebedingte Wirkfaktoren:

Anlagebedingt wird Brachflache/Grinland und Geholz umgewandelt in wohnbauliche, verdich-
tete Bebauung mit einem Versiegelungsgrad von 40 bis 60%, zzgl. Uberschreitungsregel bis
z.T. 100 %. Die MalRnahmen sind verbunden mit Versiegelungen und dem entsprechenden
Verlust der Bodenfunktionen. Die Geb&ude passen sich baulich nur teilweise in die Umgebung
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ein (3-5-stockig), wobei die niedrigen Hauser den Ubergang zur nérdlich vorhandenen Wohn-
bebauung markieren und somit die Raumwirkung entsprechend mindern.

Das Gebiet wird Uberwiegend fu3laufig erschlossen und bildet eine Verbindung zwischen Ro-
bert-Schumann-Stral3e und Ohechausse. Es sollen umfangreichen Freiflachen mit Grinstruk-
turen fur die Bewohner entstehen, so dass in diesen Bereichen Funktionen fur die Schutzguter
wieder hergestellt werden und eine Auflockerung des Ortsbhildes erfolgt.

Die Wirkfaktoren der Anlagephase sind auf den Geltungsbereich begrenzt.
Betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Wahrend der Betriebsphase ist von einer deutlichen Verdichtung im Quartier auszugehen
(deutliche Zunahme der Wohneinheiten). Betriebsbedingt sind die fir Wohnquartiere typische
Storwirkungen zu erwarten (Verkehr, Bewegungen). Die Wirkungen sind fir die derzeit unge-
storteren Bereiche der Geholze im Hinblick auf artenschutzrechtliche Belange als relevant ein-
zustufen.

Fur das Schutzgut Mensch ist betriebsbedingt ebenfalls von Stérungen durch vermehrtes Ver-
kehrsaufkommen zu rechnen. Es werden jedoch auch &ffentliche FuRwegeverbindungen neu
geschaffen.

5 Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter

5.1 Arten und Lebensgemeinschaften — Biotope

Flachige Biotope:

Aufgrund der Planungen erfolgt eine bauliche Verdichtung durch den Neubau von insgesamt
neun Gebauden. Der Neubau hat wesentliche Auswirkungen auf wertgebende Biotope des
Geltungsbereiches, da diese auf Bereichen ohne derzeitige Versiegelung errichtet werden. Die
Rasen-/Ruderalflachen werden durch die geplante Bebauung erheblich beeintrachtigt.

Lage und Grole der versiegelten Flache werden deutlich verandert. So werden zum Teil der-
zeit versiegelte Areale entsiegelt und zu Grinflachen entwickelt. Der Bau von neun Hausern,
ZufahrtsstralRen und Parkplatzen fuhrt jedoch zudem zu einer deutlichen Vergré3erung der
versiegelten Flache. Als wesentliche Mal3nahme wird der ruhende Verkehr in einer Tiefgarage
untergebracht. Somit ist hinsichtlich der Stellplatze eine geringe Netto-Neuversiegelung vor-
gesehen

Die geplanten neuen Gebaude werden nur zu einem kleinen Teil auf bereits versiegelten Fla-
chen (Flache des Gebaudebestands) errichtet. In diesen Bereichen erfolgen keine zusatzli-
chen Versiegelungen und auch kein Verlust von Biotopflache. Der Hauptteil der Neubauten
wird jedoch auf einer derzeitigen Ruderal- bzw. Rasenflache errichtet. Hier werden Biotope
allgemeiner Bedeutung dauerhaft zerstort und Uberbaut. Dieses ist als Eingriff zu bewerten.

Als Minimierung ist die Umsetzung von extensiver Dachbegriinung auf den Neubauten vorge-
sehen. Hier kénnen sich dann Biotope der Mager- und Trockenrasengesellschaften sowie
,grune Wande* entwickeln. Dieses stellt im Hinblick auf die Vielféltigkeit der Biotope im Gel-
tungsbereich eine deutliche Bereicherung dar und kommt unmittelbar der Biotop- und Land-
schaftsstruktur sowie den Arten im Geltungsbereich zu Gute. Dieses ist positiv zu bewerten.

Wahrend der Bautatigkeiten erfolgen grof3flachig Beeintrachtigungen von Ziergehdlzen, Stau-
den- und Rasenflachen. Diese werden durch lockere Gehdlzsetzung und Pflanzstreifen ersetzt
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im neuen Quartier ersetzt und damit gleichwertig wieder hergestellt.

Vergleich zum bestehenden Planungsrecht:

Durch den B-Plan Nr. 189 sind im sudlichen Teil des Geltungsbereiches B-Plan Nr. 322 private
und offentlichen Grinflachen festgesetzt. Diese bleiben in einem ca. 30 m breiten Streifen
erhalten und umfassen u.a. auch den dichten Gehdlzbestand. In Teilbereichen wird jedoch
eine private Grinflache durch neue Gebaudefestsetzungen tberplant. Dieses ist als Eingriff
zu bewerten und entsprechend zu bilanzieren (siehe dazu Anlage 2).

Eingriffe in den Baumbestand:

Biotope besonderer Bedeutung befinden sich als Baumbestande im Norden und Nordwesten
sowie im Osten des Geltungsbereichs. Diese Gehdlzbestande sind zum Teil als Ortsbild pra-
gend beschrieben, so dass hier Einzelbaume erhalten bleiben. Wahrend der Bauphase muss
sichergestellt werden, dass die Beeintrachtigungen von Baumen und Wurzelbereichen unter-
bleiben (Abzaunung). Einzelne Baume wurden bzw. werden noch gefallt.

Tab. 1. Betroffene Baume2023., erganzt 2025
Nr. | Art St-D Naturschutz/ Lage im | Erhaltungs-
[cm] | Artenschutz Baufeld | stand
1 Linde 53 Mittleres Baumholz, keine H6h- | nein Baum erhaltens-
len wert
2 Linde 48 Mittleres Baumholz, keine Hohlen | ja Evtl. Entnahme um
Nr.1, 3 zu férdern
3 Linde 40 mittleres Baumholz, ja Baum erhaltens-
keine Hohlen wert
4 Birke 40 starke Einengung der Krone, nicht | nein evtl. Entnahme um
entwicklungsfahig Keine Hohlen Nr. 5 zu fordern
5 Roteiche 82 eingeengt von Nr. 4 und Nr. 6 | Kronen Baum erhaltens-
rechts starkes Baumholz, Hoh- | betroffen | wert
len moglich
6 Roteiche 57 eingeengt von Nr. 5, mittleres | Krone Baum erhaltens-
Baumholz, keine H6hlen betroffen | wert
7 Zierkirsche 35 Eingeengt zwischen den Eichen, | nein evtl. Entnahme um
geringes  Entwicklungspotenzial, Nr. 6, 8 zu fordern
geringes Baumholz, keine Hohlen
8 Roteiche 16,9 | keine entw.fahige Krone, geringes | Krone be- | Baum nicht erhal-
Baumbholz, keine Hohlen troffen tenswert
9 Roteiche 72 Krone einseitig, nicht entwick- | Krone Baum erhaltens-
lungsféahig, starkes Baumholz, | betroffen | wert
Hohlen maglich
10 | Mammutbaum | 40 Nicht heimisch Mittleres Baumholz | nein Evtl. Entnahme um
Keine Hohlen Nr. 8/9/11 zu for-
dern
11 | Roteiche 80 Starkes Baumholz, Hohlen mog- | Krone Baum erhaltens-
lich betroffen | wert
12 | Roteiche 75 Starkes Baumholz, Hohlen mog- | ja Baum erhaltens-
lich wert
13 | Mammut- 100 Nicht heimisch, starkes Baum- | nein Baum erhaltens-
baum holz, keine Hohlen wert (GroRe)
14 | Blumen- 45 Einseitige Kronenentw., mittleres | ja Baum nicht erhal-
Esche Baumbholz, keine Hohlen tenswert (Zierge-
holz)
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Nr. | Art St-D Naturschutz/ Lage im | Erhaltungs-
[cm] Artenschutz Baufeld stand
15 | Zypresse 58 Baum nicht mehr vorhanden (ohne | nein
Bewertung)

16 | Mammutbaum | 105 Nicht heimisch, starkes Baumholz, | ja Baum erhaltens-

keine Hohlen wert (Grofe)

17 | Roteiche 61 Mittleres Baumholz, keine H6h- | Krone Baum erhaltens-

len betroffen | wert

18 | Roteiche 50 Mittleres Baumholz, keine Hoh- | Krone Baum erhaltens-

len betroffen | wert

19 | Roteiche 72 Mittleres Baumholz, keine Hohlen | Ja Baum erhaltens-
wert, viel Totholz

20 | Pflaume 35 Mittleres Baumholz, keine Hohlen | nein Baum nicht erhal-
tenswert (Zierge-
hélz)

21 | Esskastanie 50 Mittleres Baumholz, keine Hohlen | ja Keine echte Kro-
nenentw. Baum
nicht erhaltenswert

22 | Schwarzkiefer | 53 Mittleres Baumholz, keine Hohlen | nein Krone einseitig,
Baum ggf. erhal-
tenswert

Erganzung 2025: Baume im dstlichen Bereich

23 | Nadelbaum, merst. | Mittleres Baumholz, keine Hohlen | ja Baum nicht erhal-

unbestimmt tenswert

24 | Baumstubben | 100 Baum nicht mehr vorhanden (ohne | ja

Bewertung)

25 | Pflaume 15-20 | geringes Baumholz, keine Hohlen | ja Baum nicht erhal-
tenswert

26 | Kirsche 10-15 | geringes Baumholz, keine Hohlen | ja Baum nicht erhal-
tenswert

27 | Birke 30-50 | Mittleres Baumholz, Astlécher ja Baum nicht erhal-
tenswert

28 | Birke 40 Mittleres Baumholz, Krone ausge- | ja Baum nicht erhal-

brochen tenswert

29 | Kirsche 40 Mittleres Baumholz, keine Hohlen | ja Baum nicht erhal-
tenswert

Erganzung 2025: Obstbaume sudlich Villa

30 | Apfelbaum 25 Geringes Baumholz ja Baum nicht erhal-
tenswert

31 | Apfelbaum 30 Geringes Baumbholz, vital, typische | ja Baum erhaltens-

Krone wert

32 | Apfelbaum 25 Geringes Baumholz ja Baum nicht erhal-
tenswert

33 | Apfelbaum 25 Geringes Baumholz, vital, typische | ja Baum erhaltens-

Krone wert
34 | Apfelbaum 25 Geringes Baumholz, abgestorben, | ja Baum nicht erhal-
Astlécher tenswert

Weitere Baume im stdlichen Gehdlzstreifen, nicht gesondert bewertet

Grin: Baume werden erhalten
Schwarz: Baumverlust
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Von diesem Baumbestand von 34 Baumen werden/wurden voraussichtlich 25 Baume gefallt.
Die Einzelbdaume Nr. 1, 5, 6, 9, 11, 12, 13, 17 und 18 werden erhalten und im B-Plan festge-
setzt. Der sudliche Grinstreifen bleibt, auch mit seinem Baumbestand, erhalten.

Die betroffenen Baume sind in Anlage 2 dargestellt.

Der Verlust dieser grof3en Anzahl von Baumen stellt zunachst einen erheblichen Eingriff dar.
Im Gesamtkonzept, welcher verbunden ist mit einem Griinkonzept und der Neupflanzung von
zahlreichen Baumen kann jedoch ein Ausgleich im Geltungsbereich dargestellt werden (siehe
auch Kap. 8).

Fur die neu zu pflanzenden Baume sind bevorzugt heimische, Frucht tragende Laubbaume zu
verwenden, die durch ihr Erscheinungsbild zur Biotopvielfalt im Geltungsbereich beitragen und
gleichzeitig als Nahrungsquelle fur Voégel dienen kénnen. Die Verwendung dieser Arten/Sorten
wird Uber die Vorgabe von Pflanzlisten (s.u.) sichergestelit.

Fazit:

Beeintrachtigungen: z.T. erheblich, aber ausgleichbar,

Minimierungsmal3nahmen: Festsetzung von Grinstrukturen und B&umen geméan B-Plan, Ab-
zaunung wahrend der Bauphase, Umsetzung von Dachbegrinung,

Ausgleichsmalnahmen: erforderlich, multifunktional Gber das Schutzgut Boden.

5.2 Arten und Lebensgemeinschaften — Tiere

Auswirkungen durch Lebensraumverlust und Stérungen fur artenschutzrechtlich rele-
vante Tierarten:

Innerhalb der Flache sind an artenschutzrechtlich relevanten Arten Vogel und Fledermause
anzunehmen. Gemal 8§ 44 BNatSchG erfolgt hier eine gesonderte artenschutzrechtliche Pri-
fung, diese ermittelt Konflikte mit artenschutzrechtlicher Relevant fir folgende Arten/Arten-

gruppen:

o Ungeféahrdete Brutvogel der Geholze, inkl. Star
e Ungeféahrdete Bodenbriter

¢ Ungefahrdete Brutvdgel menschlicher Bauten
o Fledermause in Baumen und Gebauden

¢ Nachtkerzenschwarmer

Als Konflikte werden die Tétung einzelner Individuen sowie der Verlust von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten bzw. der Verlust von Quartieren (in Gebauden) genannt.

Auch wenn im Jahr 2024 kein Nachweis flr den Nachtkerzenschwarmer erbracht wurde, ist
eine Besiedlung des Geltungsbereichs durch die unstet auftretende Pionierart bis zum Baube-
ginn nicht auszuschlieRen. Bei einer Entfernung der Futterpflanzen mit Raupen kann es dann
zu artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden kommen. Als Konflikte werden auch hier die
Totung einzelner Individuen bei der Baufeldfreimachung sowie der Verlust von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten genannt.
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Auswirkungen durch Lebensraumverlust und Stérungen auf national geschuitzte Arten:

Im Rahmen der Eingriffsregelung sind weitere ,nur” national geschitzte Arten oder gefahrdete
Arten zu betrachten. Dazu gehoren im vorliegenden Fall z.B. Kleinsduger und Insektenarten
der Siedlungsbiotope. Diese Arten konnen den Lebensraum nach Fertigstellung der Bautétig-
keiten z.T. wieder besiedeln. Die Umsetzung von Dachbegriinung kommt insbesondere vielen
Insektenarten zu Gute (z.B. Wildbienen, Schmetterlingen). Der multifunktional erforderliche
Ausgleich fir Boden, Biotope und den besonderen Artenschutz fordert aber auch diese Arten-

gruppen.

Die deutliche Intensivierung der Nutzung verursacht betriebsbedingt Storungen in die umlie-
genden Flachen. Die hier zu erwartenden Arten sind jedoch an vergleichbare Stérungen (Vor-
belastungen) bereits gewohnt. Erhebliche zusatzliche Stérungen sind nicht zu erwarten.

Fazit:

Beeintrachtigungen: nicht erheblich,
Minimierungsmaf3nahmen: Erhalt von Grunstrukturen/Baumen, Herstellung Dachbegriinung,

Ausgleichsmalinahmen: nicht erforderlich.

53 Boden

Versiegelung fihrt zu einem Verlust samtlicher Bodenfunktionen geméafd BBodSchG und stellt
somit eine erhebliche Beeintrachtigung fir den Boden dar. Versiegelungen sind daher als Ein-
griff im Sinne des BNatSchG zu bewerten.

Durch die bauliche Verdichtung kommt es teilweise zu einer Verschiebung der versiegelten
Flachen bzw. zum Neubau von Gebauden auf bestehenden Stellplatzen und Griunflachen. Es
kommt aber zu einer Zunahme der Gesamtversiegelung (siehe Anlage 2), welche in diesen
Bereichen zu einem Verlust sdmtlicher Bodenfunktionen flhrt.

Jegliche Neu-Versiegelung stellt eine erhebliche Beeintrachtigung fir das Schutzgut Boden
dar und muss kompensiert werden. Da es sich aber um Bdden allgemeiner Bedeutung handelt,
die jedoch geringen Vorbelastungen unterliegen (angrenzende Bebauung), wird der Eingriff
als ausgleichbar bewertet.

Die fur das Schutzgut Boden wertvolleren Bereiche mit Bodensukzession (Grinflachen, Ge-
hdlzbereiche, Knick) sind durch die Planungen betroffen und werden nachhaltig beeintrachtigt.

Grundsatzlich ist der Nachverdichtung im innerstadtischen Raum der Neunutzung von Bau-
land in den AuBenbezirken auch aus Sicht des Bodenschutzes Vorrang einzuraumen. Der
groRraumige Flachenverbrauch wird auf diese Weise minimiert.

Fur die neuen Gebaude ist Dachbegrinung vorgesehen. Auch wenn es sich hierbei um kiinst-
lich angelegte Strukturen handelt, so werden doch die Bodenfunktionen ,Lebensgrundlage®
und , Teil des Naturhaushaltes® erfillt. Diese MaRnahme stellt daher auch eine Minimierungs-
mafinahme fir das Schutzgut Boden dar.

Fazit:

Beeintrachtigungen teilweise erheblich,
Minimierungsmafl3nahmen: Festsetzung Grunflachen und Dachbegriinung, Nachverdichtung,

Ausgleichsmalinahmen: erforderlich.
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54 Wasser

Oberflachengewésser und grundwasserabhéangige Biotope sind im Umfeld des Geltungsbe-
reiches nicht vorhanden und daher nicht betroffen.

Bei sachgerechtem Umgang mit Fahrzeugen und wassergefahrdenden Stoffen ist auch nicht
von Beeintrachtigungen des Grundwassers auszugehen. Uber die Festsetzungen wird gere-
gelt, dass unbelastetes Niederschlagswasser soweit wie mdglich auf den Grundstiicken zu
versickern ist und damit im lokalen Wasserhaushalt erhalten bleibt. Die Umsetzung der Dach-
begriinung dient gleichermalRen der Speicherung und damit der Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser und entlastet auf diese Weise die Versickerungseinrichtungen. Grundwasser-
qualitat und -quantitat werden nicht wesentlich verandert/beeintrachtigt.

Die Grundungsebene der Tiefgarage liegt im Bereich des Grundwasserstandes, so dass hier
wahrend der Bauphase (Ausfilhrung) entsprechende Sicherungsmalnahmen erforderlich
sind. Dauerhafte Veranderungen des Grundwasserstandes oder der GrundwasserflieRrichtun-
gen sind aber nicht zu erwarten, da es sich nur um teilweise anstehendes Grundwasser (je
nach Jahreszeit) handelt, welches durch lokale Versickerung tberlagert wird.

Wahrend der Bauphase sind voraussichtlich WasserhaltungsmafRnahmen erforderlich. Diese
sind zum Schutz des wertgebenden Baumbestandes bevorzugt in der Zeit geringer biologi-
scher Aktivitat (Herbst/Winter) durchzufuhren. Da dieses voraussichtlich nicht vollstandig mog-
lich sein wird, ist auf eine ausreichende (Qualitat und Quantitat) Wasserversorgung der Baume
zu achten. In den Frihjahr- und Sommermonaten ist daher bei langer andauernden Trocken-
perioden eine Bewdasserung des Baumbestandes durchzufihren.

Fur das Wohnquartier wurde ein Entwasserungskonzept erarbeitet (SBI-Ingenieure, OKkt.
2025). Dieses sieht sowohl eine Versickerung im Gebiet als auch eine Rickhaltung mit ge-
drosselter Einleitung des Regenwassers in das vorhandene Kanalnetz vor. Die Versickerung
erfolgt dabei Gber Mulden im sidlichen Grinstreifen. Auf den Grundstticken selbst wird Was-
ser u.a. Uber die umfangreich umgesetzte Dachbegriinung sowie Uber Speicherrigolen zurick
gehalten.

Fazit:

Beeintrachtigungen: nicht erheblich,

Minimierungsmaf3nahmen: Versickerung von Niederschlagswasser, Rickhaltung tber Dach-
begriinung und Retentionsboxen,

Ausgleichsmalinahmen: nicht erforderlich.

5.5 Schutzgut Klima und Luft

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches innerhalb des Ortsteils Garstedt ist auch bei der
nun geplanten Zunahme der Bebauung nicht mit erheblichen kleinklimatischen Belastungen
z.B. durch Uberwarmung o.4. zu rechnen. Die Erhéhung der Einwohnerdichte durch mehr
Wohneinheiten fuhrt sicherlich gleichermal3en zu einer Zunahme des Verkehrs. Aber auch
dieses ist aufgrund der guten Luftdurchmischung nicht als erhebliche Veranderung mit Aus-
wirkungen auf die Pflanzen und Tierwelt sowie den Boden zu bewerten.

Die Umsetzung von Dachbegrinung wirkt aufgrund einer héheren Verdunstungsleistung kli-
matisch ausgleichend.
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Fazit:

Beeintrachtigungen: nicht erheblich,
Minimierungsmaf3nahmen: nicht erforderlich,

Ausgleichsmalinahmen: nicht erforderlich.

5.6 Landschaftsbild

Der geplante Neubau mehrerer Wohngebaude fuhrt zu einer deutlichen Veranderung des
Landschaftsbildes im Geltungsbereich, jedoch fligt diese sich in die bereits vorhandene Wohn-
bebauung in der Umgebung ein. Durch die Umsetzung eines Freiflachenkonzeptes, welches
sowohl den Erhalt des pradgenden Baumbestandes als auch die Eingriinung von Stell- und
Miullsammelplatzen beinhaltet, wird die Einbindung des Quartiers in die bestehende relativ
,grune”“ Umgebung sichergestellt. Die Neuanlage von Spiel- und Grinflachen ist dabei wichti-
ger Bestandteil der Freiraumgestaltung und tragt bereichernd zum Erscheinungsbild der Ge-
samtanlage bei.

Fazit:

Beeintrachtigungen: nicht erheblich,

MinimierungsmalRnahmen: Erhaltungsfestsetzungen und Neupflanzungen Baume, Umset-
zung eines Griinkonzeptes,

Ausgleichsmalinahmen: nicht erforderlich.

6 Grinordnung

Die Betrachtung mdoglicher Auswirkungen auf die Schutzguter fiihrt zur Formulierung von Mi-
nimierungs- und Vermeidungsmafnahmen Darlber hinaus sind griinordnerische Mal3hahmen
als Teil der Bauleitplanung in die Planzeichnung und in die Festsetzungen zu Ubernehmen,
um damit den Bedurfnissen von Natur und Landschaft im bebauten Innenbereich Rechnung
zu tragen.

Wesentliche Ziele sind dabei im vorliegenden Bauleitplan:
e Erhalt der wertgebenden Griinflachen und Gehdlzbestande im sudlichen Bereich,
e Erhalt der wertgebenden Baumreihe an der bestehenden Zufahrt,
e Malinahmen zur Eingrinung im noérdlichen Bereich,
¢ Malinahmen der wirksamen Durchgriinung des gesamten Quartiers,
e Malinahmen der naturnahen Regenwasserbewirtschaftung,

o Diese werden nachfolgend zusammengefasst und sind teilweise in die Festsetzungen
des Bebauungsplanes (Teil B) ibernommen (Malinahmen zur Griinordnung):
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6.1

Pflanz- und Erhaltungsgebote in den Baugebieten

Ubernahme in die Festsetzungen Punkt 12 und 13

6.2

Die offentlichen Stellplatze an der Ohechaussee werden durch Pflanzung von insge-
samt 8 Baumen durchgriint und langfristig beschattet. Sie sind Teil der dort vorgese-
henen offentlichen Griunflache.

Innerhalb der Baugebiete sind insgesamt 18 mittelkronige Baume (3 Baume im Ml und
15 Baume im WA) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Diese Baume sind sowohl
Teil der Durchgriinung des Baugebietes, sie sind aber auch als Ausgleichsbaume gem.
Tabelle 3 quantifiziert und damit zwingend herzustellen. Um eine dauerhafte Entwick-
lungsfahigkeit sicher zustellen sind ausreichend grol3e Pflanzgruben einzuplanen.

Darlber hinaus sind weitere griinordnerische Malinahmen in den Baugebieten vorge-
sehen. Diese erfolgen aufgrund der Uberwiegend vorhandenen Tiefgarage in geeigne-
ten Pflanzgruben. Die Durchgriinung erfolgt durch Hecken, Schling- und Kletterpflan-
zen an Hauswéanden und Pergolen (z.B. Tiefgaragenausfahrt, Fahrradboxen etc.) so-
wie durch Dachbegriinung. Die Pflanzungen sollen dauerhaft erhalten bleiben, daher
ist auch hier auf ausreichend grof3e unbeeintrachtigte Pflanzflachen zu achten.

Gesonderte Pflanzflachen als Heckenpflanzungen sind am nérdlichen Rand des WA
vorgesehen. Auf diese Weise soll eine Eingriinung und ein Sichtschutz nach Norden
zur Nachbarbebauung sicher gestellt werden.

Fur alle Pflanzungen werden Pflanzlisten vorgegeben, diese sind in Kap. 6.4 beispiel-
haft aufgefihrt.

Neben den Pflanzmaflinahmen sind insbesondere Erhaltungsmaf3nahmen fir Baume
und sonstige Gehdlze vorgesehen. Dabei handelt es sich zum einen um den stidlichen
Grunstreifen (festgesetzt als dffentliche Griinflache), aber auch um die gro3en Baume
(v.a. Roteichen) an der bestehenden Zufahrt zur Villa. Bei Bauarbeiten im Umfeld der
Baume sind die Vorgaben der DIN 18920 sowie R SBB einzuhalten. Ohnehin ist ein
Schutzabstand in der GroRRe der Krone zzgl. 1,50 m einzuhalten. Auf diese Weise wird
sicher gestellt, dass die Wurzeln nicht beeintrachtigt werden. Bei Bedarf missen die
Arbeiten ansonsten baumgutachterlich begleitet werden.

Malnahmen fur die 6ffentlichen und privaten Grinflachen

Ubernahme in die Festsetzungen Punkt 9

Die offentliche Grinflache im stdlichen Bereich soll in ihrer Gestaltung und Morpholo-
gie erhalten bleiben. Dazu gehort der Erhalt des Walls (mit Funktion als Larmschutz-
wall) sowie ein durchgéngiger, geschlossener Gehdlzstreifen mit Baumen und Strau-
chern (Erhaltungsgebot). Gleichsam ist hier die Entwicklung von Wiesenflachen, die
Anlage einer FuBwegeverbindung (von Ost nach West) sowie von Retentionsmulden
vorgesehen.

Durch die vorgesehenen Erhaltungs- und Entwicklungsmalnahmen wird eine wirk-
same Eingrinung des Quartiers nach Siiden erreicht und eine attraktive Wegeverbin-
dung geschaffen. Dartiber hinaus kann die artenschutzrechtliche Funktion des Geholz-
streifens sowie die immissionsschutzrechtliche Funktion des Walls erhalten bleiben,
beide MalRnahmen haben damit eine hohe Bedeutung fur die Qualitdt des Gesamt-
guarties.

Die Stellplatzanlage an der Ohechaussee wird ebenfalls in eine 6ffentliche Grunflache
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eingebettet. Vorgesehen ist hier ebenfalls eine naturnahe Gestaltung mit Wiesenfla-
chen, Hecken und Baumen, die damit den Quartierseingang markieren.

o Vorgelagert der breiten, stidlichen 6ffentlichen Grinflache wird eine private Grinflache.
Auf diese Weise wird der siidliche Gringirtel auf ca. 30 m verbreitert. Diese Flachen
dienten funktional in erster Linie der Regenwasserretention.

6.3 Sonstige Mallnahmen der Grinordnung

e Zum Schutz von Boden und Wasser sind verschiedene MalRnahmen im B-Plan festge-
setzt, dazu gehort der Verzicht auf flachenhafte Stein-, Schotter- und Kiesbeete, die wei-
testgehende Versickerung und Rickhaltung von Niederschlagswasser, die dauerhafte
Veranderung des Grundwasserspiegels sowie die Wiederherstellung der Bodenfunktio-
nen nach baulicher Verdichtung.

e Glaswande > 5 m2 entlang der stdlichen Grinflachen (Sldseite der Gebaude Nr, 5 bis 9)
sowie nach auRen ragende Ubereck-Verglasungen im gesamten Geltungsbereich sind mit
Vogelschlag-Schutzglas auszustatten, alternativ ist das Aufbringen von Muster- oder De-
signfolien sowie Farbgestaltung zulassig. Verspiegelte Glasfassaden sind hier nicht zu-
lassig.

6.4 Pflanzlisten (Auswahl)

Einzelbdume im Strallenraum:
Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 20-25 cm Stammumfang
standortgerechte, mittelkronige Laubbaumarten mit schmaler Kronenform wie z.B.

Acer platanoides ,Cleveland® Spitz-Ahorn

Acer platanoides ,Columnare’ Saulenférmiger Spitz-Ahorn
Carpinus betulus ‘Fastigiata’ Pyramiden-Hainbuche
Quercus robur ,Fastigiata Koster* Saulen-Eiche

Tilia cordata ,Erecta‘’ Winter-Linde

Tilia cordata ,Greenspire’ Stadt-Linde

Tilia cordata ,Rancho’ kleinkronige Winter-Linde

Einzelbdume, mittelkronig:
(Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, min. 18-20cm Stammumfang)

Acer platanoides ,Columnare Saulenformiger Spitz-Ahorn
Fraxinus ornus "Rotterdam™ Blumenesche

Gleditsia triacanthos 'Skyline’ Amerikanische Gleditschie
Liquidambar styraciflua Amberbaum

Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
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Sophora japonica 'Regent’ Schnurbaum

Tilia cordata ,Greenspire Stadt-Linde

Ulmus hollandica 'Columella’ Holl&andische Ulme
Zelkova serrata 'Green Vase' Japanische Zelkove

Kleinkronig:

(Hochstamme/Mehrstammig, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, min. 18-20cm Stammum-

fang)

Amelanchier arborea 'Robin Hill' Felsenbirne
Acer platanoides ,Cleveland’ Spitz-Ahorn
Gleditsia triacanthos 'Sunburst' Gelbe Geditschie
Parrotia persica 'Vanessa' Eisenbaum

Sorbus aria '‘Magnifica’ Mehlbeere

Heckenpflanzen:
(Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 100/125 cm, 3-4 Pflanzen pro Ifm)

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Ligustrum vulgare Liguster
Cornus mas

Geholzstreifen:
(Baumarten: Heister, 2 x verpflanzt, 100/125 cm bzw. 100 -150)
(Straucharten: Straucher, verpflanzt, 60/100 cm)

Baume:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Straucher:

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weil3dorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Malus sylvestris Holzapfel

Rosa canina Hundsrose
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Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeinder Schneeball

Schling- und Kletterpflanzen:

(Solitar, 150-200 cm bzw. 60-80 cm)

Actinidia kolomikta Buntblattrige Kiwi

Clematis montana spec. Berg-Waldrebe in Sorten
Clematis tangutica spec. Gold-Waldrebe
Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie

Jasminum nudiflorum Winter-Jasmin

Lonicera caprifolium Echtes Geil3blatt

Lonicera henryi Immergriines Geif3blatt
Parthenocissus vitacea Gewohnliche Jungfernrebe

7 Artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf

Innerhalb des Geltungsbereichs sind artenschutzrechtlich relevanten Arten (Fledermause,
Brutvdgel und Nachkerzenschwarmer) anzunehmen. Um artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande zu vermeiden, sind die nachfolgenden Vermeidungs-, Ausgleichs- und CEF-Maf3nah-
men erforderlich.

7.1 Vermeidungsmalnahmen

Vermeidungsmalflinahme AV-1 (Bauzeitenregelung Brutvdgel):

Das Baufeldfreimachung erfolgt au3erhalb der Brutzeit (au3erhalb des Zeitraums vom 1. Marz
bis 30. September gemaR § 39 BNatSchG).

Vermeidungsmalflinahme AV-2 (Bauzeitenregelung Fledermé&use):

Alle Eingriffe in Geb&aude erfolgen auf3erhalb der Aktivitatsphase der Fledermé&use zwischen
dem 01.12. und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres, sofern nicht durch Negativnach-
weis gesichert ist, dass keine Tiere in Gebauden vorkommen.

Baumfallungen finden nur dann statt, wenn sich keine Fledermause darin aufhalten. Fir Laub-
baume und Geholze mit Stammdurchmesser > 20 cm ohne Héhlen (Tagesquar-tierpotenzial)
ist eine Fallung ohne weitere Manahmen aul3erhalb der sommerlichen Aktivitatsphase der
Tiere (im Zeitraum zwischen dem 01.12. und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres) mog-
lich.

Vermeidungsmalinahmen AV-3 (Beleuchtungskonzept):

Es sind staubdichte Leuchtengehduse mit einer Oberflachentemperatur von max. 60°C zu ver-
wenden. Bei der Auswahl der Leuchtmittel sind LED mit einer Farbtemperatur von maximal
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2.700 K, bestenfalls bis zu 2.400 K einzusetzen. Zudem durfen die Leuchtmittel keine hohen
Blaulichtanteile abstrahlen und kein ultraviolettes Licht abgeben.

Die Anstrahlung darf nur von oben nach unten erfolgen und darf lediglich das zu beleuchtende
Objekt treffen. Eine Abstrahlung in seitlich angrenzende Bereiche sowie in den oberen Halb-
raum ist durch Blenden zu verhindern.

Die Beleuchtung ist auf die Dauer der tatsachlichen Nutzung zu beschranken. Uber Bewe-
gungssensoren, Zeitschaltuhr oder Dimmung kann eine bedarfsgerechte Beleuchtung sicher-
gestellt werden.

Vermeidungsmaflinahmen AV-4 (Absammeln Raupen Nachtkerzenschwéarmer)

Vor Baubeginn zweimaliges Absuchen der Futterpflanzen des Nachkerzenschwarmers im
Zeitraum von Mitte Juni bis Anfang Juli auf Raupen, ggf. Absammeln und Umsiedeln der Tiere.

Erst danach ist es moglich, mit der Baufeldfreimachung zu beginnen. Diese muss bis zur
nachsten Flugzeit des Nachtkerzenschwarmers abgeschlossen sein.

7.2 Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen

AusgleichsmalBnahme AA-1 (Ausgleichsflache):
Es ist ein externer Ausgleich fir Bodenbriter auf einer Flache von 1,0 ha erforderlich.

Beschreibung der Mal3nahme.

Gehoblzgebundene Bodenbriiter bendtigen fir ihr Brutrevier eine Kombination aus Gehdlzen,
lickiger Krautschicht, Hochstauden und Ubergangsstrukturen. Daher sollte die Ausgleichsfla-
che lockeres Gebisch (als Gehdlzinseln oder als randlicher Saum, aus heimischen Arten, falls
maglich, dornenreich als Schutz vor Pradatoren) mit sowohl krautigem Unterwuchs als auch
lichten Stellen am Boden sowie Hochstaudenfluren (z. B. Brennnessel, Distel) enthalten.

7.3 CEF-Mallnahmen
CEF-MalRnahme CEF-1 (Fledermauskéasten):

Als Ausgleich fur den moglichen Verlust potenzieller Wochenstuben sind Fledermauskésten
im Bereich der Gehdlzstrukturen im nédheren Umfeld an alteren Baumen oder an den neuen
Gebauden aufzuhangen. Alternativ sind in Gebaudefassaden integrierte Fledermaussteine
einzubauen. Die Fledermauskasten sollen selbstreinigend und wartungsfrei sein. Festgelegt
werden:

¢ 3 Fledermausspaltenkasten oder Fledermaussteine
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8 Ermittlung der Kompensation

Die geplanten MaRnahmen erfolgen in einem Bereich mit bestehendem Planungsrecht (B-
Plan 189). Hier sind bereits Grinflachen ausgewiesen, welche als planungsrechtlicher Be-
stand berucksichtigt werden.

Weiterhin wird die bestehende Bebauung (Wohnhauser mit Terrassen und Zufahrten) sowie
die im Geltungsbereich liegenden Bestandsstralen (Ohechaussee und Robert-Schumann-
Stral3e) als Bestand beriicksichtigt.

Die im Rahmen der Eingriffsregelung zu bilanzierenden Flachen sind in Anlage 2 dargestellt.

Nach dem gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Ener-
giewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume vom 9. Dezember 2013 wird fur Fl&-
chen mit einer allgemeinen Bedeutung fur den Naturschutz fur versiegelte Flachen allgemeiner
Bedeutung ein Kompensationsfaktor von mindestens 1:0,5 angesetzt. Fur Flachen besonderer
Bedeutung kann ein héherer Kompensationsfaktor angesetzt werden. Aufgrund der Entwick-
lung einer Wiesenbrache, z.T. mit Gehdlzen wird ein Kompensationsfaktor von 1:1 fur alle
Bereiche des baulichen AuRRenbereiches angesetzt.

Fur den planungsrechtlichen Innenbereich (B-Plan 189) werden private Griinflachen tber-
plant. Da es sich hierbei Gberwiegend um gartnerisch genutzte Flachen mit Aufenthalts- und
Spielbereichen handelt, wird hier ein Kompensationsfaktor von 1:0,5 angesetzt.

Die Umsetzung von Dachbegriinung wird abweichend vom o.g. Runderlass nur als Minimie-
rungsmaflinahme aufgenommen. Die oben beschriebenen Minimierungsmalinahen in Verbin-
dung mit der Umsetzung eines Freianlagenkonzeptes erhéhen nachhaltig die Vielfalt der Bio-
tope im Geltungsbereich und tragen gleichzeitig zu einer Durchgriinung des Quartiers bei
(Landschaftsbild).

Tab. 2: Flachenhafte Ausgleichsberechnung

Bestand Planung Flache [m?] davon versie- | Faktor | Ausgleichbe-
gelt (GR2) darf [m2]
[m?]

Offentliche Griinflache Kein Ausgleichsbedarf

Grinflache  B-

Plan 189

Private Grinfla- | Grinflache Kein Ausgleichsbedarf

che B-Plan 189

Private Grinfla- | StraRe 310 310 0,5 155
che B-Plan 189

Private Grunfla- | Ml 910 910 0,5 455
che B-Plan 189

Private Grunfla- | WA 3.020 2.416 0,5 1.208
che B-Plan 189

Ruderalflur StralRe 465 465 1 465
Ruderalflur Ml 920 920 1 920
Ruderalflur WA 8.612 6.890 1 6.890
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Strale StralRe Kein Ausgleichsbedarf
Bebauung WA Kein Ausgleichsbedarf
Ruderalflur Griunflache Kein Ausgleichsbedarf
Summe Ausgleichsbedarf 10.093

Fur die flachigen Eingriffe im Geltungsbedarf wird unter Berlicksichtigung des planungsrecht-
lichen und tatsachlichen Bestandes ein Ausgleichsbedarf von 10.093 m? (1,01 ha) ermittelt.

Der Ausgleich wird tber nachfolgende Kompensationsflache der Stadt Norderstedt erbracht,
diese ist multifunktional auch fir den artenschutzrechtlichen Ausgleichsbedarf von 1,0 ha ge-
eignet.

Ein weitere Ausgleichsbedarf besteht dartiber hinaus nicht.

Okokonto-Flache Hasloh 1, (Aktenzeichen: 26KOM.2023-2)
Lage im Kreis Pinneberg, Gemarkung Hasloh, Flur 4, Flurstiick 1
GesamtgroRe des Okokontos 40.583 m?

e Ausgangszustand: Kiefern-Fichtenwald, ehemaliger Kartoffelacker(jetzt Intensivgrin-
land), Gehdlzstreifen entlang der Graben mit begleitendem Intensivgriinland

e Herrichtungsziel: Umbau Nadelwald zu Mischwald, Griinlandextensivierung mit An-
saat Magerwiese, Anpflanzung von 12 Stiel-Eichen, Anlage von Reptilienburgen und
—nester

e Entwicklung: Extensivgriinland auf Kartoffelacker, Biotopentwicklung ftr Breitflligelfle-
derméuse, Fasane, Wachtelkdnig und Reptilien; Umsetzung im Jahr 2023
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Entwurf

Externe Ausgleichsflache Hasloh

Gemarkung Hasloh, Flur 04, Flurstiick 1, anteilig

10.093 OP fur Bodenversiegelung in Form von Extensivgriinland auf Kartoffelacker.
Biotopentwicklung fur Breitflugelfledermause, Fasane, Wachtelkdnig und Reptilien.
Umsetzung im Jahre 2023

Zeichenerklarung Ansaat Magerwiese
Malnahmen
- zum Mogmmazmw @ Anlage Reptilienburg
Anbringen von Fledermauskasten
’ Beumpflanzung (12 Eichen) @ Anlage Reptiiennest
Extensivgriniand Eﬂ Malnahmengrenze

Abb. 7:  Entwicklungsziel Okokonto Hasloh (Quelle: Stadt Norderstedt, Entwurf)
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Baume:

Durch die Planungen sind insgesamt 25 der 34 aufgenommenen Baume unterschiedlicher Ar-
ten und GrofRen innerhalb des Baubereiches (WA und MI) Baume betroffen. Die Funktion der
Baume als Gestaltungselemente und Lebensraum fir Tiere wird durch die Pflanzung von
neuen Baumen (Standortfestsetzungen) sowie weiteren PflanzmalRnahmen im Bereich der
Stellflachen kompensiert, so dass die Fallung mit den Belangen von Naturschutz und Land-
schaftspflege gemaR 88 6 und 7 der Baumschutzsatzung in Verbindung mit § 67 BNatSchG
vereinbar ist.

Alle Baume, die nicht Uber die Baumschutzsatzung gesondert ausgleichspflichtig sind, werden
Uber die allgemeine Kompensation bzw. die vorgesehen Neubegriinung kompensiert. Nicht
unter die Satzung fallen u.a. Obstgehélze, Birken und Nadelbdaume bzw. B&ume mit einem
Stammumfang unter 80 cm.

Der erforderliche Einzelausgleich fiir Baume wird gemal 88 3 und 9 der Baumschutzsatzung
berechnet. Demnach sind 11 Baume ausgleichspflichtig (siehe Tabelle 2 und Abb. 8).

Die entsprechende Befreiung/ Ausnahme ist im Baugenehmigungsverfahren separat zu bean-
tragen.

Der Ausgleich von 11 Baumen kann Uber Neupflanzungen im Geltungsbereich erbracht wer-
den, daflr sind entsprechende Festsetzungen im B-Plan vorhanden.

Tab. 2:  Ausgleichpflichtige Baume

Nr. | Art St-D Erhaltung ja/nein Ausgleichpflichtig
[cm] ja/nein

1 Linde 53 Wird erhalten nein

2 Linde 48 nein ja

3 Linde 40 nein ja

4 Birke 40 nein Nein (Birke)

5 Roteiche 82 Wird erhalten nein

6 Roteiche 57 Wird erhalten nein

7 Zierkirsche 35 nein ja

8 Roteiche 16,9 | nein ja

9 Roteiche 72 Wird erhalten nein

10 | Mammutbaum 40 nein Nein (Nadelbaum)

11 | Roteiche 80 Wird erhalten nein

12 | Roteiche 75 Wird erhalten nein

13 | Mammutbaum 100 Wird erhalten nein

14 | Blumen-Esche 45 nein ja

15 | Zypresse 58 nein nein (Nadelbaum)

16 | Mammutbaum 105 nein nein (Nadelbaum)

17 | Roteiche 61 Wird erhalten nein

18 | Roteiche 50 Wird erhalten nein

19 | Roteiche 72 nein ja

20 | Pflaume 35 nein ja

21 | Esskastanie 50 nein ja

22 | Schwarzkiefer 53 nein nein (Nadelbaum)

23 | Nadelbaum merst. | nein nein (Nadelbaum)

24 | Baumstubben 100 nein Nein (nicht bestimmbar)
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Nr. | Art St-D Erhaltung ja/nein Ausgleichpflichtig
[cm] ja/nein

25 | Pflaume 15-20 | nein ja
26 | Kirsche 10-15 | nein ja
27 | Birke 30-50 | nein nein (Birke)
28 | Birke 40 nein nein (Birke)
29 | Kirsche 40 nein ja
30 | Apfelbaum 25 nein nein (Obstbaum)
31 | Apfelbaum 30 nein nein (Obstbaum)
32 | Apfelbaum 25 nein nein (Obstbaum)
33 | Apfelbaum 25 nein nein (Obstbaum)
34 | Apfelbaum 25 nein nein (Obstbaum)

rot: Baum ausgleichspflichtig
Schwarz: Ausgleich nicht erforderlich

Abb. 8: Ausgleichspflichtige Baume
(Quelle Luftbild: © GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG CC BY 4.0)
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9 Nicht technische Zusammenfassung

Die Stadt Norderstedt plant die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 322, fir die Grund-
sticke Ohechaussee 213 bis 217 im Stadtteil Garstedt. Die Flachen sind derzeit durch Ru-
deral- und Grasflachen mit kleineren Gehdlzbestanden sowie durch ein Wohngebaude mit
Garten gepragt.

Hinsichtlich der Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima/Luft
und Landschaftsbild stellt sich das Quartier als Bereich mit Uberwiegend allgemeiner Bedeu-
tung dar. Lediglich die grof3en Baume im nordlichen und nordwestlichen Teil des Geltungsbe-
reiches haben eine hohe Bedeutung fur den Artenschutz und das Landschaftsbild.

Durch die Planungen erfolgt nun eine Verdichtung der Baukoérper (Neubau von mehreren Ge-
bauden und einer Tiefgarage), die aufgrund des geringen versiegelten Bestands im geltenden
Planungsrecht als Eingriff gemaf 88 14/15 BNatSchG zu bewerten ist. Ein Ausgleich fir die
Schutzguter ist daher erforderlich und wird auf einer externen Ausgleichsflache der Stadt Nor-
derstedt ausgeglichen.

Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgtter sind zudem umfangrei-
che Minimierungsmafinahmen formuliert worden, die in die Festsetzungen des Bebauungs-
planes Ubernommen werden. Die Durchgriinung des Quartiers wird durch die Umsetzung ei-
nes Freiflachenkonzeptes als Teil des Grunordnungsplanes sichergestellt.

Die nicht vermeidbare Fallung von Baumen wird durch Neupflanzungen im Geltungsbereich
kompensiert (Festsetzungen).

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden ebenfalls nicht ausgel6st, sofern Vermei-
dungs-, Ausgleichs- und CEF-Malinahmen umgesetzt werden.

Weiterer Minimierungs- und Ausgleichsbedarf besteht dartiber hinaus nicht. Die vorgesehene
Verdichtung von innerstadtischen Bauflachen ist gemal § 1la BauGB der Ausweisung von
Bauflachen am Rande der Bebauung vorzuziehen. Auf diese Weise wird der Flachenver-
brauch reduziert. Dieses folgt damit auch dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung gemafn §
13 BNatSchG.
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[ | Gebaude, Schuppen, etc.

MaBig artenreiches Wirtschaftsgrinland, ruderalisiert, z.T. als Lageflache genutzt
_ Sonstiges Feldgeholz/Sonstiges Gebusch
BEYRBYB Sonstiges Feldgehslz/Sonstiges Gebiisch/Aufschiittung (Wall

_ Ruderale Grasflur

_ Nitrophytenflur
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: B, FAh - Feldahorn Zy - Zypresse ) :
[5G Urbanes Ziergeholz und -staudenbeet , R
Ka - Kastanie mehrst. - mehrstammig

Verkehrsflachenbegleitgriin ohne flachige Geholze Kie - Kiefer
_ Vollversiegelte (Verkehrs-)Flache Kir - Kirsche

f _1 Geltungsbereich

L]
‘ Baume (Baumbewertung 2022/23)
. Baume mit Stammdurchmesser in cm
(erganzende Aufnahme 2025, Lage nicht vermessen)
Geholzgruppen

Kirzel Baume:
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DARSTELLUNG: Bestand Biotoptypen
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Legende
Biotoptypen Bestand 2025

[ | Gebaude, Schuppen, etc.

Ma&Big artenreiches Wirtschaftsgrinland, ruderalisiert, z.T. als Lageflache genutzt
_ Sonstiges Feldgehdlz/Sonstiges Gebusch

BEYRBYB Sonstiges Feldgehslz/Sonstiges Gebiisch/Aufschiittung (Wall

_ Ruderale Grasflur

RHG/REM/RE} Ruderale Grasflur/Ruderale Staudenflur frischer Standorte/Brombeerflur
FREMXAST Ruderale Staudenflur frischer Standorte/Aufschittung

_ Nitrophytenflur

[SG urbanes Gebiisch mit gebietsfremden Arten

Rasenflache, arten- und strukturarm

/gr - ruderalisiert
[5G Urbanes Ziergeholz und -staudenbeet

Verkehrsflachenbegleitgriin ohne flachige Geholze
_ Vollversiegelte (Verkehrs-)Flache

f 1 Geltungsbereich B-Plan Nr. 322
LN ]
BN mm W Grenze B-Plan 189

Rechtlicher Bestand B-Plan 189

|:| StraBenverkehrsflachen

Offentliche Grinflachen
mit Weg und Larmschutzwall

_ private Grunflachen

m Flachen mit Eingriffsbewertung, 1,45 ha

N
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Baume Eingriffsbewertung
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DARSTELLUNG: Lageplan zur
Eingriffsbilanzierung
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