
1

2

3

4

5

6

BP18-GA-14

Aspelohe

Robert-Schumann-Straße

Lehmbarg

Aspelohe

In de Tarpen

Aspelohe

Ohe
ch

au
ss

ee

Ohe
ch

au
ss

ee

Brahmsweg

162/7

1396
1397

305

1167

1174

1187

1168

1188

1189

1190

1191

1192

1193

1194 1196

1197

1198

1199

1200

1266

1265

1271

1304

1305

1314

1312 1313

1318

1335

1336

288

13411340

1342

1343

1344

1384

1385

1395

300

302

83
2

1420

304

306

81
16

45
8

222
45

86
1

152
45

144
146

160
17

160
38

144
143144

144

144
372

157
13

81/8 7
15

44
33

45
10

45
13

47
8

44
16

44
14

44
17

44
32

45
24

48
4

48
5

45
25

45
9

45
26

45
27

45
11

45
28

45
12

45
30

45
15

45
17

45
31

45
18

45
19

47
4

45
23

47
5

44
34

45
5

148
93

144
46

144
52

144
115

144
118

144
108

144
122

156
9

157
4

155
23

148
135

148/138

144
86

144
89144

104

155
28

144
126

144
112

144
136

148
106

148
54

144
150

148/76

160
57

163
11

160
60

160
63

160
43

160
47

160
108

160
89

163
7

163
13

163
15

163
18

160
39

160
42

159
15

160
49

144
142144

145

145
50

145
52

146
106

146
110

160
34

160
30

163
19

160
27

144
351 144

354

144
362

144/390

159
22

160
28

159
24

160
29

160
23

160
41

160
25

159
13

159
14

159
16 159

17

160
66

159
18

159
25

159
26

160
31

159
27

160
32

159
28

160
16

160
35

160
18

160
19

160
40

144
141

144
322

144
323

144
325

144
353

144
377

144/378

144
355

144/379

144
356

144/380

144/383

144/384

144/385

144
366

144/381

144
365

144/382

144/388

144/389

144/391

144
392

410

145
15

145
16

145
48

146
105

146
107

146
108

146
109

146
111

148
77

145
49

145
54

146
88

145
46

148
12

148
45 148

92

148
48

148
117

148
121

148
123

146
112

146
113

146
127

148
51148

53

148
107

146
128

160
54

160
68

160
55

160
69

160
70

160
58

160
71

160
59

160
72

160
73

160
61

160
74

160
53160

67

160
62

160
75

160
76

160
64

160
77

160
65

160
79

160
44

160
45

160
48

160
85

160
86

160
88

160
110

162/3

163
14

163
16

163
17

160
109

160
87

160
90

162/6

160
92

160
93

163
2

160
96

160
97

160
98

163
5

160
99

160
107

163
9

163
12

163
20

163
21

163
22

163
23

144
43

144
44

144
48

148
150

148
136

148
151

148
137

148
152

144
99

144
87

144
100

144
88

144
101

144
102

144
90

144
103

144
91

148/139
148/140

144
84

144
97

144
85

144
98

144
92

144
105

144
93

148/124

148
129

148
131

148
133

148
134

148/143

148
145

144
117

144
130

144
131

144
119

144
132

144
120

144
133

144
106

144
94

144
107

144
95

144
121 144

134

144
96

144
109

144
83

128

144
116

144
135

156
7

157
2

155
20

157
8

157
12

155
24

157
21

155
30

159
7

159
11

144
147

144
148

144
149

1065
160

144
123

144
124

144
137

144
151

144
125

144
138

144
139

144
127

144
140

144
110

144
111

144
113

144
114

148/47148/50

148/142 148/147148/146

148/141

144/387

144/386

163/27
146/91

163/3

148/75

163/4

148/83

163/6

163/10

146/92

163/8

148/78

15

20

8

53

15

20
8

235

8

21
4

21
0

21
2

20
6

20
2

20
0

19
8

19
4

19
6

80

82

84

19
2

21
1

20
9

20
7

20
5 a

20
5 b

75

77

21
7

19
0

6

34 c 34 b

13 e
13 d

13 c
13 b

13 a

13

15 a

15

15 g
15 f

15 e
15 d

15 c
15 b

22 c 22 b 22 a

15

3 
c

3 
b

3

19
0

24

22

13

10 a

15
17

19

10
8 a

8

7

6

9
11

4 a
4

65
63

61
59

57
55

28

26

53

18

27
25

23

16
14

2 a2

3
5

51
49

43
47

41
45

29
35

33
31

39
37

20

17
19

21
73

71

7
9

89
87

12

11
13

15

108

1
3

5

11
 d

11
 c

11
 b

11
 a

9
7

5
3

1

42

62

10

8

6

60

20
5 c

4

2 a

2

20

235

8

14
14

 a
14

 c
14

 b

4

18
 b

16
16

 a
16

 b
16

 c
16

 d
16

 e

18
18

 a

2
22

20

32

24

37

39

41

43

47

49

51

21
5

2 e

2 d
4 a

6 a

53

8 a
8 b

8 c

12
 a

12
 b

12
 c

12

2 b

2 c

21
1

20
9

20
7

20
5 a

20
5 b

2 
f

20
3

75

77

T

T

GH 39,50

V 
VI 

V 

IV 

IV 
III 

III 

III 

III 

I 

GH 39,50

GH 39,50
GH 36,50

GH 36,50

GH 33,50

GH 28,00
IV
GH 37,50

GH 40,50

GH 40,50
GH 43,50

WA
GRZ 0,4

G

RH 11,50

3,00

IV 

Str
aß

en
be

gle
itgr

ün

3,00

GFL 1

IV 

IV 

GH
33,50

III 
GH 33,50

P St

St

P

P

P

P

(B)

GRZ 0,6
MI

G

BP189-NO-04
BP189-NO-00

BP189-NO-05

BP155-NO-00

Flur 16
Gemarkung Garstedt

BP189-WEST-NO-00

Flur 04
Gemarkung Garstedt

BP301-NO-00

BP18-GA-11

BP18-GA-19
BP18-GA-12

BP18-GA-10

BP18-GA-05

BP18-GA-00

BP18-GA-16

TGa

Plan
str

aß
e

P

St

G

G
L

Ohec
hau

sse
e

L

GH 35,00

RH 10,00 GH 33,50RH 10,00

RH 13,00

RH 13,00
RH

10,00

RH 10,00

RH 4,50

RH 16,00

RH 16,00

RH 16,00

RH 17,00

RH 20,00

RH 17,00 RH 14,00

GFL 2

3,
50

G 3,80

7,2
0

3,50

4,
50

L

(A)

Wall mit Kronenhöhe 2,00 m über OK Gelände

18,41

14,93

3,80

Parkanlage  

L

GFL 2

(60)

(61)

6

2,02

4,
00

16,60

3,50

(B)

5,00
1,509,20

PLANZEICHNUNG (TEIL A):

0 10 50 100 m

Maßstab 1: 1000

N PRÄAMBEL:
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 
3. November 2017 (BGBl. I S. 3635) sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach 
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .................................... folgende 
Satzung über den Bebauungsplan Nr. ... ".................." für das Gebiet nördlich ........... 
und westlich ................, bestehend aus den Flurstücken ...................., ..................... 
(teilweise) und ............................ (teilweise), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) 
und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE:

HINWEISE:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B):TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B):

Zeichenerklärung
 Planzeichen:  Erläuterung:

1. Festsetzungen

 Rechtsgrundlage

2. Darstellungen ohne Normcharakter

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

z.B. GRZ 0,4

Allgemeines Wohngebiet

Grundflächenzahl, als Höchstmaß

Mischgebiet

WA

MI
Maß der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

z.B. VI Zahl der Vollgeschosse, als Höchstmaß

max. Gebäudehöhe in m über Normalhöhennullz.B. GH 43,0

§ 4 BauNVO

§ 6 BauNVO

§ 19 BauNVO

§ 16 Abs. 3, § 20 BauNVO

§ 18 BauNVO

§ 23 Abs. 1 BauNVO

§ 23 BauNVO

Über- und unterbaubare Grundstücksfläche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze

Versorgungsfläche

Flächen für Versorgungsanlagen 

 Planzeichen:  Erläuterung:  Rechtsgrundlage

Verkehrsflächen

Straßenbegrenzungslinie

öffentliche Straßenverkehrsfläche § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen zum Schutz, zur 
Erhaltung und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a + b BauGB

Umgrenzung der Fläche für die Erhaltung von Bäumen und Sträuchern

Anpflanzung von Einzelbäumen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des B-Plans 

Sonstige Planzeichen

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

 Planzeichen:  Erläuterung:  Rechtsgrundlage

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs eines 
angrenzenden Bebauungsplans 
unverbindliche Vormerkung (Fuß-/ Radweg, Pkw Stellplätze, 
Leitungskorridor, Versickerungsmulde, Bike-Sharing)

unverbindliche Vormerkung (mögliche Erweiterung Fuß- und Radweg)

Besondere Festsetzung zur Überschreitung der 
Baugrenzen gemäß textlicher Festsetzung Nr. 3.2

(A)

Ausschluss von Nebenanlagen gemäß 
textlicher Festsetzung Nr. 5.2

§ 14 Abs. 1 BauNVO

öffentliche Parkplätze

private Stellplätze

P

St
Umgrenzung von Flächen für Tiefgaragen

Fortfallende bauliche Anlage

Vorhandene Flurstücksgrenzen

Flurstücksbezeichnung160/85z.B.

Vorhandene Gebäude

TGa Tiefgarage

Leitungsrechte zu Gunsten der Versorgungsträger

Gehrechte zugunsten der Allgemeineheit
Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Ver- und 
Entsorgungsunternehmen (Ausnahme Nr. 7.1)

GFL 1

TransformatorenstationT

Umgrenzung der Fläche zum Anpflanzen von Bäumen und Sträuchern

Erhaltung von Einzelbäumen

Entwässerungsmulde

Ein- und Ausfahrt

Reale Höhe der Gebäude in m über dem Gelände (maximal mögliche 
Gebäudehöhe ab OKFF)

z.B. RH 19,5

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Besondere Festsetzung zur Unterschreitung 
bauordnungsrechtlicher Abstandsflächen gemäß 
textlicher Festsetzung Nr. 4.1 

(B)

Gehrechte zu Gunsten der AllgemeinheitG
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"An der Ohechaussee"

Gebiet: östlich Ohechaussee, westlich Aspelohe 
auf Höhe Robert-Schumann-Straße
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B322

Satzung der Stadt Norderstedt über den Bebauungsplan Nr. 322 Norderstedt
"An der Ohechaussee"
Gebiet: östlich Ohechaussee, westlich Aspelohe auf Höhe Robert-Schumann-Straße
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBl. I S. 3786), zuletzt geändert am 3. Juli 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176)

Wall

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen oder für die Gewinnung von Bodenschätzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 

Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnügungsstätten, 
Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Verkaufsräume und -flächen, deren 
Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist 
nach § 6 Absatz 2 Nummern 3, 6, 7 und 8 der BauNVO unzulässig. Ausnahmen 
für Vergnügungsstätten nach § 6 Absatz 3 BauNVO werden ausgeschlossen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die der Versorgung des Gebiets 
dienenden Läden sowie Schank- und Speisewirtschaften nach § 4 Absatz 2 Nr. 
2 der BauNVO unzulässig. 

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind nicht störende Handwerksbetriebe nach § 
4 Absatz 2 Nr. 2 der BauNVO ausnahmsweise zulässig, wenn der erforderliche 
Stellplatznachweis auf den dafür festgesetzten Flächen erfolgt. 

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zulässige Nutzungen 
nach § 4 Absatz 3 BauNVO ausgeschlossen. 

Die nach § 13 a BauNVO genannten Ferienwohnungen sind unzulässig. 

Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Mischgebiet ist eine Überschreitung der zulässigen Grundflächenzahl durch 
Stellplätze und deren Zufahrten, Nebenanlagen und genehmigungsfreie 
bauliche Anlagen gem. LBO sowie Feuerwehraufstellflächen und bauliche 
Anlagen unterhalb der Geländeoberfläche, durch die das Baugrundstück 
lediglich unterbaut wird (z.B. Tiefgaragen), bis zu einer GRZ von 1,0 zulässig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet ist eine Überschreitung der zulässigen 
Grundflächenzahl durch Stellplätze und deren Zufahrten, Nebenanlagen und 
genehmigungsfreie bauliche Anlagen gem. LBO sowie 
Feuerwehraufstellflächen und bauliche Anlagen unterhalb der 
Geländeoberfläche, durch die das Baugrundstück lediglich unterbaut wird (z.B. 
Tiefgaragen), bis zu einer GRZ von 0,8 zulässig.

Im Mischgebiet und dem Allgemeinen Wohngebiet kann im Falle einer 
Realteilung der Grundstücke für Einzelgrundstücke ausnahmsweise von der im 
Plan festgesetzten GRZ gem. §§ 17 und 19 BauNVO abgewichen werden, 
wenn – bezogen auf das jeweilige Baugebiet – die zulässige Ausnutzung 
eingehalten wird.

Überbaubare Grundstücksfläche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Überschreitung der Baugrenzen durch Terrassen kann gemäß § 23 Absatz 
3 S. 3 BauNVO ausnahmsweise bis zu einer Tiefe von 2,00 m und bis zu einer 
maximalen Länge von 5,00 m zugelassen werden, wenn sie dabei die zulässige 
Grundflächenzahl nicht überschreiten, die öffentliche Straßenverkehrs- oder 
private Grünfläche sowie Leitungsrechte nicht überbauen, einen Abstand von 
mindestens 1,50 m zu den Kronentraufbereichen der zum Erhalt festgesetzten 
oder der in das Plangebiet hereinragenden Bäume einhalten und die textliche 
Festsetzung Nr. 11.4 gewahrt bleibt.

In der mit (A) bezeichneten Fläche des Plangebiets kann ausnahmsweise eine 
Überschreitung der Baugrenzen für eine Erschließung durch Fluchttreppen 
zugelassen werden, wenn diese aus brandschutzrechtlichen Gründen 
erforderlich sind.

Abstandsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB)

An der mit (B) bezeichneten Linie dürfen die bauordnungsrechtlichen 
Abstandsflächen unterschritten werden, sofern eine ausreichende Belichtung 
und Belüftung sowie die Belange des Brandschutzes gewährleistet sind.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nicht gemeinschaftlich genutzte oder nicht der Gemeinschaft dienende 
Nebenanlagen wie Garten- oder Geräteschuppen gemäß § 14 BauNVO sind 
nur bis zu einem Bruttorauminhalt von maximal 10,00 m3 zulässig. 
Wärmepumpen auf Dächern sind hiervon ausgenommen. Gemeinschaftlich 
genutzte bzw. der Gemeinschaft dienende Anlagen wie Kinderspielflächen (inkl. 
Ausstattung), Müllstandorte, (überdachte oder eingehauste) 
Fahrradabstellanlagen sowie Geräteschuppen sind hiervon ebenfalls 
ausgenommen.

Auf der Fläche mit Ausschluss von Nebenanlagen sind bauliche Anlagen, von 
denen eine Wirkung wie von Gebäuden ausgeht, unzulässig. Außenmobiliar ist 
hiervon ausgenommen. Ausnahmeise können Geräteschuppen bis zu einem 
Bruttorauminhalt von maximal 10,00 m3 zugelassen werden, wenn sie der 
gemeinschaftlichen Nutzung dienen, untergeordnet in Erscheinung treten und 
die Freiraumfunktion der Fläche gewahrt bleibt.

Gestalterische Festsetzung (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Eine Überschreitung der festgesetzten maximalen Gebäudehöhe ist für 
notwendige technische oder sonstige notwendige Aufbauten zulässig, wenn sie 
eine maximale Höhe von 1,50 m nicht überschreiten sowie einen Abstand von 
mindestens 1,50 m zur äußeren Dachkante einhalten. Für Wärmepumpen ist 
eine Überschreitung der maximalen Gebäudehöhe um bis zu 2,50 m zulässig, 
sofern sie einen Abstand von mindestens 2,50 m zur äußeren Dachkante 
einhalten und ihre jeweilige Abmessung 2,50 m Breite und 6,00 m Länge nicht 
überschreitet. Je Hauptgebäude ist nur eine Überschreitung der maximalen 
Gebäudehöhe durch Wärmepumpen zulässig. Sämtliche Dachaufbauten dürfen 
eine anteilige Überbauung der Dachfläche von 60 % nicht überschreiten.

Wegerechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Befahrung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gekennzeichneten 
Flächen ist ausnahmsweise durch Handwerker, Pflegedienste und 
Umzugswagen zulässig, wenn dies für die Erledigung der Tätigkeit erforderlich 
ist und ein angrenzender Stellplatz zur Abstellung des Fahrzeugs genutzt wird.

Geringfügige Abweichungen von den festgesetzten Geh-, Fahr- und 
Leitungsrechten bis zu 2,00 m können zugelassen werden, wenn sie die 
öffentliche Straßenverkehrsfläche sowie anderweitige Leitungsrechte nicht 
überbauen und einen Abstand von mindestens 1,50 m zu dem 
Kronentraufbereich der zum Erhalt festgesetzten oder in das Plangebiet 
hereinragenden Bäume einhalten.

Stellplätze und Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Tiefgaragen sind nur innerhalb der Baugrenzen und innerhalb der Flächen für 
Tiefgaragen zulässig. Ausnahmsweise kann eine geringfügige Überschreitung 
der Baugrenzen und der Flächen für Tiefgaragen von bis zu 0,50 m durch die 
unterirdischen Stellplätze zugelassen werden, soweit ein Abstand von 
mindestens 3,50 m zu dem Kronentraufbereich, der zum Erhalt festgesetzten 
oder der in das Plangebiet hereinragenden Bäumen eingehalten wird und die 
öffentlichen Straßenverkehrs- oder Grünflächen sowie Leitungsrechte nicht 
über- bzw. unterbaut werden.

Grünflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

In der öffentlichen Grünfläche mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind das 
Relief und der Boden zu erhalten. Begrünte Retentionsmulden zur Versickerung 
des Oberflächenwassers sowie Fuß- und Radwege sind zulässig.

Die öffentliche Grünfläche mit der Zweckbestimmung Parkanlage ist als Gehölz- 
und extensive Wiesenfläche naturnah zu entwickeln. Die vorhandenen Strauch- 
und Baumpflanzungen innerhalb der Grünfläche sind dauerhaft als 
geschlossene Gehölzpflanzungen zu erhalten. 

Die öffentliche Grünfläche mit der Zweckbestimmung "Straßenbgleitgrün" ist 
vorranging als naturnahe Wiesenfläche zu entwickeln. Die ergänzende 
Entwicklung einer Hecke ist zulässig.

Innerhalb der privaten Grünfläche sind ausschließlich begrünte 
Retentionsmulden zulässig, Kellerschächte, Be- und Entlüftungsschächte der 
Tiefgarage und befestigte Aufstell- und Bewegungsflächen für Fluchtleitern sind 
ausnahmsweise zulässig, wenn sie technisch oder branschutzrechtlich 
erforderlich sind und sich diese Anlagen sind auf das technisch und 
brandschutzrechtlich erforderliche Mindestmaß beschränken. Befestigte 
Flächen sind wasserdurchlässig herzustellen, soweit technische Anforderungen 
nicht entgegenstehen.
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Maßnahmen zum Schutz für Boden und Wasserhaushalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 
und 20 BauGB)

Die Durchlässigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen 
nicht über- und unterbauten Flächen wiederherzustellen. 

Unbelastetes Oberflächenwasser ist, soweit technisch möglich, im Plangebiet 
zu versickern.

Bauliche und technische Maßnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des 
vegetationsverfügbaren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser 
führen, sind nicht zulässig. 

Flächenhafte Stein-, Schotter- und Kiesbeete sowie Kiesaufschüttung sind nicht 
zulässig. 

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Gewerbelärm sind im allgemeinen Wohngebiet 
schutzbedürftige Räume gemäß DIN 4109 an den lärmabgewandten 
Fassadenseiten (Nordseite) anzuordnen. Andernfalls sind an den von 
Überschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Lärm für Allgemeine 
Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts betroffenen 
Gebäudefassaden vor schutzbedürftigen Räumen gemäß DIN 4109 nur 
festverglaste Fenster zulässig. Alternativ sind öffenbare Fenster zulässig, wenn 
geschlossene Laubengänge oder Loggien mit einer Mindesttiefe von jeweils 1 
m vorgelagert werden. Der notwendige hygienische Luftwechsel ist über eine 
lärmabgewandte Fassadenseite oder auf andere geeignete, dem Stand der 
Technik entsprechende Weise sicherzustellen.

Von der Festsetzung 11.1 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines 
Einzelnachweises ermittelt wird, dass die Beurteilungspegel aus Gewerbelärm 
an den Gebäudefassaden die nach TA Lärm geltenden Immissionsrichtwerte 
tags und nachts einhalten.

Zum Schutz der Wohnnutzungen ist bei Umbau, Neubau sowie 
Nutzungsänderungen der Schallschutz gegen Außenlärm (Gegenstand der 
bautechnischen Nachweise) nach DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) 
nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, 
Um- und Ausbauten für Schlaf- und Kinderzimmer schallgedämmte Lüftungen 
vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere 
geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden 
kann. Die schallgedämmten Lüftungen sind bei der Ermittlung des 
resultierenden Schalldämmmaßes für das Außenbauteil gemäß den ermittelten 
und ausgewiesenen maßgeblichen Außenlärmpegeln nach DIN 4109 (Januar 
2018) zu berücksichtigen.

Befestigte Außenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone, Loggien und 
Dachterrassen sind im gesamten Plangeltungsbereich in geschlossener 
Gebäudeform zulässig. Offene Außenwohnbereiche sind ausnahmsweise 
zulässig, wenn mithilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in 
der Mitte des jeweiligen Außenwohnbereichs im Mischgebiet der 
Immissionsgrenzwert für Mischgebiete von 64 dB(A) tags und im Allgemeinen 
Wohngebiet der Immissionsgrenzwert für allgemeine Wohngebiete von 59 
dB(A) tags nicht überschritten wird.

Von den vorgenannten Festsetzungen (Nr. 11.3 bis 11.5) kann abgewichen 
werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der 
tatsächlichen Lärmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz 
resultieren.

Für die textlichen Festsetzungen Nr. 11.3 bis 11.6 gelten die nachfolgenden 
maßgeblichen Außenlärmpegel

Maßgeblicher Außenlärmpegel für schutzbedürftige Räume (ohne Maßstab): 

Maßgeblicher Außenlärmpegel für schutzbedürftige Räume mit Nachtnutzung 
(ohne Maßstab):

Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Für die mit Anpflanzungsbindung festgesetzten Gehölze, sind bei Abgang 
gleichwertige Ersatzpflanzungen, gem. Pflanzliste, vorzunehmen. (vgl. Anlage 
zur Begründung)   Ausnahmsweise kann die Pflanzung an einem alternativen 
Standort erfolgen, wenn nachgewiesen wird, dass der bisherige Standort bspw. 
aufgrund eines Leitungsstandortes, erforderlicher baulicher Anlagen wie 
erforderlicher Stellplätze oder einer sonstigen nachweislich erforderlichen 
baulichen Anlage nicht genutzt werden kann.

Ausnahmsweise können die festgesetzten Standorte der zu pflanzenden 
Bäume örtlich um bis zu 5,00 m variiert werden, wenn sich die Anzahl der 
Bäume dadurch nicht verringert.

Innerhalb von befestigten Flächen sind für Baumpflanzungen Pflanzgruben mit 
geeignetem Substrat mit mindestens 12,00 m³ durchwurzelbaren Raumes bei 
einer Breite von mindestens 2,00 m und einer Tiefe von mindestens 1,50 m 
herzustellen und durch geeignete Maßnahmen gegen das Überfahren mit Kfz 
zu sichern. Die Flächen sind dauerhaft zu begrünen oder der natürlichen 
Entwicklung zu überlassen. 

Innerhalb der Baumscheiben sind bauliche Anlagen unzulässig. Hiervon 
ausgenommen sind bauliche Anlagen, die das Überfahren mit dem Kfz 
verhindern. Standorte für Leuchten, Trafostationen etc. sind innerhalb der 
Baumscheiben nicht zulässig. 

Die Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen 
Bepflanzungen sind in voller Breite und unter Verwendung von ausschließlich 
landschaftstypischen und standortgerechten Gehölzen gem. Pflanzenliste zu 
bepflanzen und dauerhaft als geschlossene Gehölzpflanzungen zu erhalten. 
(vgl. Anlage zur Begründung)

Für Heckenpflanzungen sind mindestens 1,00 m breite offene 
Vegetationsflächen vorzusehen.

Freiflächen auf Tiefgaragen müssen mit Ausnahme von Zuwegungen und 
Terrassenbereichen eine Erdschichtüberdeckung von mindestens 0,50 m 
aufweisen und begrünt werden. Im Bereich der Baumpflanzungen ist eine 
Mindestdicke der Vegetationsschicht von 1,00 m auf einer Fläche von 
mindestens 12,00 m² je Baum vorzusehen.

Herausragende Teile von Tiefgaragen, einschließlich erforderlicher 
Absturzsicherungen von mehr als 1,00 m Höhe, sind mit Schling- und 
Kletterpflanzen gemäß Pflanzliste dauerhaft zu begrünen oder durch Hecken 
aus Laubgehölzen gemäß Pflanzliste in voller Höhe einzugrünen. Zudem ist die 
Tiefgaragenausfahrt mit Pergolen zu überspannen und mit Schling- und 
Kletterpflanzen dauerhaft zu begrünen (vgl. Anlage zur Begründung).

Die Dachflächen sind mit Ausnahme von technischen Aufbauten mit einer 
mindestens 0,10 m starken durchwurzelbaren Substratschicht zu versehen und 
dauerhaft mindestens extensiv zu begrünen. Anlagen zur Nutzung von 
Solarenergie sind in diesem Sinne nicht als technische Aufbauten zu 
betrachten. Dachflächen von Nebenanlagen mit einer maximalen Dachneigung 
bis 10 Grad sind flächenhaft mit einer durchwurzelbaren Substratschicht von 
mindestens 0,05 m zu versehen und dauerhaft mindestens extensiv zu 
begrünen. Die Fassaden von Nebenanlagen sind mit Schling- und 
Kletterpflanzen gemäß Pflanzliste dauerhaft zu begrünen (vgl. Anlage zur 
Begründung). 

Freistehende Müllsammelbehälter, Standorte für Recyclingbehälter, 
Paketstationen sind gemäß Pflanzliste in voller Höhe dreiseitig einzugrünen. 
Die Begrünung ist dauerhaft zu erhalten. (vgl. Anlage zur Begründung). 
Ausgenommen hiervon sind Müllsammelbehälter, die vornehmlich unterirdisch 
errichtet werden, wie bspw. sogenannte Unterflurcontainer.

Entlang der Südgrenze (Fläche mit Anpflanzgebot) der privaten Grünfläche ist 
eine Hecke aus sommergrünen Laubgehölzen gem. Pflanzliste (vgl. Anlage zur 
Begründung) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Hecke darf nicht höher 
als 1,20 m werden und es darf ein Drahtzaun integriert sein. 
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Im Mischgebiet sind mindestens 3 mittelkronige, standortgerechte Laubbäume, 
gem. Pflanzliste (vgl. Anlage zur Begründung), zu pflanzen und dauerhaft zu 
erhalten. Im Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 15 mittelkronige, 
standortgerechte Laubbäume, gem. Pflanzliste (vgl. Anlage zur Begründung), 
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Standörtlich festgesetzte Bäume können 
angerechnet werden.

Erhalt von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 
25 b BauGB)

Für die mit Erhaltungsbindung festgesetzten Gehölze, sind bei Abgang 
gleichwertige Ersatzpflanzungen, gem. Pflanzliste, vorzunehmen (vgl. Anlage 
zur Begründung). Der festgesetzte Standort kann bis zu 2,00 m verschoben 
werden. Ausnahmsweise kann die Pflanzung an einem alternativen Standort 
erfolgen, wenn nachgewiesen wird, dass der bisherige Standort bspw. aufgrund 
eines Leitungsstandortes, erforderlicher baulicher Anlagen wie erforderlicher 
Stellplätze oder einer sonstigen nachweislich erforderlichen baulichen Anlage 
nicht genutzt werden kann.

Innerhalb der festgesetzten Kronenbereiche einschließlich eines 1,50 m breiten 
Schutzstreifens der mit Erhaltungsgebot festgesetzten Gehölze sind temporäre 
und dauerhafte Abgrabungen, Geländeaufhöhungen, Nebenanlagen (auch 
bauordnungsrechtlich genehmigungsfreie und in den Abstandsflächen zulässige 
Anlagen), Stellplätze, Zuwegungen und Feuerwehrzufahrten (mit Ausnahme der 
festgesetzten Fläche), und sonstige Versiegelungen unzulässig. 
Ausnahmsweise kann der Schutzbereich für erforderliche temporäre 
Abgrabungen, Feuerwehrzufahrten, Ver- und Entsorgungsleitungen sowie 
Wege unterschritten werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass der 
Erhalt der vorgenannten Bäume durch geeignete Maßnahmen wie z.B. 
fachgerechten Kronenschnitt und / oder fachgerechte Wurzelbehandlung 
gesichert ist und wenn die in diesem Rahmen durchzuführenden Maßnahmen 
durchweg unter dauerhafter baumgutachterlicher Begleitung erfolgen.

Ausnahmsweise darf bei Abrissarbeiten eine Unterschreitung eines Abstands 
von 1,50 m zum Kronentraufbereich der mit Erhaltungsbindung festgesetzten 
Baumstandorte erfolgen, wenn die in diesem Rahmen durchzuführenden 
Maßnahmen durchweg unter dauerhafter baumgutachterlicher Begleitung 
erfolgen.

Auf der Fläche mit Bindungen für Bepflanzungen und Erhaltung sind die 
vorhandenen Bäume, Sträucher und sonstigen Bepflanzungen zu erhalten. 
Zulässig bleiben fachgerechte Pflege-, Unterhaltungs- und 
Wiederherstellungsmaßnahmen. 

Innerhalb der mit „Wall" gekennzeichneten Fläche sind Abgrabungen, 
Unterbrechungen sowie bauliche oder sonstige Veränderungen unzulässig, 
soweit sie den Erhalt der festgesetzten Bepflanzung beeinträchtigen oder 
gefährden können. Zulässig bleiben fachgerechte Pflege-, Unterhaltungs- und 
Wiederherstellungsmaßnahmen. 

Bei Grundwasserabsenkungen, die länger als drei Wochen andauern, ist eine 
Bewässerung der im Wirkungsbereich befindlichen Baumbestände vorzusehen.

Maßnahmen zum Schutz, zu Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Den Eingriffen im Plangebiet wird für den erforderlichen, flächigen Ausgleich für 
das Schutzgut Boden und das Schutzgut Pflanzen sowie als multifunktionaler 
Ausgleich für den Artenschutz folgende Ökokontofläche zugeordnet: Ökokonto 
Hasloh: Gemarkung Hasloh, Flur 04, Flurstück 1, anteilig: Extensivgrünland auf 
Kartoffelacker; Biotopentwicklung für Breitflügelfledermäuse, Fasane, 
Wachtelkönig und Reptilien; Inanspruchnahme von 10.093 Ökokontopunkten

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 86 LBO 2024)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedungen nur als Hecke aus 
sommergrünen Laubgehölzen gem. Pflanzliste (vgl. Anlage zur Begründung) zu 
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Hecke darf nicht höher als 1,20 m 
werden und es darf ein Drahtzaun integriert sein.

Werbeanlagen sind ausschließlich an der Stätte der Leistung, als 
Flachwerbeanlage, an der Hausfassade zulässig.

Die Werbeanlagen sind blendfrei auszuführen.

Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sowie Lichtwerbung sind 
unzulässig.
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Zu erhaltende Gehölze sind während der Bauzeit durch geeignete 
Schutzmaßnahmen, entsprechend der einschlägigen Verordnungen und 
Vorschriften zu sichern (gemäß DIN 18920, R SBB). Die Wurzelbereiche 
(= Kronentraufbereich plus 1,50 m) sind grundsätzlich von Bau- und 
Lagerbetrieb freizuhalten. Zulässige Ausnahmen richten sich nach der 
textlichen Festsetzung Nr. 13.2. Bei Grundwasserabsenkungen, die länger als 
drei Wochen andauern, ist eine Bewässerung der im Wirkungsbereich 
befindlichen Baumbestände vorzusehen.

Aus Artenschutzgründen muss folgende Maßnahme berücksichtigt werden 
(Vermeidungsmaßnahme AV-1, Bauzeitenregelung Brutvögel): Das 
Baufeldfreimachung erfolgt außerhalb der Brutzeit (außerhalb des Zeitraums 
vom 1. März bis 30. September gemäß § 39 BNatSchG).

Aus Artenschutzgründen muss folgende Maßnahme berücksichtigt werden 
(Vermeidungsmaßnahme AV-2, Bauzeitenregelung Fledermäuse): Alle Eingriffe 
in Gebäude erfolgen außerhalb der Aktivitätsphase der Fledermäuse zwischen 
dem 01.12. und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres, sofern nicht durch 
Negativnachweis gesichert ist, dass keine Tiere in Gebäuden vorkommen.
Baumfällungen finden nur dann statt, wenn sich keine Fledermäuse darin 
aufhalten. Für Laubbäume und Gehölze mit Stammdurchmesser > 20 cm ohne 
Höhlen (Tagesquartierpotenzial) ist eine Fällung ohne weitere Maßnahmen 
außerhalb der sommerlichen Aktivitätsphase der Tiere (im Zeitraum zwischen 
dem 01.12. und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres) möglich.

Aus Artenschutzgründen muss folgende Maßnahme berücksichtigt werden 
(Vermeidungsmaßnahme AV-3, Beleuchtungskonzept): Es sind staubdichte 
Leuchtengehäuse mit einer Oberflächentemperatur von max. 60°C zu 
verwenden. Bei der Auswahl der Leuchtmittel sind LED mit einer 
Farbtemperatur von maximal 2.700 K, bestenfalls bis zu 2.400 K einzusetzen. 
Zudem dürfen die Leuchtmittel keine hohen Blaulichtanteile abstrahlen und kein 
ultraviolettes Licht abgeben.
Die Anstrahlung darf nur von oben nach unten erfolgen und darf lediglich das zu 
beleuchtende Objekt treffen. Eine Abstrahlung in seitlich angrenzende Bereiche 
sowie in den oberen Halbraum ist durch Blenden zu verhindern.
Die Beleuchtung ist auf die Dauer der tatsächlichen Nutzung zu beschränken. 
Über Bewegungssensoren, Zeitschaltuhr oder Dimmung kann eine 
bedarfsgerechte Beleuchtung sichergestellt werden.

Aus Artenschutzgründen muss folgende Maßnahme berücksichtigt werden 
(Vermeidungsmaßnahme Av-4, Absammeln Raupen Nachtkerzenschwärmer): 
Vor Baubeginn zweimaliges Absuchen der Futterpflanzen des 
Nachkerzenschwärmers im Zeitraum von Mitte Juni bis Anfang Juli auf Raupen, 
ggf. Absammeln und Umsiedeln der Tiere.
Erst danach ist es möglich, mit der Baufeldfreimachung zu beginnen. Diese 
muss bis zur nächsten Flugzeit des Nachtkerzenschwärmers abgeschlossen 
sein.

Die nicht überbaubaren Grundstückflächen sind, sowie diese Flächen nicht für 
andere zulässige Anlagen erforderlich sind, flächenhaft als bewachsene 
Grünflächen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B):
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses für Stadtentwicklung und 
Verkehr vom .................. 
Die ortsübliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im 
Hamburger Abendblatt – Norderstedter Teil – am .................... erfolgt.  

Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 
.................... und vom .................... bis .................... durchgeführt.  

Die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange, die von der Planung berührt sein 
können, wurden gemäß § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom .................... 
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.  

Der Ausschuss für Stadtentwicklung und Verkehr hat am .................... den Entwurf des 
Bebauungsplanes mit Begründung beschlossen und zur Veröffentlichung bestimmt.
 
Die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange, die von der Planung berührt sein 
können, wurden gemäß § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................... zur Abgabe einer 
Stellungnahme aufgefordert.  

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text 
(Teil B) sowie die Begründung waren in der Zeit vom .................... bis .....................  nach § 3 
Abs. 2 BauGB im Internet veröffentlicht und haben während der Dienststunden öffentlich 
ausgelegen.  
Die Veröffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen während der 
Veröffentlichungsfrist von jedermann per E-Mail an stadtplanung-beteiligung@norderstedt.de, 
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden können, am .................... im 
Hamburger Abendblatt – Norderstedter Teil – ortsüblich bekannt gemacht. Der Inhalt der 
Bekanntmachung der Veröffentlichung des Planentwurfes und der nach § 3 Abs. 2 BauGB zu 
veröffentlichenden Unterlagen wurden unter www.norderstedt.de/bebauungsplan zur 
Beteiligung der Öffentlichkeit ins Internet eingestellt. 

  Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Öffentlichkeit und der Behörden und 
sonstigen Träger öffentlicher Belange am .................... geprüft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.  

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und 
dem Text (Teil B) am .................... als Satzung beschlossen und die Begründung durch 
Beschluss gebilligt.  

Norderstedt, den .................... Stadt Norderstedt

Katrin Schmieder
    Oberbürgermeisterin

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstückgrenzen 
und -bezeichnungen mit Stand vom 21.05.2026 in den Planunterlagen enthalten und 
maßstabsgerecht dargestellt sind.

Elmshorn, den ....................   Landesamt für 
Vermessung und Geoinformation

Schleswig-Holstein
(LVermGeo SH)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), 
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.  

Norderstedt, den .................... Stadt Norderstedt

Katrin Schmieder
Oberbürgermeisterin

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der 
Plan mit Begründung [und zusammenfassender Erklärung] auf Dauer während der 
Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die über den Inhalt 
Auskunft erteilt, sind am ......................... im Hamburger Abendblatt – Norderstedter Teil –  
ortsüblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Möglichkeit, eine 
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mängeln der Abwägung 
einschließlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die 
Möglichkeit, Entschädigungsansprüche geltend zu machen und das Erlöschen dieser 
Ansprüche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 
Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen. 
Die Satzung ist mithin am .......................... in Kraft getreten.  

Norderstedt, den .................... Stadt Norderstedt

Katrin Schmieder
Oberbürgermeisterin

1.

2.

3.

4. 

3. Nachrichtliche Übernahme

Abrenzung Lärmschutzzone 2 Fluglärm  (60)

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
§ 12 BauNVO

NACHRICHTLICHE ÜBERNAHME:
1 Das Plangebiet befindet sich aufgrund seiner Nähe zum Flughafen Hamburg 

teilweise innerhalb der nachrichtlich übernommenen Lärmschutzzone 2.

L

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger und Ver- 
und Entsorgungsunternehmen (Ausnahme Nr. 7.1)

GFL 2 § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Ausfahrt

Öffentliche Grünfläche 

Grünflächen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Grünfläche 

Parkanlage

Straßenbegleitgrün

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Plangrundlage ist der katastermäßige Bestand vom 21.05.2026
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