Satzung der Stadt Norderstedt uber den Bebauungsplan Nr. 322 Norderstedt

"An der Ohechaussee"

Gebiet: ostlich Ohechaussee, westlich Aspelohe auf Hohe Robert-Schumann-Strafle
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert am 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

PLANZEICHNUNG (TEIL A):
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Zeichenerklarung
Planzeichen: Erlauterung: Rechtsgrundlage Planzeichen: Erlauterung: Rechtsgrundlage Planzeichen: Erlauterung: Rechtsgrundlage
1. Festsetzungen Flachen fiir Aufschuttungen, Abgrabungen oder fur die Gewinnung von Bodenschatzen TGa Tiefgarage § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
(§9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) :
vaA Ein- und Ausfahrt
Art der baulichen Nutzung § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB
A Wall A Ausfahrt
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO }
(A) Besondere Festsetzung zur Uberschreitung der
; ; Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Bauarenzen gemal textlicher Festsetzung Nr. 3.2
Mischgebiet 6 BauNvVO g g g
Mi g 3 Erhaltung und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
: 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a + b BauGB
MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB 3 (B) Besondere Festsetzung zur Unterschreitung
$O000003 ) . s 0 Ahe 1N OE a\ RancR T bauordnungsrechtlicher Abstandsflachen gemal
zB.GRZ 04 Grundfldchenzahl, als Hochstman § 19 BauNVO 6060000 d Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern  § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB textlicher F?astsetzung Nr. 4.1 g
z.B. VI Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal § 16 Abs. 3, § 20 BauNVO ‘ Anpflanzung von Einzelbdumen
z.B.GH 43,0 max. Gebaudehdhe in m iiber Normalhéhennull § 18 BauNVO Umgrenzung der Flache fiir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern  § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB 2. Darstellungen ohne Normcharakter
Uber- und unterbaubare Grundstiicksfléche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Erhaltung von Einzelbdumen Vorhandene Flurstlicksgrenzen
5 § 23 Abs. 1 BauNVO z.B. 160/85 Flurstiicksbezeichnung
e ee— augrenze s.1Bau : :
Sonstige Planzeichen Vorhandene Gebiude
RN Ausschluss von Nebenanlagen gemal} § 23 BauNvO L 1] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des B-Plans § 9 Abs. 7 BauGB
NN textlicher Festsetzung Nr. 5.2 Fortfallende bauliche Anlage
Verkehrsflachen § 14 Abs. 1 BauNVO H__ 4 MitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Grenze des raumlichen Geltungsbereichs eines
) . . angrenzenden Bebauungsplans
offentliche Stralenverkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB GFL 1 Gehrechte zugunsten der Allgemeineheit § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB o )
Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Ver- und e e unyerblndllche Vorme.rkung (FuB-/ Radwgg, Pkw.SteIIpIatze,
StraRenbegrenzungslinie Entsorgungsunternehmen (Ausnahme Nr. 7.1) Leitungskorridor, Versickerungsmulde, Bike-Sharing)
Flachen fiir Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB GFL 2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger und Ver- §9Abs. 1Nr.21BauGB ” unverbindliche Vormerkung (mdgliche Erweiterung Fult- und Radweg)
und Entsorgungsunternehmen (Ausnahme Nr.7.1) —______. 5
Versorgungsfiéche Entwasserungsmulde
o z.B.RH 19,5 Reale Hohe der Gebaude in m iber dem Gelande (maximal mégliche
@ Transformatorenstation G Gehrechte zu Gunsten der Allgemeinheit § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Gebaudehdhe ab OKFF)
—— = . ) I P ffentliche Parkplét
Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 1L _[ Leitungsrechte zu Gunsten der Versorgungstrager § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB t————— 4 ofientiiche Farkplatze
. R ISt | private Stellplatze
Private Grinflache F——————— o .~ S :
- wale B I I Umgrenzung von Fléchen fiir Tiefgaragen § 9Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Offentliche Griinflach T i § 12 BauNVO )
entiche Bruniache 3. Nachrichtliche Ubernahme
Parkanlage } i
— —(60)— — Abrenzung L&rmschutzzone 2 Fluglarm
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B):

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnlgungsstatten,
Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Verkaufsraume und -flachen, deren
Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist
nach § 6 Absatz 2 Nummern 3, 6, 7 und 8 der BauNVO unzulassig. Ausnahmen
fur Vergnugungsstatten nach § 6 Absatz 3 BauNVO werden ausgeschlossen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften nach § 4 Absatz 2 Nr.
2 der BauNVO unzulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind nicht stérende Handwerksbetriebe nach §
4 Absatz 2 Nr. 2 der BauNVO ausnahmsweise zulassig, wenn der erforderliche
Stellplatznachweis auf den dafur festgesetzten Flachen erfolgt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zulassige Nutzungen
nach § 4 Absatz 3 BauNVO ausgeschlossen.

Die nach § 13 a BauNVO genannten Ferienwohnungen sind unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Mischgebiet ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl durch
Stellplatze und deren Zufahrten, Nebenanlagen und genehmigungsfreie
bauliche Anlagen gem. LBO sowie Feuerwehraufstellflachen und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird (z.B. Tiefgaragen), bis zu einer GRZ von 1,0 zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet ist eine Uberschreitung der zulassigen
Grundflachenzahl durch Stellplatze und deren Zufahrten, Nebenanlagen und
genehmigungsfreie bauliche Anlagen gem. LBO sowie
Feuerwehraufstellflachen und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird (z.B.
Tiefgaragen), bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig.

Im Mischgebiet und dem Allgemeinen Wohngebiet kann im Falle einer
Realteilung der Grundsticke fur Einzelgrundsticke ausnahmsweise von der im
Plan festgesetzten GRZ gem. §§ 17 und 19 BauNVO abgewichen werden,
wenn — bezogen auf das jeweilige Baugebiet — die zulassige Ausnutzung
eingehalten wird.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen kann gemal} § 23 Absatz
3 S. 3 BauNVO ausnahmsweise bis zu einer Tiefe von 2,00 m und bis zu einer
maximalen Lange von 5,00 m zugelassen werden, wenn sie dabei die zulassige
Grundflachenzahl nicht Uberschreiten, die oOffentliche Stral3enverkehrs- oder
private Grunflache sowie Leitungsrechte nicht Uberbauen, einen Abstand von
mindestens 1,50 m zu den Kronentraufbereichen der zum Erhalt festgesetzten
oder der in das Plangebiet hereinragenden Baume einhalten und die textliche
Festsetzung Nr. 11.4 gewahrt bleibt.

In der mit (A) bezeichneten Flache des Plangebiets kann ausnahmsweise eine
Uberschreitung der Baugrenzen fur eine ErschlieBung durch Fluchttreppen
zugelassen werden, wenn diese aus brandschutzrechtlichen Grinden
erforderlich sind.

Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB)

An der mit (B) bezeichneten Linie dirfen die bauordnungsrechtlichen
Abstandsflachen unterschritten werden, sofern eine ausreichende Belichtung
und Belilftung sowie die Belange des Brandschutzes gewahrleistet sind.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nicht gemeinschaftlich genutzte oder nicht der Gemeinschaft dienende
Nebenanlagen wie Garten- oder Gerateschuppen gemall § 14 BauNVO sind
nur bis zu einem Bruttorauminhalt von maximal 10,00 m3 zuldssig.
Warmepumpen auf Dachern sind hiervon ausgenommen. Gemeinschaftlich
genutzte bzw. der Gemeinschaft dienende Anlagen wie Kinderspielflachen (inkl.
Ausstattung), Mdllstandorte, (Uberdachte oder eingehauste)
Fahrradabstellanlagen sowie Gerateschuppen sind hiervon ebenfalls
ausgenommen.

Auf der Flache mit Ausschluss von Nebenanlagen sind bauliche Anlagen, von
denen eine Wirkung wie von Gebauden ausgeht, unzulassig. Aullenmobiliar ist
hiervon ausgenommen. Ausnahmeise kdnnen Gerateschuppen bis zu einem
Bruttorauminhalt von maximal 10,00 m3 zugelassen werden, wenn sie der
gemeinschaftlichen Nutzung dienen, untergeordnet in Erscheinung treten und
die Freiraumfunktion der Flache gewahrt bleibt.

Gestalterische Festsetzung (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehdhe ist flr
notwendige technische oder sonstige notwendige Aufbauten zulassig, wenn sie
eine maximale Hohe von 1,50 m nicht Uberschreiten sowie einen Abstand von
mindestens 1,50 m zur ufReren Dachkante einhalten. Fir Warmepumpen ist
eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehéhe um bis zu 2,50 m zulassig,
sofern sie einen Abstand von mindestens 2,50 m zur auferen Dachkante
einhalten und ihre jeweilige Abmessung 2,50 m Breite und 6,00 m Lange nicht
uberschreitet. Je Hauptgebaude ist nur eine Uberschreitung der maximalen
Gebaudehdhe durch Warmepumpen zulassig. Samtliche Dachaufbauten dirfen
eine anteilige Uberbauung der Dachflache von 60 % nicht Uberschreiten.

Wegerechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Befahrung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gekennzeichneten
Flachen ist ausnahmsweise durch Handwerker, Pflegedienste und
Umzugswagen zulassig, wenn dies fur die Erledigung der Tatigkeit erforderlich
ist und ein angrenzender Stellplatz zur Abstellung des Fahrzeugs genutzt wird.

Geringfugige Abweichungen von den festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten bis zu 2,00 m konnen zugelassen werden, wenn sie die
offentliche Stralenverkehrsflache sowie anderweitige Leitungsrechte nicht
uberbauen und einen Abstand von mindestens 1,50 m zu dem
Kronentraufbereich der zum Erhalt festgesetzten oder in das Plangebiet
hereinragenden Baume einhalten.

Stellplatze und Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Tiefgaragen sind nur innerhalb der Baugrenzen und innerhalb der Flachen far
Tiefgaragen zulassig. Ausnahmsweise kann eine geringfligige Uberschreitung
der Baugrenzen und der Flachen fur Tiefgaragen von bis zu 0,50 m durch die
unterirdischen Stellplatze zugelassen werden, soweit ein Abstand von
mindestens 3,50 m zu dem Kronentraufbereich, der zum Erhalt festgesetzten
oder der in das Plangebiet hereinragenden Baumen eingehalten wird und die
offentlichen StralBenverkehrs- oder Grunflachen sowie Leitungsrechte nicht
uber- bzw. unterbaut werden.

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

In der offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind das
Relief und der Boden zu erhalten. Begriinte Retentionsmulden zur Versickerung
des Oberflachenwassers sowie Ful3- und Radwege sind zulassig.

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage ist als Geholz-
und extensive Wiesenflache naturnah zu entwickeln. Die vorhandenen Strauch-
und Baumpflanzungen innerhalb der Grinflache sind dauerhaft als
geschlossene Gehdlzpflanzungen zu erhalten.

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung "StraRenbgleitgrin" ist
vorranging als naturnahe Wiesenflache zu entwickeln. Die erganzende
Entwicklung einer Hecke ist zulassig.

Innerhalb  der privaten  Grinflache sind ausschlieBlich  begrinte
Retentionsmulden zulassig, Kellerschachte, Be- und Entliftungsschachte der
Tiefgarage und befestigte Aufstell- und Bewegungsflachen flr Fluchtleitern sind
ausnahmsweise zulassig, wenn sie technisch oder branschutzrechtlich
erforderlich sind und sich diese Anlagen sind auf das technisch und
brandschutzrechtlich erforderliche Mindestmal® beschranken. Befestigte
Flachen sind wasserdurchlassig herzustellen, soweit technische Anforderungen
nicht entgegenstehen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B):

MaBnahmen zum Schutz fir Boden und Wasserhaushalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 16
und 20 BauGB)

Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen
nicht Uber- und unterbauten Flachen wiederherzustellen.

Unbelastetes Oberflachenwasser ist, soweit technisch moglich, im Plangebiet
zu versickern.

Bauliche und technische Malinahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
vegetationsverfugbaren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser
fuhren, sind nicht zulassig.

Flachenhafte Stein-, Schotter- und Kiesbeete sowie Kiesaufschittung sind nicht
zulassig.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Gewerbelarm sind im allgemeinen Wohngebiet
schutzbedurftige Raume gemal® DIN 4109 an den larmabgewandten
Fassadenseiten (Nordseite) anzuordnen. Andernfalls sind an den von
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts betroffenen
Gebadudefassaden vor schutzbedurftigen Raumen gemall DIN 4109 nur
festverglaste Fenster zulassig. Alternativ sind 6ffenbare Fenster zulassig, wenn
geschlossene Laubengange oder Loggien mit einer Mindesttiefe von jeweils 1
m vorgelagert werden. Der notwendige hygienische Luftwechsel ist Uber eine
larmabgewandte Fassadenseite oder auf andere geeignete, dem Stand der
Technik entsprechende Weise sicherzustellen.

Von der Festsetzung 11.1 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass die Beurteilungspegel aus Gewerbelarm
an den Gebaudefassaden die nach TA Larm geltenden Immissionsrichtwerte
tags und nachts einhalten.

Zum Schutz der Wohnnutzungen ist bei Umbau, Neubau sowie
Nutzungsanderungen der Schallschutz gegen AufRenlarm (Gegenstand der
bautechnischen Nachweise) nach DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018)
nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-,
Um- und Ausbauten fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Luftungen
vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere
geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden
kann. Die schallgedammten Liftungen sind bei der Ermittlung des
resultierenden Schalldammmalles fur das AuRenbauteil gemal den ermittelten
und ausgewiesenen malgeblichen Aulienlarmpegeln nach DIN 4109 (Januar
2018) zu berucksichtigen.

Befestigte AuRenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone, Loggien und
Dachterrassen sind im gesamten Plangeltungsbereich in geschlossener
Gebaudeform zulassig. Offene AufRenwohnbereiche sind ausnahmsweise
zulassig, wenn mithilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in
der Mitte des jeweiligen Aullenwohnbereichs im Mischgebiet der
Immissionsgrenzwert flr Mischgebiete von 64 dB(A) tags und im Allgemeinen
Wohngebiet der Immissionsgrenzwert fur allgemeine Wohngebiete von 59
dB(A) tags nicht Gberschritten wird.

Von den vorgenannten Festsetzungen (Nr. 11.3 bis 11.5) kann abgewichen
werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der
tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz
resultieren.

Fiar die textlichen Festsetzungen Nr. 11.3 bis 11.6 gelten die nachfolgenden
malfdgeblichen AulRenlarmpegel

Mafgeblicher AuRenlarmpegel fur schutzbedurftige Raume (ohne Malstab):

’ I 60.0< ...
M 650< ...
| I 70.0<..<=750
: P SRR _l’_u'\

Mafgeblicher AuRenlarmpegel flr schutzbedurftige Raume mit Nachtnutzung
(ohne Mal3stab):

>
//

I 600 < ... <=65.0
Bl c50<.. <=700 |
| Il 700<..<=750 |
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Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Fir die mit Anpflanzungsbindung festgesetzten Gehdlze, sind bei Abgang
gleichwertige Ersatzpflanzungen, gem. Pflanzliste, vorzunehmen. (vgl. Anlage
zur Begrindung)Ausnahmsweise kann die Pflanzung an einem alternativen
Standort erfolgen, wenn nachgewiesen wird, dass der bisherige Standort bspw.
aufgrund eines Leitungsstandortes, erforderlicher baulicher Anlagen wie
erforderlicher Stellplatze oder einer sonstigen nachweislich erforderlichen
baulichen Anlage nicht genutzt werden kann.

Ausnahmsweise konnen die festgesetzten Standorte der zu pflanzenden
Baume ortlich um bis zu 5,00 m variiert werden, wenn sich die Anzahl der
Baume dadurch nicht verringert.

Innerhalb von befestigten Flachen sind fur Baumpflanzungen Pflanzgruben mit
geeignetem Substrat mit mindestens 12,00 m® durchwurzelbaren Raumes bei
einer Breite von mindestens 2,00 m und einer Tiefe von mindestens 1,50 m
herzustellen und durch geeignete Mal3nahmen gegen das Uberfahren mit Kfz
zu sichern. Die Flachen sind dauerhaft zu begrinen oder der natlrlichen
Entwicklung zu Uberlassen.

Innerhalb der Baumscheiben sind bauliche Anlagen unzuldssig. Hiervon
ausgenommen sind bauliche Anlagen, die das Uberfahren mit dem Kfz
verhindern. Standorte fur Leuchten, Trafostationen etc. sind innerhalb der
Baumscheiben nicht zulassig.

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind in voller Breite und unter Verwendung von ausschlief3lich
landschaftstypischen und standortgerechten Gehdlzen gem. Pflanzenliste zu
bepflanzen und dauerhaft als geschlossene Gehdlzpflanzungen zu erhalten.
(vgl. Anlage zur Begriindung)

Fir Heckenpflanzungen sind mindestens 1,00 m breite offene
Vegetationsflachen vorzusehen.

Freiflachen auf Tiefgaragen missen mit Ausnahme von Zuwegungen und
Terrassenbereichen eine Erdschichtiberdeckung von mindestens 0,50 m
aufweisen und begrunt werden. Im Bereich der Baumpflanzungen ist eine
Mindestdicke der Vegetationsschicht von 1,00 m auf einer Flache von
mindestens 12,00 m? je Baum vorzusehen.

Herausragende Teile von Tiefgaragen, einschlieBlich  erforderlicher
Absturzsicherungen von mehr als 1,00 m Hoéhe, sind mit Schling- und
Kletterpflanzen gemaly Pflanzliste dauerhaft zu begriunen oder durch Hecken
aus Laubgeholzen gemal} Pflanzliste in voller HOhe einzugriinen. Zudem ist die
Tiefgaragenausfahrt mit Pergolen zu Uberspannen und mit Schling- und
Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen (vgl. Anlage zur Begrindung).

Die Dachflachen sind mit Ausnahme von technischen Aufbauten mit einer
mindestens 0,10 m starken durchwurzelbaren Substratschicht zu versehen und
dauerhaft mindestens extensiv zu begrinen. Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie sind in diesem Sinne nicht als technische Aufbauten zu
betrachten. Dachflachen von Nebenanlagen mit einer maximalen Dachneigung
bis 10 Grad sind flachenhaft mit einer durchwurzelbaren Substratschicht von
mindestens 0,05 m zu versehen und dauerhaft mindestens extensiv zu
begrinen. Die Fassaden von Nebenanlagen sind mit Schling- und
Kletterpflanzen gemaly Pflanzliste dauerhaft zu begrinen (vgl. Anlage zur
Begrundung).

Freistehende = Mullsammelbehalter,  Standorte  fur  Recyclingbehalter,
Paketstationen sind gemal Pflanzliste in voller Hohe dreiseitig einzugrinen.
Die Begrunung ist dauerhaft zu erhalten. (vgl. Anlage zur Begrundung).
Ausgenommen hiervon sind Mullsammelbehalter, die vornehmlich unterirdisch
errichtet werden, wie bspw. sogenannte Unterflurcontainer.

Entlang der Sudgrenze (Flache mit Anpflanzgebot) der privaten Grunflache ist
eine Hecke aus sommergrinen Laubgehdlzen gem. Pflanzliste (vgl. Anlage zur
Begrundung) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Hecke darf nicht hoher
als 1,20 m werden und es darf ein Drahtzaun integriert sein.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B):

Im Mischgebiet sind mindestens 3 mittelkronige, standortgerechte Laubbaume,
gem. Pflanzliste (vgl. Anlage zur Begrindung), zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Im Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 15 mittelkronige,
standortgerechte Laubbaume, gem. Pflanzliste (vgl. Anlage zur Begriindung),
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Standortlich festgesetzte Baume kdnnen
angerechnet werden.

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
25 b BauGB)

Fur die mit Erhaltungsbindung festgesetzten Gehdlze, sind bei Abgang
gleichwertige Ersatzpflanzungen, gem. Pflanzliste, vorzunehmen (vgl. Anlage
zur Begrundung). Der festgesetzte Standort kann bis zu 2,00 m verschoben
werden. Ausnahmsweise kann die Pflanzung an einem alternativen Standort
erfolgen, wenn nachgewiesen wird, dass der bisherige Standort bspw. aufgrund
eines Leitungsstandortes, erforderlicher baulicher Anlagen wie erforderlicher
Stellplatze oder einer sonstigen nachweislich erforderlichen baulichen Anlage
nicht genutzt werden kann.

Innerhalb der festgesetzten Kronenbereiche einschlieldlich eines 1,50 m breiten
Schutzstreifens der mit Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind temporare
und dauerhafte Abgrabungen, Gelandeaufhéhungen, Nebenanlagen (auch
bauordnungsrechtlich genehmigungsfreie und in den Abstandsflachen zulassige
Anlagen), Stellplatze, Zuwegungen und Feuerwehrzufahrten (mit Ausnahme der
festgesetzten = Flache), und  sonstige  Versiegelungen  unzulassig.
Ausnahmsweise kann der Schutzbereich flr erforderliche temporare
Abgrabungen, Feuerwehrzufahrten, Ver- und Entsorgungsleitungen sowie
Wege unterschritten werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass der
Erhalt der vorgenannten Baume durch geeignete Mallnahmen wie z.B.
fachgerechten Kronenschnitt und / oder fachgerechte Wurzelbehandlung
gesichert ist und wenn die in diesem Rahmen durchzufuhrenden MalRnahmen
durchweg unter dauerhafter baumgutachterlicher Begleitung erfolgen.

Ausnahmsweise darf bei Abrissarbeiten eine Unterschreitung eines Abstands
von 1,50 m zum Kronentraufbereich der mit Erhaltungsbindung festgesetzten
Baumstandorte erfolgen, wenn die in diesem Rahmen durchzufihrenden
Mr:faﬁnahmen durchweg unter dauerhafter baumgutachterlicher Begleitung
erfolgen.

Auf der Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und Erhaltung sind die
vorhandenen Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen zu erhalten.
Zulassig bleiben fachgerechte Pflege-, Unterhaltungs- und
Wiederherstellungsmalinahmen.

Innerhalb der mit ,Wall" gekennzeichneten Flache sind Abgrabungen,
Unterbrechungen sowie bauliche oder sonstige Veranderungen unzulassig,
soweit sie den Erhalt der festgesetzten Bepflanzung beeintrachtigen oder
gefahrden kénnen. Zulassig bleiben fachgerechte Pflege-, Unterhaltungs- und
Wiederherstellungsmalinahmen.

Bei Grundwasserabsenkungen, die langer als drei Wochen andauern, ist eine
Bewasserung der im Wirkungsbereich befindlichen Baumbestande vorzusehen.

MaBRnahmen zum Schutz, zu Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Den Eingriffen im Plangebiet wird flr den erforderlichen, flachigen Ausgleich flr
das Schutzgut Boden und das Schutzgut Pflanzen sowie als multifunktionaler
Ausgleich fur den Artenschutz folgende Okokontoflache zugeordnet: Okokonto
Hasloh: Gemarkung Hasloh, Flur 04, Flurstick 1, anteilig: Extensivgrunland auf
Kartoffelacker;  Biotopentwicklung fur  Breitfligelfledermause, Fasane,
Wachtelkdnig und Reptilien; Inanspruchnahme von 10.093 Okokontopunkten

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 86 LBO 2024)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedungen nur als Hecke aus
sommergrunen Laubgehdlzen gem. Pflanzliste (vgl. Anlage zur Begrindung) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Hecke darf nicht héher als 1,20 m
werden und es darf ein Drahtzaun integriert sein.

Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Statte der Leistung, als
Flachwerbeanlage, an der Hausfassade zulassig.

Die Werbeanlagen sind blendfrei auszufihren.

Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sowie Lichtwerbung sind
unzulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME:

Das Plangebiet befindet sich aufgrund seiner Nahe zum Flughafen Hamburg
teilweise innerhalb der nachrichtlich Ubernommenen Larmschutzzone 2.

HINWEISE:

Zu erhaltende Geholze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete
SchutzmalRnahmen, entsprechend der einschlagigen Verordnungen und
Vorschriften zu sichern (gemal3 DIN 18920, R SBB). Die Wurzelbereiche
(= Kronentraufbereich plus 1,50 m) sind grundsatzlich von Bau- und
Lagerbetrieb freizuhalten. Zulassige Ausnahmen richten sich nach der
textlichen Festsetzung Nr. 13.2. Bei Grundwasserabsenkungen, die langer als
drei Wochen andauern, ist eine Bewasserung der im Wirkungsbereich
befindlichen Baumbestande vorzusehen.

Aus Artenschutzgrinden muss folgende MalRnahme berucksichtigt werden
(Vermeidungsmallnahme  AV-1,  Bauzeitenregelung  Brutvogel): Das
Baufeldfreimachung erfolgt aulerhalb der Brutzeit (aul3erhalb des Zeitraums
vom 1. Marz bis 30. September gemal} § 39 BNatSchG).

Aus Artenschutzgrinden muss folgende Malnahme bertcksichtigt werden
(Vermeidungsmalnahme AV-2, Bauzeitenregelung Fledermause): Alle Eingriffe
in Gebaude erfolgen aulRerhalb der Aktivitatsphase der Fledermause zwischen
dem 01.12. und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres, sofern nicht durch
Negativhachweis gesichert ist, dass keine Tiere in Gebauden vorkommen.
Baumfallungen finden nur dann statt, wenn sich keine Fledermause darin
aufhalten. Fir Laubbaume und Gehdlze mit Stammdurchmesser > 20 cm ohne
Hohlen (Tagesquartierpotenzial) ist eine Fallung ohne weitere MalRnahmen
aullerhalb der sommerlichen Aktivitatsphase der Tiere (im Zeitraum zwischen
dem 01.12. und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres) moglich.

Aus Artenschutzgrinden muss folgende MalRnahme berucksichtigt werden
(Vermeidungsmallnahme AV-3, Beleuchtungskonzept): Es sind staubdichte
Leuchtengehduse mit einer Oberflachentemperatur von max. 60°C zu
verwenden. Bei der Auswahl der Leuchtmittel sind LED mit einer
Farbtemperatur von maximal 2.700 K, bestenfalls bis zu 2.400 K einzusetzen.
Zudem durfen die Leuchtmittel keine hohen Blaulichtanteile abstrahlen und kein
ultraviolettes Licht abgeben.

Die Anstrahlung darf nur von oben nach unten erfolgen und darf lediglich das zu
beleuchtende Objekt treffen. Eine Abstrahlung in seitlich angrenzende Bereiche
sowie in den oberen Halbraum ist durch Blenden zu verhindern.

Die Beleuchtung ist auf die Dauer der tatsachlichen Nutzung zu beschranken.
Uber Bewegungssensoren, Zeitschaltuhr oder Dimmung kann eine
bedarfsgerechte Beleuchtung sichergestellt werden.

Aus Artenschutzgrinden muss folgende MalRnahme berucksichtigt werden
(Vermeidungsmallnahme Av-4, Absammeln Raupen Nachtkerzenschwarmer):
Vor Baubeginn  zweimaliges  Absuchen der Futterpflanzen des
Nachkerzenschwarmers im Zeitraum von Mitte Juni bis Anfang Juli auf Raupen,
ggf. Absammeln und Umsiedeln der Tiere.

Erst danach ist es madglich, mit der Baufeldfreimachung zu beginnen. Diese
muss bis zur nachsten Flugzeit des Nachtkerzenschwarmers abgeschlossen
sein.

Die nicht Uberbaubaren Grundstickflachen sind, sowie diese Flachen nicht fir
andere zulassige Anlagen erforderlich sind, flachenhaft als bewachsene
Grunflachen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Stadtentwicklung und

Verkehrvom ..................
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Hamburger Abendblatt — Norderstedter Teil —am .................... erfolgt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
.................... und vom ........ccccceeevens DIS e durchgefiihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ....................
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr hat am ................... den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Veréffentlichung bestimmt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) sowie die Begriindung waren in der Zeit vom .................... o] J nach § 3
Abs. 2 BauGB im Internet verdffentlicht und haben wahrend der Dienststunden 6ffentlich
ausgelegen.

Die Veroffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Veroffentlichungsfrist von jedermann per E-Mail an stadtplanung-beteiligung@norderstedt.de,
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am ................. im
Hamburger Abendblatt — Norderstedter Teil — ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Veréffentlichung des Planentwurfes und der nach § 3 Abs. 2 BauGB zu
veroffentlichenden  Unterlagen wurden unter www.norderstedt.de/bebauungsplan  zur
Beteiligung der Offentlichkeit ins Internet eingestellt.

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am .................... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am ....cccooveene. als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

Norderstedt, den ........coo....... Stadt Norderstedt

Katrin Schmieder
Oberbirgermeisterin

2. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiickgrenzen
und -bezeichnungen mit Stand vom 21.05.2026 in den Planunterlagen enthalten und
malstabsgerecht dargestellt sind.

Landesamt flir
Vermessung und Geoinformation

Elmshorn, den ....................

Schleswig-Holstein
(LVermGeo SH)

3. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Norderstedt, den ........ccoo....... Stadt Norderstedt

Katrin Schmieder
Oberbirgermeisterin

4. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung [und zusammenfassender Erklarung] auf Dauer wahrend der
Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am .........ccccoeeenee im Hamburger Abendblatt — Norderstedter Teil —
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdoglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mangeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erloschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3
Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ..........c.ccccovienee in Kraft getreten.

Norderstedt, den ........coo....... Stadt Norderstedt

Katrin Schmieder
Oberbirgermeisterin

PRAAMBEL.:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom

3. November 2017 (BGBI. | S. 3635) sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .............ccoovvvviiicceeennnn. folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. ... ".................. " fur das Gebiet nordlich ...........
und westlich ................ , bestehend aus den Flursticken .................... e
(teilweise) und ...........cccuvveeeeeeenn. (teilweise), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), erlassen:

Stadt Norderstedt
Bebauungsplan Nr. 322
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Ubersichtsplan MaRstab 1: 5000
Amt 60 Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
Fachbereich 601 Planung
Name Datum
Satzung der Stadt Norderstedt Gber Bearbeitet
den Bebauungsplan Nr. 322 ear. o
Norderstedt Gezeichnet
"An der Ohechaussee" Erganzt
Geandert
Gebiet: 6stlich Ohechaussee, westlich Aspelohe
auf Hohe Robert-Schumann-Stralie Geandert
Geandert
Geandert
Mafstab 1:1000 Norderstedt, den 17.07.2026
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