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Entwicklungs- und Grundstiicksgesellschaft Norderstedt mbH & Co.KG, Norderstedt

Bilanz zum 31.12.2024

Aktivseite 31.12.2024 31.12.2023

A. Umlaufvermégen

I. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde

1. Forderungen gegen Kommanditisten 22.686,14 22.686,14 20.110,55

Il. Fliissige Mittel

1. Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten 24.549,41 22.560,79

47.235,55 42.671,34
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Entwicklungs- und Grundstiicksgesellschaft Norderstedt mbH & Co.KG, Norderstedt

Bilanz zum 31.12.2024

Passivseite 31.12.2024 31.12.2023

A. Eigenkapital

Il. Kommanditkapital

1. Haftkapital 5.000,00 5.000,00
2. variables Kapital 0,50 0,50
5.000,50 5.000,50

Il. Jahresiiberschuss 0,00 0,00

B. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegenuber Komplementarin 42.130,24 37.595,66
2. Verbindlichkeiten gegeniiber Kommanditisten 1,96 1,96
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr € 1,96
(2023: € 1,96)

3. sonstige Verbindlichkeiten 102,85 42.235,05 73,22
davon aus Steuern € 102,85
(2023: €73,22)
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr € 102,85
(2023: € 73,22)

47.235,55 42.671,34
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Entwicklungs- und Grundstiicksgesellschaft Norderstedt mbH & Co.KG, Norderstedt

Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01.2024 - 31.12.2024

2024 2023
€ €
1. Umsatzerlose 19.063,98 16.899,62
2. sonstige betriebliche Aufwendungen 19.063,98 16.899,62

3. Jahresiiberschuss 0,00 0,00
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Entwicklungs-und Grundstiicksgesellschaft Norderstedt mbH & Co.KG, Norderstedt

Anhang zum Jahresabschluss 2024

Die Entwicklungs- und Grundsticksgesellschaft Norderstedt mbH & Co. KG hat ihren Sitz
in Norderstedt und ist beim Amtsgericht Kiel unter der Nr. HRA 8901 KI in das
Handelsregister eingetragen.

ANGABEN ZUR BILANZIERUNG UND BEWERTUNG EINSCHLIESSLICH DER VORNAHME
STEUERRECHTLICHER MASSNAHMEN

Jahresabschluss

Der Jahresabschluss der Gesellschaft flir das Geschéftsjahr 2024 wurde nach den
Vorschriften des Handelsgesetzbuches fiir Kapitalgesellschaften gleichgestellte
Personengesellschaften erstellt. Nach den in § 267 HGB i. V. m. § 264a HGB
angegebenen GroBenklassen ist die Gesellschaft einer Kleinstkapitalgesellschaft
gleichgestellt, die jedoch ihren Jahresabschluss nach den erganzenden Regelungen des
Gesellschaftsvertrages aufzustellen hat und daher die flir die Bilanzierung
Kleinstkapitalgesellschaften geltenden Erleichterungen nicht in Anspruch nimmt.

Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande werden mit dem Nennwert bzw. mit
dem am Bilanzstichtag beizulegenden niedrigeren Wert angesetzt.

Die Forderungen gegen Kommanditisten betreffen Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen in H6he von € 22.686,14 (Vorjahr: 20.110,55 €). Forderungen mit einer
Restlaufzeit von (ber einem Jahr bestanden nicht.

Verbindlichkeiten werden mit dem Erfiillungsbetrag angesetzt. Die Verbindlichkeiten
haben samtlich eine Restlaufzeit von unter einem Jahr. Verbindlichkeiten, die erst nach
dem Bilanzstichtag entstehen, bestehen nicht.

Steuerliche Latenzen bestehen nicht.

Die Umsatzerldse setzen sich wie folgt zusammen:

Kostenersatz aus Treuhandtatigkeiten € 19.063,98

Unter den sonstigen betrieblichen Aufwendungen i. H. v. € 19.063,98 (Vorjahr:
16.899,62 €) werden im Wesentlichen sachliche Verwaltungskosten ausgewiesen.

Haftungsverhaltnisse

Die Gesellschaft haftet gemeinsam mit der Entwicklungsgesellschaft Norderstedt mbH fir
Verbindlichkeiten aus Krediten mit einem Nominalwert in Hohe von € 52,5 Mio. Bei der
hierfir durch die Stadt Norderstedt gewahrten Birgschaft handelt es sich nicht um eine
Birgschaft im eigentlichen Sinne, sondern um die Bestdtigung der Stadt als Treugeber,
dass diese Darlehen auf Rechnung der Stadt aufgenommen wurden.

AuBerbilanzielle Geschéafte

Es bestehen keine weiteren Geschafte, die nicht nach § 251 HGB bzw. § 285 HGB
anzugeben waren und flr die Beurteilung der Finanzlage von Bedeutung sind.



Anlage |
Seite 6

Entwicklungs-und Grundstlicksgesellschaft Norderstedt mbH & Co.KG, Norderstedt

Geschdfte mit nahestehenden Personen

Geschafte mit nahestehenden Personen werden — auBBer mit den Gesellschaftern — nicht
getatigt.

Sonstige Angaben und Erlduterungen

Die persénlich haftende Gesellschafterin (Komplementarin) ist die
Entwicklungsgesellschaft Norderstedt mbH, deren Geschéfte wahrend des abgelaufenen
Geschaftsjahres von Herrn Dipl.-Kfm. Marc-Mario Bertermann und Herrn Dr. Christoph
Magazowski geflihrt wurden.

Dem Aufsichtsrat gehdren im Geschaftsjahr an:

Gunnar Becker Vorsitzender Ab 31.01.2024 Kaufmann

Katrin Fedrowitz Notariatsvorsteherin

Jette Forster Steuerberaterin

Marc-Christopher Giese Application Engineer

Hans-Joachim Grote Innenminister a.D.

Angela Léw-Krickmann Dipl. Kauffrau und
Psychologin

Tobias Mahrlein Buchhandler

Reimer Rathje Unternehmer

Elke Christina Roeder beratendes Mitglied Bis 09.01.2024 Oberblirgermeisterin

Katrin Schmieder beratendes Mitglied Ab 10.01.2024 Oberblirgermeisterin

Nicolai Steinhau-Kihl stv. Vorsitzender Chemie-Ingenieur

Stephanie Suhrbier Apothekerin

Susan de Vrée Betriebswirtin

Fur ihre Rolle als Komplementérin in der EGNO mbH & Co. KG erhalt die EGNO mbH eine
Haftungsvergltung von € 5.000,00 jahrlich und fir die Ubernahme der Geschaftsfihrung
Ersatz ihrer Aufwendungen.

Die alleinige Kommanditistin ist die Stadt Norderstedt.

Negative Entwicklungen kénnten sich sowohl aus der allgemeinen wirtschaftlichen Lage
(Rezession) als auch weltweiten Veranderungen der politischen Lage und der
Beziehungen der Staaten untereinander ergeben. Auf Basis der bisherigen Erfahrungen
und regelméBigen Uberpriiffungen wird davon ausgegangen, dass die Geschaftsmodelle
der EGNO ausreichend robust, krisenresistent und flexibel sind, so dass sich hieraus auch
zukunftig keine existenzgefahrdenden Risiken ergeben werden.

Es wird vorgeschlagen, den Jahresuberschuss 0,00 € entsprechend § 14 Abs. 2 des
Gesellschaftsvertrages so zu verwenden, dass dem Kommanditisten 20 % auf dem
Kapitalkonto II und 80 % auf ihrem Darlehenskonto gutgeschrieben wird.

Norderstedt, den 04. April 2025

Entwicklungs{fund Grundstiicksgesellschaft Norderstedt mbH & Co.KG

Kfr/ (il gor (UG o [Zi_ // Z ;//(//

Dipl.- . Marc-Mario Bertermann Dr. Christéph Magazowski
/ Geschaftsfuhrer Geschaftsfuhrer
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Entwicklungs- und Grundstiicksgesellschaft Norderstedt mbH & Co.KG, Norderstedt

LAGEBERICHT

zum Geschiftsjahr 2024

1. Grundlagen des Unternehmens

Die Entwicklungs- und Grundstiicksgesellschaft mbH & Co. KG wurde zum 01.01.2015
durch Beschliisse des Hauptausschusses der Stadt Norderstedt im November 2014 sowie
des Aufsichtsrates der Entwicklungsgesellschaft Norderstedt mbH und der Stadtvertretung
der Stadt Norderstedt im Dezember 2014 gegriindet.

Die EGNO ist Komplementarin und hat die Geschaftsfiihrung der Gesellschaft ibernommen.
Die Stadt Norderstedt ist alleinige Kommanditistin der Gesellschaft.

Gegenstande der Gesellschaft sind

a) Vorbereitung, Durchfiihrung und Abrechnung von EntwicklungsmaBnahmen;
b) Tatigkeit als Treuhdnderin/Geschaftsbesorgerin flir die Stadt Norderstedt;

c) der Erwerb, die ErschlieBung, die Vergabe von Planungsauftragen und der Verkauf
von Grundstiicken zum Zwecke der Verbesserung der Wohnungssituation und
Eigentumsférderung und der Ansiedlung von Gewerbebetrieben;

d) die Vermittlung des Abschlusses von Vertrdagen liber Grundstiicke oder der
Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss solcher Vertrage (§ 34 c Abs. 1 Ziff. 1 a
GewQ) sowie die Baubetreuung (§ 34 c Abs. 1 Ziff. 2 b GewO).

Im Geschéftsjahr haben 5 Aufsichtsratssitzungen stattgefunden.
2. Wirtschaftsbericht / Grundstiickserwerbe
2.1. Nordport

Es gab im Nordport seit 2018 keine Grunderwerbe, da der EGNO alle Grundstiicke, auf
denen Gewerbeansiedlungen mdglich sind, bereits gehéren.

Aufgrund des Nachfragedrucks und der begrenzten Anzahl von Gewerbeflachen besteht
nach wie vor die Notwendigkeit, neue attraktive Gewerbeflachen zu entwickeln. Aus diesem
Grund ist die Erweiterung des Nordport zu forcieren, um auch in Zukunft Gewerbeflachen
in direkter Nachbarschaft zu Hamburg anbieten zu kénnen. Die Ankaufsverhandlungen der
notwendigen Grundsticksflachen gestalten sich schwierig.

Grundstlicksgeschafte wurden im Jahr 2024 im Nordport nicht getatigt.
2.2, Strategische Flachensicherung

Die EGNO ist seit Oktober 2009 treuhanderisch mit der Strategischen Flachensicherung fir
die Stadt Norderstedt beauftragt. In enger Abstimmung mit der stadtischen Liegenschaft
und Planung sind Schwerpunkte flir kiinftige Entwicklungen festgelegt worden. Dies betrifft
sowohl Wohn- und Gewerbestandorte als auch Ausgleichs- und Ersatzflachen.

Die Strategische Flachensicherung wurde in 2022 durch den Aufsichtsrat bestdrkt. Eine
strategische Bevorratung von Grundstiicken bietet fir die Stadt Norderstedt
Steuerungsmoglichkeiten, die tber die Instrumente der Bauleitplanung hinausgehen und
fir ein geordnetes und nachhaltiges Wachstum entscheidend sind.

Im August wurde ein Kaufvertrag lber eine 87.130 m2 groBe Flache in Glashtte
geschlossen. Die Flache wird im Flachennutzungsplan als M5 bezeichnet und soll als
Mischgebietsflache (Wohnen und Gewerbe) entwickelt werden.
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Entwicklungs- und Grundstlicksgesellschaft Norderstedt mbH & Co.KG, Norderstedt

Im Februar wurde eine 1.224 m2 groBe Flache am Kreisel Ochsenzoll erworben. Die Flache
war mit einem nicht nutzbaren Gebaude bebaut, welches mittlerweile zurliickgebaut wurde.
Die Flache ist die Erweiterung eines Grundstlicks, das der EGNO bereits gehdrt. Die am
Stadteingang von Norderstedt gelegenen Flachen sollen fiir Wohnungsbau entwickelt
werden.

Ein ehemaliges Wohngebaude an der Harckesheyde wurde Anfang des Jahres 2024
zurickgebaut.

2.3 Frederikspark
Grundsticksgeschéfte wurden im Jahr 2024 im Frederikspark nicht getatigt.

Fir die Entwicklung des Frederikspark werden weitere Flachen benétigt. Die EGNO
beabsichtigt, diese in den kommenden Jahren zu erwerben.

3. Wirtschaftliche Lage

3.1. Vermogens-, Finanz- und Ertragslage

Das Jahresergebnis betragt 0,00 € (Vorjahr: 0,00 €) und entspricht genau dem Plan.
Die Eigenkapitalquote betragt 10,59 %.

Durch die Kostenerstattung ergibt sich fiir die Gesellschaft ein ausgeglichenes Ergebnis.
3.2. Hinweise auf Risiken und Chancen der kiinftigen Entwicklung

In der Aufsichtsratssitzung am 27.03.2025 wurde im Rahmen des implementierten
Risikomanagement-Prozesses der fortgeschriebene Bericht zur Darstellung der aktuellen
Geschéftsrisiken vorgelegt.

Negative Entwicklungen kénnten sich sowohl aus der allgemeinen wirtschaftlichen Lage
(Rezession) als auch weltweiten Veranderungen der politischen Lage und der Beziehungen
der Staaten untereinander ergeben. Auf Basis der bisherigen Erfahrungen und
regelmé&Bigen Uberpriifungen wird davon ausgegangen, dass die Geschéftsmodelle der
EGNO ausreichend robust, krisenresistent und flexibel sind, so dass sich hieraus auch
zukilnftig keine existenzgefédhrdenden Risiken ergeben werden.

Auch zuklinftig wird es in der wachsenden Stadt Norderstedt erheblichen Bedarf fiir
kommunale Grundsticksgeschafte, flir die Entwicklung von Wohn- und Gewerbegebieten,
die hierfir erforderlichen  Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sowie fir
InfrastrukturmaBnahmen geben. Mit der Uberfilhrung der Treuhandvermégen in einen
Eigenbetrieb zum 01.01.2026 erfolgt die Auflosung der KG. Die bisherige
Handlungsfahigkeit und Flexibilitdt der EGNO bleiben mit Grindung des Eigenbetriebes
erhalten.

Norderstedt, den 04. April 2025
Entwmklungsﬁ und Grundstiicksgesellschaft Norderstedt mbH & Co. KG

filhoen. DL LD

Dipl.-Kfm. Marc-Mario Bertermann Dr. Chrlstoph Magazowskl
/Geschéftsfijhrer Geschaftsfiuhrer



