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1. Grundlagen

BauGB
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Wasserschutzgebiet

Trinkwasser-
gewinnungsgebiet
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1.1. Rechtliche Grundlagen

Es werden die rechtlichen Grundlagen aufgefuihrt, die zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes heranzuziehen waren?:

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Es qilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), in der zuletzt gednderten Fassung vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176).

Es ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden, zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Es gilt die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom
06.12.2021 (GVOBI. Schl.-H. S. 1422) in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Es gilt das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2542) in der zuletzt gednderten Fassung.

Es gilt das Landesnaturschutzgesetz LNatSchG) vom 24.02.2010 (GVOBL.
Schl.-H. 2010, S. 301 ff) in der zuletzt ge&dnderten Fassung.

Es gilt das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom
18.03.2021 (BGBI. | S. 540) in der zuletzt gednderten Fassung.

Es qilt die Satzung der Stadt Norderstedt zum Schutze des Baumbestandes
vom 01.09.2016.

Das Plangebiet liegt zum Uberwiegenden Teil in der Schutzzone Ill des
Wasserschutzgebietes Henstedt-Rhen?, gultig seit dem 19.02.2010.
Lediglich ein kleiner Teil in der sud-0stlichen Ecke des Plangebietes liegt in
der Schutzzone 1l des Wasserschutzgebietes Norderstedt?, giiltig seit dem
19.02.2010. Auf die Vorschriften der Verordnungen wird hingewiesen.

Das Plangebiet liegt in keinem Trinkwassergewinnungsgebiet.

Der gesamte Plangeltungsbereich ist nach § 30 BauGB zu beurteilen.

1 Dynamische Anwendungen von Gesetzesgrundlagen sind maglich.

2 Landesverordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlagen des
Zweckverbandes Wasserversorgung Kaltenkirchen, Henstedt-Ulzburg, in Henstedt-Ulzburg
(Wasserschutzgebietsverordnung Henstedt-Rhen) vom 27. Januar 2010

3 Landesverordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlagen der
Stadtwerke Norderstedt (Wasserschutzgebietsverordnung Norderstedt) vom 27. Januar 2010
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Die Grinflache sidlich des Industriestammgleises, die derzeit durch den
Hundeverein genutzt wird, ist im Bebauungsplan Nr. 186 Norderstedt
.Gewerbegebiet Harkshoérn Nordliche Erweiterung® (Rechtskraft 04.10.1985)
als Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Der
derzeit als  Stellplatzfliche  genutzte  Bereich  nérdlich  des
Industriestammgleises ist im selben Bebauungsplan, im tberwiegenden Tell,
als Gewerbeflache festgesetzt. Die Bahnanlage wurde nachrichtlich
Ubernommen und in den Randbereichen der Stellplatzanlage wurden
Flachen mit der Pflicht zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
festgesetzt.

Der Bebauungsplan Nr. 186 Norderstedt, 2. vereinfachte Anderung
.Gewerbegebiet Harkshdrn nérdliche Erweiterung” (Rechtskraft 16.11.2006)
Uberplant diese Bereiche ebenfalls mit einer textlichen Anderung, die
lediglich Vergnigungsstatten und Bordelle und bordellartige Betriebe
ausschlief3t.

In einem kleinen Teilbereich am &stlichen Plangebietsrand werden der
Bebauungsplan Nr. 186 Norderstedt, 1. vereinfachte Anderung
.Gewerbegebiet Harkshérn Nord Am Gehweg zwischen Oststralle und
Kringellkrugweg®“ (Rechtskraft 08.11.1985), der Bebauungsplan Nr. 140
Norderstedt 3. (vereinfachte) Anderung ,Gewerbegebiet Harkshérn Nord Am
Gehweg zwischen Oststralle und Kringelkrugweg* (Rechtskraft 08.11.1985)
und der Bebauungsplan Nr. 140 Norderstedt 7. Anderung ,Gewerbegebiet
Harkshorn Nord“ (Rechtskraft 16.11.2006) Uberplant.

Im sidlichen Bereich Uberplant der Bebauungsplan Nr. 310 Norderstedt den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 274 ,Westerweiterung des
Gewerbegebiets Harkshorn® (Rechtskraft 20.11.2008) in einem Teilbereich.
Ebenso wird der Bebauungsplan Nr. 140 Norderstedt 4. Anderung und
Erganzung ,Harkshdrn Nord / Am Stammgleis® (Rechtskraft 02.04.1999) im
Bereich der Bahnanlage, in einem kleinen Bereich Uberplant.
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Abbildung: Zusammenschnitt der rechtskraftigen Bebauungsplane

© Stadt Norderstedt
Benachbarte Folgende Bebauungsplane tberplanen angrenzende Bereiche:
Bebauungsplane Im Norden:

Bebauungsplan Nr. 186 Norderstedt ,,Gewerbegebiet Harkshérn
Nordliche Erweiterung® (Rechtskraft 04.10.1985)
Bebauungsplan Nr. 186 Norderstedt, 2. Vereinfachte Anderung

,Gewerbegebiet Harkshorn nordliche Erweiterung” (Rechtskraft
16.11.2006)

Im Osten:

Bebauungsplan Nr. 186 Norderstedt, 1. Vereinfachte Anderung
.,Gewerbegebiet Harkshérn Nord Am Gehweg zwischen Oststralle
und Kringelkrugweg"“ (Rechtskraft 08.11.1985)

Bebauungsplan Nr. 186 Norderstedt 2. Anderung ,Gewerbegebiet
Harkshorn nordliche Erweiterung® (Rechtskraft 16.11.2006)
Bebauungsplan Nr. 140 Norderstedt 3. (vereinfachte) Anderung
.Gewerbegebiet Harkshérn Nord Am Gehweg zwischen Oststralle
und Kringelkrugweg"“ (Rechtskraft 08.11.1985)

Bebauungsplan Nr. 140 Norderstedt 7. Anderung ,Gewerbegebiet
Harkshorn Nord“ (Rechtskraft 16.11.2006)
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Regionalplan

Im Siiden:

e vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 274 Westerweiterung des
Gewerbegebiets Harkshoérn® (Rechtskraft 20.11.2008)

e Bebauungsplan Nr. 140 Norderstedt 4. Anderung und Erganzung
,Harkshorn Nord / Am Stammgleis” (Rechtskraft 02.04.1999)

e Bebauungsplan Nr. 140 Norderstedt 7. Anderung ,Gewerbegebiet
Harkshorn Nord“ (Rechtskraft 16.11.2006)

1.2. Ubergeordnete Planwerke

Der Regionalplan von Schleswig-Holstein aus dem Jahr 1998 ist
anzuwenden. Der Regionalplan unterscheidet im Stadtgebiet Norderstedts
zwischen den innerhalb der Siedlungsachse gelegenen Bereichen und
denen des regionalen Grinzugs. Er stellt weiterhin Grinzésuren dar bzw.
die Trasse der Industriebahn. Die Abgrenzung dieser Signaturen ist auf der
Ebene des Regionalplanes nicht parzellenscharf.

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb der Siedlungsachse.

Abbildung: Ausschnitt aus dem anzuwendenden Regionalplan von 1998

Aktuell wird der Regionalplan fortgeschrieben. Ein Entwurf des
Regionalplans fur den Planungsraum Il fand im Sommer bis Herbst 2023
statt. In dieser Fassung wurde die Grunzésur angepasst. Erganzt wurden
weiterhin Vorranggebiete fir den Grundwasserschutz.

Der Plangeltungsbereich liegt auch hier innerhalb der Siedlungsachse.
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Landschafts-
rahmenplan

Flachennutzungs-
plan FNP 2020

Aus Ubergeordneter planerischer Sicht sind fur das Plangebiet die grof3en
zusammenhangenden Freiflachen des 6stlich angrenzenden Regionalen
Grinzugs Wittmoor - Glashitte Nord - Glasmoor sowie die nérdlich des
Gewerbegebietes Harkshorn befindliche gliedernde Grinzasur Zwickmoor —
Kampmoor - Meeschensee von Bedeutung, da sie wichtige ©kologische
Funktionen  sowie  Naherholungs- und  Freiraumfunktionen im
Siedlungszusammenhang gewahrleisten. In den regionalen Grinzugen und
Griunzéasuren soll planmaRig nicht gesiedelt werden, zudem sind nur
Vorhaben zulassig, die mit den Freiraumfunktionen vereinbar sind oder die
im Uberwiegenden 6ffentlichen Interesse stehen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt (FNP 2020) stellt
fur das Plangebiet nordlich des Industriestammgleises gewerbliche
Bauflache dar. Sudlich des Industriestammgleises ist eine Griunflache mit
Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt. Daran schlief3t sich, in sidlicher
Richtung, hauptsachlich wieder eine gewerbliche Bauflache an. Ein sehr
kleiner Bereich ist als Flache fur Landwirtschaft mit einer Uberlagerten Flache
fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft dargestellt. Im westlichen Bereich des Plangebietes stellt der
FNP 2020 Waldflache dar.

Das Industriestammgleis ist als Flache fir Bahnanlagen gekennzeichnet.
Entlang der Bahnanlage verlauft eine unterirdische
Telekommunikationsleitung. Der Plangeltungsbereich liegt in einer Flache,
deren Béden mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sein kbnnen. Weiterhin
verlaufen die Grenzen der Wasserschutzgebiete Norderstedt und Henstedt-
Rhen durch das Plangebiet.

Abbildung: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan FNP 2020
© Stadt Norderstedt
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Landschaftsplan

Um den Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickeln zu
konnen, ist der Flachennutzungsplan parallel zu &ndern.

Dieses geschieht mit der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Norderstedt (FNP 2020) ,Erweiterung Gewerbegebiet Harkshorn®.
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Abbildung: Planzeichnung zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Norderstedt
(FNP 2020) im Entwurf © Stadt Norderstedt

Planungsziel der 9. FNP-Anderung ist die Darstellung der jetzigen
Grunflache und der kleinen landwirtschaftlichen  Flache  mit
Malnahmenflache als gewerbliche Bauflache. Alle weiteren Darstellungen,
wie Bahnanlage, Waldflaiche, Grenze der Wasserschutzgebiete,
Telekommunikationsleitung und Flache, deren Boden mit
umweltgefahrdeten Stoffen belastet sein kdnnen, werden bernommen.

Der Landschaftsplan der Stadt Norderstedt (LP 2020) stellt fir das
Plangebiet nordlich des Industriestammgleises Gewerbeflache dar. Sidlich
des Industriestammgleises ist eine Grunflache dargestellt.

Am sudlichen Rand des Plangebietes ist ein Knick
vorhanden, der nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m.
§ 21 Abs. 1 Nr. 4 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) besonders
geschutzt ist.
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Abbildung:  Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Stadt Norderstedt -
Karte: Entwicklung © Stadt Norderstedt

Westlich des Plangebietes grenzt ein Areal fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft an. Dabei handelt
es sich um den Schwerpunktbereich M6 (Zwickmoor und
Wdobsmoorniederung) mit dem Ziel der Erhaltung und Entwicklung
naturnaher Waldbestande mit ihren naturlichen, charakteristischen
Lebensgemeinschaften und Lebensstatten. Zu den  konkreten
Entwicklungszielen und —mafRnahmen ist hier im Zwickmoor die Entwicklung
eines vielfaltigen Biotopkomplexes aus naturnahen, ungenutzten Waldern
(Stieleichen- Birkenwald, Sekundarer Moorbirkenwald), Feuchtheiden mit
Borstgras- Magerrasen, strukturreichen Grinlandern und regenerierenden
Moorflachen als Teil der 1999 planfestgestellten Ausgleichsflachen zum Bau
der K 113 festgelegt. Wichtige Entwicklungsmal3nahmen im
Hochmoorkdrper und auf den Heideflachen sind Maflinahmen der
Wiedervernassung, der Reduzierung von Nahrstoffeintragen,
Entkusselungen sowie regelméaRige Pflege.

Der westlich angrenzende Birkenmoorwald-Biotopkomplex ist nach
§ 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG gesetzlich geschitzt.

Der Landschaftsplan stellt die Grenzen der Wasserschutzgebiete Henstedt-
Rhen und Norderstedt dar. Am westlichen Plangebietsrand wird ein Rad- und
Wanderweg mit regionaler und tberregionaler Bedeutung dargestellt.
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Stadtentwicklungs-
konzept 2030

Lage in der Stadt

Geltungsbereich

Aufgrund der Lage innerhalb der Metropolregion Hamburg kann Norderstedt
von den positiven Aspekten, wie z.B. der Infrastruktur, profitieren. So konnte
sich Norderstedt zu einem stabilen Wirtschaftsstandort mit breitem und
gesunden Branchenmix entwickeln. Insbesondere die Randlage, wie auch
die des Gewerbegebietes Harkshorn, I6sen ein geringes Konfliktpotenzial
aus. Als positiv wird der hohe Anteil von produzierendem Gewerbe genannt,
was mit der Umsetzung dieses Bebauungsplanes unterstiitzt wird. Ebenso
wird im Stadtentwicklungskonzept empfohlen, vorhandene Gewerbegebiete
stadtebaulich  vertraglich  weiterzuentwickeln, zum Beispiel durch
Arrondierungen, wie es mit Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 310
Norderstedt erfolgen soll.

1.3. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 310 Norderstedt befindet sich im
nordlichen Bereich des Stadtteils Harksheide, im Gewerbegebiet Harkshorn.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgendes Plangebiet:

e nordlich des Industriestammgleises
¢ sidlich des Industriestammgleises
e westlich Oststral3e

e Ostlich Zwickmdhlenmoor

1.4. Historische Entwicklung

Die bereits bebauten Flachen, nordlich des Industriestammgleises, sind Tell
des Gewerbegebietes Harkshoérn.

Nach Stadtgrindung 1970 und auf Grundlage des 1971 eingeflihrten
Stadtebauférderungsgesetztes wurde am 13.  Juli 1973 die
Landesverordnung Uber den stadtebaulichen Entwicklungsbereich
Norderstedt* erlassen. In den Entwicklungsbereichen sollte, ,,...die nach dem
Zweiten Weltkrieg zunehmende Bautatigkeit und wirtschaftliche Entwicklung
in den vier Ursprungsgemeinden .... Auf Schwerpunkte im Stadtgebiet
konzentriert und die weitere Zersiedlung der Landschaft verhindert werden.“®
Einer der drei Teilbereiche war der sogenannte Teilbereich A — Harkshérn,
der 309 ha (spater mit Landesverordnung 1976° auf 204 ha reduziert)
umfasste und das heutige Gewerbegebietes Harkshorn und weitere stdlich

4 Landesverordnung Uber den stadtebaulichen Entwicklungsbereich Norderstedt vom 13. Juli 1973, GVOBI. S-H

Nr. 16, S. 279

5 Stadt Norderstedt: Evaluierung der stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahme, BPW Hamburg / Blro Dusterhoft
im Auftrag der Entwicklungsgesellschaft Norderstedt mbH, Endbericht Februar 2007
6 Landesverordnung Uber den stadtebaulichen Entwicklungsbereich Norderstedt vom 22. Dezember 1976,

GVOBI.
S-H Nr. 20, S. 303
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Plangebiet

daran angrenzende Flachen beinhaltete. Ziel war die ErschlieBung eines
Industrie- und Gewerbestandortes zur Schaffung neuer Arbeitsplatze und die
Sicherung von Grun- und Erholungsflachen. Dieser Teilbereich A wurde,
nach Abschluss der Entwicklung im Gewerbegebiet, also nach umfassender
Schaffung von Baurechten fiir eine gewerbliche Nutzung, 1996 aus der
Landesverordnung entlassen.

Das Plangebiet selbst wurde bis in die 80iger Jahre durch ein
Kiesabbauunternehmen genutzt. Spater wurde die Flache sudlich der Bahn
als Grunflache angelegt und an einen Hundeverein verpachtet. Die Flache
nordlich der Bahn wurde als gewerbliche Flache entwickelt und genutzt.

Eine Besonderheit des Gewerbegebietes ist die schienengebundene
Anbindung Uber das Industriestammgleis. Die Norderstedter Industriebahn
wurde am 01.09.1973 eré6ffnet und ist bis heute in Betrieb. Die Strecke wird
nunmehr durch die AKN betrieben.

1.5. Beschreibung des Gebietes

Das Plangebiet wird durch das vorhandene Industriestammgleis in zwei
Teilbereiche getrennt. Nordlich der Bahnanlage befindet sich eine groRRe
Stellplatzanlage. Hier erfolgt teilweise die Unterbringung der erforderlichen
Stellplatze fir das bestehende Werk.

Uber einen FuRgangerbahniibergang ist diese Flache an das sudlich der
Bahnanlage liegende Betriebsgrundstiick angebunden.

Sidlich der Bahn befindet sich eine Flache, die derzeit durch den Verein flr
Deutsche Schaferhunde (SV) e.V., Ortsgruppe Norderstedt e.V. genutzt
wird. Hier ist ein Vereinsheim untergebracht und es gibt eine Aul3enflache
mit Nebenanlagen, die fiir die Vereinsaktivitaten genutzt wird.

Beide Teilflachen werden derzeit separat erschlossen. Eine innerbetriebliche
Verbindung beider Flachen durch einen Bahniibergang gibt es innerhalb der
privaten Flachen nicht.

Die Bahnanlage verlduft aus nordostlicher Richtung kommend in
stiidwestliche Richtung.

Entlang der Bahnlinie und um das Grundstiick, das vom Hundeverein
genutzt wird, sind Gehdlzstrukturen in unterschiedlicher Auspragung
vorhanden. Eine detaillierte Beschreibung ist dem Grinplanerischen
Fachbeitrag zu entnehmen.

Sudlich des Vereinsgrundstickes verlauft ein Rad- und FuRweg. Dabei
handelt es sich um eine Hauptroute fir den Radverkehr. Am westlichen
Plangebietsrand befindet sich der Weg Zwickmdhlenmoor, welcher in
nordliche Richtung fuhrt und das Industriestammgleis quert.
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AuRere
ErschlielBung

Das Plangebiet wird Uber eine Stichstral3e der Oststral3e erschlossen. Das
Plangebiet liegt unweit der Schleswig-Holstein-Stra3e, Uber welche eine
sehr gute Anbindung an das (ibergeordnete Verkehrsnetz gesichert ist. Uber
die Schleswig-Holstein-StralRe besteht somit eine sehr gute Anbindung an
die Bundesautobahn BAB 7, eine sehr gute Anbindung in Richtung Hamburg
bzw. Uber die Ulzburger Stral3e in Richtung Henstedt-Ulzburg / Kaltenkirchen
und Uber die Segeberger Chaussee in Richtung Bad Segeberg.

Ebenso verlauft zwischen den Grundstiicken das Industriestammgleis,
welches der Stadt Norderstedt gehort und durch die AKN Eisenbahn GmbH
betrieben wird. Dieses einspurige Gleis bietet einen nachhaltigen und
stralRenunabhangigen Anschluss an das Schienennetz.

Am Stammgleis (West) |
‘ b3 - 3935
% \\ \

=

Am Stammgleis

lee

Abbildung: Ubersicht der Haltestellen OPNV und der Einzugsbereiche
© Stadt Norderstedt

Uber die Haltestelle Harkshorn (Nord) der Linie 393 in ca. 200,00 m
Entfernung (Luftlinie) ist eine OPNV-Anbindung gewahrleistet. Uber diese
Linie besteht eine Anbindung an den Umsteigepunkt Norderstedt-Mitte. Die
Linie 593, die diese Haltestelle ebenfalls anfahrt, stellt eine Anbindung in
Richtung Quickborn-Heide dar.

Das Plangebiet durchlauft ein offentlicher Rad- und Ful3weg der Teil des
Radverkehrsnetzes ist und als Hauptroute deklariert ist. Uber diesen Rad-
und FuBweg ist eine sehr gute Anbindung in sidliche Richtung tber den
grinen Ring an den Muhlenweg und in dstliche Richtung an die Schleswig-
Holstein-Stral3e gegeben. Hierlber ist man nahezu geradlinig in Richtung
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Topografie

Geologie

Boden

Umgebung

Kreisel Ochsenzoll und somit in Richtung Hamburg angebunden, bzw. in
nordliche Richtung nach Henstedt-Ulzburg. Fahrt man den Radweg weiter in
westliche Richtung, so kommt man Uber den Kringelkrugweg an die
Ulzburger StralRe.

Das nordlich des Industriestammgleises gelegene Grundstiick liegt an der
StichstralRe der Oststral3e bei ca. 34,53 m . NHN. Es steigt von Osten in
westliche Richtung, bis etwa zur Mitte des Grundstiicks um ca. 1,50 m auf
durchschnittlich 36,10 m . NHN an und fallt dann im weiteren Verlauf in
Richtung Westen wieder um ca. 1,00 m auf durchschnittlich 35,08 m . NHN
ab.

Das sudlich des Industriestammgleises gelegene Grundstiick weist im
Durchschnitt eine Gelandehdhe von 34.5 m 0. NHN auf. Das Grundstlick ist
weitestgehend eben.

Die geologische Oberflache der Stadt Norderstedt und somit auch das
Plangebiet besteht aus einer Decke quartarer Lockersedimente, deren
Ursprung und Ausbildung im Zusammenhang mit eiszeitlichen Einwirkungen
steht. Ablagerungen der Saalekaltzeit Uberwiegen. Das Weichsel- Glazial
erreichte als letzte Vereisungsperiode den Raum nicht mehr.

Im sudlichen Bereich des Plangebietes, auf3erhalb der Altablagerung, liegen
als Bodentypen die im nordlichen Stadtgebiet stark verbreiteten
Eisenhumuspodsole mit Orterde bzw. schwacher Ortsteinbildung aus
FlieRBerde Uber Sand vor. Als Bodenarten sind Sand bis schwach lehmiger
Sand mit Gerollen durchsetzt, Orterde oder Ortstein, schwach lehmiger Sand
und schwacher Mittelsand anzutreffen. Die Durchlassigkeit und das
Luftaustauschvermdgen der anstehenden Eisenhumuspodsol-Béden sind
hoch, das Bindevermdgen fir Nahr- und Schadstoffe hingegen gering.
Insgesamt handelt es sich um einen regionaltypischen Bodentyp,
empfindliche und seltene Boden kommen im Plangebiet nicht vor.

Das Plangebiet selbst besteht Uberwiegend aus Auffiillungen aus Fein- und
Mittelsanden mit schluffig- lehmigen Béden und Bauschutt.

Nordlich, 6stlich und in Teilen sudlich schlieen sich an das Plangebiet
Gewerbegrundstiicke an. Das nérdlich angrenzende Grundstiick ist mit
gewerblichen Bauten bebaut, ebenso die Grundstiicke, die sich in dstliche
Richtung beidseitig der Stichstral3e, anschlie3en.

Sudlich des Grundstiicks, welches vom Verein genutzt wird, schlief3t sich
ebenso gewerbliche Nutzung an, welche aus Lagerflachen und Hallenbauten
besteht. Im sldwestlichen Bereich befinden sich landwirtschaftliche
Nutzungen. Hier schliel3t der bahnbegleitende Rad- und Fulweg an einen
Weg an, der einen Anschluss in sudliche Richtung an den Mihlenweg
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Eigentums-
verhéltnisse

darstellt. Dieser gehért zum Radverkehrsnetz und ist als ,Griner Ring®
kategorisiert. Nach Norden erfolgt eine Anbindung an das Zwickméhlenmoor
und in westliche Richtung an den Kringelkrugweg.

Westlich des Plangebietes schlief3t sich eine Waldflache an.

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich in siidwestlicher Richtung
in ca. 225,00 m, gemessen vom Plangebietsrand.

Bis auf das Grundstick der Bahnanlage, die Wegeflache des
Zwickmdhlenmoors und zweier Grundstiicke, die im ostlichen Bereich und
im sudlichen Bereich jeweils als Grinflache genutzt werden, befinden sich
alle Gbrigen Grundsttcke nicht im stadtischen Eigentum.

2. Planungsanlass, Planungsziele und Planverfahren

2.1. Planungsanlass

Eine Norderstedter Firma mit Sitz "Am Stammgleis" plant mittelfristig ihren
Gewerbestandort in nérdliche Richtung zu erweitern. Um den gewachsenen
Anforderungen an lhre Produktionsstitte gerecht zu werden, diesen
Standort zukunftsfahig zu gestalten und somit das Bestehen im
Gewerbegebiet Harkshdrn zu sichern, ist es erforderlich, weitere Hallen fir
Produktion bzw. Lagerung errichten zu kénnen. Diese kénnen auf dem
bestehenden Betriebsgrundstiick nicht mehr erstellt werden. Aus diesem
Grund soll mit diesem Bebauungsplan die planungsrechtliche
Voraussetzung geschaffen werden, weitere Nutzungen in nordliche Richtung
zu entwickeln. Dabei sollen sich die neuen Gewerbeflachen an den
Festsetzungen der stidlich angrenzenden Bebauungsplane orientieren.

Um die nordlich des Industriestammgleises befindliche Gewerbeflache,
welche derzeit als Stellplatzanlage durch die 0.g. Firma genutzt wird, mit dem
Betriebsgrundstiick stdlich der Bahnanlage zu verbinden, tGberplant dieser
Bebauungsplan diesen Bereich ebenfalls. Durch die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzung fiir eine weitere Bahnquerung, die so
angelegt ist, dass auch PKW- und LKW-Verkehr die Bahn queren kann,
kénnen beide Betriebsteile zusammengefihrt werden. Hierflr ist es
erforderlich, den Rad- und Fu3weg zu verlegen, ebenso den dort anséssigen
Hundeverein.
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2.2. Planungsziele

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 310 Norderstedt verfolgten
Planungsziele sind:

e Erweiterung des Gewerbegebietes

e Verlagerung und langfristige Sicherung der vorhandenen Rad- und
FulRwegeverbindung

e Sicherung der Griunverbindung entlang des Industriestammgleises

2.3. Planverfahren

Der Plan stellt keine Mal3nahme der Innentwicklung dar, weil ein Grof3teil der
Flache von einer Griinflache zu einer Gewerbeflache entwickelt werden soll.

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung und Verkehr hat in seiner Sitzung am
03.07.2014 den Grundsatzbeschluss zur Einleitung eines
Anderungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 186 Norderstedt
.Gewerbegebiet Harkshorn® auf Grundlage eines vorliegenden Antrages
gefasst. Ziel war die betriebliche Erweiterung sowie die Verlagerung der
Rad- und FulBwegeanbindung zu ermoglichen und Ldsungen fir die
Verlagerung des Hundelibungsplatzes zu suchen.

In seiner Sitzung am 04.09.2014 hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung und
Verkehr den Aufstellungsbeschluss, nunmehr als Bebauungsplan Nr. 310
Norderstedt, mit folgenden Planungszielen beschlossen: Erweiterung des
Gewerbegebietes, Verlagerung und langfristige Sicherung der vorhandenen
Rad- und FulRwegeverbindung, Sicherung der Grinverbindung entlang des
Industriestammgleises.

Am 01.06.2017 hat der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr den
Beschluss zur Durchfihrung der frilhzeitigen Behérden- und
Offentlichkeitsbeteiligung gefasst. Die Veranstaltung fand am 13.07.2017 im
Plenarsaal des Rathauses Norderstedt statt. Anschliel3end hingen die Plane
zu Jedermanns Einsicht vom 14.07.2017 bis 01.09.2017 im Rathaus aus.
Die Frist wurde verlangert, da die Auslegung in den Sommerferien erfolgte.
Durch die Verlangerung des Zeitraumes wurde ausreichend Mdglichkeit
gegeben, sich im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zu informieren, zu
beteiligen und Stellung zu nehmen, so dass die Beteiligung der Offentlichkeit
nicht beeintrachtigt wurde.

Parallel wurden die Behdrden beteiligt.

Im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung ging der Hinweis ein, dass
der Betreiber der Richtfunktrasse im weiteren Verfahren beteiligt werden
sollte, dieses ist zur Offenlage erfolgt. Es wurde darauf hingewiesen, dass
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die Nutzung des Industriestammgleises nicht beeintrachtigt werden darf.
Dieses wurde im weiteren Verfahren beachtet. Es wurde angemerkt, dass
artenschutzrechtliche Funktionen des Baumbestandes erhalten bleiben
sollen und Verbote zu beachten sind. Dieses wird im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Potenzialabschatzung beachtet. Es wurden Hinweise
zum Knickschutz, zu MaRnahmenflachen und zum Biotopverbund gegeben,
die im Rahmen des grunplanerischen Fachbeitrages zu beachten sind. Es
wurden Hinweise zum Bodenschutz gegeben, die im Rahmen einer
beauftragten Untersuchung zu beachten sind. Aul3erdem wurde die
Unterschreitung des Waldabstandes in Aussicht gestellt.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde darum
gebeten, die Grenze des Plangeltungsbereiches weiter nach Osten zu
verschieben und so die gewerbliche Bauflache zu verringern. Da es sich um
eine sinnvolle Arrondierung der Gewerbeflachen handelt, wurde dieser
Anregung nicht gefolgt. Es wurde nach den Gebaudehdhen gefragt und
darauf hingewiesen, dass sich die neuen Gebaude in die vorhandene
Hoéhenentwicklung einfiigen sollen. Dieses wurde im weiteren Verfahren
geprift.

Uber das Ergebnis der friihzeitigen Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung
hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr in seiner Sitzung am
07.12.2017 beschlossen und die Verwaltung beauftragt, auf dieser
Grundlage weiterzuarbeiten.

In der Sitzung am 05.09.2024 wurden der erganzte Aufstellungsbeschluss
und der Entwurfs- und Verodffentlichungsbeschluss gefasst. Der
Geltungsbereich wurde um zwei kleinere Teilflachen in westlich und stdliche
Richtung ergénzt, um zum einen eine optimale Anbindung an die
gewerblichen Bauflachen im Siiden zu erhalten und um die Wegeflache und
den Bahniibergang Kringelkrugweg in den Geltungsbereich mit
einzubeziehen. AuRerdem wurde die Gebietshezeichnung angepasst, um
eine Verbesserung der Anstof3wirkung zu erzielen.

Die Plane wurden vom 23.09.2024 bis zum 22.10.2024 im Internet
veroffentlicht und zusatzlich im Rathaus zu Jedermanns Einsicht
ausgehangen. Eine Verlangerung der Offenlage war nicht erforderlich, da
sich in diesem Zeitraum lediglich ein Feiertag und 2 Ferientage befanden.
Parallel wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gehort.

Von den Behérden und sonstigen Tragern gingen Stellungnahmen ein, die
sich damit beschéftigten, dass von der Planung keine Beeintrachtigungen
des Eisenbahnbetriebes ausgehen dirfen. Es muss sichergestellt sein, dass
Licht den Betrieb nicht beeintrachtigt, dass die Bahniibergénge ausreichend
einsehbar und gesichert sind, kein Oberflachenwasser- oder Abwasser in die
Bahnanlage eindringt, kein unbefugtes Betreten mdglich ist, kein Bewuchs
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die Sicherheit des Bahnbetriebes beeintrachtigt und keine neuen Zufahrten
zum Zwickmohlenmoor entstehen. Alle vorgenannten Aspekte werden mit
Umsetzung der Planung bericksichtigt. Es ging ein Hinweis zu
Kulturdenkmalen ein, der redaktionell in die Begrindung aufgenommen
wurde. Es wurden Bedenken gedulRlert, dass die artenschutzrechtlichen
Vermeidungsmafl3nahmen nicht ausreichend verbindlich sind. Diese konnten
ausgerdumt werden, da die Mal3nahmen nicht nur im Bebauungsplan unter
Hinweisen aufgenommen wurden, sondern auch vertraglich geregelt sind.

Von den Beiréten ging eine Stellungnahme ein, die sich hauptsachlich mit
der Ausgestaltung der Oberflache des neuen Geh- und Radweges
beschaftigte. Beim Bau des neuen Geh- und Radweges wird darauf
geachtet, dass die Oberflache geeignet ist, von Radfahrenden,
Rollstuhlfahrenden und Rollatoren genutzt zu werden.

Aus der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

Die vorgebrachten Anregungen filhrten zu keiner Anderung der Planung.
Lediglich redaktionelle Anpassungen wurden durchgefihrt.

Parallel zu diesem Bebauungsplan wird die 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes durchgefiihrt. Der Beschluss Uber den Entwurf und
die Veroffentlichung der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes hat der
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr bereits am 16.05.2024 gefasst.
Der Satzungsbeschluss wurde am 19.09.2024 durch den Ausschuss flr
Stadtentwicklung und Verkehr gefasst und am 01.10.2024 durch die
Stadtvertretung beschlossen.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Stadtebauliche Konzeption

Das stadtebauliche Konzept sieht eine bauliche Erweiterung des
Betriebsgrundstiickes, der sudlich angrenzenden Firma nach Norden vor.
Die bauliche Erweiterung soll in mehreren Bauabschnitten erfolgen. Geplant
ist eine Erweiterung einer vorhandenen Halle in Richtung Norden, sowie der
Bau einer neuen Halle. Die Geb&dude sollen sich hinsichtlich der
Hohenentwicklung an die bestehenden Hallen anpassen. Weiterhin sieht das
Konzept Lagerflachen vor, die fur die betrieblichen Ablaufe zwingend
erforderlich sind.

Das derzeit als Stellplatzflache genutzte Grundstiick nordlich der
Bahnanlage wird ebenfalls als gewerbliche Flache entwickelt, auf der auch
eine hochbauliche Entwicklung erfolgen kann. Somit kann, bei spateren
Erweiterungsabsichten, auch hier eine hochbauliche Nutzung erfolgen.

Fur die Entwicklung eines zusammenhangenden Betriebsgrundstiickes ist
es erforderlich, den Rad- und FuRweg zu verlagern. Dieser wird zukinftig
am ndrdlichen Plangebietsrand gefihrt.
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Art der Nutzung

Nutzungs-
beschrankungen
allgemein
zulassiger
Nutzungen

Ausschluss von
Einzelhandel

Nutzungs-
beschrénkungen
ausnahmsweise
zulassiger
Nutzungen

3.2. Erlauterungen zur Art der baulichen Nutzung

Zur Umsetzung der planerischen Zielsetzung wird ein Gewerbegebiet nach
§ 8 BauNVO festgesetzt. Dieses stellt eine sinnvolle Arrondierung des
Gewerbegebietes Harkshdrn dar und schliel3t somit die bauliche Kante in
westliche Richtung.

Die gemalR § 8 Absatz 2 BauNVO Nr. 3: Tankstellen und Nr. 4: Anlagen fur
sportliche Zwecke werden ausgeschlossen. Die Entwicklung dieses
Gewerbegrundstiickes dient der betrieblichen Erweiterung eines
ortsansassigen Betriebes. Daher sollen die 0.g. Nutzungen ausgeschlossen
werden, da sie mit einer klassischen gewerblichen Nutzung nicht vereinbar
sind. Hier soll eine gewerbliche Flachenarrondierung erfolgen, die dem
produzierenden Gewerbe dient und sich so in die bereits bestehende
gewerbliche  Nutzungsstruktur entlang der  StichstraBe, einflgt.
Insbesondere auch vor dem Hintergrund, dass die Flachen des Plangebietes
ausschlieB3lich tUber die Stichstrale von Osten kommend erschlossen
werden und so eine sinnhafte Nutzung der gewerblichen Flache, stdlich der
Bahnanlage nur bzw. ausschlielich im Zusammenhang mit der bereits
vorhandenen Nutzung gegeben ist, sollen die o0.g. Nutzungen
ausgeschlossen werden. (Festsetzung Nr. 1.1.)

Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art werden im gesamten Plangebiet
ausgeschlossen. Diese Flachen werden Uber eine Stichstral3e erschlossen
und sind somit fir solche autoaffinen Nutzungen nicht direkt zuganglich.
Zudem soll diese Gewerbeflachenerweiterung dem produzierenden
Gewerbe vorgehalten werden. (Festsetzung Nr. 1.2.)

Die gemdR § 8 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke und Vergnigungsstatten werden
ausgeschlossen. Da das Planungsziel die Erweiterung eines bestehenden
Gewerbegrundstiicks nach Norden ist, werden Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
ausgeschlossen. Diese konnen, soweit fur die Aufrechterhaltung der
Betriebsablaufe zwingend erforderlich, auf dem sudlich angrenzenden
Betriebsgrundstiick untergebracht werden. Da es sich um die Umwandlung
von Griunflache in Gewerbeflache handelt, was einen Eingriff in Natur und
Landschaft bedeutet, soll diese Flache auch nur dem klassischen Gewerbe
vorgehalten werden, da diese Gewerbeflache fir die Sicherung des
Standortes von elementarer Bedeutung ist.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sollen
aus selbigem Grund ausgeschlossen werden. Hier kommt dazu, dass es sich
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bei dem sudlich der Bahn gelegenem Grundstiick um ein gefangenes
Grundstick handelt, welches nur sinnvoll im Zusammenhang mit der
baulichen Erweiterung des Betriebes entwickelt werden kann. (Festsetzung
Nr. 1.5.)

Vergnigungsstatten, insbesondere Spielhallen und ahnliche
Unternehmungen im Sinne von § 33 i der Gewerbeordnung, die der
Aufstellung von Spielgeraten mit und ohne Gewinnmaoglichkeit dienen,
werden grundsatzlich ausgeschlossen. Ebenso werden Verkaufsraume und
Verkaufsflachen, Vorfihrungs- und Geschéaftsrdume, deren Zweck auf den
Verkauf von Artikeln, auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem
Charakter ausgerichtet sind, sowie Bordelle und bordellartige Betriebe
grundsatzlich ausgeschlossen. Beide Nutzungen sollen ausgeschlossen
werden, um die bisherige Gewerbestruktur nicht zu gefahrden und eine
Abwertung des Gewerbegebietes zu verhindern. (Festsetzungen Nr. 1.3.
und 1.4.)

Gebaude und Raume fur freie Berufen nach 8 13 BauNVO werden
ausgeschlossen. Die Erweiterung der gewerblichen Nutzung soll dem
produzierenden Gewerbe vorgehalten werden, daher werden nicht
gewerbegebietstypische Nutzungen ausgeschlossen. (Festsetzung Nr. 1.6.)

Klarstellend werden die Ferienwohnungen nach § 13 a BauNVO
ausgeschlossen, da es sich nicht um eine gewerbegebietsvertragliche
Nutzung handelt. (Festsetzung Nr. 1.7.)

Der westlich angrenzende Birkenmoorwald-Biotopkomplex ist nach
§ 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG nach dem Naturschutzrecht und als
Wald nach dem Landeswaldgesetz gesetzlich geschiitzt.

Am westlichen Plangebietsrand darf, zwischen der Baugrenze und der
30,00 m Waldabstandslinie, ausschlieB3lich eine Lagernutzung erfolgen.
Zudem dirfen in den zum Wald gerichteten Seiten keine
Zugangsmdglichkeiten vorgesehen werden, ausgenommen erforderlicher
Rettungswege. Diese Regelung ist der Unterschreitung des Waldabstandes
auf 20,00 m geschuldet. (Festsetzung Nr. 1.8.)

Zum Schutz der Nachbarschaft wird festgesetzt, dass nur Vorhaben
(Betriebe und Anlagen) errichtet werden durfen, die die festgesetzten
Emissionskontingente nicht Uberschreiten. Die Emissionskontingente
werden nach Baugebieten unterschieden. Die Gerauschkontingentierung
regelt die Verteilung zuldssiger Gerduschemissionen innerhalb des
Plangebietes. Somit wird die Nachbarschaft vor schadlichen
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Malf} der baulichen
Nutzung

Grundflachenzahl

Hohe baulicher
Anlagen

Umwelteinwirkungen geschitzt (Festsetzungen 1.9. bis 1.13. weitere
Ausfuhrungen unter 3.11 Immissionsschutz)

3.2.1.Erlauterungen zum Malf3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer
Grundflachenzahl und einer Gebaudehdhe definiert.

Fur das Baugebiet GE 1 wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Dieses entspricht
der maximal méglichen Bebauung innerhalb der festgesetzten Baugrenzen.
Damit ist eine grof3tmdgliche Flexibilitat fur die Errichtung hochbaulicher
Anlagen gegeben.

Fur das Baugebiet GE 2 wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Auch diese
Festsetzung entspricht der maximalen Ausnutzbarkeit und stellt zudem den
Orientierungswert geman § 17 BauNVO dar.

Mit diesen Festsetzungen werden der baulichen Weiterentwicklung des
sudlich angrenzenden Gewerbebetriebes maximal mogliche Vorgaben
gemacht.

Die Uberschreitung fiir Anlagen nach § 19 Absatz 4 BauNVO darf in den
Baugebieten auf eine Grundflachenzahl von 0,8 erfolgen. Eine Erhéhung
dieses Werte ist nicht erforderlich, da durch die groR3ziigige Definition der
Uberbaubaren Flachen und die festgesetzten Flachen fur Anpflanzungen
bzw. zum Erhalt von Baumen und Strduchern kein weiterer Spielraum
verbleibt. (Festsetzung Nr. 2.3)

Die zulassigen Ho6hen baulicher Anlagen, bezogen auf Normalhéhennull
(m G. NHN) werden als Hochstmald zeichnerisch festgesetzt. (Festsetzung
Nr. 2.1.)

Es werden Gebaudehbthen festgesetzt, die eine bauliche Weiterentwicklung
der sudlichen Produktionsstatten erméglicht. Da Gewerbebauten i.d.R. als
Gebdude mit Flachdach ausgefihrt werden, wird lediglich eine
Gebaudehohe festgesetzt.

Im Gewerbegebiet GE 1 wird eine Gebaudehdhe von 52,50 m . NHN
festgesetzt, was einer Gebaudehthe von ca. 16,50 m auf das Gelande in
Mitte des Grundstiicks ermoéglicht. Am Rand zur OststraRe ist auf das
Gelande der Stral3e eine Gebaudehdhe von ca. 18,00 m mdglich, da das
Gelande nicht ganz eben ist. Diese HOhenfestsetzung bietet einen
ausreichend groRen Spielraum. Bereits der derzeit rechtskraftige
Bebauungsplan fir dieses Grundstick setzt eine Traufh6he von max.
18,00 m fest. Damit wird die bauliche Hohenentwicklung an die, auf den
nordlich und nordostlich angrenzenden Grundstiicken mdglichen Hohen,
angepasst.
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Baugrenzen

Uberschreitung der
Baugrenzen

Im Gewerbegebiet GE 2 wird eine Gebaudehdhe von 50,00 m (. NHN
festgesetzt, welche ein ca. 15,30 m hohes Gebaude im Mittel zulasst. Die
Hohenfestsetzung wurde so gewahlt, dass die Moglichkeit gegeben ist, die
sudlich vorhandenen Produktionsgebaude weiterzuentwickeln.

Ausnahmsweise darf die Hohe baulicher Anlagen fir untergeordnete
Gebaudeteile Uberschritten werden. Somit ist die Mdglichkeit gegeben,
untergeordnete Bauteile, wie technische Aufbauten auf den Déchern
unterzubringen. (Festsetzung Nr. 2.2.)

3.2.2.Erlauterungen zur Bauweise

Fur das Plangebiet wird auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet, da
hier sowohl eine offene Bauweise, als auch eine geschlossene Bauweise,
insbesondere als Erweiterung der bestehenden Gewerbehallen, denkbar ist.

3.2.3.Erlauterungen zur Uberbaubaren Grundsticksflache

Die Uberbaubare Flache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen
definiert. Diese sind grof3ziigig festgesetzt, um auf den beiden relativ kleinen,
dreieckig geschnittenen Grundstiicken nérdlich und stdlich der Bahnanlage,
eine maximale Bebauung zu ermdglichen. Die Baugrenzen bericksichtigen
dabei jedoch vorhandene Grunstrukturen und Baumpflanzungen. Im
sudlichen Bereich sind die Baugrenzen so festgesetzt, dass eine bauliche
Erweiterung der vorhandenen Gebaude mdglich ist, das heilt, sie grenzen
an Baugrenzen im Bebauungsplan Nr. 274 Norderstedt bzw. an den
Bebauungsplan Nr. 140 Norderstedt, 4. Anderung an. Um die bauliche
Erweiterung zu ermdoglichen, wurden beide Bebauungsplane in einem Teil
Uberplant.

Ausnahmsweise kann die festgesetzte Baugrenze im Baugebiet GE 1
Uberschritten werden, wenn es sich nicht um hochbauliche Anlagen handelt
und sie auRBerhalb des Kronentraufbereiches von 1,50 m, um festgesetzte
Baume, liegen. So kdénnen die Uberbaubauren Flachen zum Beispiel durch
Lagerplatze,  Stellplatzanlagen, = Feuerwehrumfahrten  oder auch
Rangierflachen Uberschritten werden. Hochbauliche Anlagen sind hier
jedoch nicht zuldssig, da sie einen Konflikt mit dem Baumbestand,
insbesondere den Baumkronen, bedeuten wirden. Eine Uberschreitung in
Richtung der festgesetzten Flache mit Bindung fur Bepflanzungen und Erhalt
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Gewdassern ist
nicht zuléssig. (Festsetzung Nr. 3.1.)
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Werbeanlagen

Einfriedungen

StralRenverkehrs-
flache

3.3. Festsetzungen zu Nebenanlagen

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind auch aul3erhalb der
Uberbaubaren Flache zulassig, jedoch darf hierdurch vorhandener und / oder
geplanter Baumbestand nicht beeintrachtigt werden. (Festsetzung Nr. 4.1.)

3.4. Gestalterische Festsetzungen

Auf Grundlage des 8§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit dem 8 86 der LBO
Schleswig-Holstein ~ werden nachstehende bauordnungsrechtliche
Festsetzungen als ortliche Gestaltungsvorschriften getroffen.

Mit den Festsetzungen zu Werbeanlagen soll sichergestellt werden, dass nur
Werbung angebracht wird, die der dort ansassigen Nutzung dient. Sie soll so
ausgefuhrt werden, dass es zu keiner Beeintrachtigung, insbesondere des
angrenzenden Landschaftsraumes mit Licht kommt, da Lichtverschmutzung
des Natur- und Landschaftsraumes einen negativen Einfluss auf die
Artenvielfalt hat. (Bauordnungsrechtliche Festsetzung Nr. 1. bis Nr. 5.)

Einfriedungen sind mit einer Hohe bis zu 2,40 m festgesetzt, so dass ein
ausreichender Schutz der Gewerbebetriebe erméglicht wird. Sie sind so
herzustellen, dass sie keine abschirmende Wirkung, insbesondere in den
Landschaftsraum entfalten, daher sind nur offene Einfriedungen oder
Laubholzhecken mit integrierten Zaunen zuléassig. (Bauordnungsrechtliche
Festsetzung Nr. 6.)

Ausnahmsweise dirfen geschlossene Zaune bis 2,40 m errichtet werden,
wenn sie der Nutzung solarer Strahlungsenergie dienen. Damit soll ein
Beitrag zum Klimaschutz ermdglicht werden. (Bauordnungsrechtliche
Festsetzung Nr. 7.)

Im Ubrigen sind Lamellen und Flechtzaune ausgeschlossen, da sie eine
stark abschirmende Wirkung besitzen. (Bauordnungsrechtliche Festsetzung
Nr. 8.)

3.5. Festsetzungen von Gemeinbedarfseinrichtungen

Festsetzungen von Gemeinbedarfsflachen werden nicht vorgesehen.

3.6. Verkehrsplanung und Festsetzungen zur ErschlieBung

Im Bebauungsplan werden Stra3enverkehrsflachen als Rad- und Gehweg
festgesetzt. Der bisherige Rad- und Gehweg wird an den ndérdlichen
Plangebietsrand verlagert. Die Festsetzung flr die gesamte Trasse inklusive
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offentliche
Parkplatze

Stellplatze

Bahnanlage

Querung der
Bahnanlage

Beleuchtung und Baumbestand erfolgt in einer Breite von 6,50 m. Der Rad-
und Gehweg wird in einer Breite von 2,50 Meter hergestellt. Der Weg
Zwickmdhlenmoor, der westlich des Plangebietes verlauft, wird ebenfalls als
Geh- und Radweg festgesetzt.

Offentliche Parkplatze werden innerhalb des Plangebietes nicht festgesetzt.
Entlang der o6stlich angrenzenden OststralBe befinden sich auf gesamter
Lange Parkplatze, so dass eine ausreichende Versorgung des
Gewerbegebietes mit offentlichen Parkplatzen gegeben ist.

Erforderliche Stellplatze sind auf den Privatgrundstiicken unterzubringen.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans befindet sich eine Bahnanlage,
das Norderstedter Industriestammgleis. Das Industriestammgleis fir das
Gewebegebiet Harkshorn ist mit Planfeststellungsbeschluss vom 07. August
1972 in Bau und Betrieb gegangen und befindet sich im Eigentum der Stadt
Norderstedt. Diese fungiert fur Ihre Bahnanlagen als
Eisenbahninfrastrukturunternehmen (EIU).

Die Bahnanlage wird im Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen.

Zukunftig mogliche Eingriffe in den Bereich der Bahnanlage fallen unter die
Regelungen des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) und erfordern ein
Planrechtsverfahren nach dem 8§18 des AEG. Antragssteller ist dabei in
jedem Fall die Stadt Norderstedt als Eigentimer und Betreiber der
Bahnanlage.

Die Bahnstrecke muss durch eine Einfriedigung abgegrenzt werden, um
unbefugtes Betreten und Befahren der Anlage zu verhindern. Diese
Einfriedigungen durfen keine Offnungen enthalten.

Das Industriestammgleis wird im Plangebiet durch den westlich gelegenen
hohengleichen o6ffentlichen Bahnibergang der StraBe Zwickmd&hlenmoor
gequert. Der Bahniibergang ist ein technisch gesicherter Bahniibergang. Er
wird, nach seiner geplanten technischen Aufristung im Jahr 2025, durch
Lichtzeichen sowie Akustikmelder gesichert sein.

Im Bebauungsplan ist ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger
festgesetzt, das planungsrechtlich eine spatere innerbetrieblich Verbindung
der ndrdlichen mit der sudlichen Flache ermdglichen soll. Diese Verbindung
ist zur Zusammenfihrung der nordlich und sddlich gelegenen
Betriebsgrundstiicke erforderlich. Hiertber ist Einvernehmen mit der Stadt
Norderstedt als Eigentimer und Infrastrukturbetreiber der Bahnanlage
herzustellen. Unter dieser Voraussetzung muss dann ein Antrag bei der
Planfeststellungsbehérde gestellt werden. Dieses hat Uber die Stadt
Norderstedt und in enger Abstimmung mit ihr zu erfolgen. Als
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innerbetrieblicher Bahniibergang geht anschliel3end die
Verkehrssicherungspflicht und Instandhaltungspflicht auf den urspriinglichen
Veranlasser dieses Eingriffs Uber und wird vertraglich geregelt.

Uber die Festsetzung eines Gehrechtes zu Gunsten der Anlieger ist ein
aktuell bestehender fuBlaufiger Bahniibergang planungsrechtlich gesichert.
Die technische Sicherung des Bahnibergangs erfolgt aktuell mit einer
Umlaufsperre. Mit Verlegung des Rad- und Gehweges und der neuen
Flhrung der Wegeverbindung Uber die Stral3e Zwickm&hlenmoor, wird
dieser Bahnibergang entbehrlich. Folglich wird er zukinftig rickgebaut.
Auch hierfiir muss ein entsprechender Antrag gestellt werden. Dieses erfolgt
nach dem Planrechtsverfahren tiber die Stadt Norderstedt.

3.7. Natur und Landschaft, Grin- und Freiflachen

Es wurde ein griinordnerischer Fachbeitrag’ erarbeitet, der alle Bereiche von
Natur und Landschaft betrachtet. Das grunordnerische Konzept fur den
Bebauungsplan Nr. 310 Norderstedt orientiert sich an den landschaftlichen
Gegebenheiten. Vor allem im Randbereich werden die vorhandenen
Geholzbestéande erhalten und soweit wie moglich in die Planung integriert.
Das sind die ndrdlich und sudlich der Bahn verlaufenden Gehdlzstreifen
sowie der Gehdlzbestand an der westlichen Grenze als Ubergang zur weiter
westlich gelegenen Waldflache.

3.7.1.Festsetzungen zu offentlichen Grunflachen

Offentliche Neben der Sicherung des vorhandenen Grinbestandes sollen die

Grinflache Grunflachen durch Neupflanzungen und Ansaaten moglichst attraktiv
gestaltet werden. Von Bedeutung sind dabei die Wegeverbindungen, die es
den Arbeitenden und Anwohnern erméglichen, sich auch abseits der Stral3en
gefahrlos zu Fuld oder per Fahrrad zu bewegen. Der Baumstreifen an der
nordlichen Grenze sowie der o6ffentliche Grinstreifen an der dstlichen
Grenze sollen zur Férderung der Artenvielfalt mit Regiosaat angesat werden.
(Festsetzung Nr. 8.1.)

Waldabstand Der westlich angrenzende Birkenmoorwald-Biotopkomplex ist nach
§ 30 BNatSchG i. V. m. 8 21 LNatSchG nach dem Naturschutzrecht und als
Wald nach dem Landeswaldgesetz gesetzlich geschitzt. Der Waldabstand
wird auf 20,00 m unterschritten, zwischen der Waldabstandslinie von 20,00
m und 30,00 m sind Nutzungseinschrankungen festgesetzt. (Festsetzung Nr.
1.8)

7 Griinordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 310, Buro IPP, Stand 01.08.2024
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Erhaltenswerter
Baumbestand

Flachen zum Erhalt
von Baumen,
Strauchern und
sonstigen
Bepflanzungen

Anpflanzung

3.7.2.Festsetzungen zur Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und
Strauchern

Im Stdosten des Plangebietes sind im Bereich der 6ffentlichen Griunflache
Baume zum Erhalt festgesetzt. Innerhalb der festgesetzten Kronenbereiche
und der in den Geltungsbereich hineinragenden Kronenbereiche
einschlieB3lich eines 1,50 m breiten Schutzstreifens der mit Erhaltungsgebot
festgesetzten Geholze sind dauerhafte Abgrabungen,
Gelandeaufh6hungen,  Nebenanlagen  (auch  bauordnungsrechtlich
genehmigungsfreie und in den Abstandsflachen zuléssige Anlagen),
Stellplatze, Zuwegungen und Feuerwehrzufahrten (mit Ausnahme der
festgesetzten Flache), und sonstige Versiegelungen unzuldssig.
(Festsetzung Nr. 6.2.)

Fur den zu erhaltenden Knickabschnitt sind bei Abgang von Gehoblzen
Ersatzpflanzungen durchzufiihren. Vorhandene Liicken im Knick sind durch
die in der Pflanzliste genannten Arten zu schliel3en. (Festsetzung Nr. 6.3.)

Die vorhandenen Geholzeingriinungen beidseitig entlang des Bahngleises
und im Bereich der bestehenden Hallen im sidwestlichen Plangebiet sind
dauerhaft als geschlossene Gehdlzanpflanzung zu erhalten. Bei Abgang von
Geholzen sind gleichwertige Ersatzpflanzungen an derselben Stelle
vorzunehmen. (Festsetzungen Nr. 6.1. und 6.4.)

Anpflanzung von Einzelbaumen

Entlang des Ooffentlichen Geh- und Radweges im Norden sind
12 Einzelbdaume zur Anpflanzung in der Planzeichnung zeichnerisch
festgesetzt. AuRerdem sind auf der gewerblichen Bauflache Nr. 1 weitere
Einzelbaume zur Anpflanzung festgesetzt.

Die Baumpflanzungen sollen insgesamt eine wirkungsvolle Begriinung im
nordlichen und dstlichen Bereich des Plangebietes sicherstellen.

Um bei der zukinftigen Umsetzung eine gewisse Flexibilitdt zu erreichen,
kénnen ausnahmsweise die festgesetzten Standorte ortlich um bis zu
5,00 m variiert werden, wenn sich die Anzahl der Baume dadurch nicht
verringert. (Festsetzung Nr. 5.3.)

Anpflanzung von Einzelbdumen bei ebenerdigen Stellplatzanlagen

Ebenerdige  Stellplatzanlagen sind durch das Anpflanzen von
standortgerechten mittelkronigen Laubbaumen, gemald Pflanzliste, zu
gliedern. Dabei ist je 5 angefangene Stellplatze mindestens ein Laubbaum
zu pflanzen. (Festsetzung Nr. 5.7.)
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Begriinungsgebote

Fur alle festgesetzten Baumpflanzungen sind in der Pflanzliste als Anlage
zur Begriindung Hinweise zu Mindestpflanzqualitaten gegeben, um
moglichst kurzfristig den gewtinschten Begriinungs- und Gliederungseffekt
zu erzielen. Die Pflanzliste enthalt ein Spektrum an geeigneten
Baumgattungen und -arten. In jedem Fall sind die jeweilige
Standortgerechtigkeit und Klimafestigkeit sowie die sortenabhangige
Wuchsform zu bericksichtigen. (Festsetzung Nr. 5.2.)

Damit der Wuchsstandort auch dauerhaft gesichert ist, soll jeder festgesetzte
neu zu pflanzende Baum in befestigten Flachen mindestens 12,00 m3 an
durchwurzelbarem Raum mit geeignetem Substrat mit einer Mindestbreite
von 2,00 m und einer Mindesttiefe von 1,50 m zur Verfiigung haben. Zur
Vermeidung von Einschrdnkungen und Beeintrachtigungen sind die
entstehenden Baumscheiben vor Uberfahren zu schiitzen. (Festsetzung Nr.
5.4))

Einbauten, wie Leuchten, Trafostationen, etc. sind innerhalb der
Baumscheiben unzulassig, um den Baumen gute Wuchsbedingungen zu
ermoglichen. (Festsetzung Nr. 5.5.)

Fur alle als Anpflanzungsbindung festgesetzten Geholze sind grundséatzlich
bei deren Abgang gleichwertige Ersatzpflanzungen an derselben Stelle
vorzunehmen, um auch langfristig die 6kologischen und gestalterischen
Funktionen zu erflllen. (Festsetzung Nr. 5.1.)

Im Ubergang zu den westlich des Geltungsbereiches gelegenen
Waldflachen sind die auf den gewerblichen Bauflachen vorhandenen
Geholzflachen als Eingriinung dauerhaft zu erhalten. Der Bereich wird als
Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt und ist dauerhaft als
geschlossene Gehoblzpflanzung aus landschaftstypischen und
standortgerechten Gehélzen zu erhalten. Vorhandene Liicken in diesen
Bereichen sind durch die in der Pflanzliste genannten Arten zu schlieRen.
(Festsetzungen Nr. 5.6. und Nr. 6.4.)

Gestaltungsmallnahmen auf privaten Gewerbeflachen sollen das
Erscheinungsbild des Gebietes aufwerten.

Freistehende Miullsammelbehalter und Standorte fir Recyclingbehalter
sowie Trafostationen sind, gemafR Pflanzliste, in voller HOhe einzugriinen.

Um Auswirkungen auf Landschaftsbild und Kleinklima zu mindern, werden
Dach- und Fassadenbegriinungen vorgesehen.

Dacher von Buro- und Gewerbebauten, mit Ausnahme von Leichtbauhallen,
mit flachem oder flachgeneigtem Dach bis 10° Dachneigung, sind
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Eingriff und
Ausgleich

vegetationsfahig zu gestalten und zu begrinen. Dabei ist die
Dachbegriinung mit einem mindestens 10 cm starken, durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen. Ausnahmsweise kann auf den dafir
vorgesehenen Dachflachen von der Dachbegriinung abgesehen werden,
wenn der Bereich durch technischen Anlagen genutzt wird. Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie werden hiervon nicht erfasst.

AuBenwande von Gebauden, deren Fensterabstand mehr als 5 m betragt,
sowie fensterlose Fassaden, Parkh&user und Parkpaletten sind mit
selbstklimmenden oder Gerustkletterpflanzen gem. Pflanzliste zu begriinen.

(Festsetzungen Nr. 5.8. bis 5.10.)

Gemald der naturschutzrechtlichen Bilanzierung des Grunordnerischen
Fachbeitrages sind fiir das Schutzgut Boden 2.199 Okopunkte erforderlich,
fir das Schutzgut Pflanze 8.857 Okopunkte, in der Summe somit 11.056
Okopunkte. Diese werden wie folgt extern erbracht:

Okokonto Kisdorf: Gemarkung Kisdorf Flur 15, Flurstiick 68/2:
Griunlandextensivierung, Umwandlung in Naturwald und
Biotopverbund; Umsetzung im Jahr 2018, Inanspruchnahme von 8.857
Okokontopunkten fiir das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften
und 1.143 Okokontopunkten fiir Bodenversiegelung

Okokonto Hasloh: Gemarkung Hasloh, Flur 04, Flurstiick 1, anteilig:
Extensivgrinland  auf  Kartoffelacker;  Biotopentwicklung  fur
Breitfligelfledermause, Fasane, Wachtelkonig und Reptilien,
Umsetzung im Jahr 2023; Inanspruchnahme von 1.056
Okokontopunkten fiir Bodenversiegelung

Der bilanzierte Verlust von 93 m Knick ist durch die Neuanlage von 186 m
Knick (im Verhdltnis 1:2) auszugleichen. Der Ersatzknick ist aus
regionaltypischen, standortgerechten Geholzen von regionaler Herkunft mit
einem hohen Anteil an Insekten- und Vogeln&dhrgeholzen anzulegen. Der
erforderliche Knickersatz von 186 m erfolgt mit 55 m im Knickersatz
Schmalfeld, anteilig auf dem Flurstiick 13, Flur 01, Gemarkung Schmalfeld,
sowie mit 131 m im Knickersatz Kattendorf, anteilig auf dem Flurstiick 31/1,
Flur 01 in der Gemarkung Kattendorf. Beide wurden 2014 bzw. 2017 bereits
umgesetzt.

Die anvisierte Knickbeseitigung ist vor Durchfiihrung in einem gesonderten
Genehmigungsverfahren bei der zustédndigen Unteren Naturschutzbehorde
des Kreises Segeberg zu beantragen.

Durch die Festsetzungen des B-Plans 310 werden insgesamt 6 durch die
Baumschutzsatzung geschitzte Baume Uberplant. Die daftr erforderlichen
Ersatzpflanzungen sind durch die festgesetzten Baumanpflanzungen im

Seite 28 /93



Bebauungsplan Nr. 310 Norderstedt ,Erweiterung Gewerbegebiet Harkshérn — Am Industriestammgleis®

Artenschutz

Bereich der gewerblichen Bauflachen Nr. 1 in quantitativer Hinsicht
abgedeckt.

Die anvisierten Baumfallungen sind vor Durchflihrung in einem gesonderten
Genehmigungsverfahren bei dem zustéandigen Fachbereich der Stadt
Norderstedt zu beantragen.

(Festsetzungen Nr. 9.1. und 9.2.)

Zur Bericksichtigung des besonderen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG
wurde zum Bebauungsplan Nr. 310 eine artenschutzrechtliche Beurteilung
erarbeitet®, Im Jahr 2021 wurden die Bestandserhebungen zum
Artenschutzfachbeitrag aktualisiert. Die Aktualisierung umfasste eine
einmalige Brutvogelerfassung nebst Hohlenbaumkartierung sowie eine
nachtliche Detektorbegehung zur Erfassung der Flederméause inkl. Einsatz
von 4 Horchboxen. Im Jahr 2021 erfolgten zudem die Erfassung von
Fledermausstralen an der Gleisanlage sowie die Kartierung der
Zauneidechse an der Bahntrasse im Umfeld des Planungsgebietes.

Im Zuge der im Jahr 2021 durchgefiihrten sechs Begehungen zur
Nachsuche nach der Zauneidechse wurde keine Zauneidechse (mehr)
festgestellt. Im Bebauungsplangebiet Nr. 310 wird das Vorkommen
artenschutzrechtlich relevanter Reptilien (hier Zauneidechse) mit grofRer
Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen. Es besteht somit keine Prifrelevanz fur
Reptilen.

Zur Vermeidung von VerstdlBen gegen die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des 8 44 BNatSchG sind spezifische Regelungen
vorgesehen.

Vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmalnahme

Bei den ersten Erhebungen des Fledermausbestandes wurde bereits im Jahr
2016 festgestellt, dass das Industriestammgleis mit den seitlichen
Geholzbestanden als ,Fledermausstrale zwischen den westlich des
Geltungsbereiches gelegenen Waldflachen und dstlich gelegenen
Wasserflachen (Jagdhabitat) fungiert. Um diese Funktion zu erhalten und zu
festigen, wurde im Hinblick auf eine Erweiterung des Gewerbegebietes
bereits eine vorgezogene Ausgleichsmalinahme auf der Nordseite des
Stammgleises ausgefiihrt, um den vorhandenen Gehdlzbestand als
Fledermausleitstruktur zu verstarken und eine mdgliche Blendwirkung vom
dort bestehenden Parkplatz auf die Gleise zu unterbinden. Zu dem Zweck
wurden dort jeweils 25 Eichen- und Birkenheister im Jahre 2022 vorgezogen
gepflanzt.

8 Bebauungsplan Nr. 310 Norderstedt ,Erweiterung Gewerbegebiet Harkshorn — Am Industriestammgleis®
Beriicksichtigung der zentralen Vorschriften des besonderen Artenschutzes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auf
Grundlage einer erweiterten Potenzialanalyse, Biro Bioplan, Stand 01.08.2024
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Nicht vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmalBnahme AAl1 —
Gehdlzneuanlage fir die Brutvogelgilde der Gehdlzbriter

Zum fortgesetzten Erhalt der vollen 6kologischen Funktionsfahigkeit der
betroffenen Fortpflanzungsstatten der Brutvogelgilde der Gehdlzbriter wird
der bilanzierte  Geholzverlust durch die zuvor beschriebene
Inanspruchnahme von 8.857 Okokontopunkten auf dem externen Okokonto
Kisdorf vorgenommen.

Nicht vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmallnahme AA2 —
Knickneuanlage fiir die Brutvogelgilde der Gehdlzbriter

Der Verlust von 93 m Knick wird durch die zuvor beschriebene
Inanspruchnahme von 186 m Ersatzknick kompensiert. Der bereits
hergestellte Ersatzknick befindet sich in réumlicher Néahe zum
Vorhabengebiet (im selben Naturraum, hier: Hamburger Ring).

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme AV1 - Bauzeitenregelung fur
Brutvogel und Fledermause:

Alle Fallungen von Baumen mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20
cm (vgl. LBV-SH 2020) und der Rickbau der Gebaude sind in einem
Zeitraum durchzuftihren, in dem sich nachweislich keine Fledermause in den
Baumen und Geb&uden aufhalten (Winterruhe, Achtung AV2 beachten).
Dieser Zeitraum erstreckt sich vom 01.12. bis zum 28./29.02. des
Folgejahres. Alle Ubrigen Arbeiten zur Baufeldfreimachung (Fallung und
Rodung der Gehdlze, Beseitigung der Vegetationsstrukturen) sind nur im
Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02. des jeweiligen
Folgejahres (d.h. au3erhalb der Vogelbrutzeit) zulassig.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme AV2 — Besatzkontrolle der
Baume mit potenzieller Winterquartiereignung vor der Fallung (Flederméuse,
hier: GroRer Abendsegler):

Um zu vermeiden, dass Fledermause in ihren winterlichen Quartieren getotet
werden oder zu Schaden kommen, ist fur Baume mit potenzieller
Winterquartiereignung zwingend vor der Féllung eine Besatzkontrolle durch
eine endoskopische Untersuchung durchzufilhren. Nur so kann
sichergestellt werden, dass sich in den betreffenden Hohlen zum Zeitpunkt
der Fallung keine Fledermause aufhalten.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme AV3: Minimierung der
Lichtemission entlang des Bahngleises und des Radweges fur
lichtempfindliche Fledermausarten:

Entlang des Bahngleises und des westlichen Radwegs verlaufen
(potenzielle) FlugstralRen von Zwerg- und Breitfligelfledermaus. Zum Schutz
der Fledermausarten diirfen diese Bereiche nicht tiber den jetzigen Zustand
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erhellt werden. Dies gilt es auch fur die vorgesehene Bahnquerung fir PKW
und LKW im Norden des Plangebietes. Auch in diesem Bereich durfen das
Gleis und die Gehdlze nicht Uber den jetzigen Zustand erhellt werden.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme AV4: Vermeidung der
Lichtemission fir lichtempfindliche Fledermausarten und Insekten:

Hinsichtlich der Beleuchtung im zukinftigen Gewerbegebiet sind die
Vorgaben des § 41a BNatSchG mit dem Thema ,Schutz der Insektenvielfalt*
zu bericksichtigen und zu beachten. Entsprechend den in den neuen
Leitfaden von BfN (2019) und Eurobats (2019) formulierten Anforderungen
zum Schutz von lichtempfindlichen Fledermausarten (z.B. Myotis-Arten) und
nachtaktiven Insekten sollten samtliche Leuchten im AuRenbereich mit
insekten- und fledermausfreundlichem Warmlicht (LED-Leuchten mit warm-
weil3er oder gelber (= bernstein/amber) Lichtquelle mit Lichttemperatur 2.700
Kelvin und weniger) ausgestattet werden. Im Bereich der Verkehrswege
sollten Mastleuchten mit einer Lichtpunkthéhe von 3 m aufgestellt werden,
die die Lichtstreuung maoglichst einschranken. Alle Leuchten sollten ihr Licht
ausschlie3lich nach unten abgeben. Dies gilt auch schon fiir den Zeitraum
der Baufeldfreimachung und der BaumaBnahmen. (unter Hinweisen
aufgefihrt)

3.8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Ausnahmsweise darf das festgesetzte Leitungsrecht B im Bereich der
festgesetzten gewerblichen Bauflache Uberbaut werden, wenn der
Kreuzungsbereich der Leitungen in alle Richtungen 10,00 m frei von
Bebauung gehalten wird und freizuganglich ist. (Festsetzung Nr. 10.1.)

Im Plangebiet vorhandene Leitungen werden (ber Leitungsrechte
planungsrechtlich gesichert.

Die mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten belegten Flachen dirfen nicht mit
Baumen und Strauchern bepflanzt werden, um mdgliche Konflikte zu
vermeiden. (Festsetzung Nr. 10.2.)

Der vorhandene Bahniibergang wird Uber ein Gehrecht planungsrechtlich
gesichert. Uber die Festsetzung eines Fahrrechtes wird fir den
neugeplanten Bahnibergang die planungsrechtliche Voraussetzung
geschaffen, hier eine neue Gleisquerung herbeizufiihren. Dieses ist die
Voraussetzung fir ein Genehmigungsverfahren bei der zustdndigen
Planfeststellungsbehérde.
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StraRenverkehrs-
[arm

Gewerbelarm

3.9. Immissionsschutz

Mit dem Planvorhaben st kein erhebliches zuséatzlichen Kfz-
Verkehrsaufkommen auf Offentlichen  Stralen oder zusatzliches
Verkehrsaufkommen auf dem Stammgleis verbunden. Die vorhandenen Kfz-
Verkehre erfolgen auch kiinftig ausschlief3lich tber die Oststral3e durch das
Gewerbegebiet Harkhorn. Hieraus resultiert kein Handlungsbedarf.

Nordlich, sudlich und 6stlich angrenzend sind Gewerbegebiete im
Gewerbegebiet Harkshérn im Bestand vorhanden und planungsrechtlich
festgesetzt. Im Plangebiet ist eine Pkw-Stellplatzanlage im Bestand
genehmigt. Durch das Plangebiet verlauft ferner das Industriestammgleis
Gewerbegebiet Harkshoérn.

Im Rahmen der Vorsorge, auf Ebene der Bauleitplanung, erfolgte eine
schalltechnische Untersuchung® und Beurteilung nach DIN 18005 (Ausgabe
Juli 2023) und unter Berlcksichtigung der Orientierungswerte nach
Beiblatt 1 zur DIN 18005 (Ausgabe Juli 2023).

Im Plangebiet werden noérdlich und sitdlich des Stammgleises jeweils
Gewerbegebiete festgesetzt. Im Rahmen der schalltechnischen
Untersuchung wurden hierfur Gerauschemissionskontingente nach DIN
45691 ermittelt. Fur die Bestimmung der Geréduschimmissionskontingente
wurden mafgebliche Immissionsorte im Norden, Nordosten, Osten und
Suden im Gewerbegebiet Harkshérn sowie im Sidwesten im Wohngebiet
am Kringelkrugweg bertcksichtigt. Damit ist der Schutz, insbesondere der
Wohnbebauung am Kringelkrugweg gewahrleistet. Diese Kontingentierung
ist zuldssig, da es im Gewerbegebiet Harkshorn, im stdlichen Bereich den
Bebauungsplan Nr. 262 Norderstedt gibt, der keine kontingentierten
Gewerbeflachen zu Verfligung stellt und mit einer Gréf3e von ca. 18,8 ha
auch Uber eine angemessene GroR3e verfugt. Weitere Bebauungsplane im
Stadtgebiet, die nichtkontingentierte Gewerbeflachen zur Verfliigung stellen,
sind z.B.:

Bebauungsplan Nr. 123, 2. und 3. Anderung
Bebauungsplan Nr. 186, 1. V. Anderung und 2. Anderung
Bebauungsplan Nr. 186, 3. Anderung und Erganzung
Bebauungsplan Nr. 141

Im Plangebiet sind kinftig keine schutzbedurftigen Wohn- oder
Bironutzungen vorgesehen. Fiur gegebenenfalls kinftig geplante

9 Bebauungsplan Nr. 310 Norderstedt ,Erweiterung Gewerbegebiet Harkshérn — Am Industriestammgleis*,
Bericht Nr. M180709/01, Miiller-BBM, vom 20.08.2024
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Grundwasser

Grundwasserschutz

Grundwasser-
nutzung

Versickerung

schutzbedirftige Nutzungen nach DIN 4109 erfolgt die Ermittlung der
Anforderung an den Schallschutz von Aul3enbauteilen gemaf
DIN 4109: 2018, Teile 1 und 2, im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens.

3.10. MaBnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes und zur
Versickerung

Die Grundwasserflierichtung ist Nordwest und befindet sich zwischen
5,40 m und 6,50 m unter der Gelandeoberkante.

Das Plangebiet befindet sich in den Wasserschutzgebieten Henstedt-Rhen
und Norderstedt. Das Grundwasser in diesem Bereich ist besonders
schutzbedirftig. Im Rahmen der Untersuchungen von 1992 wurde
festgestellt, dass im Nord- und Westbereich der Ablagerung 4-10 die
Trennschicht zwischen dem 1. und 2. Grundwasserleiter fehlt. Ein Eintrag
von Schadstoffen in den 2. Grundwasserleiter konnte die
Trinkwasserreserven gefahrden. Sidwestlich an die Altablagerung 4-10
grenzt die Ablagerungsflache 4-9 an. Ein Einfluss auf das Plangebiet wird
aufgrund der FlieBrichtung des Grundwassers, welches sich vom Plangebiet
wegbewegt, nicht gesehen. Grundwasserproben aus der Ablagerungsflache
weisen leichte Verunreinigungen mit PAK, LHKW und BTX auf. Die
Stoffgruppe der Schwermetalle wurde nicht analysiert.

Sofern im Rahmen der Neubebauung WasserhaltungsmaRnahmen zur
Trockenhaltung der Baugrube geplant sind, ist die erforderliche
wasserrechtliche Erlaubnis rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehotrde zu beantragen.

Bei Grindungsmaf3inahmen ist eine Durchdringung von
grundwasserschitzenden  Sperrschichten zu  vermeiden.  Sofern
Tiefgrindungsmaflnahmen (Pfahlgriindungen) zwingend erforderlich sind,
ist sicherzustellen und der unteren Wasserbehtrde nachzuweisen, dass ein
Schadstoffeintrag aus dem oberen Grundwasserleiter in tiefere
Grundwasserleiter ausgeschlossen ist.

Storende  Grundwassermessstellen im  Plangebiet sind geordnet
zuriickzubauen. Die Messstell 0400 B 617 ist zu erhalten oder in
unmittelbarer Nahe neu zu erstellen. (Festsetzung Nr. 7.5.)

Eine Entnahme von Grundwasser im Bereich der Altablagerung ist nicht
zulassig und wird daher ausgeschlossen. (Festsetzung Nr. 7.4.)

Eine Versickerung von Oberflaichenwasser ist nicht zulassig, da dadurch der
Schadstofftransfer aus der Ablagerung in das Grundwasser geférdert wird.
Daher wird die Versickerung und Verrieselung von Oberflachenwasser auf
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Altstandorte

Altablagerungen

privaten Stellplatzen, befahrbaren privaten Flachen und von, auf
Dachflachen  anfallendem Niederschlagswasser, ausgeschlossen.
(Festsetzung Nr. 7.3.)

3.11. Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind keine Altstandorte bekannt.

Das Plangebiet ist Teil der Altablagerung 4-10. Diese wurde in den 1940er
Jahren bis in ca. 6,00 m Tiefe, bis in das Grundwasser ausgekiest. Die
Wiederverfullung begann unmittelbar nach der Auskiesung und wurde bis ca.
1981 fortgesetzt. Das eingelagerte Material besteht tiberwiegend aus Boden
mit Bauschuttanteilen. Hausmull wurde nicht nachgewiesen und ist
wahrscheinlich nur in den 40er und 50er Jahren vermehrt eingebracht
worden. Die Deponie ist unzureichend abgedeckt. Die Flache gliedert sich in
eine Nord- und Sudflache, getrennt durch ein Bahngleis, welches in den 70er
Jahren errichtet wurde.

Sudwestlich an die Altablagerung 4-10 grenzt die Ablagerungsflache 4-9 an.
Bei dieser Flache handelt es sich um eine Moorflache, auf welche im
Zeitraum von 1965 bis in die 90er Jahre StrafRenaufbruch, Bauschutt und
Bodenaushub aufgebracht wurde. Ein Einfluss auf das Plangebiet wird
aufgrund der FlieBrichtung des Grundwassers, welches sich vom Plangebiet
wegbewegt, nicht gesehen.

Bei der ersten Untersuchung der Altablagerung 4-10 im Jahr 1992 wurden
punktuell erhéhte CKW (Chlorierte Kohlenwasserstoffe) und BTX (Benzol,
Toluol, Xylol) Werte, Kohlendioxid und Spuren von Methan festgestellt. Das
Gaspotential der Altablagerung wurde 1998 aufgrund ihres Alters und der
ermittelten Konzentrationsverteilung bereits als gering eingeschéatzt.

Die Auffullung wurde 2013 und 2019 erneut umfangreich untersucht. In der
Untersuchung 2013 wurde der Deponiekorper untersucht. In einer Mehrzahl
der untersuchten Bodenproben sind Polycyclische aromatische
Kohlenwasserstoffe enthalten. In einem geringen Anteil findet man in der
Aufflllung auch Mineraldlkohlenwasserstoffe. Stark erhohte
Konzentrationen an PAK und MKW fanden sich bei 41 Bohrungen, jedoch
an wenigen Punkten.

Im Grundwasser sind Spuren von MKW, BTXE und LHKW. Eine zusatzliche
Untersuchung auf Schwermetalle fand nicht statt, da ein Kontakt durch die
Nutzung der Flache zum Grundwasser nicht erfolgen wird.

2018 wurden die bisherigen Untersuchungsergebnisse bewertet und ein
Untersuchungskonzept aufgestellt, welches im Mai 2019 umgesetzt wurde.
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Erganzend zu den bisherigen Untersuchungen wurde der Oberboden in 5
Parzellen auf Schwermetalle, PAK, KW und PCB untersucht. Die Parzellen
fur den Oberboden im Norden befinden sich im sudlichen Rand der Flache,
da das Ubrige Gebiet flachig als Parkplatz mit Betonpflasterung genutzt wird.
Ein Oberboden, im engeren Sinne, ist hier nicht vorhanden. Im Ergebnis
fanden sich in der oberflachennahen Auffillung der stdlichen Nordhalfte
geringe Schadstoffkonzentrationen mit PAK, die tberwiegende Anzahl ist
jedoch relativ unauffallig. Das Material ist in seiner Zusammensetzung mit
Boden und Bauschutt sehr heterogen im Vergleich zur Siudflache, wo die
Bohrungen uberwiegend Boden zu Tage forderten. Auch in der Sudhélfte
finden sich, aul3er einer erhdhten punktuellen Belastung, keine oder nur
gering erhohte Einzelbefunde. Die Auffillung mit der erhohten
Schadstoffkonzentration im Bereich der BS 10 (Teerlinse) im westlichen Teil
des Flurstuicks 25/6 wird durch die Stadt ausgekoffert und beseitigt.

Auf der Sudhalfte der Flache sind 2 Bodenhalden. Hier handelt es sich um
unbelasteten Mutterboden, der obersten Bodenschicht.

Weiterhin wurden an 8 Punkten im Plangebiet Bodenluftuntersuchungen auf
Deponiegas, LHKW und BTX durchgefuhrt. Es konnten flachig Spuren an
BTX und vereinzelt Deponiegas nachgewiesen werden. Auf der Studflache
sind die Deponiegaskonzentrationen gering bis nicht vorhanden, wéhrend
auf der Nordflache in einem Messpunkt eine deutliche Gasmenge von
14 Vol% analysiert wurde.

Nach den vorliegenden Ergebnissen ist die Ablagerung 4-10 fir eine
Wiedernutzung als  Gewerbeflache  unter  Durchfihrung  von
SicherungsmalRnahmen geeignet.

Die Anwesenheit von Deponiegas ist belegt. Methan kann in Verbindung mit
Sauerstoff explosive Gasgemische bilden. Aufgrund dessen sind bei der
Errichtung von Gebauden wund flachigen Versiegelungen, z.B.
Verkehrsflachen > 20 m?2, bauseitige MafRnahmen zum Schutz gegen
Deponiegase erforderlich, um die Anreicherung von Methan und
Kohlendioxid unterhalb von Gebauden und Verkehrsflichen und das
Eindringen in Gebauden und unterirdischen Hohlkdrpern sicher und
dauerhaft zu verhindern. Angesichts der berwiegend geringen Gasgehalte
und Deponiegasbildungsrate ist die Durchfihrung von passiven
Gasfassungssystemen verhaltnismafiig. Wesentliches Element der passiven
Sicherung fiir Gebaude sind eine horizontale Filterkiesschicht unterhalb von
Gebauden mit Fundamentdurchldssen und Vertikaldranage zur
Gelandeoberflache. Es ist generell darauf zu achten, dass fir das
Deponiegas unter versiegelten Oberflachen, auch auf Verkehrs- und
Parkflachen, Ableitungswege fir den Austritt nach oben in die Atmosphére
geschaffen werden. (Festsetzung Nr. 11.1.)
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Die Wegeverbindung im Norden des Plangebietes ist aus Griinden der
Vorsorge vor moglichen migrierenden Gasen mit einer vertikalen
Gasdranage auszustatten. (Festsetzung Nr. 11.2)

Weitere SicherungsmalRhahmen sind u.a. besondere Anforderungen an die
Abdichtung von Ver- und Entsorgungsleitungen. Versorgungsanschliisse
sollten soweit als moglich durch Bauwerksauf3enwande gefihrt werden. Das
Entstehen von gefangenen Raumen unterhalb der Bauwerke ist zu
vermeiden. Alle Durchdringungen der Bodenplatten sowie
Schachtanschliisse sind gasdicht und flexibel auszufuihren und auf das
notwendige Mal3 zu beschranken. (Festsetzung Nr. 11.3.)

Fur Abdichtungen, Dehnungsfugen, Dammstoffe, Leitungen, Schachte und
Verbindungselemente sind methanbestédndige Werkstoffe einzusetzen.
(Festsetzung Nr. 11.5.)

Baustoffe, die standigen Kontakt mit Ablagerungsmaterial oder
Deponiesickerwasser haben, sollten korrosionsbestandig sein. Im Bereich
von StralBen missen Leitungstrassen so gestaltet werden, dass
eindringendes Gas sich nicht sammeln kann. (Festsetzungen Nr. 11.3 und
11.6.)

Unterkellerungen und Tiefgaragen sind, auf Grund der erhdhten
Gefahrenlage ausgeschlossen. Ausnahmsweise kénnen Tiefgaragen und
Keller errichtet werden, wenn durch besondere MaRnahmen, wie z.B.
erhdhte Anforderungen an die Abdichtungen, Gaswarnsysteme, technische
Luftungen im Keller sichergestellt wird, dass gesunde Arbeitsverhaltnisse
gewabhrleistet sind. Dieses ist durch einen Sachverstandigen gutachterlich zu
begleiten. (Festsetzung Nr. 11.4.)

Fir jede Baumal3nahme ist zur Festlegung und Dimensionierung der
SicherungsmalRnahmen, unter Beriicksichtigung der objektbezogenen
Randbedingungen, durch einen geeigneten Fachgutachter ein Gutachten zu
erstellen. Weiterhin ist in dem Gutachten ein Konzept fur ein Monitoring
vorzulegen, mit dem Ziel, die ordnungsgemafle Ausfihrung der
Gassicherungsmalnahmen zu Gberwachen und in der Nutzungsphase die
Funktionsfahigkeit der Sicherungselemente zu belegen. (Festsetzung Nr.

11.7))

Eingriffe in den Boden erfordern aufgrund der Abfall - und
Arbeitsschutzthematik ~ eine  fachgutachterliche Begleitung und
Dokumentation.
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Bodenschutz

Strom-, Gas-,
Wasserversorgung

Schmutzwasser-
entsorgung

Alle Eingriffe in kontaminierten Boden und die Umsetzung altlastenrelevanter
Bauauflagen sollten von einschlagigen Fachfirmen ausgefihrt und durch
anerkannte Altlastensachversténdige Uberpruft werden. Bei allen Arbeiten in
kontaminierten Bereichen sind die einschlagigen Arbeitsschutzvorschriften
zu beachten. Vor Beginn der Arbeiten ist ein Arbeitsschutzkonzept zu
erstellen. (Festsetzung Nr. 11.8.)

Die Deponie ist unzureichend mit unbelastetem Bodenmaterial abgedeckt,
deshalb ist im Bereich der Freiflachen der Oberboden mit unbelastetem
Mutterboden abzudecken. Die Schichtdicke der Abdeckung muss
mindestens 0,30 m betragen. (Festsetzung Nr. 7.1.)

Ausnahmsweise kann auf die Bodenabdeckung verzichtet werden, wenn
gutachterlich nachgewiesen wird, dass die chemische Beschaffenheit des
vorhandenen Oberbodens unterhalb der Prufwerte der
Bundesbodenschutzverordnung  (BBodSchV)  fur  Industrie-  und
Gewerbegrundstiicke liegt. (Festsetzung Nr. 7.2)

Bei allen BaumalRnahmen sind die Untere Bodenschutzbehérde und die
untere Abfallbehérde des Kreises zu beteiligen.

Die Altablagerung ist z.T. nicht abgedeckt, ein Oberboden im eigentlichen
Sinn ist nicht vorhanden. Der oberflachennahe Boden ist vor der
Wiederverwendung zu untersuchen und kann dann ggf. vor Ort wieder
eingebaut werden.

Wenn der Boden nach Prufung wiedereingebaut werden kann, ist er auf den
Grundsticken wahrend der Bautatigkeiten entsprechend DIN 18915 zu
sichern. Nicht nutzbares Material ist geordnet zu entsorgen.

3.12. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser ist durch die zustandigen
Energieversorgungsunternehmen durch Anschluss an das vorhandene Netz
moglich.

Bei Baumalnahmen sind rechtzeitig aktuelle Planausziige bei den
betroffenen Versorgungsunternehmen abzufordern.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem und durch
Anbindung an den bestehenden Schmutzwasserkanal in der Stichstral3e
Oststralle bzw. Am Stammgleis. Entsprechende Kapazitaten stehen zur
Verfigung.
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Niederschlags-
wasser

Leitungsrechte

Miillentsorgung

Telefonanschluss

Feuerwehrbelange

Der Uberwiegende, nérdliche Teil des Plangebietes befindet sich innerhalb
der Schutzzone lll des Wasserschutzgebietes Henstedt-Rhen. Lediglich ein
kleiner Teil in der sudostlichen Ecke des Plangebietes liegt in der
Schutzzone 11l des Wasserschutzgebietes Norderstedt.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird vollstandig an den
vorhandenen Kanal in der Stichstralle OststraRe bzw. im Verlauf des
bisherigen Geh- und Radweges angeschlossen. Der Kanal mindet im
Regenrickhaltebecken Harkshérn 2 und wird von dort gedrosselt in die
Mihlenau eingeleitet.

Die im Plangebiet verlaufenden Leitungen werden durch Leitungsrechte
planungsrechtlich gesichert, soweit sie nicht unter Verkehrsflachen liegen.

Die Stadt Norderstedt ist gemaR Ubertragungssatzung des Kreises
Segeberg im Rahmen der Satzung Uuber die Abfallentsorgung
eigenverantwortlich flr die Beseitigung und Verwertung der im Stadtgebiet
anfallenden Abfalle zustandig. Das Gebiet wird Uber die OststraRe bzw. als
Teil des bereits bestehenden Betriebes Uber die Stralle am Stammgleis
entsorgt.

Ein Telefonanschluss kann bereitgestellt werden. Der Anschluss an das
Telekommunikationsnetz der Stadtwerke Norderstedt ,wilhelm.tel ist
ebenfalls gewahrleistet.

Die erforderlichen Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr kénnen
nachgewiesen werden.

Es kann eine Ldschwassermenge von 286 m3/h, bei der Einhaltung eines
FlieRdrucks von 1,5 bar, durch die Stadtwerke Norderstedt bereitgestellt
werden. Aus einem einzelnen Hydranten kdnnen maximal ca. 50 ms3h
bereitgestellt werden.

3.13. Kampfmittel

Es gilt die aktuelle Fassung der Kampfmittelverordnung S-H.

Fur das Gebiet ist keine Auskunft zur Kampfmittelbelastung gem. § 2 Abs. 3
Kampfmittelverordnung erfolgt. Eine  Auskunftseinholung beim
KampfmittelrAumdienst S-H ist nur fir Gemeinden vorgeschrieben, die in der
benannten Verordnung aufgefiihrt sind. Die Stadt Norderstedt liegt in keinem
dem Kampfmittelraumdienst bekannten Bombenabwurfgebiet.

Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht génzlich auszuschliel3en und
unverziglich der Polizei zu melden.
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Solare
Strahlungsenergie

3.14. Geothermie

Der Uberwiegende, noérdliche Teil des Plangebietes befindet sich innerhalb
der Schutzzone 1l des Wasserschutzgebietes Henstedt-Rhen. Ein kleiner
Teil in der suddstlichen Ecke des Plangebietes liegt in der Schutzzone 11l des
Wasserschutzgebietes Norderstedt.

Das Plangebiet liegt nahezu vollstéandig auf einer Altablagerung. Aus diesem
Grund ist, zum Schutz des Grundwassers, eine geothermische Nutzung des
Untergrundes nicht mdglich.

3.15. MalBnahmen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

In allen Baugebieten sind die nutzbaren Dachflachen der Hauptgebaude
mindestens zu 50 % zur Nutzung mit solarer Strahlungsenergie
auszustatten. Diese Anforderung bezieht sich auf Neubauten im Plangebiet.
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf geneigten Dachern sind
nur in derselben Neigung wie die zugehtrige Dachflache zulassig.
(Festsetzung Nr. 12.1.)

Mit der sogenannten Klimaschutznovelle des Baugesetzbuches von 2011
hat die Bundesregierung die schon zuvor enthaltenen stédtebaulichen
Belange des globalen Klimaschutzes besonders hervorgehoben.

Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
und dem Klimaschutz und erfillt die stadtebaulichen Aufgaben der Nutzung
erneuerbarer Energien. Mit dieser Klimaschutznovelle 2011 ist in der oben
genannten Rechtsgrundlage klargestellt worden, dass Festsetzungen fir
den verbindlichen Einsatz der Solarenergie zulassig sind. Danach kénnen
Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien in Baugebieten gemali
8§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB verbindlich festgesetzt werden. Anlagen solarer
Strahlungsenergie haben den Vorteil, dass von ihrem Betrieb keine CO,-
Emissionen ausgehen. Bei der Stromerzeugung durch Anlagen solarer
Strahlungsenergie entstehen im Gegensatz zur Stromerzeugung in Anlagen,
die mit fossilen Brennstoffen betrieben werden, weder CO»- noch andere
Luftschadstoff-Emissionen.

Die Festsetzung betrifft die nutzbaren Dachflachen. Sie beriicksichtigt, dass
nicht alle Teile eines Daches mit einer Solaranlage genutzt werden kénnen.
Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fir die Nutzung der
Solarenergie aus technischen und rechtlichen Griinden verwendet werden
kann.

Nicht nutzbare Dachflachen sind grundsatzlich nach dem derzeitigen Stand
der Technik zu ermitteln.

Derzeit sind dies:

e Ungunstig ausgerichtete Dachflachen nach Norden (Ostnordost bis
Westnordwest).
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Beschattete Dachflachen durch Nachbargebaude, Dachaufbauten oder
vorhandene Baume.

weitere  Dachnutzungen wie Dachfenster, Schornsteine oder
Entluftungsanlagen. Die Anordnung solcher Dachnutzung soll so
erfolgen, dass hinreichend Platz fur die Nutzung der solaren
Strahlungsenergie verbleibt.

Im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens ist die nach dem
derzeitigen Stand der Technik nutzbare Dachflache nachzuweisen.

3.16. Archéologische Kulturdenkmale und Schutzzonen

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des arch&aologischen
Interessensgebiet gemall 8§ 15 Gesetz zum Schutz der Denkmale
(Denkmalschutzgesetz), die als blau scharffierte Flache im nachfolgenden

91
95

101

Abbildung: Karte Digitaler Atlas Nord; Archdologie-Atlas SH, Marz 2024

Sollten dennoch bei Bauarbeiten jeglicher Art Kulturdenkmale entdeckt oder
gefunden werden, muss dieses unverziglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitgeteilt werden.

Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentliimer
und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tGbrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
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oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Verédnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

4. Umweltbericht

In der Umweltprifung sollen die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und bewertet
werden. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im Umweltbericht
als gesonderter Teil der Begrindung zum Bauleitplan beigefligt
(8 2 a BauGB).

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltprifung dar und setzt
sich aus den bewertenden Stellungnahmen zu den einzelnen
Schutzgitern zusammen. Der Umweltbericht stellt keine Abw&gung mit
anderen Belangen dar.

4.1. Beschreibung der Planung

4.1.1. Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele
der Planung:

Planungsziele:

e Erweiterung des Gewerbegebietes

¢ Verlagerung und langfristige Sicherung der vorhandenen Rad- und
FuRwegeverbindung

e Sicherung der Griinverbindung entlang des Industriestammgleises

Der Bebauungsplan stellt keine Mal3nahme der Innenentwicklung dar.

Flachenbilanz:

Netto-Bauflachen ca. 2,31 ha
Offentliche Griinflache mit Knick ca. 0,15 ha
StralRenverkehrsflache ca. 0,28 ha
Bahnanlage ca. 0,28 ha

Planungsinhalt:

Ziel des Bebauungsplanes ist die gewerbliche Weiterentwicklung eines
ortsansassigen Betriebes im Gewerbegebiet Harkshorn. Zur Sicherung des
Standortes ist es erforderlich, weitere Hallen fir Produktion und Lagerung zu
errichten. Zu diesem Zweck setzt der Bebauungsplan Gewerbeflachen nach
§ 8 BauGB fest. Um die Flachen dem produzierenden Gewerbe vorzuhalten,
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werden Nutzungen ausgeschlossen, die dieses verhindern kénnten, wie z.B.
Tankstellen oder Einzelhandelsbetriebe.

Das Gewerbegebiet wird durch das Industriestammogleis in zwei Teile geteilt.
Die Trasse wird als Bahnanlage nachrichtlich idbernommen.

Um die beiden Gewerbeflachen zuklnftig zu einem Betriebsgrundstiick
zusammen fuhren zu koénnen, wurde ein Geh- und Fahrrecht festgesetzt,
welches eine planungsrechtliche Vorbereitung fir ein nachgelagertes
Genehmigungsverfahren darstellt. Festsetzungen zum Maf3 der baulichen
Nutzung, zur Gebaudehdhe und zur Uberbaubaren Flache lassen eine
grolRtmogliche Flexibilitét zu. An den R&ndern und entlang der Bahn
vorhandene Grinstrukturen werden zum Erhalt festgesetzt bzw. durch
Festsetzungen zur Anpflanzung erganzt.

Der vorhandene Geh- und Radweg wird an den nordlichen Plangebietsrand
verlagert, hierfir wurde eine Trasse als Verkehrsflache fir einen Geh- und
Radweg festgesetzt. Den Weg begleitende Baumpflanzungen wurden
ebenfalls planungsrechtlich festgesetzt.

Da das Plangebiet nahezu vollstandig auf einer Altablagerung liegt, werden
umfangreiche Festsetzungen zu Boden und Wasserhaushalt und zum
Immissionsschutz beziglich der Altlasten getroffen.

Festsetzungen zum Larmschutz sichern gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse.

4.1.2. Darstellung der fir den Plan bedeutsamen Ziele des
Umweltschutzes aus Ubergeordneten oder vorangestellten
Planungen

Das Plangebiet liegt innerhalb der Siedlungsachse des Regionalplanes.
Auch im Entwurf der Fortschreibung des Regionalplans fiir den
Planungsraum llI, der sich aktuell im Verfahren befindet, liegt das Plangebiet
innerhalb der Siedlungsachse.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt (FNP 2020)
stellt fir das Plangebiet noérdlich des Industriestammgleises gewerbliche
Bauflache dar. Sudlich des Industriestammgleises ist eine Grinflache mit
Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt. Daran schliefdt sich, in stdlicher
Richtung, hauptsachlich wieder eine gewerbliche Bauflache an. Ein sehr
kleiner Bereich ist als Flache fur Landwirtschaft mit einer iberlagerten Flache
fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft dargestellt. Im westlichen Bereich des Plangebietes stellt der
FNP 2020 Waldflache dar. Das Industriestammgleis ist als Flache fir
Bahnanlagen gekennzeichnet. Entlang der Bahntrasse verlauft eine
Telekommunikationsleitung unterirdisch. Der Plangeltungsbereich liegt in
einer Flache, deren Btden mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sein
kénnen. Weiterhin verlaufen die Grenzen der Wasserschutzgebiete
Norderstedt und Henstedt-Rhen durch das Plangebiet.
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Der Landschaftsplan der Stadt Norderstedt (LP 2020) stellt fur das
Plangebiet nordlich des Industriestammagleises gewerbliche Bauflache dar.
Sudlich des Industriestammgleises ist eine Grinflache dargestellt.

Am sudlichen Rand des Plangebietes ist ein Knick
vorhanden, der nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m.
§ 21 Abs. 1 Nr. 4 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) besonders
geschutzt ist.

Der westlich angrenzende Birkenmoorwald-Biotopkomplex ist nach § 30
BNatSchG i. V. m. 8 21 LNatSchG gesetzlich geschiitzt.

Westlich des Plangebietes grenzt ein Areal fir MalBnhahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft an. Dabei handelt
es sich um den Schwerpunktbereich M6 (Zwickmoor und
Wobsmoorniederung) mit dem Ziel der Erhaltung und Entwicklung
naturnaher Waldbestande mit ihren natirlichen, charakteristischen
Lebensgemeinschaften und Lebensstatten. Der Landschaftsplan stellt die
Grenzen der Wasserschutzgebiete Henstedt-Rhen und Norderstedt dar. Am
westlichen Plangebietsrand wird ein Rad- und Wanderweg mit regionaler
und Uberregionaler Bedeutung dargestellt.

Die Darstellung, wie bzw. inwieweit die in diesen Gesetzen/Planen
festgelegten Ziele und Umweltbelange bertlicksichtigt und umgesetzt worden
sind, erfolgt unter den jeweiligen Schutzgitern.

4.1.3. Geprufte Planungsalternativen

Anlass der Bebauungsplan-Aufstellung ist die baulich-rAumliche Erweiterung
eines seit Jahren, an diesem Standort vorhandenen Betriebes. Die
Erweiterung ist zur zukunftsfahigen Weiterentwicklung des Betriebes und der
Anpassung an gewachsene Anforderungen an die Produktionsstatte
zwingend erforderlich und sichert so den Standort langfristig.

Eine bereits in der Flachennutzungsplan-Anderung durchgefiihrte
Standortpriifung ergab, dass eine Verlagerung an einen neuen
Gewerbestandort nicht moglich ist. Eine Nachverdichtung auf der bisherigen
Betriebsflache ist nicht moglich, da der Standort bereits véllig ausgenutzt, in
Teilen Ubernutzt ist. Daher bleibt nur die raumliche Weiterentwicklung. Die
westlich angrenzenden Bereiche stellen einen sensiblen Landschaftsraum
dar, der gemaf Flachennutzungsplan 2020 und Landschaftsplan 2020 als
Flachen fur die Landwirtschaft und als Flache fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt
ist. Der in diesem Bereich rechtskréaftige und anzuwendende Bebauungsplan
Nr. 274 Norderstedt sichert diese Flachen bereits als Grinflachen bzw.
MalRnahmenflachen.

Sie haben zudem eine hohe Bedeutung fir die Kaltluftproduktion sowie eine
sehr hohe bioklimatische Bedeutung.
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Eine Erweiterung nach Norden, wie dieser Bebauungsplan sie vorsieht, stellt
den geringeren Eingriff in Natur und Landschaft dar. Die Flache wird bereits
durch einen Hundeverein genutzt und ist mit einem Vereinsheim mit
AulRenanlagen und Stellplatzen bebaut.

4.2. Bibliographie des Raums
4.2.1. Rechtsdefinierte Schutzkriterien

Das Baugesetzbuch (BauGB), das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) und das
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) treffen allgemeine Aussagen zum
Umweltschutz.

Das Baugesetzbuch gibt einen sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden vor, den Vorrang der Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und MaRnahmen zur Innenentwicklung, die
Reduzierung von Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3, die
Vermeidung vor Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen, Wald und
fur Wohnzwecke genutzte Flachen. Erhebliche Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes sind zu vermeiden und, soweit erforderlich, auszugleichen.
Dem Klimawandel soll durch geeignete MalRnahmen entgegengewirkt
werden. MaRhahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, sollen
ergriffen werden. (§ 1a BauGB)

Das Bundesnaturschutzgesetz gibt vor, Natur und Landschaft so zu
schitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass die biologische Vielfalt, die
Leistungs-und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, einschlieBlich der
Regenerationsfahigkeit und der nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der
NaturgUter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit und der Erholungswert
von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Nicht vermeidbare
erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen zu kompensieren. (§ 1, § 13 und § 14 BNatschG)

Am sidlichen Rand des Plangebietes ist ein Knick vorhanden. Das
Landesnaturschutzgesetz schitzt gesetzlich geschitzte Biotope und
regelt Malinahmen zu deren Erhalt. (8§ 21 LNatSchG)

Westlich grenzt ein Birkenmoorwald-Biotopkomplex an. Das Waldgesetz fir
das Land Schleswig-Holstein (Landeswaldgesetz — LWaldG) schitzt den
Wald in seiner Gesamtheit und sichert den dauerhaften Erhalt seiner
Lebens- und Funktionsfahigkeit. Der Wald ist wegen seines wirtschaftlichen
Nutzens, wegen seiner Bedeutung fur die Umwelt, insbesondere fir die
dauerhafte Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die wild lebenden Tiere
und Pflanzen und deren genetische Vielfalt, den Boden, den
Wasserhaushalt, das Klima, die Luft, die Atmosphare sowie das
Landschaftsbild, wegen seiner Erholungsfunktion zu erhalten, naturnah zu
entwickeln, zu mehren und seine nachhaltige Bewirtschaftung zu sichern.
(8 1 LWaldG)
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Die Baume im Plangebiet unterliegen dem Schutz der Baumschutzsatzung
der Stadt Norderstedt. Diese schiitzt den Baumbestand zur Sicherung und
Entwicklung der Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes, zur Gliederung des
Orts- und Landschaftshildes und zur Sicherung der Naherholung. Der
Baumbestand verbessert das Stadtklima, ist Teil der Biotopstrukturen und
Lebensstétte von Tieren und Pflanzen. (8§ 1 Baumschutzsatzung der Stadt
Norderstedt)

Eine Beeintrachtigung der Schutzziele der FFH-Gebiete ist aufgrund der
grolRen Entfernung nicht zu erwarten. So betragt die Entfernung zum
nachstgelegenen FFH-Gebiet DE 2226-306 ,Glasmoor® mehr als 2,00 km
Luftlinie. Vogelschutz- und FFH-Gebiete bilden gemeinsam das europdische
Schutzgebietsnetz ,Natura 2000“ (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-
Richtlinie)) zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes liegt in der Zone Il des
Wasserschutzgebietes Henstedt-Rhen. Lediglich ein kleinerer Teilbereich
in sudliche Richtung befindet sich innerhalb der Schutzzone Il des

Wasserschutzgebiets ~ Norderstedt. Durch  die  Ausweisung als
Wasserschutzgebiet ergeben sich mit der Wasserschutzgebietsverordnung
besondere Anforderungen an bauliche Anlagen. Das
Wasserhaushaltsgesetz und das Landeswassergesetz sichern die, der
Allgemeinheit dienende Wasserversorgung. Das Wasserhaushaltsgesetz
schutzt die offentliche Wasserversorgung vor nachteiligen Einwirkungen,
reichert, soweit erforderlich, das Grundwasser an und schitzt vor
schadlichem AbflieBen von Niederschlagswasser, Abschwemmen und
Eintragen von Bodenbestandteilen, Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln. (8
50 und § 51 WHG). Das Landeswassergesetz schiitzt das Grundwasser
innerhalb von Wasserschutzgebieten. (8 42 LWG)

Zum Schutz vor Gewerbeldarm werden Festsetzungen getroffen. Die Sechste
Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) dient dem
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie der Vorsorge gegen
schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche. (1. Anwendungsbereich
der TA Larm)

Die DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau gibt Hinweise, wie der
Schallschutz in der stadtebaulichen Planung bertcksichtigt werden kann. Sie
legt Orientierungswerte fur gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fest.

Die erste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft
— TA Luft) dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, der Vorsorge
gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein
hohes Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt zu erreichen. Die Grenzwerte
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der TA Luft werden im zugrundeliegenden Bebauungsplan Nr. 186
Norderstedt festgesetzt. (1. Anwendungsbereich der TA Luft)

Das Plangebiet befindet sich nahezu vollstandig auf einer Altablagerung.
Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sichert die nachhaltige
Bodenfunktion bzw. stellt sie wieder her. Schadliche Bodenverunreinigungen
sind abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewasserverunreinigungen sind zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden sind zu treffen. Bei Einwirkungen
auf den Boden sind Beeintrachtigungen seiner Funktion sowie der Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich zu vermeiden.
(8 1 BBodSchG)

Die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) regelt
Anforderungen an die Untersuchung, Bewertung und Sanierung schadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten, einschlie3lich der Anforderungen an
Sanierungsuntersuchungen und Sanierungsplane sowie Prif- und
Malnahmenwerte. Mit ihr werden die Anforderungen des BBodSchG naher
bestimmt und an den gegenwartigen Stand der wissenschaftlichen und
vollzugspraktischen Erkenntnisse angepasst. (8§ 1 BBodSchV).

4.2.2. Gesamtstadtische Untersuchungen
e Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Norderstedt, Neufassung Stand:
26.09.2023

o Umweltbericht zum Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Norderstedt,
Stand: 12/2007

o Landschaftsplan 2020 der Stadt Norderstedt incl. Umweltbericht, Stand:

12/2007

e Flachennutzungsplan-Monitoring mit Basisaufnahmen zZu
verschiedenen Indikatoren aus der Fauna und Flora, Stand: 2010 bis
2015

e Synthesebericht zum Flachennutzungsplan-Monitoring, Stand: 2016

e Flachennutzungsplan-Monitoring mit Folgeuntersuchungen fir die
Indikatoren der Fauna und Flora, Stand: 2017 bis 2022

e Fledermauskonzept Norderstedt, Endbericht Fledermausmonitoring
2010-2021, Stand: 2023

e Larmkartierung der Stadt Norderstedt, zur 3. Stufe der EG-
Umgebungslarmrichtlinie, Stand: 01/2018

e Malnahmenkatalog Handlungskonzept Larmaktionsplan 2018-2023,
Stand: 07/2020

e Larmaktionsplan 2018-2023 der Stadt Norderstedt, Stand: 07/2020
(inklusive strategischer Larmkarten mit Aussagen zum Stral3en-,
Schienen- und Fluglarm)

e Larmkartierung zur 4. Runde der EU-Umgebungslarmrichtlinie fir die
Stadt Norderstedt, Stand: 11/2022
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e Analyse der klimatkologischen Funktionen fur die Stadt Norderstedt,
Stand: 01/2014

e Stichtagsmessungen Grundwassergleichenpléane (Isohypsenplane),
Stand: 2013-2023

e Abschatzung der aktuellen und zuklnftigen Luftqualitatsgite
Norderstedt, Stand: 2007

e Luftqualitat in Schleswig-Holstein, Jahresubersicht 2018,
Lufthygienische Uberwachung, Stand: 12/2019

¢ Luftqualitat in Schleswig-Holstein, Jahrestbersicht 2020,
Lufthygienische Uberwachung, Stand: 05/2022

4.3. Festlegung von Untersuchungsumfang und
Detaillierungsgrad (scoping)

Der Bauleitplan begriindet kein UVP-pflichtiges Vorhaben nach der UVP-
Anderungsrichtlinie (UVP-Richtlinie 2011/92/EU vom 13.12.2011 (Abl. EU
2012 L 26/1) zul. geandert durch Richtlinie 2014/52/EU vom 16.04.2014 (Abl.
EU 2104, L 124/1)).

Es wurden folgende Untersuchungen durch externe Gutachter durchgeftihrt:

Larm

e Bebauungsplan Nr. 310 Norderstedt ,Erweiterung Gewerbegebiet
Harkshorn — Am Industriestammgleis, Bericht Nr. M180709/01, vom
20.08.2024

Griunordnerischer Fachbeitrag mit Artenschutz und Baumbewertung

e Grinordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 310, Biro IPP,
Stand 01.08.2024

e Bebauungsplan Nr. 310 Norderstedt ,Erweiterung Gewerbegebiet
Harkshorn — Am Industriestammgleis® Berlcksichtigung der zentralen
Vorschriften des besonderen Artenschutzes nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG
auf Grundlage einer erweiterten Potenzialanalyse, Biiro Bioplan, Stand
01.08.2024

e Reptilien und Zauneidechsenerfassung 2013 zur 3. Anderung und
Erganzung des B-Planes 186 ,Gewerbegebiet Harkshorn nérdliche
Erweiterung®; Bioplan, 20.12.2013

Altlastengutachten

o Gefahrdungsabschatzung der Altablagerungen 4-9 und 4-10 in
Norderstedt”, 30.11.1992

e Orientierende Altlasten- und Baugrunduntersuchung auf zwei
Grundstiucken im Zuge der Erweiterung des VW OTLG
Vertriebszentrums Nord", 28.08.2013
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Erganzende  Orientierende  Altlastenuntersuchung auf einem
Grundstick im Zuge der Erweiterung des VW OTLG Vertriebszentrums
Nord", 30.09.2013, 25 Seiten

Erganzende  Orientierende  Altlastenuntersuchung auf  einem
Grundstick im Zuge der Erweiterung des VW OTLG Vertriebszentrums
Nord", 30.09.2013, 31 Seiten

Zusammenfassung der Altlastenuntersuchungen auf den Grundstiicken
nordlich des Industriegleises im Zuge der Erweiterung des VW OTLG
Vertriebszentrums Nord", 21.01.2014

Prifung der Eignung fur eine Gewerbebebauung beziglich der Lage im
Bereich der Altablagerung 4-10, 21.12.2017
Altlastendetailuntersuchung in  Norderstedt, B-Plangebiet 310
(Erweiterung Gewerbegebiet Harkshorn - Am Industriestammgleis),
06.09.2019

Wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen aus der frihzeitigen

Beteiligung zum Bebauungsplan

Stellungnahme der Bundesnetzagentur vom 22.06.2017
Stellungnahme des Kreises Segeberg- Der Landrat- Untere
Naturschutzbehérde, vom 24.07.2017

Stellungnahme des Kreises Segeberg — Der Landrat - SG Bodenschutz,
vom 24.07.2017

Stellungnahme des Kreises Segeberg — der Landrat — SG
Grundwasserschutz, vom 24.07.2017

Stellungnahme des Kreises Segeberg — der Landrat — Wasser-Boden-
Abfall / Geothermie, vom 24.07.2017

Stellungnahme des Landesamtes fiir Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein, Untere Forstbehorde,
vom 13.10.2017

Wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen aus der Beteiligung zum

Entwurf der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes

Stellungnahme des Landesbetrieb Straf3enbau und Verkehr Schleswig-
Holstein — Landeseisenbahnverwaltung-, zur 9. Anderung des FNP, vom
27.06.2024

Stellungnahme der 50 Hertz Transmission GmbH, zur 9. Anderung des
FNP, vom 18.06.2024

Stellungnahme des Kreises Segeberg — der Landrat — Untere
Naturschutzbehérde, zur 9. Anderung des FNP, vom 16.07.2024

Weitere Untersuchungen zur Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens
auf die Umwelt bzw. der vorhandenen Umwelt auf das Vorhaben sind nach
aktuellem Wissensstand und unter Berlcksichtigung allgemein anerkannter
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Prifmethoden nicht erforderlich bzw. wirden einen unverhaltnismaRigen
Aufwand erfordern.

4.4. Umweltprufung - Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

44.1. Kumulierung

Der Plangeltungsbereich umfasst zum einen bereits genutzte
Gewerbegrundstiicke, zum anderen eine Flache, die derzeit einen
Hundesportplatz beherbergt und zum grof3en Teil von Gewerbe umgeben
ist. In der Nahe des Plangebietes sind derzeit keine weiteren Planungen
vorgesehen. Zwar befindet sich der Bebauungsplan Nr. 186 Norderstedt,
3. Anderung in Aufstellung, es ist jedoch nicht mehr davon auszugehen, dass
das Verfahren fortgefuihrt wird. Das bedeutet, dass nicht davon auszugehen
ist, dass sich Vorhaben negativ auf das Plangebiet auswirken bzw. ist keine
kumulierende Wirkung von Planverfahren zu erwarten.

4.4.2. Risiken durch Unfalle und Katastrophen, eingesetzte
Stoffe und Techniken

Auf dem Geléande sind keine Nutzungen vorhanden, durch die ein erhéhtes
Risiko durch Unfalle und Katastrophen zu erwarten ist.

Bei den in der Umgebung ansassigen Unternehmen und Betrieben handelt
es sich nicht um Storfallbetriebe oder um Einrichtungen, durch die besondere
Risiken fur die Umwelt und fur das Plangebiet entstehen kdnnten.

Nutzungen, wie Tankstellen werden U(Uber den Bebauungsplan
ausgeschlossen, so dass hieraus keine Planungen resultieren, die fur die
menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt besonderen
Risiken durch Unfalle oder Katastrophen darstellen. Bei der baulichen
Erweiterung handelt es sich um Produktions- und Lagerhallen fir LKW-
Ersatzteile, GroRvolumenteile und um Teile fur die Elektro-Mobilitdt. Das im
weiteren Verfahren zu erstellende Brandschutzkonzept wird diese Aspekte
berticksichtigen, so dass ein Risiko durch Unfélle, Katastrophen, eingesetzte
Stoffe, z.B. in Batterien flr die Elektromobilitdt und Techniken, so reduziert
wird, dass keine Gefahren fir Mensch, Umwelt und Kulturgtiter bestehen.

Aufgrund der topographischen Gegebenheiten und der ausreichenden
Entfernung zu flieBenden und stehenden Gewassern ist fiir das Plangebiet
kein besonderes Risiko durch Katastrophen, wie Uberschwemmungen,
anzunehmen.

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets befindet sich auf einer
Altablagerung. Mit den getroffenen und festgesetzten Mal3hahmen zum
Schutz von Boden und Wasserhaushalt, zur passiven Entgasung und
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Schutzgut Mensch

detaillierten Festsetzungen zur Bauausfuhrung bestehen keine besonderen
Risiken hinsichtlich der Schutzguter Mensch, Boden und Wasser.

Schutzgutibergreifende Auswirkungen des Vorhabens aufgrund der
eingesetzten Stoffe oder Techniken bzw. durch die Art und Menge der
erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung sind bei
sachgemaler Handhabung nicht zu erwarten.

4.4.3. Schutzguter
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Larm

Die strategische Larmkartierung (Stand: 2022) zeigt, dass das Plangebiet in
einem Bereich liegt, der sehr gering von Larm betroffen ist.

Durch den StraRenverkehr auf der Schleswig-Holstein-Stral3e ergeben sich
Larmpegel von maximal 55-60 dB(A) tags und 45-50 dB(A) nachts. Aufgrund
der groRen Entfernung zum Hamburger Flughafen und zum
Schienengebundenen Personennahverkehr ist das Gebiet nicht durch
Schienenverkehrslarm oder Fluglarm belastet.

Die das Plangebiet durchlaufende Bahntrasse der Industriebahn wird derzeit
von Montag bis Freitag 1 x taglich befahren.

Die fir ein Gewerbegebiet vorgegebenen Orientierungswerte nach DIN
18005 (Teil 1, Beiblatt 1) werden allesamt eingehalten. Auch die Oberziele,
die im Leitbild der Stadt Norderstedt zur Larmminderungsplanung
beschlossen wurden, werden grundlegend eingehalten. Dazu zahlen eine
allgemeine Larmbelastung von weniger als 65 dB(A) zum Schutze der
Gesundheit, eine maximale Larmbelastung von 45 dB(A) nachts und 55
dB(A) im AulRenbereich.

Das Plangebiet ist an den OPNV angebunden. Die néachstgelegene
Bushaltestelle befindet sich in der Oststral3e.

Erschiitterungen

Das Plangebiet durchlauft die Bahntrasse der Industriebahn, betrieben durch
die AKN. Derzeit wir die Trasse 1 x taglich von Montag bis Freitag genutzt.
Erschitterungen aus diesem Betrieb sind, aufgrund der geringen Frequenz,
nicht zu erwarten. Wahrend der Bauphase kbnnen temporar
Erschitterungen auf angrenzende Gewerbegrundstiicke auftreten. Da es
sich im Plangebiet um Ubliche gewerbliche Nutzungen handelt, sind aus
dieser Nutzung keine Erschitterungen zu erwarten.

Licht

Im Plangebiet befindet sich eine Stellplatzanlage die beleuchtet wird. Ebenso
wird ein Teil des Geh- und Radweges, im Bereich des 0&stlichen
Bahniuberganges wegebegleitend beleuchtet. Auf dem Grundstiick, welches
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derzeit durch einen Hundeverein genutzt wird, befindet sich eine kleinere
Flutlichtanlage, die eine Nutzung des Platzes in den Wintermonaten bis in
die Abendstunden hinein ermdglicht. Die das Plangebiet umgebende
gewerbliche Nutzung besitzt Ubliche Beleuchtungen.

Warme

Die nordlich der Bahnanlage befindliche Flache ist mit einer Stellplatzanlage
nahezu vollstandig versiegelt. Lediglich in den Randbereichen befinden sich
Grunflachen. Eine Aufheizung der Flache in den Sommermonaten ist nicht
auszuschlieRen.

Elektromagnetische Strahlung

Sudlich des Plangeltungsbereiches befinden sich in einem Abstand von ca.
70 - 140 Metern eine von der der 50Hertz Transmission GmbH betriebene
380-kV-Freileitung und eine von der Stromnetz Hamburg GmbH betriebene
110-kV-Freileitung. Das Plangebiet befindet sich deutlich auRerhalb des
Freileitungsbereiches von 50,00 m beidseitig der jeweiligen Leitung. Weitere
Hinweise auf elektromagnetische Strahlung liegen nicht vor.

Erholung

Lediglich die sudlich der Bahnlinie befindlichen Flachen stellen nach dem
Landschaftsplan Griin- und Freiflachen und Bereiche fur die Feierabend- und
Naherholung dar. Die Bedeutung fur diese Nutzung ist in Anbetracht der
umgebenden gewerblichen Nutzung sehr eingeschrankt. Der Uberwiegende
Bereich wird derzeit durch einen Hundesportverein genutzt und steht der
Offentlichkeit somit nur eingeschrankt zur Verfugung. Sudlich des
Vereinsgrundstlickes verlauft ein oOffentlich genutzter Rad- und FulBweg,
Uber den man weitere Wege zur Naherholung erreichen kann.

Verschattung

Aufgrund der derzeitigen Nutzung der ndrdlichen Flache als Stellplatzanlage
gehen von ihr keinerlei Verschattungen aus. Da sich in Ost-, Sud- und
Westrichtung weder Bebauung noch nennenswerter GrofRbaumbestand
befinden, wird diese Flache auch nicht verschattet.

Die sudlich der Bahn befindliche Flache wird durch den vorhandenen
GroBbaumbestand am sidlichen und westlichen Plangebietsrand
verschattet. Die sidlichen Gebaude wiederum besitzen einen zu grof3en
Abstand, um eine Verschattung auf das Grundstiick auszulésen.
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Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Larm

Ohne Durchfuhrung der Planung konnte bereits heute, auf Grundlage der
bestehenden planungsrechtlichen Situation, eine hochbauliche Anlage, auf
dem nordlich der Bahn befindlichen Grundstlick, entstehen. So ware es
moglich, die gewerbliche Nutzung zu intensivieren und zu verdichten. Das
zugrundeliegende Planungsrecht, Bebauungsplan Nr. 186 Norderstedt, setzt
jedoch flachenbezogene Schallleistungspegel fest, die einzuhalten waren.
Auf der sudlich der Industriebahn gelegenen Flache wirde es zu keinen
Veradnderungen kommen.

Erschitterungen

Ohne Durchfihrung der Planung wére eine Intensivierung der gewerblichen
Nutzung auf dem nérdlich der Bahn gelegenem Grundstiick mdglich. Da es
sich um  klassisches Gewerbe handelt, ist nicht mit nennenswerten
Erschitterungen zu rechnen. Lediglich wéhrend der Bauphase kdnnen
geringe Erschitterungen auftreten.

Licht

Ohne Durchfihrung der Planung wirde sich an der bestehenden Situation
nichts verandern. Auch wenn die nordlich der Bahn gelegene Flache mit
hochbaulichen Anlagen bebaut werden wiuirde, ist nicht von einer
signifikanten Zunahme der Beleuchtung zu rechnen, da die vorhandene
Stellplatzanlage bereits heute beleuchtet ist.

Warme

Ohne Durchflihrung der Planung kénnte sich die bauliche Situation auf dem
nordlich der Bahn gelegenem Grundstiick veréandern. Da der rechtskréftige
und anzuwendende Bebauungsplan Nr. 186 Norderstedt eine GRZ von 0,8
und eine GFZ von 2,2 festsetzt, wéare eine hohe bauliche Verdichtung
mdoglich. Da die Flache bereits heute nahezu vollstandig versiegelt ist, ist ggf.
nur mit einer geringen Veranderung der Warmesituation zu rechnen, da
durch den Hochbau (Frisch-)Luftstrome nicht mehr ungehindert Uber die
Flache ziehen kdnnten.

Fur das sudlich der Bahn gelegene Grundstiick wirde sich die Situation nicht
verandern.

Elektromagnetische Strahlung

Es gibt keine absehbare Veranderung der Bestandssituation.
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Erholung
Es gibt keine absehbare Veranderung der Bestandssituation.

Verschattung

Bereits heute ware es planungsrechtlich mdglich, auf dem nérdlich der Bahn
befindlichen Grundstiick, hochbauliche Anlagen zu errichten. Der
rechtskraftige und anzuwendende Bebauungsplan Nr. 186 setzt eine
Traufhohe von max. 18,00 m fest. Da die Uberbaubare Flache eine
Bebauung erméglichen wirde, die bis auf die erforderlichen Grenzabstande
an das nordlich Grundstuck heranriicken kann, kdnnte eine Verschattung der
nordlichen Gewerbebauten nicht verhindert werden.

Das sudlich der Bahntrasse gelegene Grundstiick wiirde keine Anderungen
erfahren.

Prognose mit Durchflihrung der Planung

Larm

Mit  Durchfihrung der Planung konnte auch die sudlich des
Industriestammgleises liegende Flache gewerblich genutzt werden. Es
konnten sowohl auf der sudlichen als auch auf der nérdlichen Flache
Produktions- und Lagerhallen entstehen, ebenso ware eine dazugehdrende
Bironutzung mdglich. Mit Herstellung einer neuen Gleisquerung kdnnten
beide Gewerbegrundstiicke verbunden werden, so dass der Lieferverkehr
von der OststraBe kommend auf das Betriebsgrundstiick gefiihrt werden
kann. Da es sich um die Erweiterung eines vorhandenen Gewerbebetriebes
handelt, ist mit keiner signifikanten Zunahme des Verkehrs zu rechnen.

Die Flachen sollen der Errichtung von Lager- und Produktionshallen zur
Verfigung stehen. Daher wurden andere Nutzungen, wie Einzelhandel,
Vergnigungsstatten oder auch die sogenannten Betriebsleiterwohnungen
ausgeschlossen.

Das bestehende Industriegleis wiirde weiterhin 1x taglich genutzt werden.

Mit Umsetzung der Planung wirde die Rad- und Fulwegverbindung an den
nordlichen Plangebietsrand verlagert und langfristig gesichert werden. Der
Anschluss an den OPNV wiirde sich nicht verandern.

Erschiitterungen

Da der Bebauungsplan lediglich die Bebauung mit gewerbegebietsublichen
Produktions- und Lagerhallen vorsieht, ist mit keinen nennenswerten
Erschitterungen zu rechnen. Auch bei einer Neubebauung auf den
Gewerbegrundstiicken ist ebenfalls nicht mit einer gesteigerten Nutzung der
Industriebahn zu rechnen, so dass auch hier keine weiteren Erschiitterungen
zu erwarten sind.

Seite 53 /93



Bebauungsplan Nr. 310 Norderstedt ,Erweiterung Gewerbegebiet Harkshérn — Am Industriestammgleis®

Licht

Der Geh- und Radweg wird mit Umsetzung der Planung an den nérdlichen
Plangebietsrand  verlegt. Dieser Weg wird zwischen den
Gewerbegrundsticken, die sich nérdlich und sitdlich anschliel3en,
beleuchtet. Eine Beleuchtung im westlichen Bereich ist nicht vorgesehen. Mit
gewerblicher Nutzung der bisherigen Grinflache ist davon auszugehen,
dass eine starkere Beleuchtung, als derzeit durch die gelegentliche Nutzung
der Flutlichtanlage erfolgt, entstehen wird. Im Zusammenspiel mit der
moglichen hochbaulichen Entwicklung auf der nordlichen Fléache wird der
Bereich des Plangebietes starker beleuchtet. Die bisherige Beleuchtung in
einem Teilstiick des heutigen Geh- und Radweges wird bei Umsetzung der
Planung entfallen.

Warme

Die sudlich der Industriebahn gelegenen Flachen kénnen mit Umsetzung der
Planung, bei Ausnutzung der festgesetzten GRZ von 0,8
gewerbegebietstypisch versiegelt werden. Zudem ist ein groRes Baufenster
festgesetzt, welches nahezu das gesamte Gebiet umfasst. In Bezug auf den
Bestand zeigt sich dieser relativ hohe Versiegelungsgrad sowohl mit
hochbaulichen Anlagen als auch ErschlieBungsflachen. Dies kann zu einer
deutlichen Aufheizung der Flachen im (Hoch-)Sommer flhren.

Elektromagnetische Strahlung

Auch mit Umsetzung der Planung ergeben sich keine Verdnderungen, da
sich die stdlich befindlichen 110-kv-Freileitung und die 380-kv-Freileitung in
einem ausreichend grof3en Abstand befinden. Weitere elektromagnetische
Strahlungen sind nicht zu erwarten.

Erholung

Mit Umsetzung der Planungsziele des Bebauungsplanes geht die
eingeschrankte Bedeutung des Gebiets stdlich der Industriebahn flr die
Feierabend- und Naherholung verloren. Die durch den Hundesportverein
genutzte Griunflache geht ebenfalls verloren. Die Uberplante
Wegeverbindung wird jedoch an die Nordgrenze des Plangebietes verlagert.
Dadurch wird die Wegeverbindung langfristig gesichert.

Verschattung

Mit Umsetzung der Planung kann auch die Flache stdlich der Bahn mit
hochbaulichen Anlagen bebaut werden. Da die Gebaude einen relativ
grolRen Abstand zur nordlichen Bauflache aufweisen, ist mit keinen
erheblichen Verschattungen zu rechnen. Der entlang der Bahn befindliche
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Baumbestand verschattet die nordlichen Gewerbeflachen bereits heute in
einem Telil.

Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen

Larm

Auf Grundlage der Ergebnisse der beauftragten larmtechnischen
Untersuchung wurden zum Schutz vor Gewerbelarm Emissionskontingente
festgelegt, die die Nachbarschaft vor Gewerbelarm schiitzen sollen. Dieses
betrifft insbesondere auch die Wohnbebauung am Kringelkrugweg. Da im
Plangebiet keine schutzbedurftigen Wohn- und Buronutzungen geplant sind
bzw. Betriebsleiterwohnen auch explizit ausgeschlossen sind, erfolgt die
Ermittlung der Anforderungen an den Schallschutz von AuRenbauteilen
gemal DIN 4109:2018, Teile 1 und 2 bei Bedarf im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens.

Mit der Verlagerung und langfristigen Sicherung der Geh- und
Radwegeverbindung ist eine attraktive Anbindung an das Wegenetz
gegeben, so dass ein Erreichen des Arbeitsplatzes mit dem Rad oder zu Fufl3
sichergestellt ist, was sich wiederum positiv auf den Verkehrslarm auswirken
wirde.

Wahrend der Bauphase:

Hinsichtlich der Vermeidung von Baularm liegt die Verantwortung beim
Baustellenleitenden. Unnoétige Bel&stigungen sind zu vermeiden.
Inshesondere sind wahrend der Bauphase nachtliche Arbeiten, aufgrund der
Larmbelastung zu vermeiden. Der geplante Baularm ist vom Bauherren mit
der zustandigen Emissionsschutzbehdrde eigenverantwortlich
abzustimmen.

Wahrend der Betriebsphase:

Zur Begrenzung des Larms wahrend der Betriebsphase dirfen die textlichen
Festsetzungen zu den Emissionskontingenten nicht Uberschritten werden.
Damit werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleistet.

Erschitterungen

Es sind keine MalRnahmen zur Reduzierung von Erschitterungen
erforderlich.

Licht

Uber vertragliche Regelungen werden Vorgaben zur Reduzierung von
Lichteinwirkungen in die angrenzenden Griinbereiche gemacht.
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Warme

Es werden Festsetzungen zur Dach- und Fassadenbegriinung getroffen.
Weiterhin werden Festsetzungen zur Durchgriinung von zukinftigen
Stellplatzanlagen, zum Erhalt und zur Anpflanzung von B&aumen und
StrAuchern getroffen. Mit diesen Festsetzungen kann die Erhitzung der
gewerblichen Flachen reduziert werden und so der Warmeentwicklung
entgegengewirkt werden.

Elektromagnetische Strahlung

Es sind keine Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen erforderlich.

Erholung

Mit Sicherung der Geh- und Radwegeverbindung ist die Anbindung an den
Natur- und Landschaftsraum langfristig fur die Allgemeinheit gesichert. Eine
Verlagerung des Hundetibungsplatzes wurde geprift.

Verschattung

MafRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Verschattung sind nicht
erforderlich. Die Verschattung ist geringfliigig und wird bereits ohne
Umsetzung der Planung durch den vorhandenen Baumbestand erzeugt.

Einschatzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv/negativ)

Larm

Mit Umsetzung der beschriebenen MalBhahmen wird sichergestellt, dass
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Quartier und insbesondere in der
Nachbarschaft gewahrleistet sind. Da es sich um eine Erweiterung einer
bestehenden gewerblichen Nutzung mit Produktions- und Lagerhallen
handelt, ist mit keiner signifikanten Zunahme des Verkehrs zu rechnen.
Insgesamt sind keine erheblichen Auswirklungen auf das Schutzgut Mensch
zu erwarten.

Erschitterungen

Da es zu keiner signifikanten Veranderung von Erschitterungen kommt, ist
mit keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu rechnen.
Lediglich in der Bauphase kénnen im Einzelfall Erschitterungen auftreten,
die aber aufgrund des zeitlich begrenzten Auftretens als nicht erheblich
beeintrachtigend eingestuft werden kénnen.
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Schutzgut Tiere

Licht

Durch die vertraglichen Regelungen, die insbesondere die angrenzenden
Natur- und Landschaftsraume vor Lichtbeeintrdchtigungen schitzen soll,
wird sich die Situation nicht erheblich verschlechtern. Die verbleibenden
Lichteinwirkungen sind in Gewerbegebieten Ublich und angemessen.

Warme

Mit den getroffenen Festsetzungen zur Begrinung sind positive
Auswirkungen, insbesondere auf der nérdlichen Gewerbeflache, hinsichtlich
der Warmeentwicklung zu erwarten. Erhebliche Beeintrachtigungen auf der
sudlichen Flache sind nicht anzunehmen.

Elektromagnetische Strahlung

Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Erholung

Aufgrund der bereits im Bestand nur eingeschrankten Erholungseignung und
den Flachen mit hoher Eignung flr eine Erholungswirkung in der Umgebung
des Plangebietes, ist der Verlust dieser Flachenfunktion auf der stdlichen
Gewerbeflache als nicht erheblich zu bewerten. Die verbleibenden
Auswirkungen der Planung auf die Erholungseignung sind insgesamt als
nicht erheblich und vertretbar zu beurteilen.

Verschattung

Die, durch die Neubebauung entstehende, Verschattungen der nérdlich
angrenzenden Flachen ist als gering einzustufen. Eine Verschattung in
Ostliche Richtung auf bauliche Anlagen ist, aufgrund der grof3en Abstande
nicht anzunehmen. So sind keine negativen Auswirkungen durch
Verschattungen zu erwarten.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Die Brutvogelgemeinschaft des Plangebietes spiegelt das typische
Artenspektrum im Bereich der Siedlungen, Gartenstadte und Parks wider. Es
handelt sich in erster Linie um stdrungstolerante, weit verbreitete und
ungefahrdete Arten. Insgesamt treten im Planungsraum potenziell 33 (+9)
Brutvogelarten auf, von denen 29 (+1) Arten konkret nachgewiesen wurden.
Charakterarten sind z.B. Amsel, Heckenbraunelle, Ménchsgrasmiicke und
Zilpzalp. Von den gefahrdeten Arten der bundesweiten Roten Liste wurde
der Grauschnapper (RL D ,V*) festgestellt. Alle (potenziell) vorkommenden
Brutvogelarten sind gem. 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschitzt.
In Schleswig-Holstein bestandsgefahrdete Arten oder solche des Anhangs |
der EU-Vogelschutzrichtlinie treten im B-Plangebiet nicht auf.
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Im Rahmen der durchgefuhrten Fledermaus-Flugstralienuntersuchung im
Bereich der Gleisanlage wurden konkret finf Fledermausarten
nachgewiesen. Insgesamt erhoht sich das potenzielle Artenspektrum
allerdings auf (mindestens) acht Fledermausarten (Zwerg-, Muicken-,
Breitfluigel-, Rauhaut-, Wasser-, Fransenfledermaus, GrofRer Abendsegler
und Braunes Langohr). Das Braune Langohr und alle Myotis- und Plecotus-
Arten gelten als lichtempfindlich.

Zwergflederm&use nutzen entlang des westlichen Weges Zwickmdhlenmoor

eine Flugstral3e, die dort die Bahn kreuzt. Zudem wurden auch entlang der
Gleise gerichtete Durchflige von West nach Ost und umgekehrt
nachgewiesen, woraus auf eine weitere FlugstralRe entlang des Bahngleises
geschlossen werden kann. Breitfligelfledermause, die von Sitden oder
Westen kamen, flogen in nérdliche oder nordéstliche Richtung.

Im Zuge der Hohlenbaumerfassung im Jahr 2023 wurden 11 Baume
aufgenommen, von denen 9 eine potenzielle Wochenstubeneignung
(Tagesquartier/Balzquartier/Wochenstubenquartier) aufweisen. In drei
Baumen ist aufgrund der Stammstérke im HOhlenbereich zudem eine
potenzielle Winterquartiereignung (in erster Linie fir den Grof3en
Abendsegler) gegeben.

Im Rahmen einer durchgefiihrten Aktualisierung der Zauneidechsen-
Kartierung konnten, wie bereits im Jahre 2013, Nachweise der Zauneidechse
nicht erbracht werden. Insofern sind in Folge des geplanten Eingriffs fur die
hier besonders im Fokus stehende Zauneidechse keinerlei
artenschutzrechtliche Konflikte mit dem Bundesnaturschutzgesetz zu
erwarten. Im Plangebiet wird das Vorkommen artenschutzrechtlich
relevanter Reptilien (hier Zauneidechse) mit grofRer Wahrscheinlichkeit
ausgeschlossen. Es besteht somit keine Prifrelevanz fur Reptilen.

Auch sind im Plangebiet keine Gewéasser vorhanden, so dass auch das
Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Amphibien mit groRRer
Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen wird. Es bestent somit keine
Prifrelevanz fur Amphibien.

Es wird daher davon ausgegangen, dass die Haselmaus im Plangebiet
derzeit nicht vorkommt.

Im Plangebiet wurden keine (zumindest keine groReren) Bestande von
Weidenrdschen oder Nachtkerze festgestellt. Somit wird ein gegenwartiges
Vorkommen des Nachtkerzenschwarmers mit grof3er Wahrscheinlichkeit
ausgeschlossen.

Es liegen somit keine Erkenntnisse vor, die darauf hindeuten, dass das
Plangebiet eine hervorgehobene Bedeutung fir geschitzte Tierarten
aufweist.
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Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne eine Realisierung der Planung ergibt sich keine absehbare
Veranderung der bestehenden Situation.

Prognose mit Durchfuhrung der Planung
Durch die Realisierung der Darstellung im Bebauungsplan werden sich
Beeintrachtigungen fur Tiere und ihre Lebensraume ergeben.

Wahrend der Bauphase und des nachfolgenden Betriebes konnen im
Bereich des Baufeldes und angrenzender Bereiche fir die lokale
Fledermausfauna insbesondere die folgenden Wirkfaktoren relevant werden:

Baubedingte Beeintrachtigungen:

Baubedingte T6tungen und Bau- und betriebsbedingte Stdérungen durch
Lichtemissionen.

Anlagenbedingte Beeintrdchtigungen:

Dauerhafter Lebensraumverlust (von Balz-, Tages-, Wochenstuben- und
Winterquartieren, Jagdhabitaten) infolge Uberbauung sowie mafgebliche
Stérungen und Habitat-Entwertung durch Lichtemissionen.

Wahrend der Bauphase und des nachfolgenden Betriebes kénnten im
Bereich des Baufeldes und angrenzender Bereiche fiir die Vogelgilde der
Gehdlz- (Gehdlzfrei- und Hbhlenbriter) und Bodenbriter insbesondere die
folgenden Wirkfaktoren relevant werden:

Dauerhafter Lebensraumverlust durch die Rodung von Gehdlzen und
Einzelbdumen mit regelmafiiger Brutplatzfunktion fir verschiedene Arten der
Geholz- und Bodenbriiter durch Uberbauung, baubedingte Tétungen sowie
bau- und betriebsbedingte Stérungen durch Larmemissionen und
Scheuchwirkungen (Baustellenverkehr, Betriebsablaufe, regelméaRige
Anwesenheit von Menschen).

Infolge der Planung werden Knicks und Geholzflachen beseitigt. In der
Summe kommt es zu einem Verlust von 93 m Knick und 4.960 m?
Gehdlzflachen. Da diese Gehdlzbestande auch als Lebensraum fur Tiere
fungieren, wirkt sich deren Wegnahme auch auf das Schutzgut Fauna aus,
zumal bei den fortfallenden B&dumen auch Hohlenbaume mit potentieller
Wochenstubeneignung und Winterquartierseignung enthalten sind.

Vermeidungs- und Verminderungsmafl3nahmen

Im Hinblick auf eine Erweiterung des Gewerbegebietes wurde bereits eine
vorgezogene AusgleichsmafRnahme (CEF-Maflinahme) auf der Nordseite
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des Stammgleises ausgefiihrt, um den vorhandenen Gehdlzbestand als
Fledermausleitstruktur zu verstarken und eine mogliche Blendwirkung vom
Parkplatz auf das Gleis zu unterbinden. Zu dem Zweck wurden jeweils im
Jahr 2022 vorgezogen 25 Eichen- und Birkenheister in einer GréR3e von 200-
250 cm gepflanzt. Zudem hat sich der seinerzeit auf den Stock gesetzte
Geholzbestand gut entwickelt, so dass die Fledermausleitstrukturen seitlich
der Gleise wieder durchgehend vorhanden sind

Generell werden als Vermeidungsmafinahmen Bauzeitenregelungen
vorgesehen. So wird die Durchfiihrung von Eingriffen in Gehdlze, Geblsche
und Saumstreifen und von Knickbeseitigungen und Gehdlzrodungen auf den
Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar begrenzt.

DarUber hinaus werden spezielle Bauzeitenregelung fur Brutvdgel und
Flederméause festgelegt. Alle Fallungen von Baumen mit einem
Stammdurchmesser von mehr als 20 cm und der Riickbau der Geb&ude sind
in einem Zeitraum durchzufihren, in dem sich nachweislich keine
Flederméause in den Baumen und Gebauden aufhalten. Dieser Zeitraum
erstreckt sich vom 01.12. bis zum 28./29.02. des Folgejahres.

Zusatzlich wird eine Besatzkontrolle der Baume mit potenzieller
Winterquartiereignung vor der Fallung (Fledermause, hier. Grolder
Abendsegler) festgelegt. Um zu vermeiden, dass Fledermause in ihren
winterlichen Quartieren getdtet werden oder zu Schaden kommen, ist fur
Baume mit potenzieller Winterquartiereignung zwingend vor der Fallung eine
Besatzkontrolle durch eine endoskopische Untersuchung durchzufuihren.

Darlber hinaus wird als artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme eine
Minimierung der Lichtemission entlang des Bahngleises und des Radweges
fur lichtempfindliche Fledermausarten vorgesehen. Zum Schutz der
Fledermausarten durfen die Bereiche entlang des Bahngleises, die westlich
verlaufende potentielle FlugstralRe sowie die vorgesehene Bahnquerung fir
PKW und LKW, nicht tber den jetzigen Zustand erhellt werden.

Dartber hinaus sollen als weitere artenschutzrechtliche
VermeidungsmalRnahme Lichtemission far lichtempfindliche
Fledermausarten und Insekten vermieden werden. Hinsichtlich der
Beleuchtung im zukinftigen Gewerbegebiet sind die Vorgaben des § 4l1a
BNatSchG mit dem Thema ,Schutz der Insektenvielfalt* zu beriicksichtigen
und zu beachten.

Darliber hinaus wird ein Erhaltungsgebot fir vorhandene Baume und im
Geltungsbereich festgelegt sowie die die Verwendung heimischer und
standortgerechter Pflanzenarten bei Neupflanzungen vorgesehen.

Als Ersatz fiir Gehdlzverluste, die durch ErschlieRung und Uberbauung im
B-Plan-Gebiet verursacht werden, ist in der Summe eine Ersatzpflanzung in
einer GrolRe von 8.857 m2 erforderlich. Dieser wird Uber die
Inanspruchnahme  von  Okokontopunkten — auf einer  externen
Ausgleichsflache in Kisdorf erbracht.
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Schutzgut
Pflanzen

Der erforderliche Knickersatz von 186 m erfolgt mit 55 m im Knickersatz
Schmalfeld sowie mit 131 m im Knickersatz Kattendorf. Beide wurden 2014
bzw. 2017 bereits umgesetzt.

Einschatzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv/negativ)

Von dem Vorhaben sind keine verbleibenden, erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere zu erwarten. Zudem sind in Folge des
geplanten Eingriffs flr die hier besonders im Fokus stehende Zauneidechse
keinerlei artenschutzrechtliche Konflikte mit dem Bundesnaturschutzgesetz
zu erwarten.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Gemal3 der aktuellen Kartierung der Nutzungs- und Biotoptypen im
Geltungsbereich wurden mit besonderer Bedeutung die Biotoptypen mit
einem Schutzstatus eingestuft bzw. solche, die sich nur mittel- oder
langfristig wiederherstellen lassen. Das betrifit die bestehenden
Gehdlzstrukturen sowie den Knick und die &lteren Einzelbdume, die als
Landschaftselemente mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz
bewertet sind. Alle anderen Flachen sind mit allgemeiner Bedeutung fur den
Naturschutz eingestuft.

Der vorhandene Knick mit dem Gehdlzbestand ist nach
§ 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. § 21 Abs. 1 Nr. 4
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) besonders geschiitzt.

Im Plangebiet sind Vorkommen von Pflanzenarten mit besonderem Wert
nicht zu erwarten (gefahrdete Arten der Roten Liste Schleswig-Holstein,
geschitzte Arten nach Bundesartenschutzverordnung oder FFH-Richtlinie,
Anhang V).

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne eine Realisierung der Planung ergibt sich keine unmittelbar absehbare
Veranderung der bestehenden Situation fur das Schutzgut. Der
erhaltenswerte Baumbestand ist grundsétzlich Uber das bestehende
Planungsrecht und die Bestimmungen zum gesetzlichen Biotopschutz
gesichert.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung

Das Schutzgut Pflanzen ist durch die Wegnahme von Baumen, Knicks und
Geholzbestédnden betroffen. In der Summe kommt es zu einem Verlust von
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93 m Knick, 4.960 m2 Gehdélzflachen und 6 nach der Baumschutzsatzung
geschitzten Baumen.

Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen

Wahrend der gesamten Bauphase sind Knicks und Gehdlzstreifen und ihre
Schutzstreifen durch Zaune zu sichern und von jeglichem Bau- und
Lagerbetrieb freizuhalten. Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® und
.Richtlinie zum Schutz von Baumen und Vegetationsflachenbei
Baumaflnahmen (R SBB) sind einzuhalten. Baume, Hecken und sonstige
Bepflanzungen, die aufgrund von Rechtsvorschriften zu erhalten sind,
mussen wéahrend der Bauausfuhrung geschiitzt werden.

Die Wegnahme der Gehdlze erfolgt in der Vegetationsruhe zwischen dem
01. Oktober und Ende Februar eines Jahres. Dabei sind die zuvor genannten
speziellen Regelungen zum Artenschutz sind zu beachten.

Alle entnommenen Geholze werden entsprechend ersetzt. Knicks im
Verhéltnis 1:2, Gehdlzflachen je nach Wertigkeit im Verhéaltnis 1:1 bzw. 1:2
und Baume gemal der Satzung der Stadt Norderstedt zum Schutz des
Baumbestandes (2016).

Als Ersatz fiir Geholzverluste, die durch ErschlieBung und Uberbauung im
B-Plan-Gebiet verursacht werden, ist in der Summe eine Ersatzpflanzung in
einer GroBe von 8.857 m2 erforderlich. Dieser wird Uber die
Inanspruchnahme  von  Okokontopunkten — auf einer  externen
Ausgleichsflache in Kisdorf erbracht.

Der erforderliche Knickersatz von 186 m erfolgt mit 55 m im Knickersatz
Schmalfeld sowie mit 131 m im Knickersatz Kattendorf. Beide wurden 2014
bzw. 2017 bereits umgesetzt.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden insgesamt 6 durch
die Baumschutzsatzung geschitzte Baume (berplant. Die daflr
erforderlichen  Ersatzpflanzungen sind durch die festgesetzten
Baumanpflanzungen im Bereich der gewerblichen Bauflachen Nr. 1 in
guantitativer Hinsicht abgedeckt.

Detaillierte Festsetzungen zur Bepflanzung und Begrinung sowie zur

Dachbegriinung tragen zur Schaffung von Habitatstrukturen fiir die
heimische Pflanzen- und Tierwelt im zuklnftigen Gewerbegebiet bei.

Einschatzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv/negativ)

Unter Berlcksichtigung der vorgenannten Malnahmen sind von dem
Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen zu erwarten.
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Auswirkungen auf
die biologische
Vielfalt

Schutzgut Flache

Die biologische Vielfalt oder Biodiversitat bezeichnet die Vielfalt aller Tier-
und Pflanzenarten auf der Erde, ebenso wie die Vielfalt an Lebensrdumen
und die genetische Vielfalt innerhalb einer Art.

Laut dem Umweltbundesamt sind die wichtigsten direkten Triebkrafte fur den
Verlust an biologischer Vielfalt der Landnutzungswandel (z. B. durch
Flachenverbrauch fur Siedlungen und Verkehr, Bodenversiegelung), die
Klimaanderungen (z. B. infolge Freisetzung von Treibhausgasen durch
Verbrennen fossiler Brennstoffe), die flachenhafte N&hr- und
Schadstoffbelastung der Okosysteme durch Landwirtschaft, Industrie und
Verkehr, die Ubernutzung der nattirlichen Ressourcen sowie das Auftreten
invasiver Arten.

Mit Ausnahme der invasiven Arten stehen somit die Hauptursachen fir den
Verlust an Biodiversitat in engem Zusammenhang mit den Arbeitsfeldern des
klassischen Umweltschutzes. Viele MaRnahmen zum Umweltschutz zielen
auf den Erhalt der biologischen Vielfalt ab, haufig ohne das Schutzgut
Biodiversitat explizit zu nennen.

In diesem Kontext sind auch die in diesem Umweltbericht genannten
Malnahmen zu den einzelnen Schutzgitern zu sehen. Es wird somit auf die
dort formulierten Aussagen verwiesen, zumal die biologische Vielfalt auch
wesentlicher Bestandteil zur Bewertung und Beurteilung des
Naturhaushaltes im Rahmen der Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung ist.

Bezlglich der invasiven Arten werden die erforderlichen MalRnahmen zur
Bekampfung von den zustandigen stadtischen Fachdienststellen auf den
stadteigenen Flachen veranlasst. Im Plangebiet selber treten keine invasiven
Arten auf.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Die Flachen nordlich der Industriebahn sind nahezu vollstandig mit einer
Stellplatzanlage versiegelt. Lediglich in den Randbereichen ist Baumbestand
vorhanden. Hier ware auf Grundlage des geltenden Planungsrechts auch
eine hochbauliche Anlage zul&assig. Die festgesetzten Zahlen zum Mal3 der
baulichen Nutzung ermdglichen eine grof3ziigige gewerbliche Nutzung.

Sudlich der Industriebahn ist das Grundstick zum Uberwiegenden Teil
unversiegelt. Einige Teilbereiche sind mit einem Vereinshaus mit
Nebenanlagen versiegelt. Ebenso ist der sidlich verlaufende Geh- und
Radweg versiegelt. Zu bertcksichtigen ist, dass die Flache bereits in der
Vergangenheit durch ein Kiesabbauunternehmen genutzt und ausgebeutet
wurde.
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Schutzgut Boden

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne eine Durchfiihrung der Planung ergibt sich keine Veranderung der
bestehenden Situation. Der geringe Anteil der versiegelten Flache an der
Gesamtflache bleibt voraussichtlich unverandert.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung

Durch den Bebauungsplan werden die Voraussetzungen geschaffen, auch
die sudliche Flache als Gewerbegrundstiick zu nutzen. Um einen mdglichst
grol3en Spielraum fir eine bauliche Entwicklung zu ermdglichen, wurden
hohe GRZ Zahlen festgesetzt, so dass ein Grof3teil der Flache versiegelt
werden kann. Die Randbereiche zum Landschaftsraum wurden als Flachen
zum Erhalt bzw. zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern festgesetzt.

Vermeidungs- und Verminderungsmal3nahmen

Es werden Festzungen zu Baumpflanzungen innerhalb der Stellplatzflachen
getroffen. Die das Plangebiet umgebenden Grinstrukturen werden
langfristig gesichert. Der verlegte Geh- und Radweg erhélt eine begleitende
Baumpflanzung in einem Grinstreifen.

Einschatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv / negativ)

Mit Umsetzung der oben genannten MaRhahmen sind von dem Vorhaben
keine erheblich negativen Auswirkungen zu erwarten. Das Plangebiet wird
auch im sudlichen Bereich in ein Gewerbegebiet, mit den hierzu blichen
Bodenversiegelungen, entwickelt. Da es sich um dringend erforderliche
Erweiterungsflaichen eines ortsansdssigen Betriebes handelt und so
vermieden wird, dass ein vollig neuer Standort gesucht werden muss, wird
der sogenannten Bodenschutzklausel gemalRl § la Abs. 2 Satz 1 Folge
geleistet und mit Grund und Boden sparsam umgegangen.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Bodenfunktion

Im Plangebiet sind, aulerhalb der Altablagerung, vorwiegend
Eisenhumuspodsolen mit Orterde oder schwacher Ortsteinbildung tber
Sand anzutreffen, welche im noérdlichen Stadtgebiet stark verbreitet sind.
Diese Bodentypen bestehen hauptsachlich aus Sand bis schwach lehmigem
Sand und sind durchsetzt mit Gerollen. Zusatzlich kénnen Orterde oder
Ortstein sowie schwach lehmiger Sand und schwacher Mittelsand
vorkommen. Die Eisenhumuspodsol-Boden weisen eine  hohe
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Durchlassigkeit und ein gutes Luftaustauschvermdgen auf, jedoch eine
geringe Bindungsfahigkeit fir Nahr- und Schadstoffe. Insgesamt handelt es
sich um typische Boden dieser Region, wobei empfindliche und seltene
Bodentypen im Plangebiet nicht vorkommen.

Altlasten
Im Plangebiet befindet sich die Altablagerung 4-10.

Das Gelande wurde in den 40er Jahren bis in ca. 6 m Tiefe bis in das
Grundwasser ausgekiest. Sie besteht Uberwiegend aus Boden mit
Bauschuttanteilen. Hausmdll wurde nicht nachgewiesen und st
wahrscheinlich nur in den 40er und 50er Jahren vermehrt eingebracht
worden. Die Wiederverfilllung begann mit der Auskiesung und wurde bis
ca.1981 fortgesetzt. Die Deponie ist unzureichend abgedeckt.

Bei der ersten Untersuchung 1992 wurden punktuell in der Bodenluft erhéhte
Werte fur chlorierte Kohlenwasserstoffe (CKW) und Benzol, Toluol, Xylole
(BTX), Kohlendioxid und Spuren von Methan festgestellt. Das Gaspotential
der Altablagerung wurde 1998 aufgrund ihres Alters und der ermittelten
Konzentrationsverteilung bereits als gering eingeschatzt. Im Grundwasser
war ein Einfluss der Deponie erkennbar. 2013 konnten bei der
Bodenluftanalyse nur Spuren von BTX nachgewiesen werden.

Die Auffullung wurde 2013 umfangreich untersucht. In einer Mehrzahl der
untersuchten Bodenproben sind Polycyclische aromatische
Kohlenwasserstoffe (PAK) enthalten. In einem geringen Anteil findet man in
der Auffillung auch Mineralélkohlenwasser (MKW). Stark erhéhte
Konzentrationen an PAK und/oder MKW fanden sich bei 41 Bohrungen nur
an 5 Punkten.

Im Grundwasser sind Spuren von PAK, BTXE und LHKW.

2018 wurden alle bisherigen Ergebnisse bewertet und fir die
Informationslicken hinsichtlich Oberbodenqualitdit und Bodenluft ein
Untersuchungskonzept erarbeitet, welches 2019 umgesetzt wurde.

Erganzend zu den bisherigen Untersuchungen ist der der Oberboden in 5
Parzellen in Horizonten 0-10 cm, 10-35 cm und 35 -100 cm beprobt und auf
Schwermetalle, PAK, KW und PCB untersucht worden. Die Parzellen fiir den
Oberboden im Norden befinden sich im sudlichen Rand der Flache, da das
Ubrige Gebiet flachig ein Parkplatz mit Betonpflasterung ist. Ein Oberboden
i.e. S. ist hier auf dem Parkplatz nicht vorhanden. Im Ergebnis fanden sich
im  Oberboden der sudlichen  Nordhdlite keine relevanten
Schadstoffkonzentrationen, auch PAK war mit 0,73 mg/kg relativ unauffallig.
Das Material ist in seiner Zusammensetzung Boden und Bauschutt relativ
heterogen im Vergleich zur Sudflache, wo die Bohrungen uberwiegend
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sandige Bdden zu Tage férderten. Auch in der Sudhalfte ist im Oberboden
kein PCB und lediglich gering erhdhte Einzelbefunde zu Kupfer, PAK, KW
und PAK. Ein Punkt auf der Stidhélfte ist stark erhoht, In einer Tiefe von 2,0
m wurde eine 10 cm machtige organische Schicht mit sehr hohen
Kohlenwasserstoff- und PAK Gehalten erbohrt. Es handelt es sich hier um
eine punktuelle Belastung, weitere Proben in diesem Bereich waren
unauffallig.

Auf der Sudhalfte der Ablagerungsflache sind 2 Bodenhalden. Hier sind nur
der TOC und pH aufféllig, Werte die anzeigen, dass es sich hier um
unbelasteten Mutterboden, der obersten Bodenschicht handelt.

Weiterhin wurden an 8 Punkten im Plangebiet Bodenluftuntersuchungen auf
Deponiegas, LHKW und BTX durchgefiihrt. Es konnten flachig Spuren an
BTX nachgewiesen werden. Die Anwesenheit auf Deponiegas wurde
nachgewiesen. Auf der Stdflache in geringen Konzentrationen und auf der
Nordflache in einem Messpunkt eine deutliche Gasmenge von 14 Vol%.

Sudwestlich an die Altablagerung 4-10 grenzt die Ablagerungsflache 4-9 an.
Bei dieser Flache handelt es sich um eine Moorflache auf welche im
Zeitraum von 1965 bis in die 90er Jahre Stral3enaufbruch, Bauschutt und
Bodenaushub aufgebracht wurde.

Von dieser angrenzenden Ablagerungsflache 4-9 sind keine Auswirkungen
auf das Vorhaben zu erwarten, da die Grundwasserflie3richtung hier von
Sid nach Nord verlauft.

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich mehrere Betriebsstandorte.
Aus den verschiedenen Nutzungen leitet sich flr den Bebauungsplan aus
Sicht der Unteren Bodenschutzbehérde kein Handlungsbedarf ab.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Bodenfunktion

Ohne Durchfiihrung der Planung sind keine erheblichen Veranderungen des
Ist-Zustandes zu erwarten.

Altlasten

Eine Untersuchung des Bodens und des Grundwassers mit Bewertung der
moglichen Gefahrdung durch die Deponie 4-10 hétte nicht stattgefunden.

Ohne Durchfiihrung der Planung sind keine erheblichen Veranderungen des
Ist-Zustandes zu erwarten.
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Prognose mit Durchfiihrung der Planung

Bodenfunktion

Bei der Umsetzung der Planung kommt es durch den Bau von
Verkehrsflachen, Gebauden, Nebenanlagen und Stellplatzen zu erheblichen
Flachenversiegelungen. Infolgedessen kann der natlrlich gewachsene
Boden seine Funktionen im Naturhaushalt nicht mehr erfiillen.

Altlasten

Die Auffullung ist nur zum Teil mit unbelastetem Mutterboden abgedeckt und
es ist mit Fremdstoffen in der obersten Bodenschicht zu rechnen.

Es ist vereinzelt Deponiegas vorhanden, welches sich unter gasdichten
Oberflachen anreichern kann. Durch die Uberbauung kann sich aufgrund der
Oberflachenversiegelung aufsteigendes Deponiegas aufkonzentrieren,
entsprechend der geologischen Wegsamkeiten lateral migrieren und an
anderen Orten austreten. Es kann in Geb&ude oder unterirdische Hohlkdrper
(z.B. Schachte, Hohlleitungen, Keller) eindringen und dort zu Schaden und
Gesundheitsproblemen fihren. Methan ist ein ungiftiges, farb- und
geruchloses Gas, das in hohen Konzentrationen brennbar ist. Eine
Gesundheitsgefahrdung/Lebensgefahr  kann entstehen, wenn eine
Sauerstoffverdrangung stattfindet. In Konzentrationsbereichen zwischen
4,4% und 16,5% kann Methan in Verbindung mit Luft ein explosives
Gasgemisch bilden.

Kohlendioxid ist ein nicht brennbares, farb- und geruchloses Gas. Es kann
zu verschiedenen gesundheitlichen Problemen bis zur Erstickungsgefahr
fuhren.

Durch die im Plangebiet vorhandenen Altablagerungen bestehen ungtinstige
Baugrundverhéltnisse, die zu ungleichmaligen Setzungen und
Bauwerksschaden fihren konnen. Gefahrdungen konnen sich infolge
unzureichender Gebaudestandsicherheit sowie auch durch Rissbildungen
ergeben, die einen gefahrdenden Deponiegaszutritt erméglichen. Weitere
Bauwerksschadigungen koénnen sich durch Leitungsabrisse und
Bauwerkskorrosion ergeben (z.B. Betonaggressivitat) Setzungsprobleme
kénnen sich auch fur den StraBenbau sowie ErschlieBungsleitungen
ergeben.

Vermeidungs- und Verminderungsmafl3nahmen

Bodenfunktion

Ein Oberboden im eigentlichen Sinn ist nicht vorhanden. Es handelt sich um
Oberboden mit Fremdbestandteilen. Der Oberboden ist auszubauen und
nach den Vorgaben der BBodSchV zu untersuchen und kann ggf. wieder vor
Ort eingebaut werden.
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Abziiglich bereits versiegelter Flachen, die bei der Umsetzung der Planung
aufgenommen und entsiegelt werden verbleibt eine erforderliche
Ausgleichsflache fir das Schutzgut Boden in einer Grol3e von 2.199 mz.

Die Kompensation der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden wird tber
die Inanspruchnahme von Okokontopunkten als flachiger Ausgleich auf den
Okokonten Kisdorf (1.143 Okopunkte fiir Bodenversiegelung) und Hasloh
(1.056 Okopunkte fiir Bodenversiegelung) erbracht.

Altlasten

Zur Sicherung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und zur
Verhinderung von Sach- und Personenschaden sowie seitlicher
Gasmigration auf Nachbargrundstiick sind Malihahmen zum Schutz gegen
Deponiegas zu treffen und dauerhaft zu Uberwachen. Die Bauwerke und
Menschen missen durch technische Mal3nhahmen geschiitzt werden. Es ist
generell darauf zu achten, dass fiir das Deponiegas unter versiegelten
Oberflachen, auch Park- und Verkehrsflachen, Ableitungswege fiir den
Austritt nach oben in die Atmosphére geschaffen werden. Fir die Grindung
von Bauwerken auf Altablagerungen sind Mallhahmen  zur
Baugrundverbesserung einzuplanen. Aufgrund der Methanproblematik
kommt der rissfreien Griindung von Gebaude, StralBen und Leitungen im
Bereich der Altablagerungen eine besondere Bedeutung zu.

Nach der technischen Ausgestaltung der Gasableitung wird zwischen
aktiven und passiven Gasfassungen unterschieden. Das Gutachten
empfiehlt angesichts der Uberwiegend geringen Gasgehalte und
Deponiegasbildungsraten passive Gasfassungssysteme fiir Gebdude und
flachige Versiegelungen von z.B. Verkehrsflachen ab einer Grof3e von 20 m2,
Als gasundurchldssig versiegelt gelten alle Oberflachen mit einem
Abflussbeiwert @ > 0,3, d.h. auch gangige Verbundpflaster. Die Ableitung der
Gaskonzentration erfolgt durch physikalische Effekte und nicht durch
technische Anlagen.

Ein wesentliches Element von Gassicherungssystemen sind horizontale
Filterkiesschichten unterhalb der Gebdudesohle und versiegelten Flachen
mit Fundamentdurchldssen bei Gebauden zur Vermeidung gefangener
Raume und vertikalen Ableitungssystemen fir das Bodengas zur
Gelandeoberflache. Eine Mdoglichkeit der vertikalen Ableitung sind seitlich
angelegte Drénschottergraben. Zur Erhaltung der Funktion missen diese
Graben frei von Bewuchs gehalten werden.

Weitere SicherungsmalRnahmen sind besondere Anforderungen an
Versorgungs- und Entsorgungsleitungen. Leitungstrassen mussen so
gestaltet werden, dass eindringende Gas sich nicht sammeln kann.
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Grundleitungen und Schéchte sind grundsatzlich gasdicht auszufuhren. Alle
Durchdringungen  von  Bodenplatten und  Kellerwédnden  sowie
Schachtanschliisse sind dauerhaft und flexibel auszufiihren und auf das
notwendige Mindestmald zu beschranken. So sollten Hausanschllsse
maoglichst durch Bauwerksaulienwande gefihrt werden.

Fur Abdichtungen, Dehnungsfugen, Dammstoffe, Leitungen, Schachte und
Verbindungselemente sind methanbestandige Werkstoffe einzusetzen.

Eine Unterkellerung der Gebaude oder Tiefgaragen im Bereich der
Altablagerung wird ausgeschlossen. In Ausnahmefallen kann hiervon
abgewichen werden, wenn gutachterlich durch einen Sachverstandigen
nachgewiesen wird, mit welchen technischen MaRnahmen, z.B.
Anforderungen an die Abdichtung und erganzende MalRnahmen wie
technische LiuftungsmaRnahmen und der Einsatz von Gaswarngeraten,
gesunde Arbeitsverhdaltnisse sichergestellt werden.

Der Geh— und Radweg im Norden des Plangebietes muss aus Grunden der
Vorsorge mit einer vertikalen Gasdranage ausgestattet werden, um das
Migrieren der Gase aus den benachbarten versiegelten Flachen zu
unterbrechen und abzuleiten.

Fir alle Hoch- und Tiefbaumafinahme ist ein Gutachten mit Festlegung der
MalRnahmen zur Gassicherheit durch einen Sachverstandigen mit
einschlagigen Referenzen zu Gassicherungssystemen zu erstellen. In dem
Gutachten sind Mafinahmen fir eine rissfreie Griindung der Bauwerke und
Sicherungsmaflinahmen zur Ableitung von Deponiegas zu planen. Die
Sicherungs- und Grindungsmafinahmen in diesem Gutachten sind auf die
jeweilige BaumalRnahme anzupassen und angemessen zu dimensionieren.
Weiterhin muss das Gutachten einen Mal3nahmenkatalog fur das Monitoring
und ggf. die Wartung der Gassicherungsanlagen enthalten. In dem
Monitoring sind MaRnahmen fiir die Uberwachung der ordnungsgeméafien
baulichen Ausfihrung der GassicherungsmaBnahmen und fur die
anschlielende Nutzungsphase des Gebd&udes, die Wartung der Anlagen
und die UberprifungsmaRnahmen fir die Funktionsfahigkeit festzulegen und
der Stadt Norderstedt vorzulegen.

Eingriffe in den Boden erfordern aufgrund der Abfall - und
Arbeitsschutzthematik  eine  fachgutachterliche Begleitung und
Dokumentation.

Alle Eingriffe in kontaminierten Boden und die Umsetzung altlastenrelevanter
Bauauflagen sind von einschlagigen Fachfirmen auszufihren und durch
anerkannte Altlastensachverstandige zu Uberprifen. Das ausgekofferte
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Schutzgut Wasser

Material muss beprobt und einer geordneten Entsorgung oder ggf. einer
Wiederverwertung zugefuhrt werden. Bei allen Arbeiten in kontaminierten
Bereichen sind die einschlagigen Arbeitsschutzvorschriften zu beachten. Vor
Beginn der Arbeiten ist ein Arbeitsschutzkonzept zu erstellen.

Die belastete Auffullung im Bereich der BS 10 auf dem Flursttick 25/6 wird
durch die Stadt Norderstedt mit gutachterlicher Begleitung ausgekoffert und
geordnet entsorgt.

Im Bereich der unversiegelten Freiflachen ist der Oberboden mit
unbelastetem Boden abzudecken. Die Schichtdicke der Abdeckung sollte 30
cm betragen.

Das Oberflachenwasser kann nicht auf dem Grundstiick versickert werden,
um  eine  Schadstoffverfrachtung aus den  Auffullungen /
Bodenverunreinigungen in das Grundwasser zu vermeiden.

Bei allen BaumalRnahmen sind die Untere Bodenschutzbehérde und die
Untere Abfallbehdrde zu beteiligen.

Einschatzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv/negativ)

Bodenfunktion

Von dem Vorhaben sind keine verbleibenden negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden zu erwarten. Es kann davon ausgegangen werden,
dass eine Umsetzung des erforderlichen Kompensationsbedarfes fir die
Eingriffe in das Schutzgut Boden durch die Inanspruchnahme der externen
Okokonten erreicht wird.

Altlasten

Nach der derzeitigen Erkenntnislage gibt es bei Durchfihrung der
Malnahmen zur Gasableitung keine verbleibenden Auswirkungen durch die
neue Nutzung auf die Ablagerung. Neben den Untersuchungsbefunden
besteht grundsatzlich das Restrisiko von Deponat mit hoherer
Schadstoffbelastung.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Grundwasser

Das Ingenieurbiro BRUG stellte im Rahmen der Untersuchungen von 1992
fest, dass im Nord und Westbereich der Ablagerung 4-10 die Trennschicht
zwischen 1. und 2. Grundwasserleiter fehlt. In diesem Bereich ist das
Grundwasser besonders schutzbediirftig. Die Grundwasserfliel3richtung ist
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Nordwest. Der Grundwasserspiegel wurde in der Nordhalfte in ca. 5-6 m
Tiefe (NN+30 - +31 m) und im Suden in 3-4 m Tiefe (NN+30,5 - +31,5 m)
eingemessen.

Ein Kontakt des Grundwassers zu Gebauden findet aufgrund des
Grundwasserabstande nicht statt. Das Plangebiet befindet sich im
Wasserschutzgebiet Hennstedt-Rhen bzw. im Wasserschutzgebiet
Norderstedt.

Untersuchungen aus 2013 zeigen im Grundwasser, auf der
Ablagerungsflache leichte Verunreinigungen mit PAK, LHKW und BTX auf.
Die Stoffgruppe der Schwermetalle wurde nicht analysiert.

Im Plangebiet befinden sich einige Grundwassermessstellen.

Oberflachengewasser

In dem Plangebiet und in seiner unmittelbaren Umgebung sind keine
Oberflachengewasser (Still- oder FlieRgewdasser) vorhanden. Die Flache
gehdrt zum Einzugsbereich der (Mittleren) Alster und damit zum Gebiet des
Gewasserpflegeverbandes Alter-Ronne. Das Plangebiet befindet sich in
keinem Hochwasserrisikogebiet. Der Oberflachenabfluss wird zum
norddstlich im Bebauungsplan Nr. 186 Norderstedt gelegenen
Regenruckhaltebecken Harkshérn und von dort gedrosselt in das
Verbandsgewasser Mihlenau abgeleitet.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Grundwasser
Es findet keine Anderung des Ist-Zustandes statt.

Oberflachengewasser

Es ergibt sich keine Veranderung der bestehenden Situation.

Prognose mit Durchfuhrung der Planung

Grundwasser

Die Verdichtung der Bebauung und die damit verbundene Versiegelung fihrt
zum Verlust von Boden und damit zu einer Einschrankung der
Bodenfunktionen Retention und Filterung des Grundwassers. In diesem Fall
wuirde jedoch durch die verringerte Grundwasserneubildung auch weniger
Sickerwasser entstehen, welches eine Grundlage fir die Mobilitdt der
Schadstoffe ist. So wird durch die Oberflachenversiegelung eine
Verlagerung der Schadstoffe aus dem Boden in das Grundwasser verringert.

Bei Gebaudegrindung mittels tiefer Pfahlgrindung koénnen nicht
wasserdurchladssige Schutz- und Sperrschichten des oberflachennahen
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Grundwassers durchdrungen werden und dies kann eine Verschleppung von
Schadstoffen in tiefere grundwasserfihrende Schichten zur Folge haben.

Durch die BaumalRnahmen werden Grundwassermessstellen zerstort.

Oberflachengewasser

Durch die bei der Realisierung der Darstellungen erhohte
Oberflachenversiegelung erhoht sich der Oberflachenabfluss.

Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen
Grundwasser

Eine Versickerung des Oberflachenwassers auf der Altablagerung sollte
vermieden werden, da dadurch eine Mobilisierung von Schadstoffen und
deren Verlagerung aus dem Boden ins Grundwasser forciert wird.

Eine Entnahme des Grundwassers ist nicht zulassig um weitere
Losungsvorgdnge durch eine Zunahme der Strémungsgeschwindigkeit
durch die Entnahme zu vermeiden.

Sofern im Rahmen der Neubebauung WasserhaltungsmalRnahmen zur
Trockenhaltung der Baugrube geplant sind, ist die erforderliche
wasserrechtliche Erlaubnis rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehotrde zu beantragen.

Bei Grindungsmaf3inahmen ist eine Durchdringung von
grundwasserschitzenden  Sperrschichten zu  vermeiden.  Sofern
Tiefgrindungsmalnahmen (Pfahlgriindungen) zwingend erforderlich sind,
ist sicherzustellen und der unteren Wasserbehtrde nachzuweisen, dass ein
Schadstoffeintrag aus dem oberen Grundwasserleiter in tiefere
grundwasserfihrende Schichten ausgeschlossen ist.

Grundwassermessstellen missen ordnungsgemald zuriickgebaut werden.
Der Riickbau ist vor Beginn bei der Unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Die
Messstelle 0400 B 617 a ist zu erhalten. Ersatzweise kann die Messstelle
zurlickgebaut und in unmittelbarer Nahe neu erstellt werden. Der Rickbau
ist bei der Unteren Bodenschutzbehdrde anzuzeigen.

Oberflachengewésser

Der erhthte Abfluss wird Uber das bestehende Regenrickhaltebecken
gedrosselt abgeleitet. Das Plangebiet ist bei der Bemessung des Beckens
bereits berlicksichtigt und verfugt daher Giber ausreichend Reserven.
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Schutzgut Luft

Einschatzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv/negativ)

Grundwasser

Keine der Untersuchungen ergab eine akute Gefahrdung des Grundwassers
bzw. grundsatzliche Bedenken hinsichtlich einer gewerblichen Nutzung der
Flachen auf der Altablagerung und angrenzender Flachen.

Bei Gewerbeneuansiedlungen wird bei der Einhaltung der gesetzlichen
Vorschriften zur Lagerung und Transport wassergefahrdender Stoffe ein
Eintrag in den Boden und damit in das Grundwasser vermieden.

Oberflachengewasser

Es verbleiben keine erheblichen negativen Auswirkungen der Planung.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Luftschadstoffe

Nach dem jungsten Bericht ,Luftqualitdt in Schleswig-Holstein,
Jahresibersicht 2020" (Stand: 05/2022) ist weiterhin in keinem
StraRenabschnitt Norderstedts mit Uberschreitungen der zuldssigen
Grenzwerte nach der 39. Bundes-Immissionsschutz-Verordnung (BImschV)
zu rechnen.

Der Bericht weist demnach im Einwirkungsbereich des Plangebietes keinen
kritischen StralRenabschnitt aus, an dem jetzt oder in Zukunft ein
Uberschreiten der aktuell giiltigen Grenzwerte der 39. BImSchV zu erwarten
ware.

Andere relevante Eintragungsquellen bzgl. Luftschadstoffe sind fir das
Plangebiet nach dem jetzigen Kenntnisstand nicht bekannt. Benachbarte
gewerbliche Nutzungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht geeignet,
erhebliche Belastigungen durch Luftemissionen hervorzurufen. Der in
diesem Bereich zugrundeliegende Bebauungsplan Nr. 186 Norderstedt
setzte die Einhaltung der Emissions- bzw. der Immissionsgrenzwerte flr
Gase, Dampfe und Staube fest und sicherte damit die Einhaltung der Werte
der TA Luft.

Geriiche

Im Plangebiet selbst ist keine Nutzung vorhanden, die Gertiche emittiert. In
einer groReren Entfernung zum Plangebiet befindet sich mit einem
Schokoladenhersteller an der Strale ,Am Stammgleis® ein geruchsintensiver
Betrieb, der eine Auswirkung auf seine Umgebung haben kann. Da die
Distanz dieser Nutzung zu dem Plangebiet iiber 500 Meter betragt, gehen
hiervon keine relevanten Auswirkungen fiir das Plangebiet, bezogen auf das
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Schutzgut Luft — Gerliche, aus. Die derzeitige Nutzung des Plangebiets
durch einen Hundesportverein und eine benachbarte landwirtschaftliche
Nutzung kann geringfligige Auswirkungen im Bereich des Gebiets haben.
Insgesamt liegen allerdings keine Anhaltspunkte fir eine relevante
Beeintrachtigung des Plangebiets mit Gerlichen vor.

Prognose ohne Durchfihrung der Planung

Luftschadstoffe

Es ist mit keiner Veranderung der Situation zu rechnen, gleichwohl kénnte
auf dem ndrdlichen Gewerbegrundstiick eine hochbauliche, gewerbliche
Nutzung erfolgen. Dieses misste die Grenzwerte der TA Luft einhalten, da
sie im rechtskraftigen und derzeit anzuwendenden Bebauungsplan
festgesetzt sind.

Geriche

Es ist mit keiner Veranderung der Situation zu rechnen, gleichwohl kénnte
auf dem ndrdlichen Gewerbegrundstiick eine hochbauliche, gewerbliche
Nutzung erfolgen. Dieses misste die Grenzwerte der TA Luft einhalten, da
sie im rechtskraftigen und derzeit anzuwendenden Bebauungsplan
festgesetzt sind.

Prognose mit Durchfuhrung der Planung

Luftschadstoffe

Aus der geplanten gewerblichen Nutzung als Produktions- bzw. Lagerhallen
ist mit Umsetzung der Planung nicht mit einer signifikanten Anderung bzw.
Uberschreitung der giiltigen Grenzwerte zu rechnen. Die Zunahme des
Verkehrs durch Mitarbeitende bzw. durch Lieferverkehr ist in einem Bereich,
der ebenfalls keine relevante Veranderung herbeifiihren wird.

Geriche

Durch die Planung ergibt sich keine relevante Veranderung der bestehenden
Situation. Die mit der Planung vorbereitete gewerbliche Nutzung wird aller
Voraussicht nach nicht zu einer relevanten Beeintrachtigung des Gelandes
oder der Umgebung durch Gerlche fihren.

Vermeidungs- und Verminderungsmalflinahmen

Luftschadstoffe

Im Rahmen der Planung sind keine  Vermeidung- und
Minderungsmal3nahmen erforderlich.
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Schutzgut Klima

Geriiche

Von der Planung und den benachbarten Nutzungen gehen keine
wesentlichen bzw. erheblichen Auswirkungen auf das Plangebiet bezogen
auf das Schutzgut Luft — Gerlche aus. Daher sind Vermeidungs- und
Verminderungsmafinahmen im Rahmen dieser Planung nicht erforderlich.

Einschatzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv/negativ)

Luftschadstoffe

Es verbleiben keine relevanten negativen Auswirkungen.

Geriche

Es verbleiben keine relevanten negativen Auswirkungen.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Stadtklima

Das Gebiet weil3t nach der Analyse der klimadkologischen Funktionen fur
die Stadt Norderstedt aus dem Jahr 2014 (Klimagutachten) eine nur magige
Kaltluftproduktionsrate und einen maRigen Kaltluftvolumenstrom (5 bis 10
ms3/h/m2) wahrend einer austauscharmen Strahlungswetternacht auf. Die
bioklimatische Situation in dem Plangebiet ist glnstig. Die Griin- und
Freiflache hat nach der Analyse als Ausgleichsraum in der unmittelbaren
Nachbarschaft zu den hochversiegelten gewerblichen Flachen im Siden und
Osten sowie Nordosten eine sehr hohe bioklimatische Bedeutung. Die
gewerblich genutzten Flachen befinden sich aber auch noch im
Wirkungsbereich lokaler Stromungssysteme, die Kaltluft aus den
Entstehungsgebieten Zwickmoor und Wébsmoorniederung heranfiihren.

Im stidlichen Teil der Erweiterungsflache ist von einem offenen Freilandklima
mit einem hohen Luftaustausch auszugehen. Die vorhandenen
Geholzstrukturen und der vorhandene Vegetationsbestand bewirken eine
hohe Transpirationsrate und tragen dadurch zu einer Steigerung der
Luftfeuchtigkeit bei. Das wirkt sich ausgleichend auf hohe Lufttemperaturen
aus. Auch die im Geltungsbereich und der unmittelbaren Umgebung
vorhandenen Geholzstrukturen aus Knicks, Geholzstreifen und Waldflachen
bewirken eine positive Beeinflussung des Kleinklimas (Windschutz,
Transpiration, Lufttemperatur).

Einen negativen Einfluss auf das Kleinklima im Geltungsbereich hat die im
nordodstlichen Teil befindliche Stellplatzanlage, die einen hohen
Versiegelungsgrad und einen &ulRerst geringen Anteil an Vegetationsflachen
aufweist. Die hohe Abstrahlung auf diesen Flachen tragt zur Aufheizung der
Luft bei.
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Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Die im Plangebiet vorhandenen Nutzungen weisen auch aufgrund der
Umgebung keine besondere Anfalligkeit gegentber den Folgen des
Klimawandels auf.

Klimaschutz

Im Ist-Zustand werden durch den Parkplatz im nérdlichen Plangebiet und der
Griunflache fiur den Verein Deutscher Schéaferhunde e.V. im sidlichen
Teilbereich, kaum bis keine CO2- Emissionen emittiert.

Prognose ohne Durchfihrung der Planung

Stadtklima

Ohne Durchfiihrung der Planung sind fir das Schutzgut Klima/Stadtklima in
absehbarer Zeit keine erheblichen Veranderungen zu erwarten.

Anfélligkeit gegentiber den Folgen des Klimawandels

Es ergeben sich keine Veranderungen.

Klimaschutz

Es ergeben sich keine Veranderungen.

Prognose mit Durchfuhrung der Planung

Stadtklima

Das lokale Klima wird durch die geplanten Bebauungen und Versiegelungen
in der Weise beeintrachtigt, dass es zu einer Verringerung der
Verdunstungsflachen und einer vermehrten Abstrahlung an bebauten und
versiegelten Flachen kommt. Dies wirkt sich durch eine Verringerung der
Luftfeuchtigkeit und eine Erhéhung der Lufttemperatur auf das Kleinklima im
Gebiet aus.

Durch die groRen Flachenversiegelungen im nérdlichen Geltungsbereich
(Stellplatzanlage) sind bereits erhebliche Vorbelastungen auf das Kleinklima
vorhanden. Der vorhandene Vegetationsbestand im sidlichen Teil des
Geltungsbereiches und beidseitig des Bahngleises wirkt ausgleichend auf
das Kleinklima. Durch die Ausweisung auch dieser Flachen zu
Gewerbeflachen wird es sehr wahrscheinlich zu einem Verlust auch dieser
Grunbestande kommen, so dass deren ausgleichende Wirkung auf das
Kleinklima entfallt.

Betriebsbedingt werden die Emissionen im geplanten Gewerbegebiet durch
StralRenverkehr (vor allem LKW) und durch Gebaudeheizungen zunehmen,
infolgedessen ist auch von einer Zunahme an Luftschadstoffen auszugehen.
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Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Mit  der  Durchfihrung der Planung und der (ber das
Bebauungsplanverfahren ermdéglichten gewerblichen Nutzung der Flache,
wird diese einer intensiveren Nutzung zugefuhrt.

Fur das Vorhaben selbst (die gewerbliche Nutzung) ergeben sich durch die
Planung keine realistisch absehbaren Risiken in Bezug auf den
Klimawandel.

Es ist dariber hinaus nicht zu erwarten, dass auf Grundlage der
Durchfiihrung der Planung die Anfalligkeit der Gesamtstadt oder einzelner
benachbarter Quartiere gegentiber den Folgen des Klimawandels in einem
signifikanten Maf3e verandert oder verschlechtert wird.

Klimaschutz

Durch  die anvisierte Bebauung werden klimaschutzrelevante
Gehdlzstrukturen und Freiflachen beeintrachtigt. Zudem kommt es durch die
Erweiterung bzw. Neuplanung von Produktionshallen zu einem Anstieg des
Energiebedarfs, welcher in der Regel einen Anstieg der CO2-Emissionen mit
sich fuhrt. Es sei denn, der Energiebedarf wird ausschlie3lich erneuerbar
erzeugt. Auch die graue Energie (die Energie die fir die Herstellung von
Produkten bendétigt wird) in den Bauteilen, der eventuellen
Hallenkonstruktionen verantwortet einen gewissen CO2 AusstoR3.

Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen

Stadtklima

Um die Auswirkungen insbesondere auf das Mikroklima mdglichst gering zu
halten, werden verschiedene Eingriinungen im Bebauungsplan festgesetzt.
Auf Flachdéachern sowie Dachern mit geringer Neigung sind Grindacher
anzulegen. AufRenwénde werden entsprechend der Pflanzliste mit
selbstklimmenden Pflanzen eingegriint. Innerhalb des Gebietes sind
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern vorgesehen. Diese
MalRnahmen dienen der Verschattung und Kihlung und wirken sich positiv
auf das Klima sowie die Biodiversitat aus.

Anfalligkeit gegentiiber den Folgen des Klimawandels

Durch die nachhaltige Sicherung von Gehdlzbestanden und die geplante
Erhohung des Griinanteils wird einer Uberhitzung im Plangebiet
entgegengewirkt (Beschattung, Verdunstung).

Klimaschutz

Die festgesetzten MalRnahmen zur Sicherung und Erhéhung der Grin-
anteile, die Festsetzung von Fassadenbegriinung und Dachbegriinung
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Wirkungsgeflige

Schutzgut
Landschaft

stellen auch Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen fir den
Klimaschutz dar. Zudem werden Festsetzungen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie getroffen. Auf3erdem soll daraufhin gewiesen werden,
dass das Energieeffizienzgesetz (EnEefG) Unternehmen, mit einem
jahrlichen durchschnittlichen Gesamtenergieverbrauch von mehr als 7,5
Gigawattstunden, verpflichtet, ein Energie- oder Umweltmanagementsystem
nach ISO 50001 einzurichten.

Einschatzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv/negativ)

Stadtklima

Vor dem Hintergrund der kleinen FlachengroRe, die nur maRig Kaltluft
produziert, sind die Auswirkungen der Planung auf die gesamtstadtischen
Kaltluftpotenziale im Vergleich Zu den benachbarten
Kaltluftentstehungsgebieten, die erhalten bleiben, als nicht erheblich
einzustufen.

Die bioklimatische Situation in dem benachbarten Gewerbegebiet Harkshérn
wird sich mit der Durchfihrung der Planung nicht verbessern, es ist aber
auch keine erhebliche Beeintrachtigung im Vergleich zu der
Bestandssituation zu erwarten.

Anfélligkeit gegentiber den Folgen des Klimawandels

Mit den genannten MalRnahmen (Dachbegriinung, Fassadenbegrinung,
Nutzung solarer Strahlungsenergie) lasst sich die Anfalligkeit des
Plangebiets gegeniliber den Folgen des Klimawandels grundsatzlich als
gering einstufen bzw. kleinflachig entgegenzuwirken.

Klimaschutz

Mit den aufgezeigten MalRnahmen wird sichergestellt, dass es nicht zu
negativen Veranderungen bzgl. des Klimaschutzes kommt.

Die Schwere der Auswirkungen des Vorhabens auf das Wirkungsgeflige
zwischen den Schutzgitern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima
geht insgesamt nicht Uber diejenige auf die einzelnen Schutzgiter hinaus.
Erhebliche negative Auswirkungen des Vorhabens auf das Wirkungsgeflige
im Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Landschaftshild des Geltungsbereiches ist maRRgeblich gepragt durch
die von Nordwest nach Sudost verlaufende Bahntrasse. Diese unterteilt den
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Geltungsbereich in zwei sich unterschiedlich darstellende Ortsbilder.
Wahrend der nérdliche/nordéstliche Teil durch die groR3flachig versiegelte
Stellplatzanlage ohne jegliche Grinstrukturen als sehr naturfern einzustufen
ist, stellt sich das Bild sudlich/sidwestlich des Bahngleises deutlich
naturnaher dar. Hier pragen Baume, Gehdlzstreifen und Rasen-
/Wiesenflachen das Bild. Eine in der Mitte liegende und als
Hundelbungsplatz genutzte Rasen- bzw. Wiesenflache ist von z. T. auf
Aufschittungen wachsenden hohen Gehdlzstreifen umgeben. Neben einem
als Vereinsheim genutzten Gebaude sind kleinere bauliche Anlagen
vorhanden (Hundehitten, Fertiggarage), die aufgrund des vorhandenen
Geholzbestandes jedoch gut eingegrint sind und daher wenig in
Erscheinung treten. Insgesamt bietet der sudliche/stidwestliche Teil des
Geltungsbereiches im Vergleich zum ndrdlichen ein deutlich natirlicheres
und naturnéheres Erscheinungsbild.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Kurz- bis mittelfristig waren im Plangebiet keine Veranderungen im Vergleich
Zum jetzigen Zustand zu erwarten.

Prognose mit Durchfuhrung der Planung

Das urspriinglich vorhandene Landschaftsbild wird sich infolge der geman
Bebauungsplan zulassigen Bebauung erheblich verédndern. Wéahrend im
nordlichen Teil der Erweiterungsflache eine Vorbelastung des Ortsbildes
durch den grof3en versiegelten Stellplatz vorliegt, wirken sich bauliche
Veranderungen im sudlichen Teil erheblicher aus. Hier wird das
Landschaftsbild derzeit von Gehdlzbestanden und unversiegelten Grinland-
bzw. Rasenflachen bestimmt. Eine Bebauung dieser siudlich der Bahngleise
gelegenen Flachen wirkt sich auf das Landschaftsbild erheblicher aus als
eine Bebauung der durch die Stellplatzanlage erheblich vorbelasteten
nordlichen Flachen.

Vermeidungs- und Verminderungsmaflinahmen

Der vorhandene Griunbestand wird in den Randbereichen sowie beidseitig
entlang des Bahngleises weitgehend erhalten und in die Planung integriert.
Diese Geholzbestédnde werden mit einem Erhaltungsgebot versehen, so
dass sie dauerhaft gesichert sind. Dadurch hat das Gebiet von vornherein
eine aulere Eingriinung, so dass die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
verringert werden.

Die Baumpflanzungen an der ndrdlichen Grenze der Erweiterungsflache
parallel zum dort verlaufenden Rad- und Gehweg, die Festsetzung von
Baumpflanzungen auf den Privatgrundstiicken sowie die Festsetzung von
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Schutzgut

Kulturguter und
sonstige
Sachguter

Fassadenbegriingen férdern die Eingrinung und Gliederung des
Gewerbegebietes.

Einschatzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv/negativ)

Durch die Sicherung der randlichen Griunstrukturen kann die
Beeintrachtigung der Landschafts- und Ortshildqualitat minimiert werden.
Da insbesondere das sudliche Plangebiet von vornherein eine &aul3ere
Eingriinung hat, sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft nicht
erheblich.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Auf den Flachen befinden sich keine Kulturgiiter. Der vorhandene Stellplatz
und die Anlagen des Hundevereins stellen Sachgdter dar.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchftihrung der Planung kann der nérdlich der Bahn befindliche
Stellplatz bereits heute mit hochbaulichen Anlagen bebaut werden. Die
sudlich der Bahn befindliche Flache ware unverandert.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung

Mit Entwicklung einer Bauflache, auf dem sidlich der Industriebahn
gelegenem Grundstick, ist mit einer Wertsteigerung des stdlich der Bahn
befindlichen Grundstlicks zu rechnen.

Vermeidungs- und Verminderungsmaflinahmen

Es sind keine MaRRnahmen erforderlich.

Einschatzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv/negativ)

Die Planung fuhrt zu einer Wertsteigerung des sudlich der Industriebahn
gelegenen Grundstiicks.

4.5. Wechselwirkungen

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass die Auswirkungen auf
Wechselbeziehungen eine gegenuber der Einzelbetrachtung der
Schutzguter erhdhte Bedeutung aufweisen.

Auch ist eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ
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verstarkende Wechselwirkungen nicht zu erwarten.

4.6. Methodik der Umweltprufung / Kenntnisliicken

Fur die Erstellung dieser Umweltprifung wurden Informationen aus
vorliegenden Untersuchungen und frei zuganglichen Quellen, wie
gesamtstadtischen Konzepten, genutzt (siehe Kapitel 4.3 Festlegung von
Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad (Scoping)). Die Bewertung
der Bedeutung bzw. Empfindlichkeit der Schutzfunktionen und der
vorhandenen Vorbelastungen erfolgt schutzgutbezogen. Die relevanten
Umweltauswirkungen wurden ermittelt, betrachtet und bewertet.

Die Beurteilung der Projektauswirkungen umfasst das Ausmal® der
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen bzw. die Risiken fur die
Schutzgiter und erfolgt unter Berilicksichtigung von Vorbelastungen und
MalRnahmen, mit denen wesentliche umwelterhebliche Auswirkungen
vermieden und vermindert werden sollen.

Auf Ebene des Bebauungsplanes ist eine Abschéatzung der
Vorhabenauswirkungen nur anhand der baurechtlichen Festsetzungen und
gesetzlicher Vorgaben und Grenzwerte méglich. Insbesondere aufgrund der
erganzenden Gutachten kann angesichts des geplanten Vorhabens davon
ausgegangen werden, dass mit den Gutachten und dem Umweltbericht die
entscheidungserheblichen Unterlagen Uber die Umweltauswirkungen so
umfassend vorliegen, dass in dieser Hinsicht eine mangelfreie
Umweltprifung gewahrleistet ist.

Es bestanden keine wesentlichen Kenntnislicken bei der Zusammenstellung
der Angaben des Umweltberichtes zum Bebauungsplan.

4.7. Monitoring

Erhebliche negative Auswirkungen der Durchfiihrung des B-Planes werden
derzeit nicht erwartet.

Die Umsetzung der Vermeidungs- und Begriinungsmaf3nahmen wird in den
nachfolgenden Genehmigungsverfahren durch den Fachbereich Natur und
Landschaft kontrolliert.

Okokonto Hasloh

Die KompensationsmaRnahmen auf der Okokontoflache Hasloh sind vom
Fachbereich Natur und Landschaft durchgefiihrt worden. Die erforderlichen
PflegemalRnahmen werden durch den Fachbereich Natur und Landschaft
betreut. Dabei wird auch die dauerhafte Wirksamkeit der
KompensationsmalRhahmen geprift. Sollten Defizite in der Wirkung der
KompensationsmaRhahmen festgestellt werden, so werden die fachlich
erforderlichen Maflinhahmen vom Fachbereich Natur und Landschaft
veranlasst.
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Okokonto Kisdorf sowie Knickersatz Schmalfeld und Knickersatz Kattendorf

Die Flachenausgleich Lanne GmbH garantiert dauerhaft den Erhalt und die
Entwicklung der Flachen. Die Flachen sind naturschutzrechtlich entwickelt
und in die Okokonten gemaR Landesnaturschutzgesetz durch die Untere
Naturschutzbehdrde des Kreises Segeberg aufgenommen worden. Die
unbefristete Ubertragung der Rechte aus den AusgleichsmaRnahmen von
der Flachenausgleich Lanne GmbH auf die Stadt Norderstedt ist im Rahmen
von gesonderten Gestattungsvertragen verbindlich geregelt.

Die Umsetzung der Vermeidungs- und Gassicherungsmafinahmen werden
in den nachfolgenden Genehmigungsverfahren durch den Fachbereich
Planung in Zusammenarbeit mit der zustéandigen Fachbehorde kontrolliert.

Fur die HochbaumaRnahmen auf der Altablagerung ist ein Monitoring zur
Uberwachung der ordnungsgemaRen baulichen Ausfiihrung der
GassicherungsmalRnahmen und fir die anschlieRende Nutzungsphase des
Gebaudes, die Wartung der Anlagen und die Uberprifungsmanahmen fur
die Funktionsfahigkeit vorgesehen. Der Umfang des Monitorings ist durch
einen Fachingenieur im Zusammenhang mit der Konzeption der
GassicherungsmalRnahmen festzulegen und das MalRnahmenpaket ist der
Stadt Norderstedt vorzulegen.

4.8. Zusammenfassung

Ziel des Bebauungsplanes ist es, eine Gewerbeflachenerweiterung eines
ansassigen Betriebes an der Stralle Am Stammgleis nach Norden zu
ermdglichen. Somit kann dem Gewerbebetrieb die Mdglichkeit gegeben
werden, sich zukunftsfahig aufzustellen und die Produktions- und
Lagerkapazitaten auf das dringend erforderliche Mal3 zu erhéhen. Da das
nordlich des Industriestammgleises befindliche Grundstiick bereits dem
Unternehmen gehdrt, wurde es in die Planung miteingestellt. Um aus beiden
Grundstiicken ein Betriebsgrundstiick erstellen zu kénnen, wurde die
planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen, die Bahnanlage zukinftig zu
gueren. Hierzu ist noch ein gesondertes Genehmigungsverfahren durch den
Gewerbebetrieb einzuleiten. Der das Gebiet querende Geh- und Radweg
wird aus 0.g. Grund an den nérdlichen Plangebietsrand verlagert. Der auf
dem Grundstick sudlich der Industriebahn befindliche Hundeverein muss in
diesem Zuge verlagert werden.

Der, das Plangebiet umgebende Baumbestand wird planungsrechtlich
gesichert und durch Anpflanzgebote und Baumpflanzungen entlang der
neuen Wegeverbindung erganzt.
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Schutzgut Mensch / Larm: Unter Berilcksichtigung der vorgebrachten
Vermeidungs- und Verminderungsmalfinahmen, in Form von Festsetzungen
zu Emissionskontingenten, sind keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Schutzgut Mensch / Erschitterungen: Auch mit Umsetzung der Planung sind
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Schutzgut Mensch / Licht: Unter Beachtung der Vorgaben zum Einsatz von
Licht im Plangebiet, ist von keinen erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch auszugehen.

Schutzgut Mensch / Warme: Nach Umsetzung der Begriinungsmal3nahmen,
wie Dach- und Fassadenbegriinung und Bepflanzungen sind trotz der
erhohten Versieglungen keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
zu erwarten.

Schutzgut Mensch / elektromagnetische Strahlung: Aufgrund der grof3en
Entfernung zu den Freileitungen ist mit keinen erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut zu rechnen.

Schutzgut Mensch / Erholung: Zwar geht die Erholungsfunktion der
bisherigen Grinflache verloren, aber aufgrund der unmittelbar
anschlieenden Grin- und Freiflachen und der, aufgrund der umgebenden
Gewerbenutzung und der Nutzung durch einen Verein, stark
eingeschrankten Erholungsnutzung fir die Allgemeinheit, sind die
verbleibenden Auswirkungen auf das Schutzgut nicht erheblich.

Schutzgut Mensch / Verschattung: Mit Umsetzung der Planung kann das
nordlich angrenzende Grundstliick in Teilen verschattet werden. Diese
Verschattung ist bereits heute mdglich, wenn die bestehenden Baurechte
des nordlichen Grundstiicks im Plangebiet ausgenutzt wirden. Zudem
erzeugt der vorhandenen Baumbestand Verschattungen. Mit Umsetzung der
Planung kommt es zu keiner signifikanten Zunahme von Verschattungen, so
dass keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten sind.

Schutzgut Tiere: Unter Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen
Malnahmen treten keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ein und
somit keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere.

Schutzgut Pflanzen: Mit Umsetzung der vorgesehenen Vermeidungs-,
Verminderungs- und externen Ausgleichsmaflinahmen sind von dem
Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanze zu erwarten.

Schutzgut Flache: Zwar erfolgt eine weitere Versiegelung im Plangebiet,
insbesondere auf dem sudlich der Bahn gelegenen Grundstiick, aber mit
Umsetzung der MalRnahmen zur Begrinung sind die verbleibenden
Auswirkungen auf das Schutzgut Flache nicht erheblich.

Schutzgut Boden / Bodenfunktion: Unter Bericksichtigung der
vorgesehenen Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen, sind von
dem Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden zu erwarten. Mit den festgesetzten externen
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Ausgleichsmalinahmen, sind die Eingriffe in quantitativer und qualitativer
Hinsicht im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
ausgeglichen.

Schutzgut Boden / Altlasten: Mit Umsetzung der getroffenen Festsetzungen
zur Gasableitung verbleiben keine negativen Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Boden / Altlasten. Der vorhandene kleinraumige Hotspot mit
erheblicher Konzentration an organischen Schadstoffen (Teerlinse), auf der
Altablagerung sudlich der Industriebahn, wird fachgerecht entsorgt und somit
wird der Zustand erheblich verbessert. Der stadtische Ful3- und Radweg wird
zur Ableitung von Bodengas mit einer Dranage ausgestattet.

Schutzgut Wasser / Grundwasser: Unter der Mal3gabe, dass bei
gewerblicher Nutzung der Flachen die Vorschriften zur Lagerung und zum
Transport wassergefahrdender Stoffe eingehalten werden, sind keine
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Schutzgut Wasser / Oberflachenwasser: Da das Regenriickhaltebecken,
Uber das der Abfluss abgeleitet wird, bereits das Plangebiet beriicksichtigt
hat, sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Schutzqut Luft/Luftschadstoffe: Der Gehalt an Luftschadstoffen wird
vermutlich auch in Zukunft die aktuell gultigen Grenzwerte der 39. BImSchV
nicht erreichen bzw. Uberschreiten.

Schutzgut Luft / Geriiche: Da das geplante Vorhaben und die angrenzenden
Nutzungen keine Gerliche emittieren, ist von keinen Auswirkungen auf das
Schutzgut auszugehen.

Schutzgut Klima / Stadtklima: Mit Umsetzung der Vermeidungs- und
Verminderungsmaflnahmen kénnen die negativen Auswirkungen auf die
bioklimatische Situation verbessert werden. Dartber hinaus sind keine
weiteren negativen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Klima / Klimaschutz: Mit den Festsetzungen zur Dach- und
Fassadenbegriinung, den Baumpflanzungen und dem Erhalt bzw. der
Erganzung von Bepflanzungen, sowie der Nutzung solarer
Strahlungsenergie werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima /
Klimaschutz gemildert. Die verbleibenden Auswirkungen auf das Schutzgut
sind nicht erheblich.

Die Schwere der Auswirkungen des Vorhabens auf das Wirkungsgeflige
zwischen den Schutzgitern Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft
und Klima geht insgesamt nicht tiber diejenige auf die einzelnen Schutzgtter
hinaus. Erhebliche negative Auswirkungen des Vorhabens auf das
Wirkungsgefuige im Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft: Durch die Sicherung der randlichen Griinstrukturen
kann die Beeintrachtigung der Landschafts- und Ortsbildqualitdt minimiert
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werden. Dadurch sind sie Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft nicht
erheblich.

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachqguter: Das sidlich der Bahn
befindliche Grundstiick erfahrt eine Wertsteigerung. Besonderen Kulturgtiter
sind von der Planung nicht betroffen.

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass die Auswirkungen auf
Wechselbeziehungen eine gegentber der Einzelbetrachtung der
Schutzgiter erhdhte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung der
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen
nicht zu erwarten.

Erhebliche negative Auswirkungen aus der Umsetzung des
Bebauungsplanes werden nicht erwartet.

4.9. Referenzliste der herangezogenen Quellen
e Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Norderstedt, Neufassung Stand:
26.09.2023

o Umweltbericht zum Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Norderstedt,
Stand: 12/2007

¢ Landschaftsplan 2020 der Stadt Norderstedt incl. Umweltbericht, Stand:

12/2007

e Flachennutzungsplan-Monitoring mit Basisaufnahmen Zu
verschiedenen Indikatoren aus der Fauna und Flora, Stand: 2010 bis
2015

e Synthesebericht zum Flachennutzungsplan-Monitoring, Stand: 2016

e Flachennutzungsplan-Monitoring mit Folgeuntersuchungen fur die
Indikatoren der Fauna und Flora, Stand: 2017 bis 2022

o Fledermauskonzept Norderstedt, Endbericht Fledermausmonitoring
2010-2021, Stand: 2023

e Larmkartierung der Stadt Norderstedt, zur 3. Stufe der EG-
Umgebungslarmrichtlinie, Stand: 01/2018

¢ Malnahmenkatalog Handlungskonzept Larmaktionsplan 2018-2023,
Stand: 07/2020

e Larmaktionsplan 2018-2023 der Stadt Norderstedt, Stand: 07/2020
(inklusive strategischer Larmkarten mit Aussagen zum Stral3en-,
Schienen- und Fluglarm)

e Larmkartierung zur 4. Runde der EU-Umgebungslarmrichtlinie fur die
Stadt Norderstedt, Stand: 11/2022

e Analyse der klimadkologischen Funktionen fir die Stadt Norderstedt,
Stand: 01/2014

e Stichtagsmessungen Grundwassergleichenplane (Isohypsenplane),
Stand: 2013-2023
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e Abschatzung der aktuellen wund zukinftigen Luftqualitatsgite
Norderstedt, Stand:; 2007

¢ Luftqualitat in Schleswig-Holstein, Jahresubersicht 2018,
Lufthygienische Uberwachung, Stand: 12/2019

e Luftqualitat in Schleswig-Holstein, Jahresubersicht 2020,
Lufthygienische Uberwachung, Stand: 05/2022

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

e Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)
vom 24. Februar 2010 (GVOBI. S. 301), letzte berticksichtigte Anderung:
Anlage 2 geandert (LVO v. 27.03.2019, GVOBI. S. 85)

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25.Februar 2021 (BGBI. | S.
306) geandert worden ist

e Waldgesetz fir das Land Schleswig-Holstein (Landeswaldgesetz -
LWaldG) Vom 5. Dezember 2004 (GVOBI. 2004, 461)

e Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) — Richtlinie 92/43/[EWG
des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen

e Gesetz zum Schutz der Denkmale (Denkmalschutzgesetz) Vom 30.
Dezember 2014 (GVOBI. 2015, 2)

¢ Allgemeines Eisenbahngesetz vom 27. Dezember 1993 (BGBI. | S. 2378,
2396; 1994 | S. 2439), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geéndert worden ist (AEG)

o EG-Umgebungslarmrichtlinie und 8 47 ¢ Absatz 4 des Bundes-
Immissionsschutz-gesetzes wurde die Aktualisierung (Stand: 2017) der
strategischen Larmkartierung

¢ DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau, Grundlagen und Hinweise fir die
Planung, Juli 2023

e DIN 18005 Beiblatt 1: Schallschutz im Stadtebau — Schalltechnische
Orientierung fur die stadtebauliche Planung, Juli 2023

e Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
— TA Larm) Vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) sowie den
Erlass ,Korrektur redaktioneller Fehler beim Vollzug der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen La&rm - TA Larm“ (Schreiben des
Bundesministeriums  flr Umwelt, Naturschutz, Bau und
Reaktorsicherheit vom 07.07.2017)

e Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert worden ist

o DIN 45691, Gerauschkontingentierung, Dezember 2006
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e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das
zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017
(BGBI. I S. 3465) geédndert worden ist

e Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI.
| S. 1554), die zuletzt durch Artikel 3 Absatz 4 der Verordnung vom 27.
September 2017 (BGBI. | S. 3465) geandert worden ist

e Bericksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, in der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren
(Altlastenerlass), Schleswig-Holstein MELUR, 11.06.2015

e Bewertung von Polycyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen
(PAK) bezuglich des Wirkungspfades Boden-Mensch, Schleswig-
Holstein MELUR, 05.01.2017

o Analyse der klimatkologischen Funktionen fir die Stadt Norderstedt,
Hannover, Januar 2014

e Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer
Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebéauden
(Gebaudeenergiegesetz — GEG), vom 8. August 2020

¢ Klimaschutzorientiertes Energiekonzept fir den Gebaudesektor in
Norderstedt, Ecofys K&In, 2009

e Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) vom 28.8.1974

e Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-—
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft
— TA Luft) vom 24. Juli 2002

¢ Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254)
geandert worden ist

o Wassergesetz des Landes Schleswig-Holstein (Landeswassergesetz) in
der Fassung vom 11. Februar 2008, letzte beriicksichtigte Anderung:
Ressortbezeichnungen ersetzt (Art. 20 LVO v. 16.01.2019, GVOBI. S.
30)

e Trinkwasserschutzgebiete und Trinkwassergewinnungsgebiete in
Schleswig-Holstein, Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il
vom Januar 2020

e Richtlinie Uber die Bewertung und das Management von
Hochwasserrisiken (HWRL) vom 26.11.2007

e Deutscher Stadte- und Gemeindebund (DStGB) & Deutsches Institut fur
Urbanistik (Difu) (Hrsg.) (2022): Hitze, Trockenheit und Starkregen:
Klimaresilienz in der Stadt der Zukunft. Dokumentation Nr. 166. Berlin.
Verfugbar unter: https://repository.difu.de/handle/difu/583391

e Landesverordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes
far die Wassergewinnungsanlagen des Zweckverbandes
Wasserversorgung Kaltenkirchen, Henstedt-Ulzburg, in Henstedt-
Ulzburg (Wasserschutzgebietsverordnung Henstedt-Rhen) vom 27.
Januar 2010
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e Landesverordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes
fur die Wassergewinnungsanlagen der Stadtwerke Norderstedt
(Wasserschutzgebietsverordnung Norderstedt) vom 27. Januar 2010

Larm

e Bebauungsplan Nr. 310 Norderstedt ,Erweiterung Gewerbegebiet
Harkshorn — Am Industriestammgleis, Bericht Nr. M180709/01, vom
20.08.2024

Grunordnerischer Fachbeitrag mit Artenschutz und Baumbewertung

e Grunordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 310, Biro IPP,
Stand 01.08.2024

e Bebauungsplan Nr. 310 Norderstedt ,Erweiterung Gewerbegebiet
Harkshorn — Am Industriestammgleis® Berlcksichtigung der zentralen
Vorschriften des besonderen Artenschutzes nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG
auf Grundlage einer erweiterten Potenzialanalyse, Buro Bioplan, Stand
01.08.2024

e Reptilien und Zauneidechsenerfassung 2013 zur 3. Anderung und
Erganzung des B-Planes 186 ,Gewerbegebiet Harkshdrn nérdliche
Erweiterung®; Bioplan, 20.12.2013

Altlastengutachten

o Gefadhrdungsabschatzung der Altablagerungen 4-9 und 4-10 in
Norderstedt"”, 30.11.1992

e Orientierende Altlasten- und Baugrunduntersuchung auf zwei
Grundstiucken im Zuge der Erweiterung des VW OTLG
Vertriebszentrums Nord", 28.08.2013

e Erganzende Orientierende Altlastenuntersuchung auf einem Grundstutick
im Zuge der Erweiterung des VW OTLG Vertriebszentrums Nord",
30.09.2013, 25 Seiten

e Erganzende Orientierende Altlastenuntersuchung auf einem Grundstiick
im Zuge der Erweiterung des VW OTLG Vertriebszentrums Nord",
30.09.2013, 31 Seiten

e Zusammenfassung der Altlastenuntersuchungen auf den Grundstiicken
ndrdlich des Industriegleises im Zuge der Erweiterung des VW OTLG
Vertriebszentrums Nord", 21.01.2014

e Prifung der Eignung fur eine Gewerbebebauung bezlglich der Lage im
Bereich der Altablagerung 4-10, 21.12.2017

o Altlastendetailuntersuchung in  Norderstedt, B-Plangebiet 310
(Erweiterung Gewerbegebiet Harkshorn - Am Industriestammgleis),
06.09.2019
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Wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen aus der frihzeitigen
Beteiligung zum Bebauungsplan

¢ Stellungnahme der Bundesnetzagentur vom 22.06.2017

e Stellungnahme des Kreises Segeberg- Der Landrat- Untere
Naturschutzbehérde, vom 24.07.2017

¢ Stellungnahme des Kreises Segeberg — Der Landrat - SG Bodenschutz,
vom 24.07.2017

e Stellungnahme des Kreises Segeberg — der Landrat - SG
Grundwasserschutz, vom 24.07.2017

e Stellungnahme des Kreises Segeberg — der Landrat — Wasser-Boden-
Abfall / Geothermie, vom 24.07.2017

e Stellungnahme des Landesamtes fir Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein, Untere Forstbehdrde,
vom 13.10.2017

Wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen aus der Beteiligung zum
Entwurf der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes

e Stellungnahme des Landesbetrieb Stral3enbau und Verkehr Schleswig-
Holstein — Landeseisenbahnverwaltung-, zur 9. Anderung des FNP, vom
27.06.2024

e Stellungnahme der 50 Hertz Transmission GmbH, zur 9. Anderung des
FNP, vom 18.06.2024

o Stellungnahme des Kreises Segeberg — der Landrat — Untere
Naturschutzbehorde, zur 9. Anderung des FNP, vom 16.07.2024

5. Abwagung der negativen Umweltauswirkungen

Mit der Realisierung der Planung sind keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Mit den getroffenen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen im
Bebauungsplan und den rechtlichen Vorgaben werden die
Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter Mensch, Tier, Pflanze, Boden,
Wasser, Luft, Klima und Landschaft minimiert.

Bei der Entwicklung der Flache handelt es sich um eine sinnvolle
Weiterentwicklung der gewerblichen Nutzung nach Norden. Die neu
Uberplante Flache stellt dabei eine Arrondierung der Gewerbenutzung des
Gewerbegebietes Harkshorn dar. Die Weiterentwicklung der gewerblichen
Flachen ist, fur einen sudlich des Plangebietes ansassigen Gewerbebetrieb,
zwingend erforderlich.

Beeintrachtigungen des Schutzgut Mensch, aufgrund des Heranrtickens der
gewerblichen Nutzung an die Wohnbebauung am Kringelkrugweg, werden
durch textliche Festsetzungen zum Schutz vor Gewerbelarm abgearbeitet.
So kénnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleistet werden.
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Die im Rahmen der Artenschutzpotenzialabschatzung durchgefiihrte
Untersuchung ergab, dass Verbotstatbestdnde unter Bertcksichtigung der
Fallzeiten vermieden werden kénnen. Diese werden als Hinweise auf den
Plan mitaufgenommen. Darlber hinaus werden aus Grinden des
Artenschutzes Lichtemissionen gemindert und vermieden. Im Hinblick auf
die Erweiterung des Gewerbegebietes wurde bereits eine vorgezogene
Ausgleichsmalinahme (CEF-MalRnahme) auf der Nordseite des Bahngleises
ausgefuhrt.

Knick- und Gehdélzverluste werden durch die Zuordnung von externen
AusgleichsmalRhahmen kompensiert. Ebenso werden Eingriffe in das
Schutzgut Boden durch die Festsetzung von externen
AusgleichsmalRnahmen kompensiert.

Der randliche und entlang der Bahntrasse vorhandene Gehdlzbestand wird
durch Festsetzungen zum Erhalt gesichert und durch Festsetzungen zum
Anpflanzen von B&umen und StrAuchern ergéanzt. Zudem werden
Festsetzungen zur zukinftigen Begriinung von Stellplatzanlagen getroffen,
sowie Baumpflanzungen entlang des verlegten Geh- und Radweges
vorgesehen. Mit diesen Festsetzungen kann ein harmonischer Ubergang in
den westlich angrenzenden Landschaftsraum gesichert werden und die
Ubliche Versiegelung in einem Gewerbegebiet in Teilen unterbrochen
werden.

Mit Festsetzungen zu Grindachern kann die Abflussmenge des
Niederschlagswassers reduziert werden, gleichzeitig hat es eine positive
Wirkung auf das Kleinklima im Gewerbegebiet. Dieses wird durch
Fassadenbegriinungen noch unterstitzt.

Festsetzungen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie leisten einen Beitrag
zum Klimaschutz.

Die im Boden vorhandene Altablagerung (Teerlinse) wird durch die Stadt
Norderstedt im Zuge der Baumaflinahme entnommen.

6. Stadtebauliche Daten

Flachenbilanz

GroRRe des Plangebietes 3,02 ha
Bauflache - Gewerbegebiet 2,31 ha
Offentliche Griinflachen inklusive Knick 0,15 ha
Stral3enverkehrsflache 0,28 ha
Bahnanlage 0,28 ha

7. Kosten und Finanzierung

Fur die Ubernahme der Kosten liegt der Stadt Norderstedt ein
Kostenerstattungsvertrag vor.
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Verlagerung Geh-
und Radweg

Innere Erschliel3ung

Grunflachen,
Anpflanzungen und
Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen
aul3erhalb des
Plangebietes

Verlagerung des

Fur die Verlagerung des Geh- und Radweges entfallen auf die Stadt
Norderstedt lediglich die Kosten fir die Ertlichtigung des vorhandenen
Weges im Zwickmohlenmoor.

ca. 71.000,00 €

Auf die Stadt Norderstedt entfallen keine Kosten fir die innere Erschlielung
bzw. sonstige Mainahmen im Plangebiet. Die Kosten fir die Gleisquerung
und den damit verbundenen Rickbau des 6stlichen Bahniberganges
werden vom Investor bernommen. Die Ertlichtigung des Bahniberganges
Kringelkrugweg Ubernimmt die AKN im Rahmen lhrer Sanierung von
Bahnubergéangen.

Auf die Stadt Norderstedt entfallen keine Kosten fur die Herrichtung von
Grunflachen, Baumpflanzungen und externe Ausgleichsmal3nahmen.

Auf die Stadt Norderstedt entfallen keine Kosten fir die Verlagerung des

Hundeulbungs- Hundeubungsplatzes.
platzes
Gesamtsumme: ca. 71.000,00 €
8. Realisierung der MaBnahme
Bodenordnung Eine Umlegung ist nicht erforderlich.
Sozialplan Die Realisierung der Malnahme erfordert nicht die Erarbeitung eines

Sozialplanes gemal § 180 BauGB.

9. Beschlussfassung

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 310 Norderstedt "Erweiterung
Gewerbegebiet Harkshorn - Am Industriestammgleis” wurde mit Beschluss
der Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 19.11.2024 gebilligt.

Norderstedt, den 11.12.2024

STADT NORDERSTEDT
Die Oberblrgermeisterin

gez. Schmieder DS
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10.Anhang

Pflanzliste

BepflanzungsmalRnahmen sind mit standortgerechten, heimischen Gehélzen auszufihren.
Vorschlage werden nachfolgend genannt:

Baume im offentlichen Bereich

Botanischer Name Deutscher Name Qualitat

Acer campestre Feldahorn H, 3xv, m.B. 18-20 cm
Acer platanoides (auch Sorten) Spitzahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Sorbus aria “Magnifica” Mehlbeere

Tilia cordata (auch Sorten) Winterlinde

Baume auf Privatgrundstiicken
Neben den oben genannten Arten auch kleinkronige Baumarten wie z. B.:

Acer campestre (auch Sorten) Feldahorn

Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus intermedia (i. Sorten) Mehlbeere

Tilia cordata "Rancho’ Kleine Winterlinde

Knicks/Gehdlzstreifen

Baume 1. Ordnung:

Quercus robur Stieleiche |. Hei, 2 x v, 0.B.,100 - 150
Baume 2. Ordnung:

Acer campestre Feldahorn l. Hei, 1 x v, 0.B.,100 - 150
Betula pendula Sandbirke

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Straucher:

Cornus mas Kornelkirsche Geholzstreifen:
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Str., 2 x v, 60-100
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna WeilRdorn

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
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Malus sylvestris
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Laubholzhecken:
Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas

Fagus sylvatica
Ligustrum vulgare
Crataegus monogyna

Schling- und Kletterpflanzen:
Selbstklimmer:

Hedera helix

Hydrangea petiolaris

Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus tricuspidata “Veitchii’

Holzapfel
Hundsrose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Feldahorn
Hainbuche
Kornelkirsche
Rotbuche
Liguster
WeilRdorn

Efeu
Kletter-Hortensie
Wilder Wein
Wilder Wein

Kletterpflanzen mit Rankhilfen (Gitter, Seilkonstruktionen):

Clematis montana rubens
Clematis vitalba

Lonicera caprifolium
Lonicera henryi

Lonicera x tellmanniana
Wisteria sinensis

Anemonenwaldrebe
Gemeine Waldrebe
Jelangerjelieber
Immergriines Geil3blatt
Gold-GeiR3blatt
Blauregen
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