Satzung der Stadt Norderstedt uber den Bebauungsplan Nr. 319 Norderstedt

"Quartier sudlich Moorbektwiete / westlich Ulzburger Strafle’

Gebiet: westlich Ulzburger StraRe, ostlich und sudlich Moorbektwiete

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 2017 in der zuletzt geanderten Fassung

Teil A - Planzeichnung -

MalRstab 1:500

\
\
\
\
.
.
.
W l
.
.
.

TV
EXSOOX ZQ!‘;IW‘ 2
26/57

MI ()
04 | /&\
(\dies entspricht

5 GH 51’00 M einer GH von

iiber NHN maximal 14,40 ml

a\

7 —

26/87

e

|

—

b

=

WA

. BLERAN
< '- N NNE
S ISEZLY iy

.. maximal 9,70 m
uber NHN "ok

\
\/

24/225

24/173 45
M‘

24/194

24/192
24/193

24/136

24
Q 82

24/233

1500 402/88
C
- N
N 88/35
c 88/48
«Q
@
11e9
g P OO\S
Q
)
D

88/71
MI (v)
0,6 a
“A | "o [ostoon fmgme BP1asNO04
tiber NHN Gy oery "

Gemarkung Harksheide
Flur 05

(dies entspricht

4 GH 50:00 M giner GH von

. maximal 12,70 m

83/21

W

BP185-NO-00
BP185-NO-01
BP185-NO-03

o2}
o

(dies entspricht

2 GH 50,00 M giner GH von

. maximal 12,70 m
Uber NHN 1 oker)

24/63

WA

>

wn/

BP128-NO-OST-00 | 67
BP128-NO-OST-01

24/230

J>/\
% 0,26
(dies entspricht
1 GH 47’00 M giner GH von

\ 24/187
iber NHN maximal 9,70 m
u ab OKFF)

v 79/162
24/67 \

24/162

< 581 \
\ | Plangrundlage ist der katastermaRige Bestand vom 03.01.2025

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Verkehr
vom 18.05.2017.
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Hamburger
Abendblatt - Norderstedter Teil - am 14.06.2017 erfolgt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 03.07.2017 und vom
04.07.2017 bis 15.08.2017 durchgefiihrt.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,
wurden gemal § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 08.06.2017 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung und Verkehr hat am 03.07.2025 die Erganzung des
Aufstellungsbeschlusses beschlossen. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung wurde vom
Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr am 03.07.2025 beschlossen und zur Veréffentlichung
bestimmt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 08.09.2025 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie die Begriindung waren in der Zeit vom 08.09.2025 bis 10.10.2025 nach § 3 Abs. 2 BauGB im
Internet veroffentlicht und haben wahrend der Dienststunden zusatzlich 6ffentlich ausgelegen.

Die Veroffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Veréffentlichungsfrist
von jedermann per E-Mail an stadtplanung-beteiligung@norderstedt.de, schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 03.09.2025 im Hamburger Abendblatt -
Norderstedter Teil - ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Veréffentlichung
des Planentwurfes und der nach § 3 Abs. 2 BauGB zu verdffentlichenden Unterlagen wurden unter
www.norderstedt.de/bebauungsplan zur Beteiligung der Offentlichkeit ins Internet eingestellt.

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 18.11.2025 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) am 18.11.2025 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Norderstedt, den 11.12.2025 Stadt Norderstedt
DS

gez. Katrin Schmieder
Die Oberburgermeisterin

2. Der katasteramtliche Bestand am 21.01.2026 sowie die geometrischen Feststellungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
Elmshorn, den 27.01.2026 Landesamt fir

Vermessung und Geoinformation

Schleswig-Holstein
(LVermGeo SH)

DS
gez. Krassow
3. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Norderstedt, den 11.12.2025 Stadt Norderstedt
DS

gez. Katrin Schmieder
Die Oberburgermeisterin

4. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 22.12.2025 im
Hamburger Abendblatt - Norderstedter Teil - ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3
Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 23.12.2025 in Kraft getreten.

Norderstedt, den 07.01.2026 Stadt Norderstedt

DS

gez. Katrin Schmieder
Die Oberblrgermeisterin

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) wird

nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 18.11.2025 folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 319 Norderstedt "Quartier stidlich Moorbektwiete / westlich

1.
Ulzburger StralRe" fiir das Gebiet: westlich Ulzburger Stralde, stlich und sldlich Moorbektwiete, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
1.1.
Zeichenerklarung 12
l. Festsetzungen (Anordnungen normativen Inhalts)
Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) 13
WA Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO) 14
Mischgebiete
M (§ 6 BauNVO) 1.5.
MaR der baulichen Nutzung 16
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff. BauNVO) e
04 Grundflachenzahl
’ (§ 16 ff. BauNVO)
1.7.
TTRY. Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Hochstmafl}
B (§ 16 ff. BauNVO) )
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend
(§ 16 ff. BauNVO) 21.
Hoéhe baulicher Anlagen in ... m Uber einem Bezugspunkt 2.2
GH 51,00 m Gebaudehshe (GH), als Héchstmal
(§ 16 ff. BauNVO)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 23.
Nur Einzelhauser zulassig
/ j \ (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
2.4,
a Abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO) 25
Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Verkehrsflachen 3.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StralRenverkehrsflachen 3.1.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraRenbegrenzungslinie 3.2.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
E Offentliche Parkflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 3.3
R:G Rad- und Gehweg
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
. 3.4.
Ein- und Ausfahrt
VA (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
e o a a Bereichohne Ein-und Ausfahrt 3.5.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel 4.
entgegenwirken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 4.1.
sowie fur Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) 4.2.
Transformatorenstation
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) 4.3.
Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
4.4,
Offentliche Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
4.5,
Private Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Parkanlage 5
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) )
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege 5.1.
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Anpflanzen: Baume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
5.2.
Erhaltung: Baume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
5.3.
Sonstige Planzeichen
Fm————=- i Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und 54
: I Gemeinschaftsanlagen "
fe - (§9Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
St Stellplatze 55.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
G Tiefgarage 5.6.
a (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
] Mit Geh- (ge), Fahr- (fa) und Leitungsrechten (le) zu belastende Fléchen, zu Gunsten 5.7.
Allgemeinheit (All), Stadt Norderstedt (StN), Stadtwerke Norderstedt (StwN)
] (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
- _| Mit Gehrechten (ge) zu belastende Flachen - schmale Flachen, zu Gunsten
| Allgemeinheit (All)
L | (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) 58.
Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, Umgrenzung der von
der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen 5.9.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
5.10.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
eo—eo—eo—eo—-o— Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) 5.11.
Il. Darstellungen ohne Normcharakter
. 5.12.
Vorhandene Flurstlicksgrenzen
2.B. % Flurstiicksbezeichnungen 6.
——x—  Kunftig fortfallende Flurstiicksgrenzen 6.1
7/| Vorhandene bauliche Anlagen
ﬁ Kiinftig fortfallende bauliche Anlagen
7.
Flurgrenzen
7.1.
Gemarkungsgrenzen
@ Kiinftig fortfallende Baume 7.2.
7.3.
Erhaltenswerte Baume auf3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
7.4.
28 3 Nummerierung der Baugebiete
7.5.

Grenzen der raumlichen Geltungsbereiche der angrenzenden Bebauungspléane

Teil B - Text -

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 sind alle nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen,
grundsatzlich nicht zulassig.

Ausnahmsweise kénnen sich im allgemeinen Wohngebiet WA 2, Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Verwaltungen ansiedeln, wenn
dieses in einem Streifen von 30,00 m ab der StraRenbegrenzungslinie, parallel zur Ulzburger
StralRe, erfolgt und die erforderlichen Stellplatze in den festgesetzten Flachen nachgewiesen
werden.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen: Gartenbaubetriebe und Tankstellen grundsatzlich nicht zulassig.

In den Mischgebieten MI 5 und MI 6 sind die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen
Nutzungen: Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten nicht zulassig.

In den Mischgebieten MI 5 und MI 6 sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach
§ 6 Abs. 3 BauNVO grundsatzlich nicht zulassig.

In allen Mischgebieten sind sonstige Gewerbebetriebe mit den Zweckbestimmungen: Verkaufs-
raume bzw. Verkaufsflachen sowie Vorfuhrungs- oder Geschaftsraume, deren Zweck auf den
Verkauf von Artikeln oder auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter
ausgerichtet sind, grundsatzlich ausgeschlossen.

In den allgemeinen Wohngebieten und in den Mischgebieten sind die nach § 13 a BauNVO
genannten Ferienwohnungen nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Tiefgaragen- und Kellergeschosse bleiben bei der Bestimmung der Vollgeschosse unbericksichtigt.

In den Baugebieten WA 2, WA 3, WA 4, MI 5 und MI 6 darf die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO genannten Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten und die baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stuick lediglich unterbaut wird, auf maximal 0,80 Uberschritten werden.

In den Baugebieten WA 2, WA 4 und MI 6 darf die Geschossflachenzahl (GFZ) den Orientierungs-
wert der BauNVO Uberschreiten. Im Baugebiet WA 2 auf maximal 1,80, im Baugebiet WA 4 auf
maximal 2,08 und im Baugebiet M| 6 auf maximal 2,40.

In allen Baugebieten darf die Sockelhdhe, bezogen auf das Gelande, eine Hohe von maximal
0,70 m nicht Gberschreiten.

Ausnahmsweise darf die festgesetzte maximale Gebaudehdhe in den einzelnen Baugebieten durch
Dach- und Technikaufbauten sowie durch Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie um bis zu
maximal 1,50 m Uberschritten werden, wenn diese Anlagen die Dachbegriinung nicht
beeintrachtigen.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Baugebiet WA 2 wird eine abweichende Bauweise, als Zeilenbauweise festgesetzt. In dieser
abweichenden Bauweise sind Gebaude mit einer Gesamtlange von Gber 50,00 m mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten.

In den Baugebieten WA 4 und MI 6 wird eine abweichende Bauweise, als halboffene Bauweise
festgesetzt. In dieser abweichenden Bauweise missen Gebaude, an der zwischen diesen beiden
Baugebieten liegenden Grenze, aneinandergebaut werden. Zu anderen Grenzen ist ein seitlicher
Grenzabstand einzuhalten.

Ausnahmsweise kann in den Baugebieten WA 4, Ml 5 und Ml 6, entlang der 6ffentlichen Stral3en,
Ulzburger StralRe und Moorbektwiete, die Baugrenze durch Vorspriinge um bis zu 1,50 m
Uberschritten werden, wenn die Uberschreitung nicht langer als 10,00 m ist und festgesetzter
Baumbestand nicht beeintrachtigt wird.

Ausnahmsweise kdnnen in den Baugebieten die Baugrenzen durch Balkone um maximal 2,00 m

Tiefe und maximal 5,00 m Lange (iberschritten werden, wenn die Uberschreitung festgesetzten
Baumbestand nicht beeintrachtigt.

Ausnahmsweise sind Terrassen auch aullerhalb der Giberbaubaren Flache zulassig, wenn die

Uberschreitung nicht mehr als 10,00 m? je Terrasse betrégt und diese nicht in die Kronentrauf-
bereiche festgesetzter Bdume ragen.

Nebenanlagen, Stellpldtze, Carport und Garagen, einschlieBlich Tiefgaragen mit ihren
Einfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Oberirdische Stellplatze sind ausschlielich innerhalb der dafir festgesetzten Flachen zulassig.

Unterirdische Stellplatze in Tiefgaragen sind ausschlieRlich innerhalb der Baugrenzen und innerhalb
der daflr festgesetzten Flachen zulassig.

In den Baugebieten, die an eine o&ffentliche Stralle grenzen: WA 2, WA 4, MI 5 und Ml 6, sind
zwischen der Baugrenze bzw. der Grenze der Tiefgarage und der Grenze des Plangeltungs-
bereiches, Nebenanlagen, die hoher als 1,50 m sind, nicht zulassig.

In allen Baugebieten sind, auRRerhalb der liberbaubaren Grundstlcksflachen, Nebenanlagen nur bis
zu einer Grofle von maximal 20,00 m? zuldssig. Davon ausgenommen sind die Uberdachten
Fahrradabstellanlagen.

Ausnahmsweise dirfen erforderliche Feuerwehrzufahrten an die Ulzburger Straf’e angebunden
werden, wenn diese aulierhalb der Kronentraufbereiche von, als erhaltenswert festgesetzten
Baumen bzw. anzupflanzenden Baumen, liegen und nicht der allgemeinen Erschlieung des
Baugrundstiickes dienen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

In allen Baugebieten sind Flachdacher oder flachgeneigte Dacher der Hauptanlagen bis 10°
Dachneigung flachenhaft mit einer mindestens 0,10 m starken durchwurzelbaren Substratschicht zu
versehen und mindestens extensiv zu begriinen. Ausnahmsweise kénnen Oberlichter und andere
erforderliche technische Aufbauten errichtet werden, wenn sie nicht mehr als 30 % der Dachflache
in Anspruch nehmen und die Dachbegriinung nicht beeintrachtigt wird.

Dacher von Nebenanlagen und tUberdachten Stellplatzen mit Flachdach oder flachgeneigtem Dach
bis 10° Dachneigung sind flachenhaft mit einer mindestens 0,10 m starken durchwurzelbaren
Substratschicht zu versehen und mindestens extensiv zu begriinen.

Fir die mit Anpflanzungs- oder Erhaltungsbindung festgesetzten Gehdlze, sind bei Abgang
gleichwertige Ersatzpflanzungen, gemaR Pflanzliste, vorzunehmen (vgl. Anlage zur Begriindung).

Fir die Baumpflanzungen sind mittelkronige, standortgerechte Laubbaume, gemaf Pflanzliste, zu
verwenden (vgl. Anlage zur Begriindung).

Ausnahmsweise kénnen die festgesetzten Standorte zur Anlage von notwendigen Zufahrten /
Zugangen ortlich um bis zu 5,00 m variiert werden, wenn sich die Anzahl der Baume dadurch nicht
verringert.

Fir jeden Baum ist im Kronenbereich eine offene Vegetationsflache von mindestens 12,00 m?
vorzusehen.

Innerhalb von befestigten Flachen sind flir Baumpflanzungen Pflanzgruben mit geeignetem Substrat
mit mindestens 12,00 m® durchwurzelbaren Raumes bei einer Breite von mindestens 2,00 m und
einer Tiefe von mindestens 1,50 m herzustellen und durch geeignete MalRnahmen gegen das
Uberfahren mit Kfz zu sichern. Die Flachen sind dauerhaft zu begriinen oder der natiirlichen
Entwicklung zu Uberlassen.

Standorte fiir Leuchten, Trafostationen etc. sind innerhalb der Baumscheiben nicht zulassig.

Freiflachen auf Tiefgaragen missen mit Ausnahme von Zuwegungen und Terrassenbereichen eine
Erdschichtiberdeckung von mindestens 0,50 m aufweisen und begriint werden. Fir Baum-
pflanzungen und / oder GroRstraucher missen die Freiflachen auf Tiefgaragen eine Erdschicht-
Uberdeckung von mindestens 0,80 m aufweisen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Tiefgaragenzufahrten sind mit Pergolen zu Uberspannen und mit Schling- und Kletterpflanzen
gemal Pflanzliste ausreichend und dauerhaft zu begriinen (vgl. Anlage zur Begriindung).

Sichtbare Teile von Tiefgaragen einschlieRlich erforderlicher Absturzsicherungen von mehr als
1,00 m Hohe sind mit Schling- und Kletterpflanzen oder Laubgehdlzen, gemaR Pflanzliste, dauerhaft
zu begriinen (vgl. Anlage zur Begriindung).

Freistehende Mullsammelbehalter und Standorte fiir Recyclingbehalter sind, gemal Pflanzliste, in
voller Hohe einzugrinen (vgl. Anlage zur Begriindung).

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Kronenbereiche und der in den Geltungsbereich hineinragenden
Kronenbereiche einschliel3lich eines 1,50 m breiten Schutzstreifens der mit Erhaltungsgebot
festgesetzten Gehdlze sind dauerhafte Abgrabungen, Gelandeaufhéhungen, Nebenanlagen (auch
bauordnungsrechtlich genehmigungsfreie und in den Abstandsflachen zuldssige Anlagen),
Stellplatze, Zuwegungen und Feuerwehrzufahrten (mit Ausnahme der festgesetzten Flachen),
Terrassen und sonstige Versiegelungen unzulassig.

MaBnahmen zum Schutz fiir Boden und Wasserhaushalt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und 20 BauGB)

Zuwegungen aulRerhalb von unterbauten Flachen sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind nicht zulassig.

Die Flachen von oberirdischen Stellplatzen und Zufahrten sind zu versiegeln. Die Ableitung des
anfallenden Niederschlagswassers soll Uiber die angrenzende belebte Bodenzone erfolgen.

Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht Gber- und
unterbauten Flachen wiederherzustellen.

Unbelastetes Oberflachenwasser der Baugebiete ist, soweit technisch méglich, auf den Grund-
stucken zu versickern.

Bauliche und technische MaRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetations-
verfigbaren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fiihren, sind nicht zulassig.

8.1.

8.2.

9.1.

9.2.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflaiche an der Ulzburger StraRe sind im Zuge der Ausgestaltung
mindestens 3 standortgerechte Badume, gemaf Pflanzliste, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten
(vgl. Anlage zur Begriindung).

Die private Griinflache ist naturnah als arten- und krautreiche Wiesenflache zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten. In der privaten Griinflache sind Abgrabungen, Gelandeaufhéhungen,
ErschlieBungs- und Nebenanlagen einschlief3lich bauordnungsrechtlich genehmigungsfreier
Anlagen und sonstige Versiegelungen unzulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zu Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Boden ist im Bereich des Flurstiickes Gemarkung Friedrichsgabe, Flur 05, Flurstliick 516 und in
einem 6,00 m breiten Streifen, nérdlich angrenzend an das Flurstlick 516 (Teilflache des Flurstiicks
567), auf Freiflachen auBerhalb von Baukdérpern (Tiefgaragen) und aufierhalb von befestigten
Flachen mit einer 0,35 m méachtigen Schicht aus unbelastetem Boden abzudecken. Ausnahmsweise
kann auf die Aufbringung des Bodens verzichtet werden, wenn gutachterlich durch Boden-
untersuchungen nachgewiesen wird, dass die chemische Beschaffenheit des vorhandenen
Oberbodens unterhalb der Prifwerte Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
fur Wohnflachen liegt.

Eine Grundwassernutzung darf erst nach dem Nachweis der Unbedenklichkeit erfolgen.

Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fir Wohngebaude entlang der Ulzburger Stral3e gilt: Durch Anordnung der Baukoérper oder durch
geeignete Grundrissgestaltung sind schutzbedurftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109 (d.h: Wohn-
und Schlafraume, Kinderzimmer, Arbeitsraume / Biros, Unterrichtsrdume / Seminarrdaume) den
larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Wenn eine Anordnung aller schutzbediirftigen
Raume an den larmabgewandten Gebdudeseiten nicht moglich ist, sind vorrangig die Schlafraume
den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Wohn- / Schlafrdume in Ein-Zimmer-
Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen. Bei Wohnungen mit Fenstern an
den larmzugewandten Gebaudeseiten sind die dem Schlafen dienenden Raume, die nicht Gber
mindestens ein Fenster zur strallenabgewandten Gebaudeseite verfiigen, mit einer schall-
gedammten mechanischen Liiftungsanlage auszustatten oder es missen im Hinblick auf
Schallschutz und Bellftung gleichwertige Malnahmen bautechnischer Art durchgefiihrt werden. Die
Schallddmmforderungen gemaf textlicher Festsetzung missen auch bei Aufrechterhaltung des
Mindestluftwechsels eingehalten werden.

Die Luftschallddmmung von Aufienbauteilen ist nach Gleichung 6 der DIN 4109: 2018-01, Teil 1
(Kapitel 7.1) zu bestimmen und im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens und des
Baufreistellungsverfahrens nachzuweisen. Zur Umsetzung von Satz 1 sind die maf3geblichen
AuRenlarmpegel gemaf DIN 4109-1: 2018-01 und DIN 4109-2: 2018-01 in der Nebenzeichnung 1
fir Raume, die nicht Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden kdnnen, und in Nebenzeichnung 2
fur die Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, festgesetzt.

Im gesamten Plangebiet sind zum Schutz der Nachtruhe fur Schlaf- und Kinderzimmer
schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik, geeigneten Weise sichergestellt
werden kann.

Von den Festsetzungen (1 und 2) kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.
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Nebenzeichnung 1: AuRenlarmpegel fir Raume, die nicht Gberwiegend zum Schlafen
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§ Legende
% l- 1 Gebietsgrenze
(',..) |
% Gebaude
- StralRe
o 2 Hilfslinie

MaRgebliche AuBenlarmpegel
[ |1 <s550B(8)

I >55-60dB(4)

[ |m >60-65dB(A)

| >65-70dB(8)

B v >70-7548(8)

[ v >75-80dB(a)

1 v > 80dB(A)

— ISOPHONE

| 0 5 10 20 30 40 5

0
L ) Meter

Nebenzeichnung 2: AuRenlarmpegel fir Rdume, die Gberwiegend zum Schlafen
genutzt werden kénnen

1.

MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus
erneuerbaren Energien bei der Errichtung von Gebauden und sonstiger baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

. In dem Plangebiet sind die nutzbaren Dachflachen der Hauptanlagen zu mindestens 50% mit

Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie auszustatten. Auf flach geneigten Dachern (bis
10°) oder Flachdachern sind sie aufgestandert und mindestens 15° geneigt, herzustellen. Eine
Dachbegriinung ist gemaR 5.1. unterhalb dieser Anlagen umzusetzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (gemaR § 86 LBO 2021)

1. In allen Baugebieten sind ausschliellich Hauptgebaude mit Flachdachern bzw. flachgeneigte Dacher
mit einer Dachneigung bis maximal 10° zulassig.

2. In allen Baugebieten sind ausschlieRRlich Nebenanlagen und Gberdachte Stellplatze mit Flachdachern
bzw. flachgeneigten Dachern mit einer Dachneigung bis maximal 10° zulassig.

3. Im Mischgebiet MI 6 ist ein Geschoss mit senkrecht aufgehenden AuRenwanden (Staffelgeschoss)
oberhalb der zuldssigen vier Vollgeschosse ausgeschlossen.

4. In allen Baugebieten sind als Fassadenmaterial der Hauptgebaude nur Verblendziegel in roten und
rot-braunen Farbtdnen zulassig. Untergeordnete Gebaudeflachen kénnen auch in Putz und/oder Holz,
in hellen Farbténen (weil3, creme, beige), im Ton der Verblendziegel oder in Holzfarbe hergestellt
werden.

5. In allen Baugebieten sind Werbeanlagen ausschlieBlich an der Statte der Leistung, als
Flachwerbeanlage, an der Hausfassade zulassig.

6. Die Werbeanlagen sind blendfrei auszufiihren.
7. Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sowie Lichtwerbung sind unzulassig.

8. Fir Einfriedigungen zur Abgrenzung der Bauflachen zum 6ffentlichen Rad- und Fullweg, zu den
offentlichen Strallenverkehrsflachen (Ulzburger Strafe im Osten und Moorbektwiete im Norden) und
zum Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im Westen sind ausschliellich Hecken aus Laubgehdlzen, geman
Pflanzliste, in die Drahtzaune integriert sein kdnnen, und Mauern aus Naturstein oder im gleichen
Material wie das Hauptgebaude, zuldssig. Diese Einfriedigungen sind bis zu einer maximal Héhe von
0,80 m zulassig (vgl. Anlage zur Begriindung).

9. Einfriedigungen nach Siiden bzw. innerhalb des Plangebietes sind ausschlielich aus
Laubholzhecken, gemaR Pflanzliste, zulassig, in die Drahtzdune integriert sein kénnen. Diese
Einfriedigungen durfen eine Hohe von maximal 1,50 m aufweisen (vgl. Anlage zur Begrindung).

10. Lamellen- und Flechtzdune sowie Sichtschutz aus Kunststoff sind unzulassig.

11. Im Bereich des Sichtdreiecks durfen Nebenanlagen, Einfriedigungen und Bewuchs in einer Héhe von
0,80 m bis 2,50 m Uber Fahrbahnoberkante die Sicht nicht beeintrachtigen.

Hinweise
1. Zu diesem Bebauungsplan gehort eine textliche Begriindung.

2. Zu erhaltende Gehdlze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete SchutzmalRnahmen, entsprechend
der einschlagigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gemafs DIN 18920, RAS-LP-4). Die
Wurzelbereiche (= Kronentraufbereich plus 1,50 m) sind von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb
freizuhalten. Bei Grundwasserabsenkungen, die langer als drei Wochen andauern, ist eine
Bewasserung der im Wirkungsbereich befindlichen Baumbesténde vorzusehen.

3. Aus Artenschutzgriinden ist folgende MaRnahme zu beriicksichtigen: Keine Rodung von Gehélzen in
der Brutzeit (derzeit 01. Marz bis 30. September gemaR der allgemein glltige Regelung § 39
BNatSchG).

4. Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes Norderstedt. Die
Vorschriften der Verordnung sind einzuhalten. Die geplante Versickerung des anfallenden
gesammelten Niederschlagswassers bedarf der Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese ist
rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde des Kreises Segeberg zu beantragen.
Analog gilt dieses beim Bau und der Nutzung von geothermischen Anlagen.

5. Die DIN 4109 kann bei der Stadt Norderstedt im Bereich Stadtplanung, Rathausallee 50, 22846
Norderstedt zu den Offnungszeiten des Rathauses eingesehen werden.
_J—l Linien fallen in der Realitat zusammen, SW-Darstellung der Baulinie bzw. Baugrenze ist
massgeblich

Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigung des Bebauungsplanes
Nr. 319 der Stadt Norderstedt Gbereinstimmt.

Auf Anfrage beim Amt fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr - Fachbereich Planung kann die
Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestatigt werden.

Stadt Norderstedt
Bebauungsplan Nr. 319
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Amt 60 Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr

Fachbereich 601 Planung
Name Datum

Satzung der Stadt Norderstedt Bearbeitet Kroker 03.05.2017
uber den Bebauungsplan Nr. 319 Gezeichnet | Mihlbauer | 03.05.2017
'l‘\lorder_sted_’g _ . Erganzt
Quartier sudlich Moorbektwiete /
Westllch Ulzburger Strage" Geandert Mihlbauer 03.06.2025

. . . Geandert
Gebiet: westlich Ulzburger Stral3e, ostlich und
sudlich Moorbektwiete Geandert

Geandert

MaRstab 1:500 Zeichnung 1-1 Norderstedt, den 23.12.2025
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