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Text —

Planungsrechtliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176).

1 Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

11

1.2

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die gem. § 4 Abs. 3 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) ausnahmsweise zulassungsfahigen Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes Nr. 1), Gartenbaubetriebe (Nr. 4) und Tankstellen (Nr. 5) nicht zulas-

sig.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Ferienwohnungen gemall § 13a BauNVO
nicht zulassig.

2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, 2 und 4 ist eine Uberschreitung der zulas-
sigen Grundflachenzahl durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, einschliel3-
lich genehmigungsfreier baulicher Anlagen geméaR Landesbauordnung (LBO), sowie
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick le-
diglich unterbaut wird (z.B. Tiefgaragen), bis zu einer maximalen Grundflachenzahl
von 0,80 zulassig.

3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1

3.2

Im Baugebiet WA 2 und WA 3 wird eine abweichende Bauweise als Zeilenbauweise
festgesetzt. In dieser abweichenden Bauweise sind Gebaude mit einer Gesamtlange
von uber 50,00 m mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

In dem Baugebiet WA 1 und WA 4 wird eine abweichende Bauweise, als halboffene
Bauweise festgesetzt. In dieser abweichenden Bauweise miissen Gebaude, an der
zwischen diesen beiden Baugebieten liegenden Grenze aneinandergebaut werden.
Zur anderen Grenzen ist ein seitlicher Grenzabstand einzuhalten.

4 Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen, einschliel3lich Tiefgaragen mit ih-
ren Einfahrten (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1

4.2

Unterirdische Stellplatze in Tiefgaragen sind nur innerhalb der Baugrenzen und in-
nerhalb der dafir festgesetzten Flache zulassig.

Entlang der Stral3e Berliner Allee sind Ein- und Ausfahrten ausschlieZlich an der im
Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Stelle zulassig. Zufahrten fir Feuerwehr
kénnen ausnahmsweise an anderer Stelle zugelassen werden, wenn ein Abstand von
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mindestens 3,50 m zu dem Kronentraufbereich der zum Erhalt festgesetzten oder der
in das Plangebiet hereinragenden Baume eingehalten oder gutachterlich nachgewie-
sen wird, dass der Erhalt der vorgenannten Baume durch geeignete Mal3nahmen wie
z.B. fachgerechten Kronenschnitt und / oder fachgerechte Wurzelbehandlung gesi-
chert ist.

5 Gebiete mit Manahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien bei der Errichtung von Geb&uden und
sonstiger baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

5.1

Die nutzbaren Dachflachen der Gebaude sind zu mindestens 50 % mit Anlagen zur
Nutzung der solaren Strahlungsenergie auszustatten. Auf den Flachd&chern sind sol-
che Anlagen aufgesténdert herzustellen. Eine Dachbegrinung ist gemaf3 Nr. 7.10 un-
terhalb dieser Anlagen umzusetzen.

6 Erhaltungsgebot von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1
Nr. 25 b BauGB)

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Bei den Abriss- und Bodensanierungsarbeiten und der Errichtung der Baukoérper hat
eine dauerhafte baumgutachterliche Begleitung der jeweiligen MalRhahme zu erfol-
gen, wenn diese MaRhahme den Abstand von mindestens 3,50 m zur Kronentraufe
der zum Erhalt festgesetzten oder der in das Plangebiet hereinragenden Baume un-
terschreitet.

Fur die mit Erhaltungsbindung festgesetzten Gehoélze sind bei Abgang gleichwertige
Ersatzpflanzungen vorzunehmen (gemaR Pflanzliste siehe Begriindung).

Innerhalb der festgesetzten Kronenbereiche und der in den Geltungsbereich hinein-
ragenden Kronenbereiche einschlie3lich eines 1,50 m breiten Schutzstreifens der mit
Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind dauerhafte Abgrabungen, Gelandeauf-
héhungen, Nebenanlagen (auch bauordnungsrechtlich genehmigungsfreie und in
den Abstandsflachen zuldssige Anlagen), Stellplatze, Zuwegungen, Terrassen und
sonstige Versiegelungen unzulassig.

Zu erhaltende Baume in zukinftig befestigten Flachen sind mit einer offenen Vegeta-
tionsflache von mindestens 12 m2 zu versehen, die gegen Uberfahren zu sichern ist.
Versiegelungen im Wurzelbereich sind auf das unbedingt notwendige Maf3 zu be-
schranken. Vollversiegelnde MaRhahmen sind ausgeschlossen.

Wege, Ver- und Entsorgungsleitungen sind auRerhalb der Wurzelbereiche der zu er-
haltenden Baume zu verlegen. Abweichungen sind ausnahmsweise zuldssig, wenn
gutachterlich nachgewiesen wird, dass der Erhalt der Baume durch geeignete Mal3-
nahmen wie z.B. fachgerechter Kronenschnitt und/oder fachgerechte Wurzelbehand-
lung gesichert ist.

7 Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB)

7.1

Fur die mit Anpflanzungsbindung festgesetzten Gehdélze sind bei Abgang gleichwer-
tige Ersatzpflanzungen an derselben Stelle vorzunehmen (gemaf Pflanzliste siehe
Begrundung).
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

Entlang der Schumanstraf3e sind mindestens 5 StraRenbaume zu pflanzen (geman
Pflanzliste siehe Begriindung). Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Stand-
orten um bis zu 5,00 m abgewichen werden, wenn die Anlage von notwendigen Zu-
fahrten, Stellplatzen oder Nebenanlagen ortlich variiert und die Anzahl der festgesetz-
ten Mindestanzahl von Straenbaumen eingehalten wird.

Fur festgesetzte anzupflanzende Baume in befestigten Flachen sind Pflanzgruben mit
geeignetem Substrat mit mindestens 12,00 m3 durchwurzelbaren Raumes bei einer
Breite von mindestens 2,00 m und einer Tiefe von mindestens 1,50 m herzustellen.
Die Flachen sind dauerhaft zu begriinen oder der naturlichen Entwicklung zu Uber-
lassen und durch geeignete MaRnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern.

Standorte flr Leuchten, Verkehrsschilder etc. sind innerhalb der Baumscheiben nicht
zulassig.

Fur festgesetzte Anpflanzungen sowie Ersatzpflanzungen sind Mindestqualitaten (ge-
malf3 Pflanzliste siehe Begrindung) zu verwenden.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht flir eine andere zulas-
sige Nutzung bengtigt werden, gartnerisch anzulegen und als Versickerungsflachen
fir Oberflachenwasser nutzbar zu machen. Von diesen Flachen sind mind. 20 % mit
einheimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Die nicht tUberbauten Teile von Tiefgaragen sind mit Ausnahme von Zuwegungen,
Feuerwehraufstellflachen, Terrassenbereichen und Kinderspielflachen dauerhatft in-
tensiv zu begriinen. Die Mindestiiberdeckung mit Boden/Substrat muss 0,80 m betra-
gen.

Herausragende Teile von Tiefgaragen einschlief3lich erforderlicher Absturzsicherun-
gen von mehr als 1,00 m Hohe sind mit Schling- und Kletterpflanzen dauerhaft zu
begriinen oder durch Hecken aus Laubgehélzen in voller Hohe einzugriinen (geman
Pflanzliste siehe Begriindung).

Freistehende Millboxen, Millsammelbehdlter, Standorte flr Recyclingbehélter etc.
mit Ausnahme von Unterflurmullcontainern sind in voller Hohe einzugrinen (geman
Pflanzliste siehe Begriindung). Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Die Dachflachen sind mit Ausnahme von technischen Aufbauten mit einer mindestens
0,15 m starken durchwurzelbaren Substratschicht zu versehen und dauerhaft exten-
siv zu begriinen. Anlagen zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie sind in diesem
Sinne nicht als technische Aufbauten zu betrachten und gemal Festsetzung Nr. 5.1
umzusetzen.

Dachflachen von Nebenanlagen mit einer maximalen Dachneigung bis 10 Grad sind
flachenhaft mit einer durchwurzelbaren Substratschicht zu versehen und mindestens
extensiv zu begrinen. Die Fassaden von Nebenanlagen sind mit Schling- und Klet-
terpflanzen dauerhaft zu begriinen (gemanR Pflanzliste sieh zur Begriindung). Die Be-
grinung ist dauerhaft zu erhalten.

8 Malnahmen zum Schutz fir Boden und Wasserhaushalt (8 9 Abs.1 Nr. 16 d) und 20
BauGB)

8.1

Zuwegungen und Terrassenbereiche sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde
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8.2

8.3

8.4

Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung
sind hier nicht zulassig.

Die Flachen von oberirdischen Stellplatzen und Zufahrten sind zu versiegeln. Die Ab-
leitung des anfallenden Niederschlagwassers soll Giber die angrenzende belebte Bo-
denzone erfolgen.

Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht
Uber- oder unterbauten Flachen wiederherzustellen.

Unbelastetes Oberflachenwasser ist, soweit technisch moglich, im Plangebiet zu ver-
sickern.

9 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 86 LBO 2021)

9.1

9.2

9.3

Im Plangebiet sind nur Flachdécher zulassig, die gemaR der textlichen Festsetzung
Nr. 7.10 zu begrinen und gemalf der textlichen Festsetzung Nr. 5.1 mit Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie auszustatten sind.

Im Plangebiet sind Werbeanlagen nur an der Stéatte der Leistung als Flachwerbean-
lage an der der ErschlieBungsstral3e zugewandten Hausfassade zulassig. Die Wer-
beanlagen sind blendfrei auszufiihren. Werbeanlagen mit wechselndem und beweg-
tem Licht sind nicht zulassig.

Einfriedigungen innerhalb der Baugebiete sind ausschlie3lich aus Laubholzhecken,
gemal Pflanzliste, zuléssig, in die Drahtzaune integriert sein kdnnen. Diese Einfrie-
digungen dirfen eine H6he von maximal 1,50 m aufweisen (gemaf Pflanzliste Be-
grindung).

Hinweise:

1. Zu diesem Bebauungsplan gehort eine textliche Begriindung.

2.

Es gilt die Satzung der Stadt Norderstedt zum Schutze des Baumbestandes vom
18.08.2016.

Zu erhaltende Geholze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete SchutzmalRnahmen,
entsprechend der einschlagigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gemafi
DIN 18920, R SBB). Die Wurzelbereiche (= Kronentraufbereich plus 1,50 m) sind von

jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten. Bei Grundwasserabsenkungen, die lan-

ger als drei Wochen andauern, ist eine Bewasserung der im Wirkungsbereich befindli-
chen Baumbestande vorzusehen.

4. Aus Artenschutzgriinden sind folgende Maflinahmen zu bertcksichtigen:

¢ Keine Rodung von Geholzen und kein Beginn der Bauarbeiten in der Brutzeit der
Vogel (01. Méarz bis 30. September, allgemein gultige Regelung § 39 BNatSchG).

e Rodung der Baume nur innerhalb der Fledermauswinterquartierzeit (01.12. bis
31.01) oder Fledermausbesatzkontrolle der zu féallenden B&ume vor Fallung.

e Abbruch von Gebauden nur innerhalb der Fledermauswinterquartierzeit (01.12. bis
31.01) oder Fledermausbesatzkontrolle der abzubrechenden Geb&aude vor dem Ab-
bruch.
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¢ Bereitstellung von kinstlichen Quartieren fur Flederméause, wenn die Gebaude ab-
gebrochen sowie die Baume gefallt werden. Entfallt, wenn durch Uberpriifung auf
tatsdchliche Vorkommen keine festgestellt wurden.

5. Oberboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesent-
lichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

6. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehotrde zu sichern. Verantwortlich sind gemani § 15
DSchG der Grundstiickseigentiimer oder der Leiter der Arbeiten.



