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1. Grundlagen

1.1. Rechtliche Grundlagen

Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses sind insbesondere die folgenden
Gesetze, Verordnungen und Satzungen als Rechtsgrundlagen
heranzuziehen:!

BauGB Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zuletzt gednderten Fassung.

BauNVO 2017 Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in
der zuletzt geanderten Fassung.

PlanzV 90 Es ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

LBO Es gilt die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom
05.07.2024 (GVOBI. Schl.-H. S. 504) in der zuletzt geanderten Fassung.
BNatSchG Es gilt das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI.

| S. 2542) in der zuletzt gednderten Fassung.

LNatSchG Es qilt das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.02.2010
(GVOBL. Schl.-H. 2010, S. 301 ff) in der zuletzt geanderten Fassung.

UVPG Es qilt das Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom
18.03.2021 (BGBI. | S. 540) in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Baumschutzsatzung Die Satzung der Stadt Norderstedt zum Schutze des Baumbestandes vom
01.09.2016 ist anzuwenden.

Wasserschutzgebiet Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes
Norderstedt?, gultig seit dem 19.02.2010. Auf die Vorschriften der
Verordnung wird hingewiesen.

Trinkwasser- Das Plangebiet liegt in keinem Trinkwassergewinnungsgebiet.
gewinnungsgebiet

Planungsrechtliche  Fir das Plangebiet bestehen derzeit Baurechte nach § 30 BauGB. Fur das
Situation Grundstick bestehen (Uber den rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 128 Ost Norderstedt (Rechtskraft 18.03.1980) und die rechtskraftige
1. Anderung zum Bebauungsplan, bestehend ausschlieRlich aus textlichen
Festsetzungen (Rechtskraft 17.08.1989), Baurechte. Der Bebauungsplan
setzt fur diesen Bereich ein besonderes Wohngebiet mit einer maximal 1l-
geschossigen Bebauung fest. An der Ulzburger Stral3e ist eine 6ffentliche
Grunflache festgesetzt, ebenso ist vorhandener Baumbestand gesichert.
Ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Norderstedt sichert

Dynamische Anwendungen von Gesetzesgrundlagen sind maoglich.
2 Landesverordnung (iber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlagen der
Stadtwerke Norderstedt (Wasserschutzgebietsverordnung Norderstedt) vom 27. Januar 2010
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Benachbarte
Bebauungsplane

Regionalplan

die Querung des Quartiers, mit Anbindung an die Moorbekstral3e, fir die
Offentlichkeit.

Fur den westlichen Bereich, die heutige Moorbektwiete, gilt der
rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 128 West Norderstedt (Rechtskraft
01.11.1979). Dieser setzt fur den Bereich Verkehrsflache fest, sowie
offentliche Parkplatze und Stellplatze.

Abbildung: Planungsrecht — Lage des Plangebietes durch Umrandung verortet (0.M.)
© Stadt Norderstedt

Westlich grenzt an das Plangebiet der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 128 West Norderstedt (Rechtskraft 01.11.1979) an. Hier ist im
unmittelbaren Anschluss eine maximal IV-geschossige Bebauung im
allgemeinen Wohngebiet festgesetzt. Der siudlich angrenzende Teil wird
vom Bebauungsplan Nr. 128 Ost Norderstedt Uberplant und sieht ein
besonderes Wohngebiet mit einer maximalen Ill-geschossigen Bebauung
an der Ulzburger Stralle und einer I-geschossigen Bebauung im
rickwartigen Bereich vor.

1.2. Ubergeordnete Planwerke

Der Regionalplan von Schleswig-Holstein aus dem Jahr 1998 ist
anzuwenden. Das Stadtgebiet Norderstedts liegt auf der im Regionalplan
dargestellten Siedlungsachse und ist als Mittelzentrum klassifiziert. Das
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Landschaftsrahmen-
plan

Flachennutzungs-
plan FNP 2020

Plangebiet befindet sich im baulich zusammenh&angenden Siedlungsgebiet
zwischen der westlichen und 6stlichen Abgrenzung der Siedlungsachse.

Die bauliche Weiterentwicklung und stadtebauliche Verdichtung auf dieser
Achse ist das Ziel der Regionalplanung.
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Abbildung: Ausschnitt aus dem anzuwendenden Regionalplan von 1998 (0.M.)

Aktuell wird der Regionalplan fortgeschrieben. Der Plangeltungsbereich
liegt auch hier innerhalb der Siedlungsachse.

Fur das Plangebiet sind aus dem Landschaftsrahmenplan fir den
Planungsraum Il (Neuaufstellung aus dem Jahre 2020) keine relevanten
Aussagen abzuleiten.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt (FNP 2020)
1. Anderung stellt fur den Plangeltungsbereich gemischte Bauflache dar.

Der Bebauungsplan ist grundsatzlich aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt. Mit der Festsetzung eines
Teilbereiches als ein Allgemeines Wohngebiet und eines Bereiches als
Mischgebiet, modifiziert der Bebauungsplan die Darstellung des
Flachennutzungsplanes. Diese Festsetzung ist der Tatsache geschuldet,
dass hier bereits Wohnbebauung auf Grundlage des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 128 Ost entstand. Fir den Bereich an der
Moorbektwiete soll ebenfalls ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt
werden, da eine gemischte Nutzung im rickwéartigen Bereich stadtebaulich
nicht wiinschenswert ist. Hier befindet sich angrenzend reines Wohnen und
eine gemischte Bauflache wirde u.U. durch mdgliche larmintensive
Nutzungen zu nachbarlichen Konflikten fihren. Jedoch sind auch im
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allgemeinen Wohngebiet der Wohnnutzung dienende Nutzungen zuléssig
und werden im Bebauungsplan nur soweit eingeschrankt, dass sie keine
Konflikte hinsichtlich der Nachbarschaft erzeugen.

Im Bereich der Einmindung wird ein Mischgebiet festgesetzt. Dieser
Bereich ist aufgrund der guten Anbindung fiir eine gemischte Nutzung
pradestiniert.

Abbildung: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan FNP 2020 (0.M.)

© Stadt Norderstedt
Gemdll 8§ 8 (2) BauGB st der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Jedoch ist ,Mit dem Begriff des
Entwickelns eine gewisse Freiheit der Gestaltung verbunden.® ,Der
Bebauungsplan kann raumlich und sachlich von den Darstellungen
abweichen, sofern seine wesentlichen Grundentscheidungen gewahrt
bleiben (so zusammenfassend Kuschnerus: Der sachgerechte
Bebauungsplan 2. Aufl. Rn. 211)“# Da es sich hier um einen kleinen
Bereich an der Ulzburger Strale handelt, ist das grundsatzliche, im FNP
2020 definierte Ziel der Entwicklung eines gemischten Bereiches zwischen
ca. WaldstrafRe und Industriestammgleis weiterhin umsetzbar. Die, auch im
Mischgebiet zuldssige, Wohnnutzung wird im sidlichen Bereich des
Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet konzentriert, da hier nicht davon
auszugehen ist, dass die gerade errichtete Wohnbebauung durch eine
neue, gewerblich genutzte Bebauung ersetzt wird. Umnutzungen z.B. im
Erdgeschossbereich  in  Richtung  Kkleinerer  Handwerksbetriebe,
Dienstleistungen oder z.B. sozialer Einrichtungen kdnnen auch im
allgemeinen Wohngebiet erfolgen.

3
4

Ernst/Zinkhahn/Bielenberg/Krautzberger: Kommentar zum Baugesetzbuch, Rn. 36, April 2014
Brugelmann: Kommentar zum Baugesetzbuch, Rn. 98, Marz 2004
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Landschaftsplan

Integriertes
Stadtentwicklungs-
konzept 2030

Rahmenkonzept
Ulzburger Stral3e

Da, mit dieser abweichenden Konkretisierung des FNP 2020 die
Grundkonzeption nicht beeintrachtigt wird, wird dem Entwicklungsgebot
entsprochen.

Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

In der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes 2020 ist das Plangebiet
Bestandteil der gro3en Wohnbauflachen entlang der Ulzburger StralRe. An
der westlichen Seite der Ulzburger Strale sind landschaftsbestimmende
Einzelbdume dargestellt.

Abbildung:  Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Stadt Norderstedt -—
Karte: Entwicklung © Stadt Norderstedt

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept 2030 (ISEK), September 2009
wurde die Ulzburger Strafl3e vertiefend betrachtet. Der Betrachtungsrahmen
umfasste dabei auch den Plangeltungsbereich dieses Bebauungsplanes.
Ziel ist dabei die Aufwertung eines zentralen Abschnittes der Ulzburger
Stralle zur Starkung dieses Nahversorgungsbereiches. So soll eine
stadtebaulich-rdumliche Aufwertung unter Beachtung der verkehrlichen
Anforderungen und des Larmschutzes erfolgen.

Mit dem Rahmenkonzept Ulzburger StraBe® Norderstedt wurden die Ziele
des STEP weiterentwickelt und konkretisiert. Fir den Plangeltungsbereich
wird als Leitziel eine stadtebauliche Erneuerung dieses Bereiches definiert.
Zudem liegt der Bebauungsplan im Bereich des Meilenstein Nord. Fur
diesen Bereich sollen besondere geschwindigkeitsreduzierende

5 Rahmenkonzept Ulzburger StralRe Norderstedt — MitMachMeile Norderstedt — Entwicklung des nérdlichen Abschnitts
der Ulzburger StralRe in Norderstedt in einem kooperativen Beteiligungsverfahren
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Wohnungsmarkt-
konzept

Wohnraumférderung

Kommunale
Warmeplanung

Lage in der Stadt

AuRere
ErschlielBung
motorisierter
Individualverkehr

MalRnahmen entwickelt werden. Weiterhin ist der vorhandene
Baumbestand zu erhalten.

Die Stadt Norderstedt hat vor dem Hintergrund soziodemographischer
Trends und wachsender Einwohnerzahlen im Jahr 2019 ein
Wohnungsmarktkonzept (ALP, Hamburg) erstellen lassen, das Auskunft
Uber die Art und Lage bendtigten Wohnraums gibt. Es dient u.a. der
Ermittlung der Bedarfe. Die Analyse prognostiziert Neubaubedarf von ca.
6.540 Wohneinheiten bis zum Jahr 2035. Derzeit wird das
Wohnungsmarktkonzept mit dem Prognosehorizont zum Jahr 2045
erneuert. Die bereits vorliegenden Analysedaten kommen zum vorlaufigen
Ergebnis, dass weiterhin ein hoher Neubaubedarf von ca. 5.300
Wohneinheiten vorliegt.

Um eine soziale Mischung der Bevolkerung zu erreichen und
preisgunstigen Wohnraum anbieten zu kénnen, wird geregelt, dass 30 %
der Wohneinheiten als gefdrderter Wohnungsbau zu errichten sind.

Die kommunale Warmeplanung® fur Norderstedt sieht fir das Plangebiet
ein Warmenetzausbaupotenzial. Damit ist dieses Gebiet in die kommunale
Warmeplanung integriert. Dies bedeutet, dass das Gebiet geeignet ist, an
das Bestandsnetzt angeschlossen und Uber ein Warmenetz versorgt zu
werden.

1.3. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Stadtgebiet von Norderstedt in der
Gemarkung Friedrichsgabe. Es liegt unmittelbar an der Ulzburger Stral3e,
einer zentralen Achse, die das Rulckgrat der Norderstedter
Stadtentwicklung in Nord-Sud-Richtung darstellt.

Die Anbindung an das ortliche und uberortliche Verkehrsnetz erfolgt tber
das stadtische Hauptverkehrsstral3ennetz. Durch die unmittelbare Lage an
der von Nord nach Sud verlaufenden Ulzburger Straf3e erfolgt eine optimale
Anbindung. Die nordliche Moorbektwiete ist ausgebaut und muss im
Rahmen dieser Planungen nicht weiter ausgebaut werden. Die
ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausschlieBlich Uber die
Moorbektwiete, um die Leistungsfahigkeit der Ulzburger StrafRe nicht zu
beeintrachtigen. Hiertber wird das Plangebiet an die Ulzburger Stral3e und
an die MoorbekstralRe angebunden. Die Ulzburger Strale kann als
Hauptverkehrsstral3e die zusatzlichen Verkehre aufnehmen. Ein Ausbau
des Einmundungsbereiches der Moorbektwiete ist nicht erforderlich.

6

Kommunale Wéarme- und Kéalteplanung Norderstedt, Planenergi und Hamburg Institut, Hamburg 30.08.2024
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OPNV-Anbindung

Bei einer Verkehrszéhlung im Bereich der Einmundung Moorbekstralie /
Moorbektwiete am 25.03.25 wurden insgesamt 5.739 Fahrzeuge (DTV)
gezahlt. In der morgendlichen Spitzenstunde (7:00 Uhr — 8:00 Uhr) wurden
hier 412 Kfz/h gezahlt, wobei 75 Kfz/h aus der Moorbektwiete in die
Moorbekstral3e einbogen. In die Moorbektwiete bogen insgesamt 57 Kfz/h
ein. In der Nachmittag Spitzenstunde (14:15 Uhr — 15:15 Uhr) wurden 282
Kfz/h gezahlt, wovon 38 Kfz/h aus der Moorbektwiete in die Moorbekstralie
abflossen. In die Moorbektwiete bogen insgesamt 50 Kfz/h ein. In der
abendlichen Spitzenstunde (17:30 Uhr — 18:30 Uhr) wurden 169 Kfz/h
gezahlt, wovon 25 Kfz/h aus der Moorbektwiete und insgesamt 57 Kfz/h in
die Moorbektwiete einbogen.

Bei einer Verkehrszahlung im Bereich der Einmindung Ulzburger Stral3e /
Moorbektwiete am 01.04.2025 wurden insgesamt 32.403 Fahrzeuge (DTV)
gezahlt. In der morgen Spitzenstunde (7:15 Uhr — 8:15 Uhr) wurden 1200
Kfz/h gezahlt, wobei 12 Kfz/h aus der Moorbektwiete in die Ulzburger
Stral3e nach Norden und 35 Kfz/h aus der Moorbekstral3e in die Ulzburger
Stralle nach Siden abflossen. Insgesamt bogen 45 Kfz/h in die
Moorbektwiete. In der Nachmittag Spitzenstunde (16:45 Uhr — 17:45 Uhr)
wurden 1.243 Kfz/h gezahlt, wobei 21 Kfz/h aus der Moorbektwiete in die
Ulzburger StralRe nach Siiden und 12 Kfz/h aus der Moorbektwiete in die
Ulzburger StralRe nach Norden abflossen. In die Moorbektwiete bogen
insgesamt 28 Kfz/h ein. In der abendlichen Spitzenstunde (17:15 Uhr —
18:15 Uhr) wurden 1.193 Kfz/h gezahlt, wobei 18 Kfz/h aus der
Moorbektwiete in die Ulzburger StraRe nach Siden und 9 Kfz/h aus der
Moorbektwiete in die Ulzburger Stralle nach Norden abflossen. In die
Moorbektwiete bogen insgesamt 32 Kfz/h ein.

Das Plangebiet wird Uber die in fuBBlaufiger Entfernung liegende
Bushaltestelle ,Friedrichsgabe, Weg am Denkmal“ (ca. 370,00 m),
Harksheide, Schulweg (ca. 320,00 m), ,Harksheide, Harckestwiete“ (ca.
370,00 m) sowie ,Friedrichsgabe, Harckesheyde (West)“ (ca. 200,00 m) an
die Buslinien 194, 293, 494 angebunden. Hierliber besteht eine Anbindung
an die U-Bahn-Haltestelle der Linie U 1, des Hamburger Verkehrsverbund
in Norderstedt-Mitte in Richtung Hamburger Innenstadt.

In geringer Entfernung, ca. 500 m, befindet sich die AKN-Haltestelle
»,Moorbekhalle (Schulzentrum-Nord)“ iber die ebenfalls eine Anbindung an
die U-Bahnhaltestelle ,Norderstedt-Mitte“ bzw. in ndrdliche Richtung nach
Henstedt-Ulzburg besteht.

Damit ist das Plangebiet insgesamt sehr gut an den OPNV angebunden.
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Rad- und
FuRwegeanbindung

N

9§/e115%pqI100N

Abbildung: Lage und Entfernung (300 m und 600 m Kreisradien) benachbarter OPNV-
Haltestellen (0.M.) — Lage des Plangebietes durch Umrandung verortet

© Stadt Norderstedt

Entlang der Ulzburger StralRe befindet sich auf Seiten des Plangebietes ein
benutzungspflichtiger Rad- und FuBweg, der den Radverkehr sowohl in
Nord- als auch in Sidrichtung abbildet. Im Zuge des Ausbaus der Ulzburger
Stral’e ,Rahmenkonzept Ulzburger Stralle - zwischen Rathausallee und
Harckesheyde- wird auch dieser Bereich betrachtet. Ein Ziel der
Umgestaltungsmaflinahmen ist es, beidseitig attraktive Ful3- und Radwege
anzulegen.

Innerhalb des Plangebietes verlauft ein Ful3- und Radweg von Ost nach
West und bindet das Quartier somit optimal an die Ulzburger Straf3e und
die Moorbekstral3e an.

Entlang der westlichen Moorbektwiete ist kein Offentlicher Ful3weg
vorgesehen. Es handelt sich hier um keine offentliche Verkehrsflache,
sondern um eine private Erschlielung. Die Anlage eines privaten
FuRweges ware jedoch jederzeit planungsrechtlich méglich, aber aufgrund
der geringen verkehrlichen Belastung dieses Stichweges nicht erforderlich.
Uber das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit wird
sichergestellt, dass hiertber eine Anbindung an den o6ffentlichen Gehweg
erfolgen kann.
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Versorgungs-
infrastruktur und
soziale
Einrichtungen

Geltungsbereich

Neben der AKN-Trasse, in ca. 400 m, verlauft die Veloroute 1, Uber die
ebenfalls eine Radverkehrsanbindung an Norderstedt-Mitte und weiter in
sudliche Richtung entlang der U-Bahn-Linie bis z.B. zum Herold-Center
erfolgt, bzw. nach Norden bis zur AKN-Haltestelle Quickborner Strafl3e und
weiter in nordliche Richtung.

Durch die Lage an der Ulzburger Stral3e sind auch in fulaufiger Entfernung
Nahversorgungseinrichtungen mit Waren des taglichen Bedarfs zu
erreichen. So befinden sich in einem Radius von ca. 500 m Entfernung 3
Lebensmittel-Discounter / Supermaérkte, eine Drogerie sowie einige
Restaurants und ein Bécker.

Ebenfalls liegt in fuBlaufiger Entfernung, ca. 500 m, das Schulzentrum-Nord
mit der Gemeinschaftsschule Friedrichsgabe, dem Lessinggymnasium und
der Berufsschule.

In einiger Entfernung befinden sich einige Kindertagesstatten, ca. 300 m —
600 m und eine Grundschule, ca. 500 m.

9
% sneg B -
o
) # }
S o hjf‘m-h
. S— Imer
Ev.-luth. Kita Albert Schweitzer * N
@®
& o8,
S Ev.-Luth. Kita Arche-Noah
4 i \str-
Wigstigh=Strabe T <
o
o
@ o /
o
7
i steinglamp,
| A o
wn <
Ev.-Luth. Kita Johannes Friedrichsgabe
P = R " Kita Lila Lowe
o ®, f

Il|Kita Das Bunte Haus - &

GS Harksheide-Nord
%
e Be

Har

23S

Q
5

3 fsbildungszentrum

< G
=< r'o

ot k
o LR %Ppe
Gemeinschaftsschule Friedrichsgabe
o YIach -

Abbildung: Ausgewahlte soziale Einrichtungen in der Nahe des Plangebietes (0.M.) — Lage
des Plangebietes durch Umrandung verortet

© Stadt Norderstedt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgendes Plangebiet:

¢ westlich Ulzburger Strale
e Ostlich und sudlich Moorbektwiete
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Plangebiet

1.4. Beschreibung des Gebietes

Das Plangebiet ist bereits heute bebaut. Im Norden, unmittelbar
anschlieBend an die Moorbektwiete, befindet sich heute ein kleinerer,
innerstadtischer Baumarkt ,Otto Meyer“. Das Baumarktgrundstlick ist mit
Lager- und Verkaufsgebauden und der dazugehérenden AuRenlagerflache
und den Stellplatzen nahezu vollstdndig versiegelt. Das Grundstiick des
Baumarktes wird in die Planung mit eingestellt, wobei hier kurzfristig keine
bauliche Veranderung stattfinden soll. Gleichwonhl ist die Betrachtung des
gesamten Bereiches aus stadtebaulicher Sicht erforderlich, um ein
schliissiges Gesamtkonzept erarbeiten zu kdnnen.

Abbildung: Luftbildaufnahme des Plangebietes mit der unmittelbaren Umgebung.
Aufnahmedatum: 14.04.2023, ohne Maf3stab, genordet

© Stadt Norderstedt

Sudlich angrenzend befindet sich Geschosswohnungsbau. Der Riegel
entlang der Ulzburger Stral3e und der mittlere Querriegel, der sogenannte
Waldriegel, sind dreigeschossig mit Staffelgeschoss. Das sudlich daran
anschlieBende Mehrfamilienhaus ist zweigeschossig mit Staffelgeschoss.
Fur die ca. 2017/2018 entstandene Neubebauung wurden die meisten
Stellplatze in einer Tiefgarage nachgewiesen, die Uber die westliche
Moorbektwiete erreicht wird. Lediglich eine kleine Stellplatzanlage am Ende
der westlichen Moorbektwiete sieht einige oberirdische Stellplatze vor.
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Topografie

Geologie

Boden

Westentaschenpark

Umgebung

Die ErschlieBRung der Gebaude erfolgt fir den motorisierten
Individualverkehr Uber die westliche Moorbektwiete.

Entlang der Ulzburger StralRe befindet sich Baumbestand. Und auch im
rickwartigen Bereich ist GroRbaumbestand vorhanden.

Im sidlichen Bereich verlauft ein Weg, der die Ulzburger Stral3e mit der
Moorbekstrai3e fiir den FulR- und Radverkehr verbindet.

Auf der sudwestlichen Flache ist ein Trafohaus der Stadtwerke
Norderstedt.

Das Plangebiet, mit einer Hohe von ca. +36,00 m Uber Normalhéhennull
(UNHN) weist kaum nennenswerte Hohenunterschiede auf.

Gemal} den Aussagen des Landschaftsplanes besteht die geologische
Oberflache der Stadt Norderstedt aus einer Decke quartarer
Lockersedimente, deren Ursprung und Ausbildung im Zusammenhang mit
eiszeitlichen Einwirkungen steht.

Aus dem sandigen Ablagerungsmaterial haben sich nach den
Darstellungen der Bodenkarte des Landschaftsplans Eisenhumuspodsole
aus FlieRerde Uber Sand als Bodentypen entwickelt. Als Bodenart ist
schwach lehmiger Sand (mit Gerdllen durchsetzt) verzeichnet.

Unmittelbar an der Ulzburger StralRe befand sich eine kleine Griunflache.
Der dort, bis vor ein paar Jahren, vorhandene Nadelbaumbestand
(Kiefern), musste nach einem Schneebruch im Jahre 2018 gefallt werden.
Im Bereich der o6ffentlichen Griunflache an der Ulzburger Straf3e soll
zukunftig wieder eine kleine Parkanlage entstehen.

Das Grundstuick befindet sich in innerstadtischer Lage, unmittelbar an der
Ulzburger Stral3e. Die Ulzburger Straf3e, die von Nord nach Sid das
gesamte Stadtgebiet durchlauft, stellt das Rickgrat der stadtebaulichen
Entwicklung dar. Entlang dieser Hauptverkehrsstralle befindet sich, in
diesem Abschnitt, auf der westlichen Seite, bis auf den noch vorhandenen
Baumarkt, eine Sparkasse und einen Schreibwarenladen, derzeit
tiberwiegend Wohnbebauung. Auf der gegeniberliegenden Stral3enseite
gibt es hingegen deutlich mehr gemischte Nutzung, vorwiegend in den
Erdgeschosszonen. Die Bebauung beidseitig der Ulzburger Stral3e ist sehr
inhomogen, so dass neben mehrgeschossigem Geschosswohnungsbau
auch ein- und zweigeschossige Einzelhauser das Erscheinungsbild
pragen.

Unmittelbar sudlich grenzt an das Plangebiet ein dreigeschossiges Wohn-
und Geschaftshaus mit ausgebautem Dachgeschoss an. Sudlich des
Plangebietes in 2. Reihe zur Ulzburger Strale befindet sich eine
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Eigentums-
verhéltnisse

kleinteiligere Bebauungsstruktur, gekennzeichnet durch Einzel- und
Doppelhauser.

Westlich grenzt an das Plangebiet dreigeschossige Wohnbebauung mit
ausgebautem Dachgeschoss an. Der Bereich westlich und nordwestlich ist
im Weiteren mit Mehrfamilienh&usern bebaut.

Nordlich der Moorbektwiete steht ein zweigeschossiges Wohnhaus.

Das Plangebiet befindet sich im sogenannten Meilenstein Il. Dabei handelt
es sich um einen StralRenabschnitt, der im Zuge der Ausbau- und
UmgestaltungsmalBnahmen der Ulzburger StraBe eine besondere
Gestaltung erhalten soll. Die Meilensteine | und Il der Ulzburger Stral3e
werden dadurch den gesamten StrafRenverlauf gliedern und durch die
Gestaltung sollen die Voraussetzungen geschaffen werden, dass sich hier
verstarkt andere Nutzungen als Wohnen ansiedeln.

Nahezu alle Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich in privatem
Eigentum. Lediglich der sogenannte ,Westentaschenpark® befindet sich in
stadtischem Eigentum.

2. Planungsanlass, Planungsziele und Planverfahren

2.1. Planungsanlass

Die Stadt Norderstedt ist eine wachsende Stadt in der Metropolregion
Hamburg. Die Einwohnerzahl steigt stetig an. Das Land Schleswig-Holstein
hat zwischenzeitlich nachgewiesen, dass die ausreichende Versorgung der
Bevolkerung mit Mietwohnungen zu angemessenen Bedingungen
besonders gefahrdet ist. Sie hat daher die Stadt Norderstedt per
Rechtsverordnung als Gebiet mit angespanntem Wohnungsmarkt
bestimmt. Auch das Wohnungsmarktkonzept der Stadt Norderstedt kommt
zu dem Ergebnis, dass ca. 6.540 Wohnungen fehlen. In keiner anderen
Stadt in Schleswig-Holstein ist der Bedarf so hoch. Nur die Insel Sylt liegt
bei der Wohnungsknappheit vor Norderstedt.

Aus diesem Grund stellt die Nachverdichtung an diesem zentralen Standort
eine sinnvolle Ergdnzung des Wohnungsmarktes in Norderstedt dar. Der
Bebauungsplan kann hier einen Beitrag zur Schaffung von Wohnraum
leisten.

Insbesondere aufgrund der Lage, direkt an der Ulzburger Stral3e, im
sogenannten Meilenstein II, ist das Plangebiet flr eine angemessene,
innerstadtische Nachverdichtung pradestiniert.
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2.2. Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden folgende Planungsziele
verfolgt:

¢ Schaffung von Baurechten fur Geschosswohnungsbau

e Schaffung von Baurechten fir 6ffentlich geférderten Wohnungsbau
e Entwicklung eines Mischgebietes

e Erhalt und Sicherung des vorhandenen Baumbestandes

¢ Vorwiegende Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen

Der Plan stellt eine MalRnahme der Innentwicklung dar. Mit dem
Bebauungsplan Nr. 319 Norderstedt werden die, in diesem Bereich
bestehenden Baurechte, nachverdichtet. Somit wird die Moglichkeit
geschaffen, innerhalb der bestehenden Siedlungsstruktur, an einer
zentralen Achse, mit sehr guter Anbindung an den OPNV und gutem
Versorgungsangebot, mehr Wohnen zu ermdéglichen und der momentan
wachsenden Nachfrage nach Wohnraum Rechnung zu tragen.

2.3. Planverfahren

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr hat in seiner Sitzung am
18.05.2017 den Aufstellungsbeschluss mit den Planungszielen: Schaffung
von Baurechten fir Geschosswohnungsbau, Schaffung von Baurechten fur
offentlich geférderten Wohnungsbau, Erhalt und Sicherung des
vorhandenen Baumbestandes und vorwiegende Unterbringung des
ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen gefasst. In selbiger Sitzung wurde durch
den Ausschuss der Beschluss zur Durchfihrung der frihzeitigen
Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung gefasst. Die Veranstaltung fand
am 03.07.2017 im Plenarsaal des Rathauses Norderstedt statt. Es waren
ca. 15 Einwohnerinnen und Einwohner anwesend. AnschlieRend hingen
die Plane zu Jedermanns Einsicht vom 04.07.2017 bis 15.08.2017 im
Rathaus aus.

Die Frist wurde um 2 Wochen verlangert, da die Auslegung zu einem Tell
in den Sommerferien, ab 24.07.2017, stattfand.

Am 02.11.2017 hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr Uber
das Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung abgestimmt und die Verwaltung
beauftragt, auf dieser Grundlage weiter zu arbeiten. Im Rahmen der
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung ging eine  Stellungnahme  zur
Grundstiicksentwasserung ein. Hier wurde darauf hingewiesen, dass das
Niederschlagswasser der befestigen Flachen mdglichst zu versickern ist
und, dass das Entwasserungskonzept zu konkretisieren ist. Dieses wurde
im weiteren Verfahren betrachtet. Der Kreis wies darauf hin, dass die
Kapazitaten zur Kinderbetreuung gerade noch ausreichend sind. Nach
Prifung des Sachverhaltes soll im Plangebiet keine Kindertagesstatte
entstehen. Die Stadt Norderstedt hat fir diesen Engpass bereits erste
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Losungen in die Wege geleitet. Mittel- bis langfristig werden in anderen
Neubauprojekten Kindertagesstatten entstehen.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden Bedenken
hinsichtlich der Stellplatze und o6ffentlichen Parkplatze geaufert, auch im
Hinblick auf die gewerbliche Nutzung, da bereits heute der Parkdruck sehr
hoch ist. Weiterhin wurden Bedenken gedaul3ert, hinsichtlich der
Verkehrszunahme. Die Stellplatze werden mit einem Schlissel von 1:1
nachgewiesen, was an diesem zentralen Standort und mit der vorhandenen
OPNV-Anbindung als ausreichend angesehen wird. Es werde im weiteren
Verfahren geprift, ob weitere 6ffentliche Parkplétze untergebracht werden
kénnen. Auch kann davon ausgegangen werden, dass die Moorbektwiete
als auch die Ulzburger Stral3e in der Lage sind, den Mehrverkehr
aufzunehmen.

Es wurde beméngelt, dass kein FulRweg auf der ostlichen Seite vorhanden
ist. Der Bereich der Moorbektwiete wurde in das Plangebiet integriert, um
diesen Aspekt prifen zu kénnen.

Weiterhin wurde die Sinnhaftigkeit einer oOffentlichen Grinflache an der
Ulzburger Stral3e hinterfragt, da dieser Bereich durch den Verkehr stark
von Larm beeintrachtigt ist. Diese Flache soll erhalten bleiben, die
Ausgestaltung der Flache muss noch geklart werden.

Auch wurde eine lockere Bebauung gewlnscht. Aufgrund der zentralen
Lage und der guten Anbindung ist eine Nachverdichtung des Quartiers
jedoch stadtebaulich wiinschenswert.

Es wurde gewinscht, dass der FufR- und Radweg mit Hilfe einer
FuRgangerampel Uber die Ulzburger StralBe gefuhrt wird. Dieses ist
Bestandteil der Umgestaltungsmalnahme Ulzburger Straf3e und kann nicht
im Bebauungsplan-Verfahren geregelt werden.

Es wurde die Beflrchtung gedulRlert, dass die geplanten Gebaude den
Bestand verschatten. Dieses ist nicht anzunehmen, da sich die
Neubebauung auf der Nord- bzw. Ostseite befindet. Es wurde im weiteren
Verfahren jedoch eine Verschattungsanalyse erstellt.

Und es wurde gefragt, ob die noch vorhandenen Baume geschuitzt sind.
Die Baume werden, soweit moglich, gesichert.

In seiner Sitzung am 16.06.2022 hat der Ausschuss fir Stadtentwicklung
und Verkehr den Grundsatzbeschluss zum Fortgang des Verfahrens
gefasst. Hintergrund ist die Tatsache, dass derzeit nicht davon
ausgegangen werden kann, dass im Plangebiet unmittelbar nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes Wohnraum entstehen wird. Jedoch stellt
der Bebauungsplan eine sinnvolle stadtebauliche Arrondierung des bereits
errichteten Wohnungsbaus an diesem Standort dar. Vor diesem
Hintergrund und der Sicherung des geférderten Wohnungsbaus tber einen
stadtebaulichen Vertrag, wurde beschlossen, dass Verfahren mit einem
Anteil von 30 % gefordertem Wohnungsbau fortzufiihren.
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In der Sitzung am 03.07.2025 hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung und
Verkehr einen Beschluss zu den Regelungen des geforderten
Wohnungsbaus, eine Erganzung des Aufstellungsbeschlusses sowie den
Entwurfs- und Veréffentlichungsbeschluss gefasst.

Beziglich der Regelungen zum geférderten Wohnungsbau ging es
hauptséchlich darum, dass nach Rechtskraft des Bebauungsplanes nicht
unmittelbar gebaut werden soll. Jedoch werden die geférderten
Wohnungen zeitgleich mit oder vor den freifinanzierten Wohnungen
entstehen.

Der Der Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses wurde um die
westliche Stichstral3e Moorbektwiete ergéanzt. So konnten Zufahrten zur
Tiefgarage und den oberirdischen Stellplatzen im Plangebiet geregelt
werden. AuRerdem wurde das Planungsziele um das Ziel: Entwicklung
eines Mischgebietes erganzt und die Gebietsbezeichnung wurde
angepasst, so dass das Plangebiet eindeutiger verortet werden kann und
eine bessere AnstolRwirkung erzielt wird.

Die Plane wurden vom 08.09.2025 bis zum 10.10.2025 im Internet
vertffentlicht und zusatzlich im Rathaus zu Jedermanns Einsicht
ausgehangen. Eine Verlangerung der Offenlage war nicht erforderlich, da
sich in diesem Zeitraum lediglich ein Feiertag und keine Ferientage
befanden.

Parallel wurden die Behérden und Trager o6ffentlicher Belange gehort.

Es wurde vom in einer Stellungnahme auf die Regelungen des § 15 DSchG
SH hingewiesen, die bereits in der Begriindung enthalten sind. Von einem
Netzbetreiber wurde darauf hingewiesen, dass vor Bauarbeiten aktuelle
Leitungsplane einzuholen sind. Dieses wird an die Bauherren
weitergegeben.

Von den Beiraten ging eine Stellungnahme ein, die nach den Parkplatzen
fur Pflegedienste und Handwerker fragte. Parkplatze sind an der nérdlichen
Moorbektwiete vorhanden und kénnen auch von Pflegediensten und
Handwerkern genutzt werden. Es wurde darauf hingewiesen, dass die
Darstellung der Linienfihrung in der Begriindung nicht stimmig ist. Dieses
wird noch einmal mit dem aktuellen Stand redaktionell angepasst, kann
sich jedoch auch immer wieder verandern, sobald die Linienfiihrung
verandert wird, d.h., die Ubersicht kann nur den momentanen Stand
darstellen. AuRerdem wurde noch einmal darauf hingewiesen, dass gerade
fur altere Menschen dieser innerstadtische Baumarkt auf Grund der Lage
sehr praktisch ist.

Aus der Offentlichkeit ging keine Stellungnahme ein.

Die vorgebrachten Anregungen fiihrten zu keiner Anderung der Planung.
Lediglich redaktionelle Anpassungen wurden durchgefihrt.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Bebauungskonzept

3.1. Stadtebauliche Konzeption

Mit dem Bebauungsplan wird der zentrale Standort nachverdichtet und
qualitativ aufgewertet. Ziel des Bebauungsplanes ist es, Uber das
bestehende Planungsrecht hinaus, Baurechte fir Geschosswohnungsbau
zu schaffen.

Ebenso soll am Standort Ulzburger Stra3e die Mdglichkeit geschaffen
werden, gewerbliche Einheiten, kleinere Laden und
Dienstleistungsunternehmen unterzubringen. Mit diesen Nutzungen wird
der Lage an der Ulzburger Stral3e, gerade im Abschnitt des Meilensteins Il,
Rechnung getragen.

Es ist vorgesehen, neben den bereits erstellten drei Gebauden, vier weitere
Gebaude zu errichten.

So kénnen im rickwartigen Bereich, erschlossen Uber die westliche
Moorbektwiete, 2 zweigeschossige Punkthauser mit Staffelgeschoss
entstehen.

Nach Abriss des Baumarktes ,Otto Meyer“ kann an der Ecke Ulzburger
Stral3e / Moorbektwiete ein viergeschossiges Gebaude errichtet werden.
Mit dieser Gebaudehohe soll eine Betonung des Eckbereiches erfolgen und
auch ein markanter Punkt im Meilenstein Il, einem besonderen Abschnitt in
der Umgestaltung der Ulzburger StralRe, geschaffen werden.

Das im rlckwartigen Bereich, stdlich der Moorbektwiete befindliche
Punkthaus ist als dreigeschossiges Gebaude mit Staffelgeschoss
vorgesehen.

Die Architektur der bereits errichteten Gebaude soll sich in den weiteren
Bauabschnitten wiederfinden.

Die Gebaudehohen sollen jeweils der Umgebung entsprechend festgesetzt
werden, um auch bei einer viergeschossigen Bebauung lediglich eine
Gebaudehohe zu ermdglichen, die einem dreigeschossigen Geb&ude mit
Staffelgeschoss entspricht.

Die Stellplatze werden zum Uberwiegenden Teil in einer Tiefgarage
untergebracht. Diese wird von der Moorbektwiete im westlichen Bereich
erschlossen. Fir den zweiten Bauabschnitt ist eine weitere Tiefgarage mit
einer Zufahrt von der ndrdlichen Moorbektwiete vorgesehen.

Weiterhin sind o6ffentliche Besucherparkplatze entlang der nérdlichen
Moorbektwiete vorgesehen.
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Geforderter
Wohnungsbau

Art der Nutzung

Nutzungs-
einschrankungen im
allgemeinen
Wohngebiet

Im Plangebiet werden 30% der neu entstehenden Wohnungen als
geforderter Wohnungsbau errichtet.

Der aktuelle Beschluss der Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom
22.10.2019 sagt, dass bei der Ausweisung neuer Wohngebiet und
Anderungen bestehender B-Plane 50 % der Wohnflache nach den
Richtlinien des geférderten Wohnungsbaus anzubieten sind. Dabei sollen
25 % Uber den 1. Forderweg und 25 % Uber den 2. Forderweg realisiert
werden.

Das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende stadtebauliche Konzept sieht
insgesamt ca. 26 zusatzliche Wohnungen vor. Da das Verfahren bereits
deutlich vor dem Beschluss der Stadtvertretung startete und zu diesem
Zeitpunkt der Stadtvertretungsbeschluss 30 % geférderten Wohnungsbau
vorsah, soll der Bebauungsplan mit einem Ansatz von
30 % gefordertem Wohnungsbau fortgefiihrt werden. Der geftrderte
Wohnungsbau wird vertraglich geregelt.

3.2. Erlauterungen zur Art der baulichen Nutzung

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption wird als Art der Nutzung
im sidlichen Bereich Allgemeines Wohngebiet festgesetzt und im
ndrdlichen Bereich Mischgebiet. Das Plangebiet eignet sich aufgrund
seiner guten Lage als Wohnstandort und kann somit einen Beitrag zur
Schaffung von dringend erforderlichem Wohnraum leisten.

AuRBerdem sind in den allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2, WA 3 und
WA 4, grundsatzlich die allgemein zuléssigen Nutzungen erlaubt. Das
heiRt, es konnen sich z.B. handwerkliche, kulturelle oder soziale
Einrichtungen ansiedeln.

Die nordlichen Baugebiete, MI 5 und MI 6, werden als Mischgebiete
festgesetzt. Damit wird hier eine Akzentuierung des Bereiches erreicht.
Durch die Festsetzung wird neben einer Wohnnutzung ein gro3er Anteil an
erganzenden Angeboten sichergestellt. Mit dieser Nutzungsmischung kann
dieser Abschnitt der Ulzburger Straflle, der sogenannte Meilenstein II,
baulich und funktional aufgewertet werden.

In den riickwartigen Baugebieten, WA 1, WA 2 (teilweise) und WA 3 werden
die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen vollstédndig ausgeschlossen.
Diese Baugebiete werden ausschliel3lich Uber die Moorbektwiete
erschlossen, an die sich in westliche Richtung reines Wohnen anschlief3t.
Hier sollen sich keine Nutzungen ansiedeln, die der stadtebaulichen
Struktur in diesem Teilabschnitt widersprechen und den Quartierscharakter
durch ihre Aul3enwirkung gefahrden.

Ausnahmsweise kénnen sich im allgemeinen Wohngebiet WA 2 Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
und Anlagen fur Verwaltungen ansiedeln, wenn diese Nutzungen
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Nutzungs-
einschrankungen im
Mischgebiet

unmittelbar an der Ulzburger StralRe gelegen sind, in einem Streifen von
30,00 m ab der StraRenbegrenzungslinie, und die erforderlichen Stellplatze
in den festgesetzten Flachen nachgewiesen werden. So kann unmittelbar
an der Hauptverkehrsstraf3e eine Nutzungsmischung erfolgen, wahrend im
rickwertigen Bereich lediglich wohnungsaffine Nutzungen zul&ssig sind
und der Charakter des Quartiers als attraktiver Wohnstandort gewahrt wird.
Die erforderlichen Stellplatze sollen auf den festgesetzten Flachen
nachgewiesen werden, um das Wohnumfeld nicht mit solchen Nutzungen
unnétig zu versiegeln und somit den Aufenbereich, in dieser stark
verdichteten Bebauung, moglichst attraktiv freiraumplanerisch gestalten zu
koénnen.

Im Baugebiet WA 4, welches unmittelbar an die Ulzburger Stral3e angrenzt,
sind nur die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen: Gartenbaubetriebe
und Tankstellen ausgeschlossen. Diese Nutzungen sollen ausgeschlossen
werden, da sich unmittelbar angrenzend Wohnen befindet und diese
autoaffinen Nutzungen hier eine Beeintrachtigung darstellen wirden. Da
das Baugebiet unmittelbar an die Ulzburger Stral3e grenzt, sind hier
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Beherbergungsbetriebe und
Anlagen fur Verwaltungen planungsrechtlich zulassig. Diese Nutzungen
stellen an einer Hauptverkehrsstral3e eine adaquate Erganzung dar.

Die im Mischgebiet allgemein zuldssigen Nutzungen: Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergniigungsstatten werden ausgeschlossen, da sie, in
unmittelbarer  Nachbarschaft zu allgemeinem Wohnen, keine
gebietsvertragliche Nutzung darstellen. Zudem passen Gartenbaubetriebe
und Tankstellen, mit ihren 0Ublicherweise eingeschossigen und
grof3flachigen Kubaturen, nicht in die geplante stadtebauliche Konzeption,
die an diesem Standort eine baulich-raumliche Fassung des
Strallenraumes und eine Betonung des Einmindungsbereiches mit einer
mehrgeschossigen Bebauung vorsieht.

Die im  Mischgebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:
Vergniigungsstatten sind grundsatzlich nicht zuldssig, da auch sie nicht
gebietsvertraglich sind. Mit der Umsetzung des Konzeptes soll der
StralRenraum attraktiver gestaltet werden, so dass sich dieser Bereich, der
sogenannte Meilenstein Il, zu einem belebten Abschnitt im Stra3enverlauf
der Ulzburger Stral3e entwickeln kann. Gerade Vergnigungsstatten lassen
einen Attraktivitatsverlust befirchten und sollen daher ausgeschlossen
werden.

In allen Mischgebieten sind Verkaufsraume bzw. Verkaufsflachen sowie
Vorfihrungs- oder Geschaftsrdume, deren Zweck auf den Verkauf von
Artikeln oder auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem
Charakter ausgerichtet sind, als Form der sonstigen Gewerbebetriebe
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Ferienwohnungen

Malf3 der Nutzung

Grundflachenzahl

grundsatzlich ausgeschlossen. Die unmittelbare Nachbarschaft besteht
auch hier zu einem grofRen Teil aus einer Wohnnutzung. Zum Schutz der
Nachbarschaft vor milieubedingten Unruhen werden diese Nutzungen auch
im Mischgebiet ausgeschlossen.

Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO werden im gesamten
Plangeltungsbereich grundséatzlich ausgeschlossen. Mit der Umsetzung
des Bebauungsplanes soll dringend erforderlicher Wohnraum geschaffen
werden.

3.3. Erlauterungen zum Malf3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird in jedem Baugebiet durch die
Festsetzung einer Grundflachenzahl, die zuldssige Anzahl der
Vollgeschosse und eine Gebaudehdhe definiert.

Die Grundflachenzahlen (GRZ) werden so festgesetzt, dass eine fur diesen
Standort, an einer der bedeutendsten Norderstedter Magistralen, adaquate
bauliche Dichte entstehen kann.

Die Grundflachenzahlen werden zum einen, gemaR der bereits
vorhandenen Neubebauung festgesetzt. Fir das Baugebiet WA 1 wird die
GRZ mit 0,26 festgesetzt. Dieses entspricht dem bereits vorhandenen
Bestand. Da der das Gebiet umgebende Baumbestand gesichert werden
soll, ist kein weiterer Spielraum vorgesehen. Die Uberbaubare Flache ist
analog festgesetzt.

Im Baugebiet WA 3 wird die GRZ mit 0,4 festgesetzt. Dieses entspricht den
Orientierungswerten der BauNVO und gibt somit ausreichend Spielraum
fur die zukunftige Bebauung.

Die Grundflachenzahl im WA 2 wird mit 0,46 festgesetzt. Auch hier
entspricht dieses weitestgehend dem vorhandenen Neubau und ist dem
Baumbestand bzw. der Stellplatzflaiche geschuldet. Minimale
Erweiterungen, z.B. zwischen den Vorspringen, sind maoglich. Die
Uberbaubare Flache ist analog festgesetzt.

Im WA 4, welches sich unmittelbar an der Ulzburger Stral3e befindet, wird
eine GRZ von 0,52 festgesetzt. Diese GRZ sichert den baulichen Bestand
und lasst minimale Erweiterungen, z.B. zwischen den Vorspringen im
rickwartigen Bereich, zu.

Die bereits vorhandene Bebauung in diesen beiden Baugebieten, WA 2
und WA 4, entstand auf Grundlage eines rechtskréaftigen
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Bebauungsplanes, der fiir das Gebiet ein besonderes Wohngebiet mit einer
GRZ von 0,4 festsetzte. Zu dieser Zeit umfasste das heranzuziehende
Baugebiet, die heutigen Bereiche WA 2, WA 3 und WA 4, so dass die nun
vorhandenen Gebaude den Festsetzungen entsprachen.

Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist nun die Erhdéhung der
baulichen Dichte an diesem Standort, auf Grund der optimalen Lage des
Planbereiches im Stadtgebiet.

Die GRZ in den Baugebietes WA 2 und WA 4 berschreitet die
Orientierungswerte der baulichen Nutzung gemadR BauNVO. Die
Uberschreitung ist aus stadtebaulichen Griinden sinnvoll.

Es handelt sich bei dieser Planung um eine MalRnhahme zur
Innenentwicklung. An der Ulzburger Stral3e soll eine urbane Bebauung
entstehen, die zum einen den StralRenraum fasst, zum anderen aber den
rickwartigen Bereich beruhigt. Die Larmabschirmung des rickwartigen
Bereiches wird durch die Ausbildung eines langeren Gebéauderiegels
ermdglicht. Durch die Gebaudestellung, in Verbindung mit passiven
Larmschutzmalinahmen, werden gesunde Wohnverhaltnisse
sichergestellt.

Da im rlckwartigen Bereich zukiinftig 2 weitere Gebaude entstehen sollen,
ist fir die Baugebiete WA 2 und WA 4 eine Uberschreitung der GRZ —
Orientierungswerte erforderlich. Da das Plangebiet trotz der hoheren
baulichen Dichte Uber Begriinung und einen kleinen Park, den
sogenannten Westentaschenpark, verfligt, ist eine hohe Aufenthaltsqualitat
im Quartier vorhanden und somit entstehen auch keine stadtebaulichen
Missstande.

Auch die durch die Bebauung entstehende Verschattung der Gebaude
untereinander stellt eine Ubliche, stadtebauliche Situation in
nachverdichteten, innerstadtischen Bereichen dar. Gerade in
innerstadtischen Lagen kann eine Verschattung, gerade auch der
Erdgeschosszonen, nicht ausgeschlossen werden. Da aber die gemaf
LBO erforderlichen Abstande einzuhalten sind und auf der Westseite der
bereits bestehenden Gebaude lediglich zweigeschossige Punkthauser mit
Staffelgeschoss entstehen, werden auch diesbeziiglich gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt.

Im Mischgebiete MI 5 wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt und im
Mischgebiet Ml 6 wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Damit wird die
Maoglichkeit geschaffen, den Einmindungsbereich der Moorbektwiete in die
Ulzburger StraBe mit einer angemessenen baulichen Kubatur zu
akzentuieren und einen ausreichend grof3en Spielraum fur die Entwicklung
dieser Baugebiete zur Verfligung zu stellen.
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Geschoss-
flachenzahl

In den Baugebieten WA 2, WA 3, WA 4, MI 5 und MI 6 darf die GRZ mit
den gemal 8§ 19 Absatz 4 Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO genannten Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und mit den baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird, auf maximal 0,8 Uberschritten werden. Insbesondere soll
mit dieser Festsetzung die Mdéglichkeit geschaffen werden, Stellplatze in
Tiefgaragen unterzubringen und somit die Wohnumfeldqualitaten durch
Stellplatze nicht zu beeintrachtigen. Lediglich die vorhandene
Stellplatzanlage wird planungsrechtlich gesichert und entlang der
westlichen Moorbektwiete werden einige oberirdische Stellplatze
zugelassen.

Fur die sonstigen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO gilt die in
8§ 19 Absatz 4 Nr. 2 BauNVO genannte Regelung, dass die zulassige
Grundflache um bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden darf. Im
Baugebiet MI 6 jedoch nur bis zum Orientierungswert der BauNVO auf 0,8.

Die Geschossflachenzahl GFZ wird im Bebauungsplan nicht festgesetzt.
Sie ergibt sich jedoch aus den (brigen Festsetzungen zum Mald der
baulichen Nutzung, Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossigkeit. Die
Orientierungswerte fiir die GFZ liegen gemaf § 17 BauNVO fir Allgemeine
Wohngebiete und fur Mischgebiete bei 1,2. Durch die Kombination der
Festsetzungen zur GRZ und zur Geschossigkeit, die erforderlich sind, um
an diesem Standort die gewtunschte und vertragliche bauliche Dichte zu
erzielen, wird die GFZ in einigen Baugebieten Uberschritten. Auch hier gilt,
dass die Orientierungswerte aus stadtebaulichen Grinden Uberschritten
werden durfen, wenn sichergestellt ist, dass gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Eine Uberschreitung der GFZ erfolgt in den Baugebieten WA 2, WA 4 und
MI 6. Fir die beiden Allgemeinen Baugebiete werden die
Orientierungswerte der GFZ Uberschritten, was dem Umstand geschuldet
ist, dass die beiden Gebaude bereits vorhanden sind und durch den
Zuschnitt der Baugebiete nun eine Uberschreitung erfolgt.

Das Mischgebiet stellt den baulichen Auftakt dieses Ensembles dar und
zugleich den Eingang in den sogenannten Meilenstein Il. Daher ist die an
diesem Standort geplante bauliche Dichte und vor allem die geplante
Geschossigkeit stadtebaulich wiinschenswert. Da die Abstande der LBO
eingehalten werden, werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse nicht
beeintrachtigt. Etwaige Auswirkungen auf die Umwelt sind ebenfalls nicht
zu erwarten.
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Geschossigkeit

Gebaudehdhe

Im Baugebiet soll eine zwei- bis viergeschossige Bebauung, in Teilen mit
Staffelgeschoss entstehen. Die Ulzburger Stral3e besitzt, als eine der
Norderstedter Magistralen, eine besondere Bedeutung. Sie stellt die
wichtigste Nord-Sud-Achse dar und somit das Rulckgrat der
stadtebaulichen Siedlungsentwicklung. Aufgrund dieser
stadtgestalterischen Bedeutung soll sie durch eine mdglichst kompakte
Bebauung, mit  angemessener Dichte und angemessener
Hohenentwicklung raumlich gefasst und betont werden.

Daher wird stral3enbegleitend, in den Baugebieten WA 2 und WA 4, eine
Drei- bis Viergeschossigkeit festgesetzt. Durch die Geschossigkeit, in
Verbindung mit der Gebaudestellung kénnen in weiten Teilen, in den
Innenhofen, ruhigere Bereiche ausgebildet werden. Diese schaffen so die
Moglichkeit, den AufRenraum, trotz dieser zentralen, verkehrsreichen Lage,
optimal nutzen zu kénnen.

An der Einmindung der Moorbektwiete in die Ulzburger Stral3e soll eine
zwingende Viergeschossigkeit diesen Bereich betonen, zumal sich hier der
Meilenstein Il der Ulzburger Straf3e befindet.

Im ruckwartigen Bereich, Ml 5, entlang der Moorbektwiete soll eine
zwingende dreigeschossige Bebauung mit Staffelgeschoss entstehen.
Damit soll, trotz der relativ hohen baulichen Ausnutzung des Quartiers,
keine erdriickende Wirkung entstehen, jedoch der Strallenraum gefasst
werden. Die dreigeschossige Bebauung stellt zudem einen Ubergang zur
angrenzenden dreigeschossigen Bestandsbebauung dar.

Im rlckwartigen allgemeinen Wohngebiet WA 3 soll eine zwingende
Zweigeschossigkeit und im Baugebiet WA 1 eine Zwei- bis
Dreigeschossigkeit eine vertragliche Nachverdichtung ermdglichen.

Klarstellend wird festgesetzt, dass Kellergeschosse und
Garagengeschosse bei der Ermittlung der Vollgeschosse unbericksichtigt
bleiben.

Es werden fur die Baugebiete Gebaudehdhen festgesetzt, um die
Hohenentwicklung im Quartier, gerade in dieser verdichteten Struktur, zu
definieren. Dabei werden die angrenzenden Geb&audehthen bertcksichtigt,
um Ubergéange harmonisch zu gestalten.

In den Baugebieten wird eine Gebaudehdhe als HéchstmalR in m Uber
Normalhdhennull (m Gber NHN) festgesetzt.

Im Baugebiet WA 1 wird festgesetzt, das Gebaude mit einer Gebadudehthe
von 47,00 m uber NHN entstehen konnen. Damit wird eine
zweigeschossige  Bebauung mit  Staffelgeschoss  oder  eine
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dreigeschossige Bebauung ohne Staffelgeschoss planungsrechtlich
ermdglicht. Die Gebaude koénnen eine Gesamthdhe von ca. 9,40 m bis
9,70 m ab Oberkante im Erdgeschoss erreichen.

In den Baugebieten WA 2 und WA 4 wird eine Geb&udehdhe von 50,00 m
Uber NHN festgesetzt. In diesen Baugebieten kénnen somit Gebaude
entstehen, die eine Gesamththe von ca. 12,70 m ab Oberkante im
Erdgeschoss erreichen. Damit ist eine dreigeschossige Bebauung mit
Staffelgeschoss oder eine  viergeschossige Bebauung ohne
Staffelgeschoss zulassig.

Fur das Baugebiet WA 3 wird eine Gebaudehthe von 47,00 m U NHN
festgesetzt. Durch diese Festsetzung, in Verbindung mit der festgesetzten
zwingenden Zweigeschossigkeit, kann ein zweigeschossiges Gebaude mit
Staffelgeschoss errichtet werden, welches eine Gebaudehdhe von ca.
9,70 m ab Oberkante im Erdgeschoss besitzt.

Fur die Bebauung in den Mischgebieten MI 5 und MI 6 werden
Gebaudehohen festgesetzt, die eine grof3ere Flexibilitat in der Ausbildung
hoéherer Raumhdhen ermdglichen. Damit soll, z.B. in den
Erdgeschosszonen eine héhere Raumhohe ermdglicht werden, um die
Ansiedlung verschiedener mischgebietsaffiner Nutzungen zu erleichtern.

Die Gebaudehthen in diesen Baugebieten berlcksichtigen die bereits
vorhandene Bebauung und die vorhandene Tiefgarage, die somit die
Sockelhthe und die Oberkante des Erdgeschossfertigfulibodens
definieren.

Im Baugebiet MI 5 wird eine Geb&udehdhe von 51,00 m G NHN festgesetzt.
In Verbindung mit der zwingenden Dreigeschossigkeit kann ein Gebaude
mit Staffelgeschoss entstehen, welches eine Gesamthdhe von 14,40 m ab
Oberkante Erdgeschossful3boden besitzt.

Im Baugebiet Ml 6 wird eine Gebaudehthe von 51,00 m i NHN festgesetzt.
Damit wird die Errichtung eines Gebaudes ermdglicht, welches die Hohen
des sudlich angrenzenden Geb&udes aufnimmt, gleichzeitig ist ein
gréRerer Spielraum gegeben, um flexible, den Nutzungen angepasste
Raumhodhen zu entwickeln. Es kann ein Gebaude errichtet werden, das
eine Gesamthdhe von ca. 14,40 m ab Oberkante Erdgeschossful3boden
besitzt. In Verbindung mit der zwingenden Viergeschossigkeit kann die
Ecksituation stadtebaulich betont werden. Die Ausbildung eines
Staffelgeschosses soll an dieser Stelle jedoch nicht erfolgen, da sich
unmittelbar nérdlich eine zweigeschossige Bebauung anschlief3t.

Da fur diese beiden Baugebiete noch keine Konzepte vorliegen, kann bei
einer geringeren Sockelhdéhe ein Gebdude entstehen, dass bis zu 14,40 m
hoch ist.
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Bauweise

Baugrenzen

In allen Baugebieten ist es moglich, einen Sockel von ca. 0,70 m zu
errichten.

Mit den festgesetzten Geb&udehdhen wird dem vorhandenen Bestand
Rechnung getragen und eine in diesem Baugebiet adaquate Kubatur
erreicht.

Ausnahmsweise konnen die festgesetzten Gebdaudehéhen um 1,50 m mit
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie bzw. Dach- und
Technikaufbauten tberschritten werden. Dabei ist sicherzustellen, dass die
Dachbegriinung nicht beeintrachtigt wird, da sie Bestandteil des
Entwasserungskonzeptes ist. Dieses kann zum Beispiel durch kombinierte
Anlagen erreicht werden. Mit dieser Festsetzung soll ein Anreiz geschaffen
werden, Uber die bestehenden rechtlichen Anforderungen an die Nutzung
regenerativer Energiequellen hinaus, nachhaltige Energiekonzepte
umzusetzen.

3.4. Erlauterungen zur Bauweise

Fur die Baugebiete, die straf’enbegleitend verlaufen, WA 2, WA 4 und
MI 6 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Im Baugebiet WA 2 soll
die vorhandene Bebauung planungsrechtlich gesichert werden. Da es sich
um einen Baukorper von ca. 53,00 m L&nge handelt, wird eine
abweichende Bauweise, als Zeilenbauweise festgesetzt, die der offenen
Bauweise entspricht, d.h. seitliche Grenzabstande einhélt, jedoch langer
als 50,00 m ist.

In den Baugebieten WA 4 und Ml 6 wird ebenfalls eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Hier soll eine halboffene Bauweise ermdglicht
werden, was bedeutet, dass die Gebdude an der zwischen den
Baugebieten liegenden Grenze aneinandergebaut werden, zu den anderen
Grenzen jedoch Grenzabstande einzuhalten sind. Damit kann zum einen
eine Raumkante zur Ulzburger Stral3e ausgebildet werden, die den Raum
fasst und betont. Zum anderen wird damit ermdglicht, dass
stralRenabgewandt ruhigere Bereiche entstehen, die eine Nutzung der
Innenhofe mit hoher Aufenthaltsqualitéat gestatten.

Fur die Gbrigen Bereiche wird eine Einzelhausbebauung festgesetzt. Diese
stellt sicher, dass Geschosswohnungsbau entsteht und die Errichtung von
Hausgruppen, z.B. Reihenh&user, planungsrechtlich nicht zulassig ist. Mit
Hausgruppen lieRe sich die angestrebte und fir diesen Standort
wiinschenswerte bauliche Dichte und Bebauungsstruktur nicht erzielen.

3.5. Erlauterungen zur Uberbaubaren Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Flachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
definiert. Mit der Festsetzung der Baugrenzen wird die Umsetzung des
stadtebaulichen Konzeptes ermdglicht. Gleichzeitig verbleibt eine gewisse
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Uberschreitungen
der Baugrenzen

Tiefgaragen

Ein- und Ausfahrten
sowie Zufahrten

Flexibilitat, da z.B. das Grundstiick des Baumarktes nicht kurzfristig neu
bebaut werden soll und somit auf geringfiigige Veranderungen reagiert
werden kann.

Die Baugrenzen berlcksichtigen den vorhandenen Baumbestand
weitestgehend, so dass dieser langfristig gesichert werden kann.

Durch die Festsetzung der tUberbaubaren Flachen werden Sichtachsen von
der Ulzburger Stralle in das Quartier ermdglicht und somit die
Stral3enkante aufgelockert. Zwischen den Gebauden kann durch einen
offentlichen Rad- und FuBweg, eine Anbindung an die Ulzburger Stral3e
und die MoorbekstralRe gesichert werden.

Ausnahmsweise kann die Baugrenze in den Baugebieten WA 4, Ml 5 und
MI 6 um bis zu 1,50 m entlang der Straf3en, Giberschritten werden, wenn die
Uberschreitung nicht langer als 10,00 m ist und festgesetzter Baumbestand
nicht beeintrachtigt wird. Mit dieser Festsetzung soll ein Anreiz geschaffen
werden, Fassaden zu gliedern. Zwar ware es auch mdglich, Baulinien
festzusetzen und somit die Fassadenkante zu definieren, aber da fur den
Uiberwiegenden Bereich bisher keine konkreten Planungen vorliegen, wird
von der Festsetzung von Baulinien abgesehen. Mit der Ausnahme kann ein
abwechslungsreiches und stadtebaulich attraktives Straf3enbild ermdglicht
werden.

Die Baugrenzen dirfen durch Balkone um maximal 2,00 m Tiefe und
5,00 m Lange uberschritten werden, wenn diese aulerhalb von
Kronentraufbereichen festgesetzter Baume liegen.

Ebenso dirfen Terrassen die Uberbaubare Flache tiberschreiten, wenn die
Uberschreitung eine GréRe von maximal 10,00 m2 aufweist und nicht im
Kronentraufbereich festgesetzter Baume liegen.

Mit diesen beiden Festsetzungen soll eine gewisse Flexibilitdt in der
Gestaltung der Gebaude ermdglicht werden, da durch die Festsetzung der
baulichen Struktur der Rahmen relativ eng vorgegeben ist.

3.6. Festsetzungen zu Stellplatzen und Nebenanlagen

Die erforderlichen Stellplatze werden zum Uberwiegenden Teil in
Tiefgaragen nachgewiesen. Es wird festgesetzt, dass Tiefgaragen nur
innerhalb der Baugrenzen bzw. innerhalb der fir sie festgesetzten Flachen
zuldssig sind. Mit dieser Festsetzung wird die Lage der Tiefgaragen
abschliel3end gesteuert und sichergestellt, dass sie z.B. nicht ndher an den
Baumbestand heranrticken.

Entlang der Ulzburger Stral3e werden Ein- uns Ausfahrten grundsatzlich
ausgeschlossen. Da jede weitere Zufahrt die Leistungsfahigkeit der
Hauptverkehrsstral3e beeintrachtigt, soll die ErschlieBung vollstandig tber
die Moorbektwiete erfolgen. Die Zufahrt zur nérdlichen Tiefgarage wird
definiert, da beidseitig Offentliche Parkplatze angeordnet werden. Die
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Stellplatze

Nebenanlagen

Dachneigung

Staffelgeschoss im
Baugebiet Ml 6

ErschlieBung der (brigen Baufelder erfolgt Uber die westliche
Moorbektwiete und ist durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert.

Ausnahmsweise konnen erforderliche Feuerwehrzufahrten zur Ulzburger
Stral3e hergestellt werden, wenn diese nicht der dauerhaften ErschlieBung
der Baugebiete dienen. Ebenso sind hier fuBlaufige Zugénge zulassig.
Diese Feuerwehrzufahrten und Zugange dirfen nicht im Bereich
festgesetzter Baume, Erhalt und Anpflanzung, liegen.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass die erforderlichen oberirdischen
Stellplatze ausschlieBlich in den dafiir festgesetzten Flachen zulassig sind.
Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass keine weiteren Stellplatze
die Freiraumqualitdten mindern bzw. das gewlnschte stadtebauliche Bild,
insbesondere zur Ulzburger Stral3e, beeintrachtigen.

In den Baugebieten, die an offentliche Verkehrsflachen grenzen, WA 2,
WA 4, Ml 5 und MI 6, wird festgesetzt, dass zwischen der Grenze des
Plangeltungsbereiches (Ulzburger StralRe bzw. Moorbektwiete) und der
Baugrenze bzw. der Grenze der Tiefgarage nur Nebenanlagen zulassig
sind, die eine H6he von 1,5 m nicht Giberschreiten. Damit wird sichergestellt,
dass keine, das StralRenbild stérende Nebenanlagen, entstehen, aber z.B.
Fahrradabstellanlagen eingangsnah untergebracht werden kénnen.

Um ebenfalls zu vermeiden, dass tGiberdimensionierte Nebenanlagen in den
Ubrigen Bereichen das Ortshild beeintrachtigen, wird festgesetzt, dass
diese Anlagen, au3erhalb der tGiberbaubaren Flache nur bis zu einer GroRRe
von 20 m?3 zuldssig sind. Hiervon ausgenommen sind Uberdachte
Fahrradabstellanalgen. Damit soll die komfortable Unterbringung von
Fahrradern unterstiutzt werden, um so einen Anreiz zu schaffen, auf
umweltfreundliche Mobilitat umzusteigen.

3.7. Gestalterische Festsetzungen

Die im Quartier bereits vorhandene Bebauung verfugt Uber Flachdécher.
Um ein harmonisches Gesamtbild in diesem Quartier zu erhalten und somit
gerade auch an der Ulzburger Straf3e ein harmonisches Stral3enbild zu
schaffen, werden Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher bis max. 10°
Dachneigung festgesetzt. Damit wird die Moglichkeit geschaffen, das
stadtebauliche Konzept umzusetzen.

Auch Nebenanlagen sind mit einem flachen oder flach geneigtem Dach
herzustellen, um sich in die Formensprache dieses Bereiches einzufligen.

Die Eckesituation Ulzburger StralRe / Moorbektwiete soll baulich betont
werden. Trotzdem soll keine unangemessene Gebaudehgdhe erzielt werden
und so werden Staffelgeschosse oberhalb der zulassigen
Viergeschossigkeit ausgeschlossen.
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Fassadenmaterial

Werbung

Einfriedigungen

Um das Quartier als stadtebauliche Einheit zu entwickeln und einen
harmonischen Ubergang zu den angrenzenden Gebieten herzustellen, wird
das Fassadenmaterial festgesetzt. Da die angrenzenden Quartiere
allesamt mit Geb&uden mit roter bis rotbrauner Klinkerfassade bebaut sind,
und auch die Neubebauung mit einem hellen rotbraunen Klinkerstein
hergestellt wurde, soll auch die zukinftige Neubebauung sich dieser
Materialitat anpassen. Untergeordnet konnen auch Anteile mit Putz
und/oder Holz in ahnlichen Farben, hellen Farben oder Holzfarben
hergestellt werden.

Ebenfalls wird zur Sicherung eines homogenen Ortsbildes festgesetzt,
dass Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zul&ssig sind. Dadurch
kann verhindert werden, dass gerade an der Magistrale Ulzburger Stral3e,
stadtebaulich  unattraktive Fremdwerbung platziert wird. Sollten
Werbeanlagen fir im Quartier ansassige Nutzungen erforderlich sein, so
sind diese nur an der Hausfassade zuldssig, um Beeintrachtigungen des
Ortshildes zu vermeiden und vorhandenen Baumbestand nicht zu
beeintrachtigen. Freistehende =~ Werbeanlagen werden daher
ausgeschlossen. Die Werbeanlagen sind blendfrei auszufihren und durfen
kein wechselndes und bewegtes Licht besitzen, sowie keine Lichtwerbung
sein.

Einfriedigungen zum querenden o6ffentlichen Rad- und FuBweg, zu den
angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen, Ulzburger Stral3e im Osten
und Moorbektwiete im Norden, und zum Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im
Westen, dirfen ausschlie3lich aus Laubholzhecken (gemaR Pflanzliste im
Anhang) oder Mauern hergestellt werden. In die Laubholzhecken dirfen
Drahtzaune integriert werden. Die Mauern sind im gleichen
Fassadenmaterial wie die Hauptgebaude bzw. aus Naturstein zulassig. Die
Einfriedigungen durfen eine Hohe von 0,80 m nicht Uberschreiten. Der
Baumschutz ist zu beachten. Mit diesen Festsetzungen soll sichergestellt
werden, dass die Wirkung in den 6ffentlichen bzw. halbéffentlichen Bereich
transparent und nicht erdriickend ist und sie den urbanen Charakter des
Quiartiers unterstitzt.

Einfriedigungen nach Siden bzw. innerhalb des Quartiers sind
ausschlie3lich aus Laubholzhecken (gemafl? Pflanzliste im Anhang)
zuldssig, in die Drahtzaune integriert sein kdnnen. Diese Einfriedigungen
dirfen eine maximale Hohe von 1,50 m haben. Damit ist eine ausreichende
Abschirmung ermdglicht, die jedoch verhindert, dass gerade im Plangebiet
eine erdrickende Wirkung entsteht. Auch hier gilt es, den Baumschutz zu
beachten.

Im gesamten Plangebiet sind Lamellen- und Flechtzaune und Sichtschutz
aus Kunststoff aus gestalterischen Grinden nicht zulassig.
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3.8. Festsetzungen von Gemeinbedarfseinrichtungen

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Gemeinbedarfseinrichtungen und
es sind auch keine Einrichtungen geplant, daher werden keine
entsprechenden Flachen festgesetzt. In der naheren Umgebung befinden
sich Kindergarten und verschiedene Schultypen (Grundschule und
weiterfihrende Schule).

3.9. Festsetzungen zu Verkehrsflachen und zur Erschliel3ung

Im Nord-Osten des Plangebietes wird eine kleine Flache als Verkehrsflache
festgesetzt. Diese Flache wird bereits heute als FuRweg genutzt und soll
nunmehr planungsrechtlich gesichert werden.

Das Plangebiet von Ost nach West querend wird ein Rad- und FulBweg
festgesetzt. Dieser besitzt im Westen einen Anschluss an einen
offentlichen Rad- und FuRweg und verbindet das Quartier somit mit der
Ulzburger Stral3e, als auch der Moorbekstra3e. Von der Moorbekstral3e
kann Uber einen Rad- und FuBweg (Bebauungsplan Nr. 297 Norderstedt)
der bahnbegleitende Weg (Veloroute 1) erreicht werden, lUber den eine
direkte Anbindung an Norderstedt-Mitte besteht. Aul3erdem kann hiertiber
die AKN-Haltstelle Friedrichsgabe erreicht werden. Daher stellt diese Rad-
und FuBwegeverbindung eine wichtige Trasse dar.

Entlang der nordlichen Moorbektwiete wird keine Gehwegverbreiterung fur
den vorhandenen sildlichen Gehweg von derzeit 1,00 m auf 1,50 m
erfolgen, da dies nur eine kurze Strecke betreffen wiirde. Der vorhandene
nordliche Gehweg weist eine Breite von 2,30 m auf. Die Moorbektwiete ist
Teil einer Tempo 30- Zone, ein Queren der Ful3ganger auf den nordlichen
Gehweg ist ohne Probleme machbar.

Offentliche Parkplatze werden entlang der ndérdlichen Moorbektwiete
straRenbegleitend festgesetzt und im Zuge der BaumafRhahme auf dem
Grundstuck des Baumarktes realisiert. Weitere Parkplatze sind nicht
erforderlich, da in der ndheren ful3laufigen Entfernung geniigend Parkraum
vorhanden ist.

Zur ErschlieBung der Baufelder WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 ist die
Festsetzung eines Fahrrechtes auf der westlichen Moorbektwiete
erforderlich, um die Belegenheit an einer offentlichen Verkehrsflache sicher
zu stellen. Das Fahrrecht ist ausreichend breit dimensioniert, um auch
Begegnungsverkehr PKW / PKW zu ermdéglichen.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist zugunsten der Allgemeinheit und der
Stadtwerke Norderstedt festgesetzt, da zum einen in diesem Bereich
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Leitungen vorhanden sind und zum anderen eine fulR3laufige Anbindung an
den offentlichen Gehweg im stidlichen Bereich gewahrleistet werden soll.

Die ErschlieBung der Mischgebiete erfolgt Uber die nordliche
StraRenverkehrsflache der Moorbektwiete. Diese Stral3enverkehrsflache
ist ausreichend bemessen, um diese Verkehre aufnehmen zu kénnen. Eine
Festsetzung der westlichen Moorbektwiete als offentliche Verkehrsflache
wurde im Verfahren gepruft, aber nicht umgesetzt, da hier lediglich die
Stellplatze und Tiefgaragen der angrenzenden Gebaude erschlossen
werden.

Zur Sicherung der Einsehbarkeit der der Stichstralle Moorbektwiete wird
ein Sichtdreieck festgesetzt. Das Sichtdreieck ist in einer Hohe zwischen
0,80 m und 2,50 von standigen Sichthindernissen, parkenden Kfz und
sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten. Erganzend wird festgesetzt,
dass hier keine Nebenanlagen zulassig sind.

Ausnahmsweise dirfen erforderliche Feuerwehrzufahrten an die Ulzburger
Stralle angebunden werden. Dadurch wird zur Sicherung des
Brandschutzes eine  gro3tmogliche  Flexibilitat  erreicht.  Diese
Feuerwehrzufahrten dirfen jedoch nicht im Kronentraufbereich von als
erhaltenswert festgesetzten Baumen bzw. anzupflanzenden B&umen
liegen und nicht der allgemeinen ErschlieBung des Baugrundstiickes
dienen. Mit diesen Einschrénkungen sollen vorhandene Baume geschitzt
werden und weitere Zufahrten zur Ulzburger StralRe ausgeschlossen
werden, um die Leistungsfahigkeit dieser Hauptverkehrsstraf3e nicht zu
beeintrachtigen.

3.10. Ver- und Entsorgung

Die Anbindung an Strom, Fernwarme und Wasser ist durch die zustandigen
Energieversorgungsunternehmen durch Anschluss an das vorhandene
Netz beabsichtigt und moglich.

Bei Baumalnahmen sind rechtzeitig aktuelle Planausziige bei den
betroffenen Versorgungsunternehmen abzufordern.

Das Trafo-Hauschen der Stadtwerke Norderstedt wird als Flache fur
Versorgungsanlagen festgesetzt und somit langfristig planungsrechtlich
gesichert.

Die Schmutzwasserentsorgung kann durch Anbindung an die vorhandenen
Schmutzwasserkanale in der Moorbektwiete, Moorbekstrale und
Ulzburger Stral3e erfolgen. Entsprechende Kapazitaten stehen zur
Verfligung.
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Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone Il des
Wasserschutzgebietes Norderstedt.

Der Bebauungsplan Nr. 319 Norderstedt ersetzt in Teilen den
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 128 Ost. Dieser Bebauungsplan sieht
zur Oberflachenentwasserung die Ableitung des Niederschlagswassers zur
Moorbek vor und verweist auf den Ausbau der Moorbek einschlief3lich
Regenruckhaltebecken. Insofern ist der Abfluss aus diesem Gebiet bereits
beim Ausbau der Moorbek und dem Rickhaltebecken 1 bertcksichtigt.
Weiterhin lasst bereits der Bebauungsplan Nr. 128 Ost eine relativ hohe
Versiegelung insbesondere durch Unterbauung mit Tiefgaragen zu. Auf
Basis des rechtsgiltigen Bebauungsplanes wurden daher bereits 2015
Baugenehmigungen, eben auch fir die Tiefgarage, erteilt. Eine
Versickerung des Niederschlagswassers im Gebiet ist daher nicht mehr
mdglich. Die wasserrechtlichen Anforderungen fir den Abfluss werden
aber durch das bestehende Ruckhaltebecken eingehalten.

Um den Abfluss zur reduzieren bzw. zu verlangsamen, wird festgesetzt,
dass Griindacher herzustellen sind.

Die Oberflachenentwéasserung wird for den Bebauungsplan Nr. 319
Norderstedt daher nur durch den Anschluss an die vorhandenen
Regenkandle erfolgen.

Zuwegungen, die sich nicht auf Tiefgaragen befinden, sollen mit
wasserdurchlassigem Aufbau hergestellt werden, um hier das anfallende
Niederschlagswasser zu versickern.

Fur die oberirdischen Stellplatze und Zufahrten gilt, dass diese zu
versiegeln sind, um einen Eintrag von Schadstoffen zu vermeiden,
insbesondere, da das Plangebiet im Wasserschutzgebiet liegt. Die
Ableitung hat hier tber die angrenzende, belebte Bodenzone zu erfolgen.

Die Stadt Norderstedt ist gemaR Ubertragungssatzung des Kreises
Segeberg im Rahmen der Satzung (ber die Abfallentsorgung
eigenverantwortlich fir die Beseitigung und Verwertung der im Stadtgebiet
anfallenden Abfalle zustandig. Das Gebiet wird tber die Ulzburger Stral3e
bzw. die nérdliche Moorbektwiete entsorgt.

Ein Telefonanschluss kann bereitgestellt werden. Der Anschluss an das
Telekommunikationsnetz der Stadtwerke Norderstedt ,wilhelm.tel* ist
gewabhrleistet.

Fur den Plangeltungsbereich kann eine Léschwassermenge von insgesamt
192 m3/h, bei der Einhaltung eines Flie3drucks von 1,5 bar, bereitgestellt
werden. Davon ist je Hydrant eine maximale Wassermenge von ca. 48 m3/h
unter normalen Betriebsbedingungen verfugbar.
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3.11. Natur und Landschaft, Grin- und Freiflachen

Die Baume entlang der Bebauung Moorbektwiete 6 bis 14 werden zur
Gliederung des Straflenraumes zum Erhalt festgesetzt. Dartber hinaus
sind die Bestandsbaume im Umfeld der Hauser Ulzburger Straf3e 457 und
459 dauerhaft zu erhalten.

Unvermeidbare Baumverluste im Rahmen der bereits erfolgten
Neubebauung Ulzburger StraBe 457 bis 463 wurden (Uber
Ersatzpflanzungen im Rahmen der dafir erforderlichen Genehmigungen
kompensiert. Der tGiberwiegende Teil der ausgefiihrten Neupflanzungen, die
als Ersatz fur die erforderlichen Baumfallungen gepflanzt wurden, wird
durch Festsetzungen zum dauerhaften Erhalt langfristig gesichert.

Im Bereich des Wohngebiete WA 3 ist zuklnftig ein Ersatzbaum bei der
Realisierung der dort vorgesehenen Stellplatze umzupflanzen.

Die Kiefern in dem Waldchen im sudéstlichen Bereich des Plangebietes
mussten im Januar 2018 aufgrund der Folgen eines Schneebruches gefallt
werden. Die Verkehrssicherheit war damals nicht mehr gewéhrleistet. Im
rechtswirksamen Bebauungsplan 128 Ost aus dem Jahre 1980 waren in
diesem Bereich 9 B&ume (3 Kastanien und 6 Kiefern) zur Erhaltung
gekennzeichnet. Die drei Kastanien konnten stehen bleiben und werden in
diesem Bebauungsplan weiterhin zum Erhalt festgesetzt.

Als Ersatz fur die gefallten Kiefern werden im Bebauungsplan
Neuanpflanzungen standortlich und textlich im Stidosten des Plangebietes
festgesetzt. Dort soll eine adaquate Ersatzpflanzung fur den Verlust der
ehemals festgesetzten Baume erfolgen.

Im Westen und Osten des Plangebietes ist der angrenzende
GroRbaumbestand zu beachten. Da er aul3erhalb des Plangebietes liegt,
koénnen hierfiir keine Festsetzungen zum Erhalt getroffen werden. Wahrend
der Bauzeiten sind flr den angrenzenden Baumbestand insbesondere die
Vorschriften der stadtischen Baumschutzsatzung zu beachten.

Zu erhaltende Gehdlze sind generell wahrend der Bauzeit durch geeignete
SchutzmaBhahmen entsprechend der einschlagigen Verordnungen und
Vorschriften zu sichern (DIN 18920, R SBB).

Im Bereich der 6ffentlichen Grinflache an der Ulzburger Stral3e soll eine
kleine Parkanlage entstehen. Hier soll im Zusammenhang mit der
geplanten Umgestaltung der Ulzburger Strale im Vorwege ein
sogenannter offentlicher ,Westentaschen- bzw. Pocket-Park® zukinftig
Raum zum Verweilen im Nahbereich der Ulzburger Stral3e bieten. Im
Rahmen der Ausgestaltung der Offentlichen Grinflache sind hier 3
Einzelbdume neu zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume
werden in ihrer Lage nicht festgesetzt, um bei der Umgestaltung der
offentlichen Flache ausreichend Spielraum zu haben.
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Im Ostlichen Bereich des Wohngebietes WA 1 werden im
Ubergangsbereich zur o6ffentlichen Griinflache ebenfalls 3 Einzelbdumen
standdrtlich festgesetzt. Gemeinsam mit den, im Bereich der 6ffentlichen
Grunflache zu pflanzenden, 3 Baumen wird hier der Ersatz fur die gefallten
und im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Kiefern realisiert. Aus
grinplanerischer Sicht kénnten in diesem Bereich auch Kiefern wieder
gepflanzt werden.

Im Bereich der nordlichen Mischgebiete und im Wohngebiet WA 3 wird die
Anpflanzung von insgesamt 5 Einzelbdumen standortlich festgesetzt. Die
Baumpflanzungen erfolgen Uberwiegend in den Randbereichen des
Baugrundstiicks und sollen zur Gliederung der angrenzenden
StraRenrdume beitragen. Fur alle als Anpflanzungsgebot festgesetzten
Gehdlze sind bei deren Abgang gleichwertige Ersatzpflanzungen (siehe
anliegende Pflanzliste) vorzunehmen, um auch langfristig die 6kologischen
und gestalterischen Funktionen zu erflllen.

Die Baumpflanzungen sollen gute Wuchsbedingungen durch
entsprechende Festsetzungen erhalten. Jeder festgesetzte neu zu
pflanzende Baum soll mindestens 12,0 m3 an durchwurzelbarem Raum mit
geeignetem Substrat mit einer Mindestbreite von 2,0 m und einer
Mindesttiefe von 1,5 m zur Verfigung haben.

Offentliche Spielplatze sind im Plangebiet nicht vorgesehen. Westlich an
das Plangebiet grenzt der Uber den Bebauungsplan Nr. 128 West
festgesetzte und realisierte 6ffentliche Spielplatz MoorbekstralRe an.

Die nach der Landesbauordnung erforderlichen Spielplatze fir Kleinkinder
sind auf den Baugrundstlicken zu realisieren.

Die qualitative und quantitative Gegenuberstellung von Eingriff und
Ausgleich erfolgt auf der Grundlage des gemeinsamen Runderlasses des
Innenministeriums und des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Rdume zum Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht. Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung ist
das bisher geltende Planrecht des uberplanten Bebauungsplanes zu
beachten und geméanR § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB zu berticksichtigen.

Im Vergleich der bisher zulassigen baulichen Ausnutzung des Plangebietes
(aus den Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 128 West und Ost) mit
der zukiinftig planungsrechtlich ermgglichten Bebauung und Versiegelung
wird deutlich, dass es zu keiner weitergehenden Versiegelung kommt. Auf
eine flachenhafte Gegenuberstellung wird deshalb verzichtet. Durch die
vorgesehenen Begriinungsmaflnahmen werden zudem Teilfunktionen des
Bodenhaushaltes kompensiert.
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Im Stdwesten des Plangebietes wird die bisher im Bebauungsplan Nr. 128
West festgesetzte  Offentliche  StraBenverkehrsflache  (geplante
Wendeanlage) zuklnftig als private Grunflache festgesetzt, so dass in
diesem Bereich die bisher planungsrechtlich erméglichte Versiegelung
reduziert wird.

Artenschutz Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine faunistische
Potenzialeinschatzung und Artenschutzuntersuchung durch einen
Biologen durchgefuhrt. Diese wurde im Jahre 2025 auf der Grundlage einer
erneuten Begehung aktualisiert.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass die im Untersuchungsgebiet
vorkommenden Brutvogelarten nur geringe Teile ihres Lebensraums
verlieren und Ausweichen konnen. Die 6kologischen Funktionen im Sinne
des § 44 (5) Satz 2 BNatSchG bleiben erhalten, so dass keine
Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten eintritt. Bei
Fledermé&usen sind keine Fortpflanzungs- und Ruhestétten betroffen. Ein
Verstol3 gegen § 44 BNatSchG ist hinsichtlich dieser Arten voraussichtlich
nicht zu erwarten. Somit treten unUberwindliche Hindernisse zur
Verwirklichung des Bebauungsplanes durch die Vorgaben des speziellen
Artenschutzrechtes nicht auf.

3.12. Immissionsschutz

StraBenverkehrslarm Im Rahmen einer larmtechnischen Untersuchung (ItU)” wurden die
Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet ermittelt und beurteilt.
Verkehrslarm wirkt von den benachbarten StraRen, insbesondere der
Ulzburger Stral3e, auf das Plangebiet ein. Weiterhin wurde untersucht,
welche Auswirkungen der nordliche Baumarkt auf das Plangebiet hat, da
derzeit davon ausgegangen wird, dass diese gewerbliche Nutzung nicht
kurzfristig entfallen wird. Ebenso wurden Auswirkungen, verursacht durch
Schienenverkehr, untersucht, da in einiger Entfernung die AKN-Linie
verlauft.

Die Ulzburger Stral3e ist eine der HauptverkehrsstraRen in Norderstedt und
weist eine entsprechend hohe Verkehrsbelastung auf, weshalb hier ein
Larmschwerpunkt zu erwarten ist. Die strategische Larmkartierung der
Stadt Norderstedt zur 4. Stufe der EG-Umgebungslarmrichtlinie gibt
Aufschluss uber die vorhandene Larmsituation:

Durch den StralRenverkehr liegt in dem beplanten Bereich eine
Larmbelastung von bis zu 65 - 70 dB(A) tags und teilweise 55-60 dB (A)
nachts vor. Die Larmimmissionen des Schienenverkehrs liegen im
gewinschten Bereich von < 55 dB (A) tags und < 45 dB(A) nachts.

7 Larmkontor GmbH, Hamburg (08.09.2020): Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 319
»Quartier stidlich Moorbektwiete / westliche Ulzburger Strale” in Norderstedt
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Altstandorte

Aufgrund der grol3en Entfernung zum Hamburger Flughafen und den damit
verbundenen Start- und Landebahnen belaufen sich die LArmimmissionen
durch den Flugverkehr im Bereich von < 55 dB (A) tags und < 50 dB (A)
nachts.

Da die Larmemissionen durch den StraBenverkehr in diesem Gebiet
entsprechend hoch sind, wurde eine Larmtechnische Untersuchung
beauftragt. Diese soll Malinahmen aufzeigen, um gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sicherzustellen.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung zeigen sowohl im Tag-
als auch im Nachtzeitraum schalltechnische Konflikte im Sinne der DIN
18005 /1/. Dartber hinaus werden auch die malfgeblichen
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV /2/ grofflachig Uberschritten.
Schalltechnische MalRBnahmen sind demnach zwingend erforderlich.

Es wird daher festgesetzt, dass eine schalloptimierte Grundrissgestaltung
in Verbindung mit geeigneter Schallddmmung der Fassaden / Fenster
erfolgen muss. Es sind larmabgewandte Gebaudeseiten sicherzustellen,
um das Mindestschutzziel von 64 dB(A) tags bzw. 54 dB(A) nachts fur
Mischgebiete und 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts fur allgemeine
Wohngebiete, entsprechend der zur Beurteilung der Erheblichkeit
orientierungsweise herangezogenen 16. BImSchV, zu erreichen. Daruber
hinaus werden Festsetzungen zur Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen
und zu schallgedammten Luftungen fur Schlaf- und Kinderzimmer
getroffen, um stérungsfreien Schlaf zu gewahrleisten.

Mit den o.g. Festsetzungen zur Anordnung der Bebauung und zur
Grundrissgestaltung und mit den Festsetzungen zur Luftschallddmmung
von Auf3enbauteilen und zu schallgedammten Liftungen, kdnnen gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt werden.

Der sich nordlich befindende Baumarkt ist ebenfalls fur die Bewertung der
Larmsituation relevant. Hierzu ergab die schalltechnische Untersuchung,
dass die Richtwerte der TA Larm mit bis zu 1 dB minimal Uberschritten
werden. Da Anderungen der Larmsituation erst ab 3 dB(A) als
wahrnehmbar gelten, ist die Uberschreitung von 1 dB (A) als akzeptabel
anzunehmen.

3.13. Altlasten

Innerhalb des Plangebietes befand sich auf dem Flurstick 516, Flur 05,
Gemarkung Friedrichsgabe und einem ca. 6 m breiten Streifen ndrdlich
angrenzend an dieses Flurstick (ehemals 24/12, heute Teilflaiche des
Flursticks 567) ein Altstandort, der langjahrig durch eine
Autoreparaturwerkstatt genutzt wurde. Auch ein Autohandel und ein
Transportunternehmen waren hier ansassig.

Seite 37 /78



Bebauungsplan Nr. 319 ,,Quartier siidlich Moorbektwiete / westlich Ulzburger StraBe*

Grundwasser

Aufgrund einer Kontaminationsuntersuchung des Bodens und der
Bodenluft im Jahr 2015 konnte dieser Altlastenverdacht weitgehend
entkraftet werden. Das vorliegende Gutachten beinhaltet fir die Bewertung
des Oberbodens Stichproben, die nicht nach den Vorgaben der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) ausgefuhrt wurden.
Diese Analysen wiesen flr Polychlorierte  Biphenyle (PCB)
Uberschreitungen der Prifwerte in Bezug auf Wohngebiete und
Kinderspielflachen auf. Bei der Erstellung der planungsrechtlich bereits
zulassigen Baukorper im Jahr 2017 erfolgten bereits umfangreiche
Aushubarbeiten, so dass davon auszugehen ist, dass eventuell
vorhandene Bodenbelastungen in diesem Zusammenhang groRtenteils
beseitigt wurden.

Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass in den Randbereichen des
Grundstickes altes Bodenmaterial verblieben ist. Um sicherzustellen, dass
hier der Pfad Boden-Mensch dauerhaft unterbrochen wird, wird flr den
Bebauungsplan Nr. 319 eine entsprechende textliche Festsetzung
formuliert.

Generell kann das Vorliegen kleinraumiger Bodenverunreinigungen auf
(ehemaligen) Gewerbestandorten nicht ausgeschlossen werden. Falls bei
Bauarbeiten Bodenverunreinigungen angetroffen werden, sind eine
ordnungsgemale Beprobung und die fachgerechte Entsorgung sicher zu
stellen. Dabei sind die geltenden Arbeitsschutzbedingungen einzuhalten.
Eine Bewertung der bereits vorliegenden Analyseergebnisse nach
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) fir den Altstandort ergab
teilweise Zuordnungen des Bodenmaterials in die Einbauklasse 2
(Entsorgung zur Verwertung) und auch eine Uberschreitung dieser Werte.

Sudlich angrenzend an das Plangebiet befand sich in der Vergangenheit
eine Tankstelle. Fir den Bebauungsplan Nr. 319 wird hier jedoch kein
Handlungsbedarf gesehen. Weitere Hinweise Uber Altstandorte und
Altablagerungen im Plangebiet liegen nicht vor.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebiets
Norderstedt.

Aufgrund der jahrlichen Grundwasserstandsmessungen im Stadtgebiet
Norderstedt kann fur das Plangebiet eine eher westlich bis nordwestlich
gerichtete grofRraumige GrundwasserflieRrichtung abgeleitet werden. Bei
der vorliegenden Orientierenden Untersuchung aus dem Jahr 2015 wurde
das Grundwasser in Bereich von ca. 5,00 m unter Geldndeoberkante
angetroffen. Informationen Uber die chemische Zusammensetzung des
Grundwassers liegen hier nicht vor.

Eine Nutzung des Grundwassers sollte erst nach Nachweis der
Unbedenklichkeit erfolgen.

Das anfallende Oberflachenwasser sollte, soweit mdglich, im Plangebiet
versickert werden. Eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser ist
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jedoch nur dort méglich, wo nachweislich unbelasteter Boden vorhanden
ist.

Es ist daflr Sorge zu tragen, dass durch die Bautatigkeiten und durch die
Baukorper keine Verunreinigung des Bodens und des Grundwassers
erfolgt.

3.14. Kampfmittel

Es gilt die aktuelle Fassung der Kampfmittelverordnung S-H.

Fur das Gebiet ist keine Auskunft zur Kampfmittelbelastung gemar
8§ 2 Abs. 3 Kampfmittelverordnung erfolgt. Eine Auskunftseinholung beim
Kampfmittelrdumdienst S-H ist nur fir Gemeinden vorgeschrieben, die in
der benannten Verordnung aufgefiihrt sind. Die Stadt Norderstedt liegt in
keinem dem KampfmittelrAumdienst bekannten Bombenabwurfgebiet.

Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieBen und
unverzlglich der Polizei zu melden.

3.15. Energieversorgung

Die bereits bestehenden Gebdude wurden 2016/2017 im Kfw-
Effizienzhau-Standard 55 errichtet. Die Gebaude sind an das
Fernwarmenetz der Stadtwerke Norderstedt angeschlossen, das zum
Zeitpunkt der Erstellung einen Primarenergiefaktor von 0,5 hatte.
Mittlerweile liegt der Priméarenergiefaktor bei 0,36 (Thumler: 05.01.2023).

Der Anschluss der Neubauten an die Fernwarme der Stadtwerke
Norderstedt wird sowohl unter dem Aspekt Wirtschaftlichkeit, als auch in
Bezug auf die Energieeffizienz positiv bewertet.

Im stadtebaulichen Vertrag werden der Anschluss an das Fernwarmenetz
und der KfW-Effizienzhausstandard-55 gesichert.

Kommunale Der Anschluss des Plangebietes an das Fernwéarmenetz steht im Einklang
Warmeplanung mit der kommunalen Wéarmeplanung und stellt einen Baustein in der
gesamtstadtischen Warmeplanung dar.

3.16. Verschattungsanalyse

Fur das Plangebiet wurde eine Verschattungsstudie® erstellt, die
ortsspezifischen Verschattungsverhaltnisse untersucht und bewertet hat,
um gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse in Bezug auf die
angrenzenden bereits vorhandenen Geb&ude, sicherstellen zu kénnen.
GemalR 8 136 (3) 1, a) BauGB werden gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdaltnisse Uber "die Belichtung, Besonnung und Belliftung der

8 sumbi Ingenieure, Hamburg (09.09.2020): BP 319-NO-00 Verschattungsstudie
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Wohnungen und Arbeitsstatten” definiert. Verbindliche, rechtliche
Vorgaben liegen jedoch nicht vor.

In der Verschattungsstudie wurden die nordlich und westlich des
Plangebietes befindlichen Gebaude betrachtet, wahrend die 6stlichen
Gebaude an der Ulzburger StralRe, aufgrund der Abstande und der nicht zu
erwartenden Verschattung, auf3en vorgelassen wurden.

Als Bewertungsmafstand wurden die DIN 5034-1 von 2011 ,Tageslicht in
Innenrdumen® und die DIN EN 17037 vom Marz 2019 ,Tageslicht in
Gebauden® herangezogen.

Gemald DIN 5034-1 soll die mogliche Besonnungsdauer zur Tag- und
Nachtgleiche (21.03. bzw. 21.09.) in mindestens einem Aufenthaltsraum
einer Wohnung mindestens 4 Stunden, am 17. Januar mindestens 1 Stunde
betragen. GemaR DIN EN 17037 soll als Mindestbesonnungsdauer am 21.
Méarz einen Wert von 1,5 Stunden erreicht werden.

Die Verschattungsstudie zeigt, dass am 17. Januar fur das Gebaude
nordlich des Plangebietes, Ulzburger StralBe 471 die Besonnungsdauer,
gerade im mittleren Teil, unter 1 Stunde liegt. An allen anderen Tagen, Tag-
und Nachtgleiche, werden sowohl die Richtwerte der DIN 5034-1 als auch
der DIN EN 17037 eingehalten.

Das Geb&aude befindet sich in einem Abstand von ca. 20,00 m nordlich der
geplanten Bebauung und weist damit einen relativ gro3en Abstand zur
Neubebauung auf. Eine Unterschreitung der nach DIN geforderten
Besonnung in den Wintermonaten ist aus stadtebaulicher Sicht vertraglich.
Bei dem Bebauungsplan Nr. 319 Norderstedt handelt es sich um einen
innerstadtischen Nachverdichtungsplan. Gerade in solchen Bereichen ist
haufig mit Verschattungen zu rechnen. So wurde in verschiedenen
Rechtsprechungen darauf hingewiesen, dass es sich bei den Werten der
DIN 5034-1 um Orientierungswerte handelt, die der Abwagung mit anderen
stadtebaulichen Aspekten unterliegen. Zudem wird im Urteil des OVG
Berlin-Brandenburg vom 27.10.2004 befunden, dass auch 2 Stunden
Besonnungsdauer zur Tages- und Nachtgleiche in verdichteten
innerstadtischen Lagen ausreichen konnen. Diese Werte werden bei allen
angrenzenden Gebauden eingehalten.

Auch fir die Neubebauung ist mit einer Unterschreitung der
Orientierungswerte zu rechnen. Aber auch hier gilt, dass dieser Standort
fur eine innerstadtische Nachverdichtung hoch attraktiv ist. Zudem stellt er
einen wichtigen Baustein zur Schaffung dringend erforderlichen
Wohnraums dar.

3.17. Geothermie

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Norderstedt. Bei der Planung
einer eventuell geothermischen Nutzung des Untergrundes, ist rechtzeitig
vor Baubeginn eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren
Wasserbehorde des Kreises Segeberg zu beantragen.
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Solare
Strahlungsenergie

3.18. MaBRnhahmen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

In allen Baugebieten sind die nutzbaren Dachflachen der Hauptgebaude
mindestens zu 50 % zur Nutzung mit solarer Strahlungsenergie
auszustatten. Diese Anforderung bezieht sich auf Neubauten im
Plangebiet. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf geneigten
Dachern sind nur in derselben Neigung wie die zugehérige Dachflache
zulassig.

Mit der sogenannten Klimaschutznovelle des Baugesetzbuches von 2011
hat die Bundesregierung die schon zuvor enthaltenen stadtebaulichen
Belange des globalen Klimaschutzes besonders hervorgehoben.

Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
und dem Klimaschutz und erfullt die stadtebaulichen Aufgaben der Nutzung
erneuerbarer Energien. Mit dieser Klimaschutznovelle 2011 ist in der oben
genannten Rechtsgrundlage klargestellt worden, dass Festsetzungen fir
den verbindlichen Einsatz der Solarenergie zuléassig sind. Danach kénnen
Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien in Baugebieten geman
8§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB verbindlich festgesetzt werden. Anlagen solarer
Strahlungsenergie haben den Vorteil, dass von ihrem Betrieb keine CO.-
Emissionen ausgehen. Bei der Stromerzeugung durch Anlagen solarer
Strahlungsenergie entstehen im Gegensatz zur Stromerzeugung in
Anlagen, die mit fossilen Brennstoffen betrieben werden, weder CO2- noch
andere Luftschadstoff-Emissionen.

Die Festsetzung betrifft die nutzbaren Dachflachen. Sie berlicksichtigt,
dass nicht alle Teile eines Daches mit einer Solaranlage genutzt werden
konnen. Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fiir die Nutzung der
Solarenergie aus technischen und rechtlichen Griinden verwendet werden
kann.

Nicht nutzbare Dachflachen sind grundsatzlich nach dem derzeitigen Stand
der Technik zu ermitteln.

Derzeit sind dies:

« Unglnstig ausgerichtete Dachflachen nach Norden (Ostnordost bis
Westnordwest).

» Beschattete Dachflachen durch Nachbargebaude, Dachaufbauten oder
vorhandene Baume.

o weitere Dachnutzungen wie Dachfenster, Schornsteine oder
Entluftungsanlagen. Die Anordnung solcher Dachnutzung soll so
erfolgen, dass hinreichend Platz fir die Nutzung der solaren
Strahlungsenergie verbleibt.

Im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens ist die nach dem
derzeitigen Stand der Technik nutzbare Dachflache nachzuweisen.
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3.19. Archéaologische Kulturdenkmale und Schutzzonen

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des archaologischen
Interessensgebietes gemald § 15 Gesetz zum Schutz der Denkmale
(Denkmalschutzgesetz), die als blau scharffierte Flache im nachfolgenden
Plan markiert ist.

g O ¢ Harksheide

Abbildung: Karte Digitaler Atlas Nord; Archéologie-Atlas SH, Méarz 2024

Sollten dennoch bei Bauarbeiten jeglicher Art Kulturdenkmale entdeckt
oder gefunden werden, muss dieses unverziglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitgeteilt werden.

Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiimerin oder den Eigentiimer
und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundsticks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben.
Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
nattrlichen Bodenbeschaffenheit.
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4. Umweltbericht

In der Umweltprifung sollen die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und
bewertet werden. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im
Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung zum Bauleitplan
beigefligt (§ 2 a BauGB).

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltprifung dar und
setzt sich aus den bewertenden Stellungnahmen zu den einzelnen
Schutzgitern zusammen. Der Umweltbericht stellt keine Abwagung
mit anderen Belangen dar.

4.1. Beschreibung der Planung

4.1.1. Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der
Planung

Planungsziele:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden folgende Ziele verfolgt:

- Schaffung von Baurechten fir Geschosswohnungsbau

- Schaffung von Baurechten fur 6ffentlich geférderten
Wohnungsbau

- Entwicklung eines Mischgebietes

- Erhaltung und Sicherung des vorhandenen Baumbestandes

- Vorwiegende Unterbringung des ruhenden Verkehrs in
Tiefgaragen

Der Plan stellt eine MalRBnahme der Innenentwicklung dar, die bestehenden
Baurechte werden nachverdichtet. Das Gebiet wird zum Teil als
Allgemeines  Wohngebiet und als  Mischgebiet festgesetzt.

Flachenbilanz

Flache Plangebiet ca. 10.220 m2 21,02 ha
Bauflachen ca. 9.300 m? 20,93 ha
offentliche Stral3enverkehrsflache ca. 240 m?
offentliche Grunflache ca. 260m2
private Grunflache ca. 360 m?2
Versorgungsflache ca. 60 m 2
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Planungsinhalt:

Das  stadtebauliche Konzept sieht  eine Bebauung mit
Geschosswohnungsbau entlang der Ulzburger Stral3e und im rickwartigen
Bereich vor. Die Bebauung soll straldenbegleitend, Ulzburger Straf3e und
nordliche Moorbektwiete, drei bis vier Geschosse erhalten und somit den
StralRenraum baulich fassen und dartber hinaus fir den rickwartigen
Bereich eine larmschitzende Wirkung entfalten. Im ruckwéartigen Bereich
ist eine II- bzw. lll-geschossige Bebauung mit teilweise Staffelgeschoss
vorgesehen. Es ist eine Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet im
sudlichen Bereich und im nordlichen Bereich als Mischgebiet vorgesehen.
Die Stellplatze werden zum Uberwiegenden Teil in Tiefgaragen erstellt,
lediglich im sudlichen Bereich gibt es eine oberirdische Stellplatzanlage
und entlang der westlichen Moorbektwiete entstehen einige oberirdische
Stellplatze bzw. werden die vorhandenen Stellplatze planungsrechtlich
gesichert.

Der Baumbestand soll erhalten bleiben und in Teilen erganzt werden.

4.1.2. Darstellung der fur den Plan bedeutsamen Ziele des
Umweltschutzes aus (Ubergeordneten oder vorangestellten
Planungen

Das Plangebiet liegt innerhalb der Siedlungsachs des Regionalplanes.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt (FNP 2020) stellt fir den
Bereich gemischte Bauflache dar.

Der Landschaftsplan der Stadt Norderstedt (LP 2020) stellt fir das
Plangebiet Wohnbauflachen dar.

Die Darstellung, wie bzw. inwieweit die in diesen Gesetzen/Planen
festgelegten Ziele und Umweltbelange berlicksichtigt und umgesetzt
worden sind, erfolgt unter den jeweiligen Schutzgitern.

4.1.3. Geprufte Planungsalternativen

Bei der Plangebietsflache handelt es sich um eine innerstadtische Flache,
die nachverdichtet werden soll. Das Plangebiet ist flr diese
Nachverdichtung aufgrund der Lage pradestiniert. Nahversorgung, OPNV,
Kindergarten und Schulen sind ful3laufig zu erreichen. Die Flachen sind
durch die vorhandene Bebauung, u.a. mit einer groR3en Tiefgarage, bereits
baulich verandert. Zudem stellt die Entwicklung der Flache einen Baustein
zur Schaffung von dringend erforderlichem Wohnungsbau dar.

Da das Grundstiick bereits zu einem Grof3teil bebaut ist, bietet es keinen
Spielraum in der Flache und l&sst fur eine gewtinschte Nachverdichtung
kein alternatives stadtebauliches Konzept zu.
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4.2. Bibliographie des Raums
4.2.1. Rechtsdefinierte Schutzkriterien

Das Baugesetzbuch (BauGB), das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) und das
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) treffen allgemeine Aussagen zum
Umweltschutz.

Das Baugesetzbuch gibt einen sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden vor, den Vorrang der Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und MalRnahmen zur Innenentwicklung, die
Reduzierung von Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3, die
Vermeidung vor Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen, Wald und
fur Wohnzwecke genutzte Flachen. Erhebliche Beeintrdchtigungen des
Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes sind zu vermeiden und, soweit erforderlich,
auszugleichen.  Dem Klimawandel soll durch geeignete Malinahmen
entgegengewirkt werden. Malinahmen, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, sollen ergriffen werden. Der Bebauungsplan
verdichtet einen innerstadtischen Bereich nach und stellt eine MaRhahme
der Innenentwicklung dar. Somit entspricht er der o0.g. Zielsetzung. (8§ 1a
BauGB)

Das Bundesnaturschutzgesetz gibt vor, Natur und Landschaft so zu
schitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass die biologische Vielfalt, die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, einschlieBlich der
Regenerationsfahigkeit und der nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der
Naturguter sowie die Vielfal, Eigenart und
Schonheit und der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind
durch Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen zu kompensieren. (8 1, 8 13 und
§ 14 BNatschG)

Die Baume im Plangebiet unterliegen dem  Schutz der
Baumschutzsatzung der Stadt Norderstedt. Diese schitzt den
Baumbestand zur Sicherung und Entwicklung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes, zur Gliederung des Orts- und Landschaftsbildes und zur
Sicherung der Naherholung. Der Baumbestand verbessert das Stadtklima,
ist Teil der Biotopstrukturen und Lebensstatte von Tieren und Pflanzen. (8§
1 Baumschutzsatzung der Stadt Norderstedt)

Eine Beeintrachtigung der Schutzziele von FFH-Gebieten ist aufgrund der
groBen Entfernung des Plangebietes zu den FFH-Gebieten der Stadt
Norderstedt nicht zu erwarten. So betragt die Entfernung zum né&chst
gelegenen FFH-Gebiet DE 2226-306 "Glasmoor” mehr als 2,0 km Luftlinie.
Vogelschutz- und FFH-Gebiete bilden gemeinsam das europaische
Schutzgebietsnetz ,Natura 2000“ (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-
Richtlinie)) zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen.
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Die Flache liegt in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes
Norderstedt (Landesverordnung Uber die Festsetzung eines
Wasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlagen der Stadtwerke
Norderstedt (Wasserschutzgebietsverordnung Norderstedt) vom 27.
Januar 2010). Durch die Ausweisung als Wasserschutzgebiet ergeben sich
mit der Wasserschutzgebietsverordnung besondere Anforderungen an
bauliche  Anlagen. Das  Wasserhaushaltsgesetz und  das
Landeswassergesetz sichern die, der Allgemeinheit dienende
Wasserversorgung. Das Wasserhaushaltsgesetz schiitzt die offentliche
Wasserversorgung vor nachteiligen Einwirkungen, reichert, soweit
erforderlich, das Grundwasser an und schiitzt vor schadlichem AbflieRen
von Niederschlagswasser, Abschwemmen und Eintragen von
Bodenbestandteilen, Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln. (§ 50 und § 51
WHG). Das Landeswassergesetz schitzt das Grundwasser innerhalb von
Wasserschutzgebieten. (§ 42 LWG)

Zum Schutz vor Verkehrslarm werden Festsetzungen getroffen. Die 16.
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung — 16.
BImSchV) definiert die Immissionsgrenzwerte zum Schutz der
Nachbarschaft vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch
Verkehrsgerausche.

Die DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau gibt Hinweise, wie der
Schallschutz in der stadtebaulichen Planung bertcksichtigt werden kann.
Sie legt Orientierungswerte fiir gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
fest.

Innerhalb des Plangebietes befand sich ein Altstandort. Das Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sichert die nachhaltige Bodenfunktion
bzw. stellt sie wieder her. Schadliche Bodenverunreinigungen sind
abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewasserverunreinigungen sind zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden sind zu treffen. Bei Einwirkungen
auf den Boden sind Beeintrachtigungen seiner Funktion sowie der Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich zu
vermeiden. (§ 1 BBodSchG)

Die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
regelt Anforderungen an die Untersuchung, Bewertung und Sanierung
schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten, einschlie3lich der
Anforderungen an Sanierungsuntersuchungen und Sanierungsplane sowie
Prif- und Mallnahmenwerte. Mit ihr werden die Anforderungen des
BBodSchG naher bestimmt und an den gegenwartigen Stand der
wissenschaftlichen und vollzugspraktischen Erkenntnisse angepasst. (8 1
BBodSchV).
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4.2.2. Gesamtstadtische Untersuchungen

Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Norderstedt Neufassung, Stand:
01.10.2024

Umweltbericht zum Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Norderstedt,
Stand: 12/2007

Landschaftsplan 2020 der Stadt Norderstedt incl. Umweltbericht,
Stand: 12/2007

Flachennutzungsplan-Monitoring mit Basisaufnahmen zu
verschiedenen Indikatoren aus der Fauna und Flora, Stand: 2010 bis
2015

Synthesebericht zum Flachennutzungsplan-Monitoring, Stand: 2016
Flachennutzungsplan-Monitoring mit Folgeuntersuchungen

fur die Indikatoren der Fauna und Flora, Stand: 2017 bis 2022
Fledermauskonzept Norderstedt, Endbericht Fledermausmonitoring
2010-2021, Stand: 2023

Synthesebericht zum Flachennutzungsplan-Monitoring

1. Wiederholungskartierung, Stand: 2024

MaRnahmenkatalog Handlungskonzept Larmaktionsplan 2018-2023;
Stand: 07/2020

Larmaktionsplan 2018-2023 der Stadt Norderstedt, Stand: 07/2020
(inkl. strategischer Larmkarten mit Aussagen zum Stral3en-, Schienen-
und Flugverkehrslarm)

Larmkartierung der Stadt Norderstedt, zur 3. Stufe der EG-
Umgebungslarmrichtlinie; Stand: 01/2018

Larmkartierung zur 4. Runde der EU-Umgebungslarmrichtlinie fur die
Stadt Norderstedt; Stand:11/2022

Larmaktionsplanung der Runde 4 (2024-2029), Stand: 11/2024

Analyse der klimatkologischen Funktionen fir die Stadt Norderstedt;
Stand: 01/2014

Stichtagsmessungen Grundwassergleichenplane (Isohypsenplane),
Stand: 2014-2024

Abschatzung der aktuellen und zukiinftigen Luftqualitéatsgiite
Norderstedt, Stand: 2007

Luftqualitat in Schleswig-Holstein, Jahresibersicht 2018, Stand:
12/2019

Luftqualitat in Schleswig-Holstein, Jahrestibersicht 2020, Stand:
05/2022

Quantitative Bestandserfassung ausgewahlter Brutvogelarten, Stand:
2000

Datenrecherche und Erarbeitung eines Grobkonzeptes zum
Amphibienschutz in Norderstedt, Stand: 2002
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4.3. Festlegung von Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad
(scoping)

Der Bauleitplan begriindet kein UVP-pflichtiges Vorhaben nach der UVP-
Anderungsrichtlinie (UVP-Richtlinie 2011/92/EU vom 13.12.2011(Abl. EU
2012 L 26/1) zul. geandert durch Richtlinie 2014/52/EU vom 16.04.2014
(Abl. EU 2104, L 124/1)).

Es wurden folgende Untersuchungen durch externe Gutachter
durchgefinhrt:

e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 319 ,Quartier
sudlich Moorbektwiete / westlich Ulzburger Straf3e” in Norderstedt, vom
08.09.2020

e BP 319-NO-00 Verschattungsstudie, vom 09.09.2020

e Faunistische Potenzialeinschéatzung und Artenschutzuntersuchung far
den Bebauungsplan Nr. 319 in Norderstedt, Aktualisierte Fassung vom
15. April 2025

e Zur fachgerechten Berlcksichtigung des Baumschutzes wurde eine
Baumbestandserfassung durch den Fachbereich Natur und Landschaft
durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in das Planverfahren direkt
eingeflossen.

e BV: Ulzburger StralBe 457-463, Norderstedt, Bodenaustausch It.
Gutachten BEYER mit Fotodokumentation, 18.01.2018

e BV. Wohnquartier Moorbektwiete, Baufelder 1+2,
Kontaminationsuntersuchung des Bodens und der Bodenluft,
Uberarbeitet am 17.08.2018

Weitere Untersuchungen zur Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens
auf die Umwelt bzw. der vorhandenen Umwelt auf das Vorhaben sind nach
aktuellem Wissensstand und unter Bertcksichtigung allgemein
anerkannter Prufmethoden nicht erforderlich bzw. wirden einen
unverhaltnismafigen Aufwand erfordern.

4.4. Ergebnis der Umweltprifung - Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

4.4.1. Kumulierung

Im Umfeld des Bebauungsplanes bestehen derzeit keine weiteren
Planverfahren. Auch ist in der Umgebung aufgrund bestehenden
Planungsrechtes nicht mit signifikanten Veranderungen zu rechnen, die
eine Auswirkung auf das Planverfahren haben bzw. eine kumulierende
Betrachtung erfordern.

Seite 48 /78



Bebauungsplan Nr. 319 ,,Quartier siidlich Moorbektwiete / westlich Ulzburger StraBe*

Schutzgut Mensch

4.4.2. Risiken durch Unfélle oder Katastrophen, eingesetzte Stoffe
und Techniken, Art und Menge der erzeugten Abfalle

Da es sich bei der Planung Giberwiegend um Nutzungen handelt, die einem
allgemeinen Wohngebiet entsprechen und lediglich in einem Teilbereich
ein Mischgebiet mit den dort zuldssigen Nutzungen, mit dem Ausschluss
von Tankstellen und Gartenbaubetrieben, festgesetzt wird, entstehen durch
die Planungen fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt keine besonderen Risiken durch Unfélle oder Katastrophen.
Spezielle Mal3nahmen zur Verhinderung oder Verminderung erheblicher
nachteiliger Auswirkungen solcher Ereignisse sind daher nicht erforderlich.

Der im Plangebiet vorhandene kleinere Baumarkt soll langfristig durch eine
Mischnutzung ersetzt werden. Da der Baumarkt an diesem Standort, in
unmittelbarer Nachbarschaft zum Wohnen genehmigt ist, wurden in diesem
Genehmigungsverfahren diese Aspekte bericksichtigt.

Schutzgutibergreifende  Auswirkungen des Vorhabens aufgrund
eingesetzter Stoffe oder Techniken bzw. durch Art und Menge der
erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung sind ebenfalls nicht
zu erwarten.

4.4.3. Schutzguter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Verkehrslarm

Die zu bericksichtigenden StralBen sind die Ulzburger StralRe, die
Moorbektwiete, die MoorbekstralRe, sowie die Oadby-and-Wigston-Stral3e
(Friedrichsgaber Weg). Die Ulzburger Stralle ist eine der
Hauptverkehrsstraen in Norderstedt und weist eine entsprechend hohe
Verkehrsbelastung auf, weshalb hier ein Larmschwerpunkt zu erwarten ist.

Die Ubrigen Strafl3en weisen alle deutlich geringerer Verkehrsmengen auf,
bzw. die Oadby-and-Wigston-Straf3e liegt in einiger Entfernung.

Die strategische Larmkartierung der Stadt Norderstedt zur 4. Stufe der EG-
Umgebungslarmrichtlinie  gibt  Aufschluss (Uber die vorhandene
Larmsituation:

Durch den StraBenverkehr liegt in dem beplanten Bereich eine
Larmbelastung von bis zu 65 - 70 dB(A) tags und teilweise 55-60 dB (A)
nachts vor. Die Larmimmissionen des Schienenverkehrs liegen im
gewunschten Bereich von < 55 dB (A) tags und < 45 dB(A) nachts.
Aufgrund der grol3en Entfernung zum Hamburger Flughafen und den damit
verbundenen Start- und Landebahnen belaufen sich die Larmimmissionen
durch den Flugverkehr im Bereich von < 55 dB (A) tags und < 50 dB (A)
nachts.

Stellplatze sind an der westlichen Moorbektwiete vorhanden und im
sudwestlichen Bereich befindet sich eine oberirdische Stellplatzanlage. Der
tiberwiegende Teil der Stellplatze ist in einer Tiefgarage nachgewiesen, die
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von der westlichen MoorbekstrafRe aus erschlossen wird. Es wurde eine
schalltechnische Untersuchung beauftragt.

Gewerbeldrm

Nordlich des Bauvorhabens befindet sich ein Gewerbebetrieb (Baumarkt),
der ebenfalls fur die Bewertung der Larmsituation relevant ist. Hierzu wurde
eine schalltechnische Untersuchung (STU) in Auftrag gegeben. Anhand der
STU wird deutlich, dass die Richtwerte der TA Larm mit bis zu 1 dB minimal
Uberschritten werden.

Erschutterungen, Licht, Warme und Elektromagnetische Strahlung

Belastungen durch z.B. Erschitterungen, Licht oder Warme sind fur die
kinftige Wohnbebauung nicht zu erwarten. Wahrend der Bauarbeiten sind
vortbergehend geringfiigige Belastungen der vorhandenen benachbarten
Bebauung durch Erschiitterungen mdglich.

Verschattung

Fur die bereits vorhandene und nach rechtskraftigem Bebauungsplan
Nr. 128 Ost Norderstedt entstandene Bebauung Ilasst sich eine
Verschattung in den Wintermonaten, vor allem fir die sidlichen
Gebauderiegel, nicht ausschlielBen. Eine Verschattung der westlich
angrenzenden Bebauung ist aufgrund der Abstande nicht wahrscheinlich.
Eine Verschattung des nordlichen Gebaudes ist aufgrund der
Gebaudehthe des Baumarktes und der Lage auf dem Grundstiick nicht
anzunehmen.

Elektromagnetische Strahlung

Hinweise auf elektromagnetische Strahlung liegen nicht vor.

Erholung

Im Landschaftsplan 2020 ist das Plangebiet Teil eines Siedlungsbereiches
mit geringem Anteil an Flachen fur die landschaftsbezogene Erholung im
Wohnumfeld. Es besteht jedoch zwischen der Moorbekstrale und der
Ulzburger Stral3e eine Wegeverbindung.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung
Verkehrslarm

Ohne Umsetzung der Planung wirden die vorhandenen Bauflachen
weiterhin bestehen bleiben. Eine weitere Verdichtung wirde nicht erfolgen.
Daher wird von diesem Standort folglich keine zusatzliche Larmbelastung
durch die geplante Wohnnutzung oder den Anwohnerverkehr entstehen.
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Gewerbeldrm

Der Baumarkt konnte bestehen bleiben oder gemafd rechtskraftigem
Bebauungsplan Nr. 128 Ost mit zweigeschossigem Geschosswohnungs-
bau bebaut werden. Das heif3t, u.U. konnte weiterer Anwohnerverkehr an
diesem Standort entstehen.

Verschattung

Das Grundstiick des Baumarktes konnte gemafd Bebauungsplan Nr. 128
Ost mit einem zweigeschossigen Geb&ude bebaut werden, was fur die
ndrdlich angrenzende Bebauung mehr Verschattung bedeuten kénnte.

Erholung
Im Bereich des Plangebietes waéaren kurz- bis mittelfristig keine
Veranderungen im Vergleich zum jetzigen Zustand zu erwarten.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung
Verkehrslarm

Um die Larmbelastung durch den ruhenden Verkehr oberirdisch gering zu
halten, sind Tiefgaragen vorgesehen. Einige wenige Stellplatze befinden
sich entlang der Moorbektwiete. Offentliche Parkplatze sind in der
nordlichen Moorbektwiete vorhanden (soweit erforderlich). Dennoch ist zu
beachten, dass es durch die Neubauten zu einer Zunahme der Kfz-
Verkehrsmenge (und demzufolge zu Larmemissionen) kommen wird, die
insbesondere auf die bisher genannten Stra3en Auswirkungen haben wird.

Gewerbeldrm

Es ist davon auszugehen, dass sich kurzfristig an der Situation nichts
verandern wird. Mittel- bis langfristig wird der Baumarkt durch eine
gemischte Nutzung ersetzt. Das heilt, dass Wohnen und
mischgebietsaffine Nutzung gleichmafiig verteilt entstehen werden. Dabei
sind im Mischgebiet hdhere Larmbelastungen hinzunehmen als in einem
allgemeinen Wohngebiet.

Verschattung

Mit Durchfihrung der Planung wird es zu einer weiteren Verschattung der
Geb&ude im Plangebiet kommen. Zudem wird das nordliche Gebaude
(Ulzburger StralRe 471) durch die Neubebauung verschattet. Hierbei wird
eine  Unterschreitung der gemdR DIN 5034-1 empfohlenen
Orientierungswerte fur den 17. Januar erfolgen. Gemald DIN soll die
Besonnungsdauer am 17. Januar mindestens in einem Aufenthaltsraum
einer Wohnung mindestens 1 Stunde betragen. Dieser Wert wird nicht
erreicht. Der 2. Orientierungswert der DIN beinhaltet, dass zur Tag- und
Nachtgleiche (21.03. bzw. 21.09.) die Besonnungsdauer in mindestens
einem Aufenthaltsraum einer Wohnung mindestens 4 Stunden betragen
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soll. Dieser Wert wird bei allen angrenzenden Gebauden eingehalten. Die
DIN EN 17037 empfiehlt als Mindestbesonnungsdauer am 21. Mérz einen
Wert von 1,5 Stunden. Dieser Wert wird eingehalten.

Erholung

Die planerische Sicherung der Wegeverbindung zwischen der
MoorbekstraRe und der Ulzburger Stral3e steht im Zusammenhang mit
einer nachhaltigen Stadtentwicklung. Der gesicherte Weg dient daher der
Anbindung der an der MoorbekstraRe liegenden Wohngebiete an die
Ulzburger StralRe fur FuRganger- und Radfahrer.

Vermeidungs- und Verminderungsmafl3hahmen
Verkehrslarm

Um die Larmbelastung durch motorisierten Verkehr so gering wie mdglich
zu halten, sind die alternativen Verkehrsmittel so attraktiv wie mdglich zu
gestalten. Neben den Tiefgaragen-Stellplatzen sind fur das Bauvorhaben
ebenfalls Fahrradabstellanlagen gemaR LBO vorgesehen. Eine Anbindung
an den OPNV ist gegeben. Mit dem Anschluss des 6ffentlichen Rad- und
FuBweges an die Ulzburger Stral’e und die Moorbekstral3e ist eine sehr
gute Anbindung an die Veloroute 1, die AKN-Haltestelle ,Moorbekhalle*
und die Nahversorgung an der Ulzburger Stral3e gegeben.

Die Gebaude sind straRenseitig als Riegel auszubauen, um den Larm
abzuschirmen. Die Bebauung sollte den gréRtmoglichen Abstand zur
Stral3e aufweisen.

Dariiber  hinaus werden Festsetzungen zur  schalloptimierten
Grundrissgestaltung in Verbindung mit geeigneter Schallddmmung der
Fassaden / Fenster getroffen. Das Mindestschutzziel von 64 dB(A) tags
bzw. 54 dB(A) nachts flr Mischgebiete bzw. 59 dB(A) tags und 49 dB(A)
nachts fur allgemeine Wohngebiete entsprechend der zur Beurteilung der
Erheblichkeit orientierungsweise herangezogenen 16. BImSchV sollte
hierbei moglichst eingehalten werden.

Wahrend der Bauphase sollten nachtliche Arbeiten aufgrund der
nachtlichen Larmbelastung vermieden werden.

Gewerbeldrm

Da Anderungen der Larmsituation erst ab 3 dB (A) als wahrnehmbar
gelten, ist die Uberschreitung von 1 dB (A) als akzeptabel anzunehmen.
Weitere MalRnahmen sind hier nicht erforderlich.

Verschattung

Durch eine Reduzierung der Gebaudehdhen und der baulichen Dichte,
gerade in den Mischgebieten Ml 5 und Ml 6, kann die Verschattung des
nordlich angrenzenden Geb&udes Ulzburger Stral3e 471 minimiert bzw.
vermieden werden.
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Schutzgut Tiere

Durch Reduzierung der Geb&udehthen und der baulichen Dichte im
Baugebiet WA 3 kann die Verschattung des Gebaudes an der Ulzburger
StralRe minimiert werden.

Da bereits Neubebauung vorhanden ist, kann die Verschattung, die aus
diese Gebauden resultiert, nicht reduziert werden.

Erholung

Die festgesetzten griunplanerischen Mal3nahmen tragen zur Verbesserung
der Freiraumqualitat des Wohnumfeldes im zukiinftigen Wohnquartier bei.
Die offentliche Grunflache fordert die Aufenthaltsqualitat an der Ulzburger
Stral3e.

Einschéatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen

(positiv / negativ)

Larm

Mit Umsetzung der beschriebenen Malnahmen kdnnen erhebliche

negativen Auswirkungen minimiert und so gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sichergestellt werden.

Verschattung
Mit Umsetzung der Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen konnen
die Auswirkungen minimiert werden.

Erholung
Von dem Vorhaben sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf
die Erholungseignung fiir die Allgemeinheit zu erwarten.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Fur die Arten, die nach den europaischen Richtlinien (FFH-RL Anhang IV
[Flederméause] und europaischen Vogelarten) geschitzt sind, wurde eine
artenschutzrechtliche Betrachtung vorgenommen. Das Gebiet wurde
zuerst am 09. April 2018 begangen. Diese Begehung wurde am 15.04.2025
wiederholt.

Fledermause

Die Baume des Untersuchungsgebietes wurden alle untersucht und auf
potenzielle Fledermaushdhlen Gberprift. Es wurden keine fur Fledermause
geeigneten Hohlen gefunden. Die neuen Wohngebéude sind nach
modernsten Standards errichtet und weisen daher keine Nischen und
Hohlen auf, die fur Fledermausquartiere in Frage kommen. Der Baumarkt
im Nordteil des Untersuchungsgebietes ist ein etwas alteres Gebaude aus
den 60er oder 70er Jahren. Die Untersuchung dieses Gebéaudes erbrachte
kein Potenzial fir Fledermausquatrtiere.
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Insgesamt sind im Untersuchungsgebiet keine Fledermausquartiere zu
erwarten. Das Plangebiet ist insgesamt als ein potenzielles Jagdgebiet
geringer Bedeutung einzustufen.

Brutvogel
Das Untersuchungsgebiet ist mit seiner starken Versiegelung und dem

modernen, nischenarmen Gebaudebestand nur von geringer potenzieller
Bedeutung fir Vogel. Zu erwarten ist nur ein reduziertes Spektrum der
Wohnblocksiedlungen.

Potenziell vorhandenes Haselmausvorkommen

In den Geblschen wurde intensiv hach Kobeln und Fral3spuren (charakte-
ristisch aufgenagte Haselnussschalen) gesucht, jedoch keine gefunden.
Ein Haselmausvorkommen ist hier nicht anzunehmen.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens wirde weiterhin das
Planrecht des Ursprungsbebauungsplanes gelten.

Prognose mit Durchfihrung der Planung

Flederméause

Potenzielle Fledermausquartiere sind in den von der Planung betroffenen
Baumen und Gebauden nicht vorhanden und werden daher nicht
beeintrachtigt. Die potenziellen Nahrungsflachen werden nur sehr wenig
verkleinert. Der Verlust ist angesichts der potenziell erheblich
bedeutenderen Flachen der Umgebung unbedeutend. Zudem gelten
solche Nahrungsrdaume nicht als Lebensstitten im Sinne des § 44
BNatSchG. Aufgrund ihres grofRen Aktionsradius konnen die potenziell
vorhandenen Arten in die Umgebung ausweichen.

Brutvogel
Es werden keine Brutreviere von mit Fortpflanzungsstétten vorkommenden

Arten so beschadigt, dass sie ihre Funktion verlieren. Die betroffenen Arten
kdnnen voraussichtlich ausweichen, so dass die Funktionen der
Fortpflanzungsstatten langfristig im raumlichen Zusammenhang erhalten
bleiben.

Vermeidungs- und Verminderungsmal3nahmen

Es ergibt sich somit aufgrund der Priifung des Eintretens der Verbote nach
8 44 BNatSchG folgende notwendige Malnahme:
Keine Rodung von Gehdélzen in der Brutzeit (01. Marz bis 30. September,
allgemein gultige Regelung § 39 BNatSchG).
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Schutzgut Pflanzen

Einschéatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen

(positiv / negativ)

Unter Bericksichtigung der beschriebenen MaRBnahmen treten keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach 8 44 BNatSchG ein, so
dass auch keine artenschutzrechtlichen Ausnahmen erforderlich sind.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet besteht aus einem Mosaik aus noch aktiven
Gewerbeflachen (Baumarkt) und sehr neuen Wohnblocks. Der nérdliche
Teil wird von einem aktiven Baumarkt eingenommen. Im Sudwesten
besteht eine kleine Rasenflache mit alteren Baumen. Am Sidostrand
stehen drei Rosskastanien und an der StraRenfront zur Ulzburger StralRe
stehen zwei Buchen. Die Gbrigen Baume sind noch jung und klein. In der
Freiflache im Sudosten 6stlich des Hauses Nr. 457 ist ein kleines Geholz
aus jungem Baumaufwuchs (Uberwiegend Robinien) entstanden.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens wirde weiterhin das
Planrecht des Ursprungsbebauungsplanes gelten. Die Situation ware zum
derzeitigen Zustand unverandert.

Prognose mit Durchfihrung der Planung

In Bezug auf den Arten- und Biotopschutz ist grundsatzlich mit
Lebensraumverlusten fiir die Tier- und Pflanzenwelt infolge der Bebauung
zu rechnen. Die angrenzenden Geholzstrukturen mit dem
Grolbaumbestand bleiben im heutigen Umfang erhalten. Die Baume
entlang der Bebauung Moorbektwiete werden zum Erhalt festgesetzt.
Darlber hinaus sind die Bestandsbaume im Umfeld der Hauser Ulzburger
StraRe 457 und 459 dauerhaft zu erhalten. Die ausgefiihrten
Neupflanzungen, die als Ersatz fur die erforderlichen Baumfallungen
gepflanzt wurden, werden durch Festsetzungen zum dauerhaften Erhalt
langfristig gesichert. Alle unterirdischen Bauteile aul3erhalb von Gebauden
werden mit Erdreich Gberdeckt und begrint.

Besonders geschiitzte Pflanzenarten sind nicht betroffen, da solche
Pflanzen im Plangebiet potenziell nicht vorkommen.

Vermeidungs- und Verminderungsmal3nahmen

Im Sidosten des Plangebietes an der Ulzburger Stral3e wird eine
Wiederbegrinung durch entsprechende Festsetzungen im Bereich der
offentlichen Griunflache und des angrenzenden Wohngebietes gesichert.
Im Bereich des Mischgebietes und im Bereich des Wohngebietes WA 3
wird die Anpflanzungen von insgesamt 5 Einzelbdumen standoértlich
festgesetzt.
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Auswirkungen auf
die biologische
Vielfalt

Schutzgut Flache

Zu erhaltende Gehdlze sind insbesondere wahrend der Bauzeit durch
geeignete  SchutzmalBnahmen  entsprechend der einschlagigen
Verordnungen und Vorschriften zu sichern (DIN 18920, R SBB).

Einschéatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv / negativ)
Durch die vorangestellten MalRnhahmen sind von den Vorhaben keine

erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen zu
erwarten.

Die biologische Vielfalt oder Biodiversitat bezeichnet die Vielfalt aller Tier-
und Pflanzenarten auf der Erde, ebenso wie die Vielfalt an Lebensraumen
und die genetische Vielfalt innerhalb einer Art.

Eine erkennbare Verringerung der biologischen Vielfalt lasst sich aus den
Planungen aufgrund des Bestandes nicht ableiten. Der im
Bauleitplanverfahren vorgesehene Erhalt von Gehdlzelementen leistet
einen wichtigen Beitrag zum Erhalt der biologischen Vielfalt. Die
vorgesehen grinplanerischen Maflinahmen sind geeignet, die biologische
Vielfalt im Plangebiet zu erhéhen.

Im Plangebiet treten keine invasiven Arten auf.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet ist bereits heute zu einem Grof3teil versiegelt. Im nordlichen
Bereich besteht ein Baumarkt mit Au3enlagerflache und Stellplatzen. Die
Grinflache im Wohngebiet ist mit einer Tiefgarage unterbaut. Fir die
Planung wird eine, bereits (ber eine verbindliche Bauleitplanung
ausgewiesene, Wohnbauflache beansprucht.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung wurde im Bereich der Wohnbebauung
keine weitere bauliche Ausnutzung moglich sein. Lediglich das Grundstiick
des Baumarktes konnte nach Abbruch der gewerblichen Nutzung, auf
Grundlage des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 128 Ost, noch eine
Wohnbebauung erhalten.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung

Mit einer Bebauung des Baumarktgrundstiickes und Unterbauung mit einer
Tiefgarage wirde die bereits nahezu vollversiegelte Flache weiterhin
versiegelt sein. Auch im Bereich der Wohnnutzung wirde sich die Situation
nicht verandern, da die Flache bereits mit einer Tiefgarage unterbaut ist.
Der offentliche Rad- und FuRweg ist ebenfalls bereits vorhanden.
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Schutzgut Boden

Vermeidungs- und Verminderungsmal3nahmen

Mit Durchfihrung der Planung wiirde die im rechtskréaftigen Bebauungsplan
Nr. 128 West als Verkehrsflache festgesetzte Flache als private Griinflache
zu einer Reduzierung der Versieglung flihren. Festsetzungen zur
Wasserdurchlassigkeit von Wegeflachen, zur Dachbegrinung und zur
Begrinung der Tiefgaragenflachen wirken sich positiv auf die
Flachenversieglung aus bzw. kompensieren sie. Mit den getroffenen
Festsetzungen sollen weiterhin attraktive Freiflachen geschaffen werden.

Einschatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv / negativ)

Mit den genannten MalRhahmen verbleiben gegeniiber dem Ist-Zustand
bzw. den planungsrechtlichen Mdglichkeiten des Bebauungsplanes Nr.
128 Ost keine negativen Auswirkungen.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Bodenfunktion

Aus dem sandigen Ablagerungsmaterial haben sich nach den
Darstellungen der Bodenkarte des Landschaftsplans Eisenhumuspodsole
aus FlieBerde Uber Sand als Bodentypen entwickelt, als Bodenart ist
schwach lehmiger Sand (mit Gerdllen durchsetzt) verzeichnet. Die
Bodenart und —typ sind regional typisch und weit verbreitet. Infolge der
sandigen Bodenanteile ist die Nahrstoffbindung der Boden vorwiegend
gering, der Wassergehalt eher gering und die Wasserdurchlassigkeit
entsprechend hoch. Die Naturlichkeit der Bdden ist nutzungsbedingt
(Uberbauung) in weiten Teilen des Plangebiets eingeschrankt.

Es handelt sich bei diesen fir Schleswig-Holstein typischen
Bodenverhaltnissen um Bdéden mit lediglich allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturschutz. Ein besonderer Schutzanspruch besteht nicht.

Altlasten

Innerhalb des Plangebietes befand sich auf dem Flurstiick 516 Flur 05
Gemarkung Friedrichsgabe und einem ca. 6 m breiten Streifen ndrdlich
angrenzend an dieses Flurstiick (ehemals 24/12) ein Altstandort, der
langjahrig durch eine Autoreparaturwerkstatt genutzt wurde. Auch ein
Autohandel und ein Transportunternehmen waren hier ansassig.

Im Rahmen einer Baugenehmigung wurde im Jahr 2015 eine
Kontaminationsuntersuchung des Bodens und der Bodenluft des
Plangebietes durchgefuhrt. In diesem Zusammenhang konnte auch der
Altlastenverdacht des ehemals gewerblich genutzten Standortes
weitgehend entkraftet werden. Auf den Grundsticken wurden bei
Bohrarbeiten immer wieder Bereiche mit Aufflllungen angetroffen.
Untersuchungen der tiefer liegenden Bodenschichten und der Bodenluft
lieferten keine Hinweise auf gravierende Verunreinigungen.
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Das vorliegende Gutachten beinhaltet keine Oberbodenbeprobung nach
den Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV), die fir eine Bewertung des Pfades Boden-Mensch
erforderlich ist. Stichprobenartige Oberbodenbeprobungen im Bereich des
ehemals gewerblich genutzten Standortes wiesen fir Polychlorierte
Biphenyle (PCB) Uberschreitungen der Prifwerte in Bezug auf
Wohngebiete und Kinderspielflachen auf. Eine Dokumentation Uber den
erfolgten Bodenaushub bei den bereits erfolgten Baumal3nahmen belegt
umfangreiche Bodenaushubmafinahmen im Bereich der
Ausschachtungsarbeiten fir die Gebaude.

Eine Bewertung der Analyseergebnisse nach L&anderarbeitsgemeinschaft
Abfall (LAGA) ergab Uberwiegend Zuordnungen des Bodenmaterials bis
zur Einbauklasse 2 (Entsorgung zur Verwertung), teilweise wurden diese
Werte auch Uberschritten, so dass fiir diese Bereiche eine Entsorgung des
ausgehobenen Materials erforderlich wird.

Generell kann das Vorliegen kleinraumiger Bodenverunreinigungen auf
(ehemaligen) Gewerbestandorten nicht ausgeschlossen werden.

Sudlich angrenzend an das Plangebiet befand sich in der Vergangenheit
eine Tankstelle. Fir den Bebauungsplan 319 wird hier jedoch kein
Handlungsbedarf gesehen. Weitere Hinweise uber Altstandorte und
Altablagerungen im Plangebiet liegen nicht vor.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung
Bodenfunktion

Ohne Durchfiihrung der Planung wirde diese Flache keine weitere
hochbauliche Verdichtung erfahren. Lediglich das Grundstick des
Baumarktes konnte nach Abbruch der gewerblichen Nutzung noch eine
Wohnbebauung erhalten.

Altlasten

Ein Teil der BaumalRnahmen mit Bodenaushub ist auch ohne die neue
Planung maoglich.

Prognose mit Durchfihrung der Planung
Bodenfunktion

Im Vergleich der bisher zulassigen baulichen Ausnutzung des Plangebietes
(aus den Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 128 West und Ost) mit
der zukinftig planungsrechtlich ermdglichten Bebauung und Versiegelung
wird deutlich, dass es zu keiner weitergehenden Versiegelung kommt,
zumal die Freiflachen auf den durch die Tiefgaragen unterbauten Flachen
eine Bodenuiberdeckung und Begriinung erhalten werden.
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Altlasten
Im Rahmen der Bautatigkeiten wird belasteter Boden grof3tenteils entfernt.

Vermeidungs- und Verminderungsmal3hahmen
Bodenfunktion

Im Sutdwesten des Plangebietes wird die bisher im Bebauungsplan Nr. 128
West  festgesetzte  Offentliche  StralBenverkehrsflache  (geplante
Wendeanlage) zuklnftig als private Grinflache festgesetzt, so dass in
diesem Bereich die bisher planungsrechtlich erméglichte Versiegelung
reduziert wird.

Die GroRRe der bisher im Bebauungsplan Nr. 128 Ost festgesetzten
offentlichen Grinflache bleibt im Bebauungsplan Nr. 319 erhalten, lediglich
die Lage wird in Richtung der Ulzburger Stral3e verandert, damit dort eine
kleine Parkanlage mit Bezug zum Stral3enraum entstehen kann.

Die oberirdischen Stellplatze und privaten Zuwegungen sind mit wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau auszufiihren. Vollversiegelnde Beléage sind
nicht zulédssig, um die Durchlassigkeit des Bodens und damit einen
Teilerhalt von Bodenfunktionen zu ermdglichen.

Altlasten

Im Bereich des Altstandortes (Flurstickes 516, Gemarkung
Friedrichsgabe, Flur 05 und einem ca. 6 m breiten Streifen noérdlich
angrenzend an  dieses  Flurstick) geben  stichprobenartige
Oberbodenbeprobungen Hinweise auf eine Prifwertiberschreitung fir
Wohngebiete und Kinderspielflachen. Bei der Erstellung der
planungsrechtlich bereits zulassigen Baukoérper im Jahr 2017 erfolgten
bereits umfangreiche Erdarbeiten, so dass davon auszugehen ist, dass
eventuell vorhandene Bodenbelastungen in diesem Zusammenhang
grofitenteils beseitigt wurden. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass in
den Randbereichen des Grundstlickes altes Bodenmaterial verblieben ist.
Um sicherzustellen, dass hier der Pfad Boden-Mensch unterbrochen wird,
soll der Boden im Bereich des Flurstickes 516, Gemarkung
Friedrichsgabe, Flur 05, und einem ca. 6,00 m breiten Streifen noérdlich
angrenzend an dieses Flurstlick auf Freiflachen auZerhalb von Baukérpern
(Tiefgaragen) und aul3erhalb von befestigten Flachen mit einer 0,35 m
machtigen Schicht aus unbelastetem Boden abgedeckt werden.
Ausnahmsweise kann auf die Aufbringung des Bodens verzichtet werden,
wenn gutachterlich durch Bodenuntersuchungen nachgewiesen wird, dass
die chemische Beschaffenheit des vorhandenen Oberbodens unterhalb der
Prufwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
fur Wohnflachen liegt.

Falls bei Bauarbeiten Bodenverunreinigungen angetroffen werden, sind
eine ordnungsgemale Beprobung und die fachgereichte Entsorgung
sicher zu stellen. Dabei sind die geltenden Arbeitsschutzbedingungen
einzuhalten.
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Schutzgut Wasser

Einschéatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv / negativ)
Bodenfunktion und Flachenverbrauch

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Malinahmen sind von dem
Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden zu erwarten.

Das Plangebiet wird dauerhaft in ein Wohngebiet mit den dazu
erforderlichen Bodenversiegelungen uberfiihrt. Es wird eine angemessene
Nachverdichtung ermdglicht und somit der sog. Bodenschutzklausel
gemal 8§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB Folge geleistet und mit Grund und Boden
sparsam umgegangenen.

Zudem ist das Plangebiet gemall den Darstellungen des
Landschaftsplanes und des Flachennutzungsplanes als Wohnbauflache
bzw. als gemischte Bauflache dargestellt.

Altlasten
Es sind keine relevanten Auswirkungen zu erwarten.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebiets
Norderstedt.

Aufgrund von Grundwasserstandsmessungen im Stadtgebiet Norderstedt
kann fur das Plangebiet eine eher westlich bis nordwestlich gerichtete
groBraumige Grundwasserflielrichtung abgeleitet werden. Bei der
vorliegenden Orientierenden Untersuchung aus dem Jahr 2015 wurde das
Grundwasser Uberwiegend im Bereich von etwa 5m unter
Gelandeoberkante angetroffen.

Informationen Uber die chemische Zusammensetzung des Grundwassers
liegen hier nicht vor. Eine Nutzung des Grundwassers sollte erst nach
Nachweis der Unbedenklichkeit erfolgen.

Oberflachengewéasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. In ca. 150 m
Entfernung beginnt die (kunstlich ausgebaute) Moorbek, welche das
Vorflutgewasser fir das Gebiet ist.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung
Grundwasser

Ohne Durchfihrung der Planung ist fir das Schutzgut Wasser im Gebiet in
absehbarer Zeit keine erhebliche Veranderung zu erwarten.
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Oberflachengewésser

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 128 Ost lasst bereits eine ahnliche
Flachenversiegelung zu. Laut Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 128
Ost wird die Oberflachenentwasserung durch den Ausbau der Moorbek
einschlieB3lich Ruckhaltebecken sichergestellit.

Ohne Durchflhrung der Planung ist fir das Schutzgut Wasser im Gebiet in
absehbarer Zeit keine erheblichen Veranderungen zu erwarten.

Prognose mit Durchfuhrung der Planung
Grundwasser

Durch die Bebauung sowie Unterbauung mit Tiefgaragen wird das
Plangebiet groR3flachig versiegelt. Verdunstung und Versickerung werden
deutlich reduziert.

Oberflachengewasser

Durch die weitere Versiegelung wird der Abfluss zur Moorbek erhoht.

Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen

Grundwasser

Eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser ware nur dort
moglich, wo nachweislich unbelasteter Boden vorhanden ist. Es ist jedoch

davon auszugehen, dass eine Versickerung aufgrund der Unterbauung
kaum moglich ist.

Bei den Bautéatigkeiten ist dafiir zu sorgen, dass das Grundwasser nicht
belastet wird.

Sollten im Rahmen von Bautatigkeiten Wasserhaltungsmalinahmen
erforderlich sein, sind die erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnis- bzw.
Einleitgenehmigungen einzuholen.

Oberflachengewéasser

Durch z. B. Griindacher, Regenwassernutzung oder Teichanlagen kénnte
zumindest eine gewisse Abflussreduzierung bzw. Verlangsamung erreicht
werden.

Einschéatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv / negativ)
Grundwasser

Durch die zusatzliche Bebauung wird die Grundwasserneubildung
verringert.
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Schutzgut Luft

Oberflachengewésser

Die Moorbek erfahrt eine hohere Belastung durch mehr und schneller
abflieBendes Oberflachenwasser. Allerdings ist die Moorbek durch den
Ausbau in den 80’er Jahren hydraulisch dafiir ausgelegt. Weiterhin erfolgt
bereits am Beginn der Moorbek durch das Rickhaltebecken 1 eine
Abflussreduzierung, so dass die Auswirkungen auf den weiteren Verlauf
der Moorbek als gering einzuschatzen sind.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Luftschadstoffe

Aufgrund der Verkehrsmengen ist mit Luftschadstoffbelastungen zu
rechnen. Gemal den gutachterlichen Aussagen zur Strategischen
Umweltprufung des Flachennutzungsplanes 2020 / Verkehrsentwicklungs-
plan 2020 des Biros METCON (Pinneberg 2007) sowie dem jlingsten
Bericht ,Luftqualitdt 2020“ des Landesamtes fur Landwirtschaft, Umwelt
und landliche Raume (LLUR) Schleswig-Holstein ist mit Ausnahme der
Bereiche Ohechaussee/Knoten Ochsenzoll sowie Ohechaussee/Bekwisch
jedoch in keinem StraRenabschnitt Norderstedts mit Uberschreitungen der
zuladssigen Grenzwerte nach der 39./22. Bundes-Immissionsschutz-
Verordnung (BImSchV) zu rechnen.

Geriiche
Im Plangebiet befindet sich im ndrdlichen Bereich ein kleinerer,

innerstadtischer Baumarkt. Hinweise auf Geruchsimmissionen liegen nicht
vor.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Luftschadstoffe

Die heutige bauliche Nutzung des Grundstticks als Einzelhandelsimmobilie
fur Baumarktartikel umfasst auch eine Parkplatzanlage, die durch ihre
Anordnung die Ausbreitung verkehrsbedingter Schadstoffe beglinstigt.

Insgesamt kommt es im gesamten Norderstedter Stadtgebiet, flr den
Prognosezeitraum des FNP 2020 / VEP 2020, auf Grundlage der nach dem
einschlagigen Handbuch des Umweltbundesamtes einzusetzenden
Emissionsfaktoren, nicht zu einem signifikanten Anstieg der
Luftschadstoffbelastungen.

Geriche
Ohne Durchfuhrung der Planung tritt keine Veranderung ein.
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Prognose mit Durchfiihrung der Planung

Luftschadstoffe

Hinsichtlich der durch den Autoverkehr ausgeldsten Schadstoffbelastung
ist durch die Umsetzung der Planung, der Entwicklung weiterer
Wohnnutzung an diesem Standort, keine signifikante Anderung zu
erwarten. Bezlglich der baulichen Ausgestaltung wird durch das neue
Planungsrecht eine abschirmende und geschlossene Bauweise erreicht.
Eine Beseitigung der Parkplatzanlage des Baumarktes kann eine
Verbesserung herbeifiihren.

Der mit der Entwicklung weiterer Wohnnutzung verbundene
Energieverbrauch lasst die Verschlechterung der Luftqualitat erwarten.
Allerdings werden auch dann die aktuell gultigen Grenzwerte der 39./22.
BImSchV nicht erreicht bzw. Gberschritten.

Gertiche

Mit vollstandiger Umsetzung der Planung wird der vorhandene Baumarkt
durch Mischgebietsnutzung ersetzt. Durch die im Mischgebiet zulassigen
Nutzungen und die Wohnbebauung im Allgemeinen Wohngebiet werden
keine Geriiche entstehen. Die angedachten kleinen gewerblichen
Einheiten werden ebenfalls keine Geriiche erzeugen bzw. missen im
Baugenehmigungsverfahren nachweisen, dass von ihnen keine
Beeintrachtigungen gesunder Wohnverhéltnisse ausgehen. Tankstellen
sind zum Schutz der Wohnnutzung im gesamten Plangebiet
ausgeschlossen.

Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen

Luftschadstoffe
Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen sind nicht erforderlich.

Maflnahmen zur Energieeinsparung wirden sich jedoch positiv auf die
Luftschadstoffproblematik auswirken.

Gertliche

Da keine Beeintrdchtigung des Schutzgutes zu erwarten ist, sind
Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen nicht erforderlich.

Einschatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv / negativ)
Luftschadstoffe

Der Gehalt an Luftschadstoffen wird vermutlich auch in Zukunft die aktuell
gultigen Grenzwerte der 39./22. BImSchV nicht erreichen bzw.
uberschreiten.

Seite 63 /78



Bebauungsplan Nr. 319 ,,Quartier siidlich Moorbektwiete / westlich Ulzburger StraBe*

Schutzgut Klima

Geriiche

Mit Umsetzung der Planung werden keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Luft entstehen.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Stadtklima

Der Bereich weist eine ginstige bioklimatische Situation auf. Auch werden
keine Kaltluftstrome unterbrochen oder Flachen der Kaltluftproduktion in
Anspruch genommen.

Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Es ist nicht davon auszugehen, dass es in diesem Bereich, im Zuge
langanhaltender trockener und heiBer Tage und Naéchte, zu einer
gegenlber vergleichbaren Lagen im U(brigen Stadtgebiet hdheren
Uberhitzung kommen wird. Auch das Risiko von Schaden durch
Starkregenereignisse kann als gering eingestuft werden, da natirliche
Abfluss- und Versickerungsmoglichkeiten durch das abfallende Gelande in
Richtung Moorbekniederung grundsatzlich gegeben sind.

Das Plangebiet weist aufgrund seiner Lage innerhalb des
Siedlungsbereiches keine besondere Anfélligkeit gegeniber dem
Klimawandel auf.

Klimaschutz

Die Stadt Norderstedt ist seit 1995 Mitglied im Klima-Bindnis europaischer
Stadte und hat sich zu einer weiteren Minderung der gesamtstadtischen
COz-Emissionen um 10 % alle 5 Jahre verpflichtet. Darliber hinaus besteht
die Absicht, bis 2040 klimaneutral zu werden. Um die Klimaschutzziele der
Stadt Norderstedt zu erreichen und den globalen Erfordernissen an den
Klimaschutz gerecht zu werden, miissen Neubauten nunmehr klimaneutral
errichtet werden bzw. besser noch als Plusenergiegebaude zu betreiben
sein.

Im Plangebiet befindet sich Geschosswohnungsbau und ein Baumarkt.
Dieser soll zugunsten einer energetisch optimierten gemischten baulichen
Nutzung entfallen.

Prognose ohne Durchfihrung der Planung
Stadtklima

Ohne Durchfuhrung der Planung sind fur das Stadtklima keine erheblichen
Veranderungen zu erwarten.

Anféalligkeit gegentliber den Folgen des Klimawandels

Ohne Durchfihrung der Planung ist fir die Klimaanfalligkeit keine
erhebliche Veranderung zu erwarten.
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Klimaschutz

Ohne die Durchfiihrung der Nachverdichtung blieben die CO,-Emissionen
erhalten.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung

Stadtklima

Bei Realisierung des vorgelegten stadtebaulichen Konzeptes ist davon
auszugehen, dass sich die bioklimatische Situation aufgrund der baulichen
Verdichtung verschlechtert und ein Bereich mit mafiger bioklimatischer
Belastung entsteht. Die sich gegeniiber dem Stralenraum abschirmende
Bebauung durfte mdgliche negative Effekte allerding abmildern.

Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Mit einer weiteren Bebauung kann die Aufheizung und damit verbunden die
Hitzebelastung im Plangebiet zunehmen und somit zu Beeinflussungen des
Temperaturregimes des Siedlungsbereiches flhren. Eine zusatzliche
Versiegelung von Grundflachen bei gleichzeitiger Verringerung der
Versickerungsflachen kann bei Starkregenereignissen Verdnderungen im
Wasserregime der angrenzenden Oberflachengewdasser bewirken.

Klimaschutz

Das Gebiet soll nachverdichtet werden. Nachverdichtung und die geplante
kompakte Bauweise kommen dem Klimaschutz in einer wachsenden Stadt
zu Gute.

Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen
Stadtklima

Die Sicherung des vorhandenen erhaltenswerten Baumbestandes sowie
die Festsetzung einer Griunflache im sidlichen Bereich kénnen die
negativen bioklimatischen Auswirkungen der Verdichtung im Plangebiet
mindern. Festsetzungen zu Dach- und Fassadenbegriinungen kdnnen hier
ebenfalls positiv wirken.

Die vorgesehene Sicherung des vorhandenen erhaltenswerten
Baumbestandes wird die negativen bioklimatischen Auswirkungen der
Verdichtung im Plangebiet mindern.

Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Grunplanerische Festsetzungen tragen dazu bei, die bestehenden
Bepflanzungen soweit wie moglich zu erhalten. Durch bereits erfolgte
Ersatzpflanzungen wurden schon die durch die Bebauung entfallenen
Gehoblzbestande ersetzt und damit zusatzliche, klimatische
Beeintrachtigungen vermieden.
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Bei der geplanten Begriinung des Plangebietes tragen eine standort- und
klimaangepasste Artenauswahl sowie eine gute Standortvorbereitung zur
Sicherung einer Durchgrinung fur viele Jahrzehnte bei. Au3erdem kann so
die Begruinung auf, sich aus dem Klimawandel ergebenden Veranderungen
der abiotischen  Umweltfaktoren sowie der Haufigkeit von
Extremereignissen besser reagieren. Die zur Stralle als geschlossene
Bauweise ausgepragte Bebauung bewahrt eine durch Baumfestsetzungen
erzeugte grine Oase. Diese kann gegeniber dem starker erhitzten
Stral3enraum auch nachts eine ausgleichende Funktion wahrnehmen und
bei Ausrichtung der Schlafraume positive Effekte erzielen.

Zukunftig verstarkt auftretende Windlasten sind bei der Gebaudestellung
und der Ausfuhrungsplanung von Fassaden- und Dachbefestigungen
sowie bei Begrinungsmalnahmen besonders zu berlcksichtigen.

Klimaschutz

Die Errichtung und die Nutzung der Wohngebdude sind mit COo-
Emissionen verbunden. MalRgeblich dafur sind die Art der verwendeten
Baumaterialien - die eine sehr grof3e Spannbreite an Energieaufwand bei
der Herstellung aufweisen - und der verbleibende Energiebedarf fur den
Gebaudebetrieb.

Die Festschreibung von Mindeststandards fiir die Gebaudehlle
(mindestens KfW-Effizienzhaus 55) und eine umfassende, langfristig
wirtschaftliche Solarenergienutzung sind grundsatzliche Empfehlungen.

Die Wahl der Baustoffe bildet die erste groBe Einflussmoglichkeit zum
Klimaschutz. Die Verwendung von Materialien ohne grof3en
Energieaufwand, besser noch von langfristig CO2-speicherndem Holz,
bietet erhebliche Potenziale fur den Klimaschutz. Eine Madoglichkeit,
Planungsalternativen fir die Wahl der Baustoffe hinsichtlich ihres
Primarenergiebedarfs und der Treibhausgaspotenziale zu vergleichen,
bietet das Excel-Tool zur ,Arbeitshilfe Ressourcen und Energie“ der ee
concept GmbH, Darmstadt, die in Norderstedt bereits im Wettbewerb um
das Bildungshaus eingesetzt wurde.

Die Grof3e der Wohnungen und das Verhaltnis von Oberflache zu Volumen
des umbauten Raums haben Einfluss auf den Energiebedarf bei Bau und
Nutzung. Im Interesse des Klimaschutzes sollten beide Faktoren minimiert
werden.

Im Hinblick auf den aktuellen Planungs- und Realisierungsstand wird nach
diesen allgemeingultigen Empfehlungen auf die wesentlichen, an der
Situation vor Ort orientierten Standards, verwiesen:

Die aktuellen Forderstandards KfW Effizienzhaus 55, 40 und ggf. sogar
KfW Effizienzhaus 40 Plus werden durch die Férderungen und die zu
sparenden Energiekosten (Vollkostenbetrachtung) gegentber den
verpflichtenden Standards meist wirtschaftlich attraktiv. Effizienzstandards
ab KfW 55 ermoglichen die Integration regenerativer Energiequellen in das
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Wirkungsgeflige

Gebaude und schaffen somit eine langfristige Investitionssicherheit der
Mafinahmen.

Alle bilanziellen Betrachtungen sollten als Vollkostenbetrachtungen und in
Form von Lebenszyklusanalysen erfolgen.

Fur eine solar-optimierte Anordnung und Bauweise der Baukoérper ist
insbesondere im Hinblick auf die stark verdichtete Planung eine
Verschattungsanalyse, welche nicht nur die Dacher, sondern auch die
Fassaden betrachtet, erforderlich. Die fir den Regenwasserkreislauf
erforderlichen Grindacher sind, sofern es sich um extensive
Dachbegriinung handelt, in Kombination auch fiir Photovoltaik nutzbar.

Der vorgesehene Anschluss an die Fernwarme der Stadtwerke ist auf
Grund der N&he zum bestehenden Fernwdrmenetz und der Dichte der
Bebauung vertretbar. In diesem Fall kdénnten insbesondere
sudwestorientierte  Dachflachen fur die solare Stromerzeugung
herangezogen werden, wobei auf den bestehenden und kinftigen
Baumbewuchs im Hinblick auf Verschattung geachtet werden sollte.

Einschatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv / negativ)
Stadtklima

Im Plangebiet wird es zu einer Verschlechterung der bioklimatischen
Situation kommen. Die negativen Auswirkungen konnen durch die
vorgesehenen Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen verringert
werden. Auswirkungen des Vorhabens iber das eigentliche Plangebiet
hinaus sind nicht zu erwarten.

Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Unter Beriicksichtigung der aufgefiihrten Aspekte lasst sich die Anfélligkeit
des Planverfahrens gegentiber den Folgen des Klimawandels (z.B. starke
Uberhitzung und Starkregenereignisse) grundsatzlich als gering einstufen.

Klimaschutz

Mit den genannten MalRnahmen konnen die durch die Nachverdichtung
bedingten  zusatzlichen COz-Emissionen minimiert bzw. durch
Solarenergienutzung an den Geb&uden sogar kompensiert werden. Dabei
ist eine schrittweise Erhéhung der Dachflachennutzung fur Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlung, z.B. von 35 % auf 70 %, eine MalRnahme, die
in den kommenden Jahren eine Entwicklung in Richtung Klimaneutralit&t
unterstitzt.

Die Schwere der Auswirkungen des Vorhabens auf das Wirkungsgeflige
zwischen den Schutzgutern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und
Klima geht insgesamt nicht Uber diejenige auf die einzelnen Schutzguter
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Schutzgut
Landschaft

Schutzgut
Kulturgiter und

hinaus. Erhebliche negative Auswirkungen des Vorhabens auf das
Wirkungsgeflige im Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Landschafts- und Ortshild des Plangebietes als Teil des
Siedlungsbereiches wird durch die baulichen Strukturen gepragt. Im
westlichen, sidlichen und dstlichen Randbereich des Plangebietes ist noch
raumwirksamer Baumbestand vorhanden.

Prognose ohne Durchfihrung der Planung

Ohne Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens wirde weiterhin das
Planrecht des Ursprungsbebauungsplanes gelten. Die entsprechenden
Baurechte kénnten umgesetzt werden.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung

Neben den Beeintrachtigungen der Naturgiter kommt es auch zu
Veranderungen des Landschaftsbildes. Der bisherige Charakter der
innerdrtlichen Freiflache wird durch die geplante Bebauung verandert.
Insbesondere die nun mdgliche viergeschossige Bebauung entlang der
Ulzburger StraBe wird das Erscheinungsbild des StralRenraumes
verandern. Aufgrund der Lage an der Ulzburger Stral3e erscheint diese
Bauhothe aus der Sicht des Ortsbildes vertretbar.

Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen

Die Festsetzungen zum Erhalt des GrofRbaumbestandes fordern die
Einbindung der Bebauung in das Ortsbild. Durch die bereits ausgefiihrten
Ersatzpflanzungen innerhalb der entstandenen Neubebauung sowie den
geplanten Neupflanzungen im Bereich des Pocket-Parks wird das
Plangebiet durchgriint. Somit entsteht nach einer gewissen Anwachsphase
ein grin gestaltetes Ortsbild.

Einschatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen

(positiv / negativ)

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und
Verminderungsmafinahmen sind von dem Vorhaben nach einer gewissen
Anwachsphase keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft zu erwarten.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Besondere Kulturgiiter sowie sonstige Sachguter sind im Plangebiet nicht

sonstige Sachgter yorhanden und somit von der Planung nicht betroffen.
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4.4.4. Wechselwirkungen

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass die Auswirkungen auf
Wechselbeziehungen eine gegeniber der Einzelbetrachtung der
Schutzgiter erhdhte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung der
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen
nicht zu erwarten.

4.4.5. Methodik der Umweltprufung / Kenntnislicken:

Fur die Erstellung dieser Umweltprifung wurden Informationen aus
vorliegenden Untersuchungen und frei zuganglichen Quellen, wie
gesamtstadtischen Konzepten, genutzt (siehe Kapitel 4.3 Festlegung von
Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad (Scoping)).

Die Bewertung der Bedeutung bzw. Empfindlichkeit der
Schutzgutfunktionen und der vorhandenen Vorbelastungen erfolgt
schutzgutbezogen. Die Beurteilung der Projektauswirkungen umfasst das
Ausmald der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen bzw. die
Risiken fUr die Schutzgiter und erfolgt unter Berlcksichtigung von
Vorbelastungen und Malhahmen, mit denen wesentliche
umwelterhebliche Auswirkungen vermieden und vermindert werden sollen.

Auf Ebene des Bebauungsplanes ist eine Abschatzung der
Vorhabenauswirkungen nur anhand der baurechtlichen Festsetzungen und
gesetzlicher Vorgaben und Grenzwerte mdoglich. Insbesondere aufgrund
der ergdnzenden Gutachten kann angesichts des geplanten Vorhabens
davon ausgegangen werden, dass mit den Gutachten und dem
Umweltbericht die entscheidungserheblichen Unterlagen Gber die
Umweltauswirkungen so umfassend vorliegen, dass in dieser Hinsicht eine
mangelfreie Umweltprifung gewéahrleistet ist.

Es bestanden keine wesentlichen Kenntnislicken bei der
Zusammenstellung der Angaben des Umweltberichtes zum
Bebauungsplan.

Fur den Bebauungsplan wurde eine Faunistische Potenzialeinschatzung
und Artenschutzuntersuchung durch ein externes Bro erstellt und im Jahre
2025 aktualisiert. Zur fachgerechten Berlicksichtigung des Baumschutzes
wurde eine Baumbestandserfassung durch den Fachbereich Natur und
Landschaft durchgefiihrt.

4.4.6. Monitoring

Erhebliche negative Auswirkungen der Durchfiihrung des B-Planes werden
derzeit nicht erwartet, MonitoringmafRnahmen sind daher nicht vorgesehen.

Ausgleichsmalinahmen sind nicht erforderlich.
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4.4.7. Zusammenfassung

Ziel des Bebauungsplanes ist es, dieses innerstadtische Quartier mafRvoll
nachzuverdichten. Es soll ein urbaner Wohnstandort entstehen, der in
einem Bereich durch ein Mischgebiet ergénzt wird und somit zur Belebung
der Ulzburger Stral3e beitragt. Dabei soll vorhandenes Grin erhalten und
erganzt werden. Die Stellplatze werden zum Uberwiegenden Teil in
Tiefgaragen nachgewiesen, lediglich eine oberirdische Stellplatzanlage
und einige strallenbegleitende Stellplatze werden festgesetzt. Das
Plangebiet wird an das Fernwarmenetz angeschlossen.

Schutzgut Mensch / Larm: Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen
Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen, in  Form von
Festsetzungen zum Schallschutz, sind keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Schutzgut Mensch [/ Verschattung: Die gemafll DIN genannten
Orientierungswerte kénnen nicht vollstdndig eingehalten werden, so dass
Verschattungen innerhalb des Plangebietes und auf das noérdlich
angrenzende Gebaude Ulzburger StralBe 471 zu erwarten sind. Dabei
handelt es sich jedoch um ein Ubliches und hinzunehmendes Mal} in
innerstadtischen Lagen.

Schutzgut Mensch / Erholung: Von dem Vorhaben sind keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf die Erholungseignung fur die Allgemeinheit zu
erwarten.

Schutzgut Tiere: Unter Berilcksichtigung der artenschutzrechtlichen
Maflnahmen treten keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ein
und somit keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Tiere.

Schutzgut _Pflanzen: Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen
Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmafinahmen sind von den
Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen zu erwarten.

Schutzqgut Flache: Es treten gegeniber der Bestandssituation keine
weiteren Versieglungen auf. Eine ehemals als Verkehrsflache festgesetzte
Flache wird als private Grinflache festgesetzt.

Schutzgut Boden / Bodenfunktion: Durch Festsetzung einer privaten
Grunflache auf einer bis dato geplanten StraRenverkehrsflache erfahrt das
Plangebiet eine Entsieglung. Unter Bericksichtigung der vorgesehenen
Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen sind von dem Vorhaben
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu
erwarten. Mit den festgesetzten Ausgleichsmalinahmen sind die Eingriffe
in  quantitativer und  qualitativer  Hinsicht im  Sinne  der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ausgeglichen.

Schutzqut Boden / Alilasten: Mit Festsetzung der empfohlenen
MaRnahmen sind keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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Schutzgut Wasser / Grundwasser: Durch die zusatzliche Bebauung wird
die Grundwasserneubildung verringert. Eine Versickerung des
Niederschlagswassers im Plangebiet ist nur eingeschrankt moglich. Der
Abfluss erfolgt zur Moorbek. Erhebliche negative Auswirkungen sind nicht
zu erwarten.

Schutzgut Wasser / Oberflachengewésser: Unter Beriicksichtigung der
vorgeschlagenen MalRnahmen kann eine Abflussreduzierung bzw. —
verlangsamung erzielt werden. Da die Moorbek hydraulisch dafir
ausgebaut wurde, sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser/Oberflachenwasser zu erwarten.

Schutzgut Luft: Der Gehalt an Luftschadstoffen wird vermutlich auch in
Zukunft die aktuell gultigen Grenzwerte der 39./22. BImSchV nicht
erreichen bzw. Giberschreiten.

Schutzgut Klima / Stadtklima: Mit Umsetzung der Vermeidungs- und
Verminderungsmaflnahmen kénnen die negativen Auswirkungen auf die
bioklimatische Situation verbessert werden. Darliber hinaus sind keine
weiteren negativen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzqgut Klima / Klimaschutz: Durch die im stadtebaulichen Vertrag mit
dem Investor gesicherten Malinahmen, Anschluss an das Fernwarmenetz
und KfW-Effizienzhausstandard-55, koénnen die CO;-Emissionen im
Quartier reduziert werden. Damit sind keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut zu erwarten.

Die Schwere der Auswirkungen des Vorhabens auf das Wirkungsgeflige
zwischen den Schutzgutern Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft
und Klima geht insgesamt nicht Uber diejenige auf die einzelnen
Schutzgter hinaus. Erhebliche negative Auswirkungen des Vorhabens auf
das Wirkungsgeflige im Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Schutzgut _Landschaft: Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen
Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen sind von dem Vorhaben,
nach einer gewissen Anwachsphase, keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachquter: Es sind keine besonderen
Kultur- und Sachguter von der Planung betroffen.

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass die Auswirkungen auf
Wechselbeziehungen eine gegeniber der Einzelbetrachtung der
Schutzgiter erhdhte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung der
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen
nicht zu erwarten.

Erhebliche negative Auswirkungen aus der Umsetzung des
Bebauungsplanes werden nicht erwartet.
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4.4.8. Referenzliste der herangezogenen Quellen

Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Norderstedt Neufassung, Stand:
01.10.2024

Umweltbericht zum Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Norderstedt,
Stand: 12/2007

Landschaftsplan 2020 der Stadt Norderstedt incl. Umweltbericht,
Stand: 12/2007

Flachennutzungsplan-Monitoring mit Basisaufnahmen zu
verschiedenen Indikatoren aus der Fauna und Flora, Stand: 2010 bis
2015

Synthesebericht zum Flachennutzungsplan-Monitoring, Stand: 2016
Flachennutzungsplan-Monitoring mit Folgeuntersuchungen

fur die Indikatoren der Fauna und Flora, Stand: 2017 bis 2022
Fledermauskonzept Norderstedt, Endbericht Fledermausmonitoring
2010-2021, Stand: 2023

Synthesebericht zum Flachennutzungsplan-Monitoring

1. Wiederholungskartierung, Stand: 2024

MaRnahmenkatalog Handlungskonzept Larmaktionsplan 2018-2023;
Stand: 07/2020

Larmaktionsplan 2018-2023 der Stadt Norderstedt, Stand: 07/2020
(inkl. strategischer Larmkarten mit Aussagen zum Stral3en-, Schienen-
und Flugverkehrslarm)

Larmkartierung der Stadt Norderstedt, zur 3. Stufe der EG-
Umgebungslarmrichtlinie; Stand: 01/2018

Larmkartierung zur 4. Runde der EU-Umgebungslarmrichtlinie fur die
Stadt Norderstedt; Stand:11/2022

Larmaktionsplanung der Runde 4 (2024-2029), Stand: 11/2024

Analyse der klimatkologischen Funktionen fur die Stadt Norderstedt;
Stand: 01/2014

Stichtagsmessungen Grundwassergleichenplane (Isohypsenplane),
Stand: 2014-2024

Abschatzung der aktuellen und zukiinftigen Luftqualitéatsgiite
Norderstedt, Stand: 2007

Luftqualitat in Schleswig-Holstein, Jahresibersicht 2018, Stand:
12/2019

Luftqualitat in Schleswig-Holstein, Jahrestibersicht 2020, Stand:
05/2022

Quantitative Bestandserfassung ausgewahlter Brutvogelarten, Stand:
2000

Datenrecherche und Erarbeitung eines Grobkonzeptes zum
Amphibienschutz in Norderstedt, Stand: 2002

Satzung der Stadt Norderstedt zum Schutze des Baumbestandes vom
18. August 2016
Integrierten Stadtentwicklungskonzept 2030 (ISEK), September 2009
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Quanto Verkehrsanalyse, Verkehrszahlungen am 19.11.2015, 26.11-
04.12.2019 und 20.02.2020

Wohnungsmarktkonzept aus dem Jahr 2009

Wohnungsmarktkonzept  Norderstedt-Endbericht  Teil A-Analyse.
September 2019

Leitbild La&rmminderungsplanung der Stadt Norderstedt, beschlossen
vom Ausschuss fur Planung, Bau und Verkehr der Stadt Norderstedt am
20.06.2002

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)
vom 24. Februar 2010 (GVOBI. S. 301), letzte beriicksichtigte Anderung:
Anlage 2 geandert (LVO v. 27.03.2019, GVOBI. S. 85)
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25.Februar 2021 (BGBI. | S.
306) geandert worden ist

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) — Richtlinie 92/43/EWG
des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen

Gesetz zum Schutz der Denkmale (Denkmalschutzgesetz) Vom 30.
Dezember 2014 (GVOBI. 2015, 2)

Landesverordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes
fir die Wassergewinnungsanlagen der Stadtwerke Norderstedt
(Wasserschutzgebietsverordnung Norderstedt) vom 27. Januar 2010
(GVOBI. 2010, 172)

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254)
geadndert worden ist

Wassergesetz des Landes Schleswig-Holstein (Landeswassergesetz) in
der Fassung vom 11. Februar 2008, letzte beriicksichtigte Anderung:
Ressortbezeichnungen ersetzt (Art. 20 LVO v. 16.01.2019, GVOBI. S.
30)

Trinkwasserschutzgebiete und Trinkwassergewinnungsgebiete in
Schleswig-Holstein, Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum |llI
vom Januar 2020

DIN 5034-1 von 2021 ,Tageslicht in Innenrdumen*®

DIN EN 17037 vom Marz 2019 , Tageslicht in Gebauden®

»Arbeitshilfe Ressourcen und Energie®, ee concept GmbH, Darmstadt,
Dezember 2017

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), das
zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S.
306) geandert worden ist

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 09.07.2021 (BGBI.
| S. 2598, 2716)"

Erlass Uber die Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere  Altlasten, in der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren (Altlastenerlass), Schleswig-Holstein,
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Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fir Inneres, Kommunales,
Wohnen wund Sport und des Ministeriums fir Energiewende,
Klimaschutz, Umwelt und Natur vom 18.12.2024

Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) vom 28.8.1974

Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes—
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft
— TA Luft) vom 24. Juli 2002

Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes—
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft
— TA Luft) vom 24. Juli 2002

DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau, Grundlagen und Hinweise fur
die Planung, Juli 2023

DIN 18005 Beiblatt 1: Schallschutz im Stadtebau — Schalltechnische
Orientierung fir die stadtebauliche Planung, Juli 2023
EG-Umgebungslarmrichtlinie und 8 47 c Absatz 4 des Bundes-
Immissionsschutz-gesetzes wurde die Aktualisierung (Stand: 2017) der
strategischen Larmkartierung

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm —TA Larm) Vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) sowie
den Erlass ,Korrektur redaktioneller Fehler beim Vollzug der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm® (Schreiben
des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und
Reaktorsicherheit vom 07.07.2017)

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert worden ist

Planspezifische Gutachten

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 319 ,Quartier
sudlich Moorbektwiete / westlich Ulzburger Straf3e” in Norderstedt, vom
08.09.2020

BP 319-NO-00 Verschattungsstudie, vom 09.09.2020

Faunistische Potenzialeinschatzung und Artenschutzuntersuchung fur
den Bebauungsplan Nr. 319 in Norderstedt, Aktualisierte Fassung vom
15. April 2025

Zur fachgerechten Berticksichtigung des Baumschutzes wurde eine
Baumbestandserfassung durch den Fachbereich Natur und Landschaft
durchgefuhrt. Die Ergebnisse sind in das Planverfahren direkt
eingeflossen.

BV: Ulzburger Stralle 457-463, Norderstedt, Bodenaustausch It.
Gutachten BEYER mit Fotodokumentation, 18.01.2018

BV. Wohnquatrtier Moorbektwiete, Baufelder 1+2,
Kontaminationsuntersuchung des Bodens und der Bodenluft,
Uiberarbeitet am 17.08.2018

Stellungnahme des Kreises Segeberg - Der Landrat - Wasser-Boden-
Abfall, Sachgebiet Boden, vom 24.03.2017
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e Stellungnahme des Kreises Segeberg - Der Landrat - Wasser-Boden-
Abfall, vom 26.09.2018

e Stellungnahme des Kreises Segeberg - Der Landrat - Wasser-Boden-
Abfall, vom 11.09.2019

Wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen aus der frihzeitigen
Beteiligung zum Bebauungsplan

o Stellungnahme des Gewdasser- und Landschaftsverband im Kreis
Pinneberg vom 12.06.2017

e Stellungname des Kreises Segeberg — Der Landrat- Sachgebiet
Abwasser vom 10.07.2017

e Stellungnahme des Kreises Segeberg — Der Landrat — Sachgebiet
Bodenschutz vom 10.07.2017

¢ Stellungnahme des Kreises Segeberg — Der Landrat — Wasser-Boden-
Abfall/Geothermie vom 10.07.2017

5. Abwéagung der negativen Umweltauswirkungen

Mit Realisierung der Planung sind keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Mit den getroffenen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen im
Bebauungsplan, den Regelungen im stadtebaulichen Vertrag mit den
Investoren und den rechtlichen Vorgaben, werden Beeintrachtigung der
Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Flache und Boden, Wasser, Luft,
Klima und Landschaft minimiert.

Bei der Entwicklung dieser Flache handelt es sich um einen stadtebaulich
sinnvollen Baustein in der baulichen Entwicklung entlang der Ulzburger
Stralle. Die Malnahme stellt eine wertvolle Nachverdichtung im
innerstatischen Bereich dar, die dazu beitragt, zum einen notwendigen
Wohnraum zur Verfiigung zu stellen und zum anderen die Ulzburger Stral3e
baulich-r&umlich zu fassen und funktional zu erganzen.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch durch die Lage an einer stark
befahrenen  HauptverkehrsstraBe  werden im  Rahmen  des
Bebauungsplanverfahrens B 319 Norderstedt abgearbeitet. Es werden
textliche Festsetzungen zum Schutz vor dem Verkehrslarm getroffen.
Somit werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet.
Beeintrachtigungen, die aus der noch vorhandenen gewerblichen Nutzung
des Baumarktgeldndes resultieren, sind so gering, dass sie vernachlassigt
werden kénnen.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch, die durch Verschattung
entstehen, sind stadtebaulich vertretbar. Die genannten DIN-Normen
dienen lediglich der Orientierung. Da es sich um einen attraktiven
innerstadtischen Standort handelt, der fir eine Nachverdichtung optimal
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geeignet ist, ist diese Unterschreitung der Besonnungszeiten im Januar
stadtebaulich vertretbar, zumal die geforderten lbrigen Zeiten eingehalten
werden.

Die im Rahmen der Artenschutzpotenzialabschatzung durchgefiihrte
Untersuchung ergab, dass Verbotstatbestande unter Bertcksichtigung der
Fallzeiten vermieden werden kénnen. Diese werden als Hinweise auf den
Plan mitaufgenommen.

Zusatzliche Eingriffe in das Schutzgut Boden konnten nicht ermittelt
werden.

Der vorhandene GroRBbaumbestand wird durch entsprechende
Festsetzungen und Malnahmen geschitzt und langfristig gesichert.
Erganzende Baumfestsetzungen und die Gestaltung des sogenannten
~Westentaschenparks tragen dazu bei, dass das Quartier nach einer
gewissen Anwachsphase durchgriint sein wird.

Mit der Festsetzung von Grindé&chern wird die Abflussmenge reduziert und
verlangsamt.

Festsetzungen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, die ebenfalls
vertraglich geregelt werden, leisten einen Beitrag zum Klimaschutz.

Ergdnzend wird festgesetzt, dass fur einen Teil der Dachflachen
ausnahmsweise hohere Gebaudehohen erzielt werden kdnnen, wenn
diese Flachen fur technische Anlagen und Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie genutzt werden. Damit soll die Nutzung von
Solarenergie unterstitzt werden.

6. Stadtebauliche Daten

Flachenbilanz

GroRRe des Plangebietes ca. 10.220 m2 21,02 ha
Bauflache - Allgemeines Wohngebiet 7.100 m2
Bauflache - Mischgebiet 2.200 m2
Offentliche Grunflache 260 m2
Private Grunflache 360 m?
StralRenverkehrsflache, inklusive Rad- und 240 mz
FuRweg

Flache fur Versorgungsanlagen 60 m?

7. Kosten und Finanzierung

Offentliche Gruinflache / Westentaschenpark 30.000,00 €

Gesamtsumme:

30.000,00 €
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Weitere Kosten entstehen der Stadt nicht.

Das Wohngebiet ist vollstandig Uber bestehende Stralen erschlossen.
Ausgleichsflachen sind nicht erforderlich. Das Trafohauschen ist bereits
vorhanden. Der Rad- und FulBweg, die oOffentlichen Besucherparkplatze,
die Flache fur das  Trafohduschen und die  Offentliche
StralRenverkehrsflache im Einmindungsbereich der Moorbektwiete werden
der Stadt kosten- und lastenfrei Gbertragen.

8. Realisierung der Mal3nahme

Sozialplan

Bodenordnung

Bauabschnitte

Die Realisierung der MalRnahme erfordert nicht die Erarbeitung eines
Sozialplanes gemadlR § 180 BauGB. Es ist mit keinen nachteiligen
Auswirkungen auf die Lebensumstande der im Gebiet lebenden und
arbeitenden Bevolkerung zu rechnen.

Eine Umlegung ist nicht erforderlich.

Es ist eine Realisierung in voraussichtlich 2 Bauabschnitten vorgesehen.

9. Beschlussfassung

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 319 Norderstedt "Quartier sidlich
Moorbektwiete / westlich Ulzburger Straf3e" wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 18.11.2025 gebilligt.

Norderstedt, den 11.12.2025
STADT NORDERSTEDT
Die Oberblrgermeisterin

gez. Katrin Schmieder (D.S)
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Anhang

Pflanzenliste

Fur festgesetzte Anpflanzungen sowie Ersatzpflanzungen sind folgende Mindestqualitaten und
Arten (Vorschlage) zu verwenden:

fur Baumpflanzungen:
Hochstamme, 4 x verpflanzt, mit Drahtballen, 20-25 cm Stammumfang

Artenvorschlage:

Baum-Hasel - Corylus colurna
Blumen-Esche - Fraxinus ornus
Feld-Ahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Rot-Dorn - Crataegus I. ‘Paul’s Scarlet
Scharlach-Kirsche - Prunus sargentii
Trauben-Kirsche - Prunus padus
Vogelkirsche — Prunus avium

und im Bereich und Umfeld des Pocket-Parks auch ausnahmsweise als Nadelbaum:
Wald-Kiefer — Pinus sylvestris

als Schling- und Kletterpflanzen:
je 2 m turlose Wandlange mind. 1 Pflanze

Artenvorschlage:

Efeu, selbstklimmend - Hedera helix

Jelangerjelieber - Lonicera caprifolium

Kletter-Hortensie- Hydrangea anomala petiolaris

Kletterrosen i.S.

Schling-Knéterich - Polygonum aubertii

Waldgeil3blatt - Lonicera periclymenum

Waldrebe (Clematis in Arten und Sorten)

Wilder Wein, selbstklimmend - Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii

fur Heckenanpflanzungen im Bereich von Millsammelbehélter, Trafostationen,
Tiefgaragenzufahrten etc.:
Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 100/125 cm, 3-4 Pflanzen pro m

Artenvorschlage:

Eingriffliger Weil3dorn - Crataegus monogyna
Hainbuche - Carpinus betulus

Liguster - Ligustrum vulgare

Rotbuche - Fagus sylvatica
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