Stadt Norderstedt
Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
Fachbereich Planung

Bebauungsplan Nr. 250 B Norderstedt " sidlich Weg am Denkmal und stdlich
Grootkoppelstrae“

Gebiet: sidlich Weg am Denkmal, westlich Falkenbergstral3e, sudlich
Grootkoppelstralle, dstlich Cordt-Buck-Weg

Zusammenfassende Erklarung
gem. § 10a Abs. 1 BauGB

Die zusammenfassende Erklarung, die dem Bebauungsplan Nr. 250 B Norderstedt beigeflgt
wird, beinhaltet eine Darstellung tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung im Bebauungsplan beriicksichtigt
wurden und aus welchen Grinden der Plan nach der Abwéagung mit den gepriiften, in
Betracht kommenden alternativen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

1. Teilung des Bebauungsplanverfahren

Zu Beginn des Planungsprozesses sollten im gesamten Bereich um die Grootkoppelstralie —
Weg am Denkmal - Glashitter Weg unter dem Bebauungsplan Nr. 250
Nachverdichtungsmdglichkeiten geschaffen werden. In einem Teilbereich des Plangebietes
(Teilbereich A) bestehen nach 8§ 34 BauGB bereits Mdglichkeiten auf den hinteren
Grundstucken zu bauen.
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Ubersichtsplan Teilbereiche A und B im Plangebiet des Bebauungsplan Nr. 250



Im Planverfahren des Bebauungsplanes Nr. 250 hat sich herausgestellt, dass in dem
Teilbereich A schon weitergehende Baurechte gemafl? 8§ 34 BauGB vorhanden sind. Vor
diesem Hintergrund muss dieser Bereich planungsrechtlich tberarbeitet werden.

Um nun den bisher in ihren Baurechten eingeschrankten Eigentimern im Teilbereich B die
Mdglichkeit zu geben, auch rickwartig bauen zu kénnen, wurde der Bebauungsplan Nr. 250
mit Beschluss des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Verkehr in seiner Sitzung am
15.05.2025 geteilt und der Teilbereich Nr. 250 B zur Rechtskraft gefuhrt.

2. Planungsanlass / Planungsziele

Ziel des Bebauungsplanes ist es zuséatzlichen innerstadtischen Wohnraum im Stadtgebiet
von Norderstedt zu schaffen. Gemal3 § 1 (5) BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch MafRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. Durch die Moglichkeit der
Nachverdichtung, und der damit in Verbindung stehenden Erhéhung der Wohnungsanzahl,
wird auf der Flache des Plangebietes die Moglichkeit zur Errichtung von zusatzlichem
innerstadtischen Wohnraum geschaffen und dem oben genannten Grundsatz insofern
gefolgt.

Durch den Bebauungsplanentwurf werden fir das Plangebiet in den ruckwartigen
Grundsticksbereichen einheitliche Baurechte geschaffen. Das vornehmliche Planungsziel ist
die Nachverdichtung mit Einzelhdusern in den ruckwartigen Gartenbereichen, Die
Festsetzungen sind so ausgestaltet, dass sichergestellt ist, dass sich die Bebauung in die
vorhandene kleinteilige Siedlungsstruktur einfligt.

Die Geschossigkeit wird gestaffelt gegliedert. Die Gebaude in den straRenanliegenden
Baugebieten kdnnen zweigeschossig errichtet werden.

Die Gebéaude in den rickwartigen Baugebieten dirfen eingeschossig errichtet werden.

Auf den straRenanliegenden Grundstiicken wird das Bauvolumen mafvoll angehoben, um
eine bessere Ausnutzung der Grundstiicke zu erméglichen.

Dabei qilt es, den vorhandenen Baumbestand zu sichern und zu starken. Durch
verschiedene, erganzende Festsetzungen wird zudem der durchgriinte Charakter des
Gebietes gewahrt und unterstutzt.

Die Ziele des Bebauungsplanes umfassen folgende Punkte:

e Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung durch Nachverdichtung
der vorhandenen Bebauungsstruktur

e Erhalt und Sicherung des GroRRgriinbestandes und angemessener Gartenstrukturen
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Plangebiet Bebauungsplan Nr. 250 B

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

3.1. Umweltpriafung und Umweltbericht

Gemall 8§ 2 Abs. 4 BauGB wurden im Rahmen der Umweltprifung zum Planverfahren des
Bebauungsplan Nr. 250 B Norderstedt ,sudlich Weg am Denkmal und sudlich
GrootkoppelstraBe" die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung
ermittelt, beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse sowie die MaRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen sind im Umweltbericht dargestellt.

3.2 Untersuchungsrahmen

Die Ermittlung der einzelnen Umweltbelange erfolgte im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
nach § 4 Abs. 1 BauGB im Dezember 2010 bis Februar 2011. Die Ergebnisse sind in der
Scoping Tabelle vom 23.01.2014 dokumentiert. Die dort zusammengefassten Ergebnisse
zum Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad wurden vom Ausschuss flr
Stadtentwicklung und Verkehr in seiner Sitzung am 06.03.2014 zur Kenntnis genommen.

Erganzend zu bereits vorliegenden Untersuchungen, wie insbesondere

e Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Norderstedt, Stand: Neufassung 14.09.2021
o Umweltbericht zum Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Norderstedt, Stand: 12/2007
¢ Landschaftsplan 2020 der Stadt Norderstedt incl. Umweltbericht, Stand: 12/2007
e Flachennutzungsplan-Monitoring mit Basisaufnahmen zu
verschiedenen Indikatoren aus der Fauna und Flora, Stand: 2010 bis 2015
e Synthesebericht zum Flachennutzungsplan-Monitoring, Stand: 2016
e Flachennutzungsplan-Monitoring mit Folgeuntersuchungen
fur die Indikatoren der Fauna und Flora, Stand: 2017 bis 2022
e Larmkartierung der Stadt Norderstedt, zur 3. Stufe der EG-Umgebungslarmrichtlinie;
Stand: 01/2018
e Malinahmenkatalog Handlungskonzept Larmaktionsplan 2018-2023; Stand: 07/2020
e Larmaktionsplan 2018-2023 der Stadt Norderstedt, Stand: 07/2020 (inkl. strategischer
Larmkarten mit Aussagen zum Stral3en-, Schienen- und Flugverkehrslarm)



e Larmkartierung zur. 4. Runde der EU-Umgebungslarmrichtlinie fir die Stadt Norderstedt;
Stand:11/2022

e Analyse der klimatkologischen Funktionen fir die Stadt Norderstedt; Stand: 01/2014

e Stichtagsmessungen Grundwassergleichenpléne (Isohypsenplane), Stand: 2012-2023

e Abschatzung der aktuellen und zukiinftigen Luftqualitatsgite Norderstedt, Stand: 2007

¢ Quantitative Bestandserfassung ausgewahlter Brutvogelarten, Stand: 2000

wurden

» Larmtechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 250 Norderstedt vom
13.11.2023; Ingenieurbiro Bergann Anhaus Hamburg

* Bestandsaufnahme der Biotopstrukturen, Geholze und Teiche — Faunistische
Potenzialanalyse vom 14.07.2010; Landschaftsarchitekturbiiro Wolfram Fischer,
Hamburg

*  Grunordnungsplanerischer Fachbeitrag (GOF) zum B 250 vom 22.11.2023; BHF
Bendfeldt Herrmann Franke Landschaftsarchitekten GmbH, Kiel

in Auftrag gegeben bzw. veranlasst.

3.3 Voraussichtliche erhebliche Auswirkungen der Planung

Schutzgut Mensch/Larm:

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen, in
Form von Festsetzungen zum Schallschutz sind keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Schutzgut Mensch/Verschattung:

Durch die Verschattung sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Mensch/Erholung:

Von dem Vorhaben sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die
Erholungseignung fiir die Allgemeinheit zu erwarten.

Schutzgut Tiere:

Angesichts der festgesetzten Schutzbereiche/-elemente und der Bemihungen zum Erhalt
und zur Steigerung der Biodiversitat sind keine negativen Auswirkungen von dem Vorhaben
zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen:

Unter Bertcksichtigung der getroffenen Festsetzungen zum Baum- und Knickschutz sowie
Vermeidungs-, Verminderungs- und externen AusgleichsmalRnahmen sind keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen zu erwarten.

Schutzgut Boden/Bodenfunktion:

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Verminderungsmal3nahmen,
sind von dem Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden zu erwarten. Mit den festgesetzten externen Ausgleichsmaflnahmen, sind die



Eingriffe in quantitativer und qualitativer Hinsicht im Sinne der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung ausgeglichen.

Schutzgut Boden/Altlasten:

Im Plangebiet und seiner unmittelbaren Nachbarschaft liegen keine Hinweise auf Altlasten
oder altlastverdachtige Flachen vor.

Schutzgut Wasser/Grundwasser:

Durch die zuséatzliche Versiegelung des Plangebiets wird dauerhaft die Funktion des Bodens
fur den Wasserhaushalt beeintrachtigt. Durch die Versickerung des unbelasteten
Oberflachenwassers wird der natirliche Wasserhaushalt weitestgehend aufrechterhalten.

Schutzgut Wasser/Oberflachengewasser:

In Bezug auf die Gartenteiche sind keine Unterschiede zu erwarten. Ob Pflegeerfordernis,
Gartenumgestaltung oder Bebauung der Grund fiir einen Riickbau darstellt, der Artenschutz
ist stets zu beachten. Somit sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser/Oberflachenwasser zu erwarten.

Schutzgut Klima/Stadtklima:

Mit Umsetzung der Vermeidungs- und Verminderungsmal3nahmen koénnen die negativen
Auswirkungen auf die bioklimatische Situation verbessert werden. Dartiber hinaus sind keine
weiteren negativen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Klima/Klimaschutz:

Mit Umsetzung der Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen sind keine weiteren
negativen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaft:

Unter Bertcksichtigung der Vermeidungs- und Verminderungsmaf3-nahmen sind keine
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachquter:

Im Plangebiet befand sich an der Ecke FalkenbergstralBe / Weg am Denkmal ein einfaches
Kulturdenkmal, das aus einer Fachwerkkate und einer Remise bestand. Da die Kate jedoch
baufallig war, wurde in Abstimmung mit dem Denkmalschutzamt einem Abriss 2018 / 2019
zugestimmt. Da eine Abrissgenehmigung fir das Kulturdenkmal bereits erteilt worden ist,
sind Kulturgter und sonstige Sachgtiter von der Planung nicht betroffen.

4. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiliqung (inklusive
Abwagungsergebnis)

4.1. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden inklusive
Abwagungsergebnis

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung hat in Form eines zweistufigen Verfahren

stattgefunden. Als erstes fand am 07.12.2010 eine Informationsveranstaltung statt. Diese

wurde durch einen weiteren Workshop am 21.01.2011 erganzt. Der Planaushang fand vom
08.12.2010 bis 21.02.2011 statt.

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden folgende Anregungen
abgegeben:




e Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gingen sowohl wahrend der
Informationsveranstaltung und der folgenden Workshop-Veranstaltung, als auch
wahrend des anschlieRenden Planaushangs acht Stellungnahmen ein.

o Die Stellungnahmen erhielten hauptséchlich Aussagen zu:
= Nachverdichtung und Umgang mit dem Bestand
= Grinbestand
= ErschlieBung des Gebietes
= Unterbringung des ruhenden Verkehrs
* Beteiligungsform der Offentlichkeit
= Energieversorgung und energetische Sanierung

e Mit den Anregungen der Offentlichkeitsbeteiligung wurde wie folgt umgegangen:

o Beziiglich der Nachverdichtung wird von der Verwaltung im weiteren Verfahren
die praferierte Variante Al hinsichtlich Gebaudehohe, Grundflache, Versiegelung
und Dichte detailliert gepruift.

o Der Baumbestand im Plangebiet wird gesichert und eine zuséatzliche
Durchgriinung des Quartiers gepriift.

o Die vorhandenen Stralenquerschnitte im Plangebiet werden fir die
Nachverdichtung als ausreichend betrachtet. Die durch die Nachverdichtung
entstehende zusatzliche Verkehrsbelastung ebenso wie die Mdoglichkeit einer
Optimierung der StralRenquerschnitte werden im weiteren Verfahren gepruft.

o Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde gemalR § 3 Abs. 1 BauGB
ordnungsgeman durchgefihrt. Auch der Seniorenbeirat, wie auch der Kinder- und
Jugendbeirat wurden somit in das Verfahren involviert.

o Bezlglich der energetischen Sanierung ging es insbesondere um die
Moglichkeiten einer Beratung. Konkrete Festsetzungen, die die Anforderungen
der Energieeinsparverordnung tbersteigen sind rechtlich nicht mdglich.

Von Seiten der Behdérden wurden folgende wesentlichen Anrequngen vorgebracht:

e Vom Landrat des Kreis Segeberg - Fachdienst RAumliche Entwicklung - Abwasser
wurde darauf aufmerksam gemacht, dass im Rahmen der weiteren Planungen
einerseits die generellen geomorphologischen Vorrausetzungen zur Durchfiihrung
von Niederschlagswasser-versickerungen zu Uberprifen andererseits ist der
erforderliche Flachenbedarf fur Versickerungsanlagen (Mulden und Flachen im
offentlichen Verkehrsraum) zu berlcksichtigen sind.

Im weiteren Verfahren wird die Versickerungsfahigkeit gepruft und entsprechende
Festsetzungen werden im Bebauungsplan aufgenommen. Es werden die
erforderlichen  Flachenbedarfe fir Versickerungsanlagen geprift und im
Bebauungsplan festgesetzt.



e Vom Landrat des Kreis Segeberg - Fachdienst Raumliche Entwicklung - Abwasser
wurde darauf aufmerksam gemacht, dass sich die Versickerung des gesammelten
Niederschlagswassers an den Vorgaben des DWA-Arbeitsblattes DWA-A 138
»Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser“ zu orientieren hat.

Eine entsprechende Festsetzung zur Versickerung des Niederschlagswassers wird
im Bebauungsplan aufgenommen.

e Vom Landrat des Kreis Segeberg - Fachdienst Raumliche Entwicklung - Abwasser
wurde darauf aufmerksam gemacht, dass auf den Privatgrundsticken die
Versickerung uber die belebte Bodenzone in Form von Sickermulden, -flachen der
Schachtversickerung vorzuziehen ist.

Eine entsprechende Festsetzung zur Versickerung des Niederschlagswassers wird
im Bebauungsplan aufgenommen.

e Von den Verkehrsbetrieben Hamburg-Holstein AG wurde angemerkt, dass aus den
vorliegenden Unterlagen davon ausgegangen wird, dass eine Neuordnung des
Verkehrsraumes in der Falkenbergstral3e nicht geplant ist. Sollte dies dennoch der
Fall sein, so bitten wir um eine mdglichst frihzeitige Beteiligung.

Eine Neuordnung in der Falkenbergstral3e ist nicht geplant. Sollte sich im weiteren
Verfahren herausstellen, dass eine Neugliederung des StralRenraumes der
FalkenbergstralRe erforderlich ist, wird rechtzeitig eine Abstimmung mit dem VHH
herbeigefiihrt.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat Uber die Behandlung der
eingegangenen Anregungen Privater und der Behorden im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung am 06.03.2014 beschlossen.

4.2 Beteiligung der Offentlichkeit und Behoérden inklusive Abwé&gungs-
ergebnis

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 07.12.2023 den
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst.

Die Plane hingen zu Jedermanns Einsicht vom 12.12.24 bis 14.03.24 im Rathaus aus und
waren zusatzlich im Internet unter www.norderstedt.de/bebauungsplan sowie Uber den
Digitalen Atlas Nord als Landesportal von Schleswig-Holstein einsehbar.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gingen mehrere Stellungnahmen ein:

e Die Anregungen beschaftigten sich vornehmlich mit:
o Der Flachenversiegelung der Grundstticke,
o Der Uberbaubaren Grundstucksflache und dem Maf3 der baulichen Nutzung
o Dem Baumbestand und der Grunstruktur
o Dem Artenschutz
o Verkehr und Parkflachen


http://www.norderstedt.de/bebauungsplan

o Larmemissionen
o Ver- und Entsorgungsinfrastruktur sowie Entwasserung

Mit den Anregungen der Offentlichkeitsbeteiligung wurde wie folgt umgegangen:

o Im Teilbereich A (s. Anlage 12) des Bebauungsplans Nr. 250 ist bereits nach
aktuellem Planungsrecht (8 34 BauGB) eine entsprechende Nachverdichtung in
zweiter Reihe mdglich. Das Konzept des Bebauungsplanes sieht diese
Mdglichkeit zukUnftig auch fur den Teilbereich B vor. Die festgesetzten MalRe der
Nutzung orientieren sich dabei an der bereits vorhandenen Bebauung im
Plangebiet.

o Der erhaltens- und schiutzenswerte Baumbestand wurde erfasst und wird durch
entsprechende zeichnerische und textliche Festsetzung geschitzt. Durch die
Festsetzung von Baufeldern mit Baugrenzen wird sichergestellt, dass
durchgéangige Freirdaume im Plangebiet erhalten bleiben. Erganzt wurde dieses
durch die Festsetzung zum Erhalt und zur Schaffung von Grunstrukturen im
Plangebiet.

o Der Artenschutz und die Biodiversitdt wurden im Rahmen des Verfahrens
gutachterlich gepruft.

o Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Verkehrsuntersuchung
durchgefuhrt. Im Ergebnis konnen die zusatzlichen Verkehre aus der
Nachverdichtung im Stral3enraum aufgenommen werden

o Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Larmtechnische
Untersuchung fur das Plangebiet angefertigt, in welcher festgestellt wurde, dass
die zusatzlichen Verkehre durch die Nachverdichtung keine nennenswerten
Auswirkungen auf die Larmemissionen im Plangebiet haben.

o Die im Plangebiet vorhandenen Ver- und Entsorgungsinfrastrukturen sind
ausreichend dimensioniert, so dass die Versorgung der zuséatzlich ermdglichten
Gebaude im Plangebiet, gewéahrleistet ist. Ebenso ist eine Versickerung des
Niederschlagswassers weiterhin gewahrleistet.

Die Anregungen fiihrten zu keiner Anderung der Planung.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gingen folgende Stellungnahmen ein:

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher
Belange wies das Archéologische Landesamt daraufhin, dass, auch wenn keine
Auswirkungen der Planung auf archéologische Kulturdenkmale zu erwarten sind,
bei Funden diese mitgeteilt werden muissen.

Die Begriindung wurde um diesen Hinweis erganzt.

Der Hamburger Verkehrsverbund hatte Korrekturen hinsichtlich  der
Linienverbindung des OPNV.

Die Linienverbindungen wurden in der Begriindung korrigiert.



Die untere Naturschutzbehotrde des Kreises Segeberg hatte artenschutzrechtliche
Hinweise sowie eine Anregung beziglich des Ausgleiches entsprechender
Knickschutzbiotope am Weg am Denkmal.

Der entsprechende Ausgleich wird seitens der Stadt hergestellt.

Der Naturschutzbund Norderstedt hatte Anregungen zur Flachenversiegelung,
Baumfallungen und Artenschutz.

Eine  Zunahme der Flacheninanspruchnahme ist auch bei  einem
Nachverdichtungsplan nicht génzlich zu vermeiden. Hierfir wurde allerdings im
Rahmen des Verfahrens ein entsprechender Ausgleich erbracht. Es wurde sich dafir
entschieden, eine gleichwertige Nachverdichtungsmaoglichkeit im Plangebiet zu
schaffen.

Ebenso trifft der Bebauungsplan Festsetzungen fur den erhaltens- und
schitzenswerten Baumbestand. Der Artenschutz wurde ebenfalls im Planverfahren
gutachterlich untersucht.

Der BUND Landesverband Schleswig-Holstein sowie die Ortsgruppe Norderstedt
hatten Anregungen zur Flachenversiegelung, der Bebaubarkeit der Grundstiucke, zur
Versickerung des Oberflachenwassers, zum Baumbestand im Plangebiet sowie zum
Artenschutz.

Eine Zunahme der Flacheninanspruchnahme ist auch bei einem
Nachverdichtungsplan nicht génzlich zu vermeiden. Hierfir wurde allerdings im
Rahmen des Verfahrens ein entsprechender Ausgleich erbracht. Es wurde sich daflr
entschieden, eine gleichwertige Nachverdichtungsmaoglichkeit im Plangebiet zu
schaffen.

Ebenso trifft der Bebauungsplan Festsetzungen fir den erhaltens- und
schitzenswerten Baumbestand. Der Artenschutz wurde ebenfalls im Planverfahren
gutachterlich untersucht.

Der Kinder und Jugendbeirat (KJB) regt eine Verkehrsuntersuchung und eine starkere
Beteiligung von Kindern- und Jugendlichen an. Zudem werden Bedenken gegeniber
der Pflanzenauswahl geauf3ert.

Im Rahmen des Planverfahrens wurde der Verkehr untersucht. Im Ergebnis kénnen
die zusatzlichen Verkehre aus der Nachverdichtung im Stral3enraum aufgenommen
werden.

Die Beteiligung der Kinder und Jugendlichen erfolgte auf mehreren Wegen. So wird
der KJB als Vertretung der Kinder und Jugendlichen beteiligt, ebenso wie die
Koordinatorin fir die Beteiligung von Kindern und Jugendlichen. Gleichzeitig konnten
alle Kinder und Jugendliche mit oder ohne Eltern Termine im Rathaus vereinbaren,
um sich zu informieren bzw. Anregungen vorzubringen. Gleichzeitig standen alle
Unterlagen im Internet zur Verfigung.

Die Giftigkeit einiger Pflanzen ist ein natirliches Ph&dnomen, mit dem Kinder wie auch
bei anderen Gefahrenquellen lernen mussen, umzugehen. In dem von privaten
Garten gepragten Gebiet sind Eltern fur ihre Kinder verantwortlich



Die Entscheidung Uber das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen Privater und der
Behorden hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr am 15.05.2025 beschlossen.

Die Stadtvertretung hat am 24.06.2025 den abschlieBenden Beschluss gefasst.

5. Abwagung anderer Planalternativen

Das Plangebiet wurde bereits in einer weitergehenden Untersuchung zu
Nachverdichtungspotenzialen im Stadtgebiet als Potenzialgebiet identifiziert. Dieses
Ergebnis wurde durch die Ergebnisse der Gutachten ,Wohnungsmarktkonzept Norderstedt*
und ,Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2030 — ISEK" bestatigt. Der Ausschuss flr
Stadtentwicklung und Verkehr hat die Ergebnisse der Gutachten 02.07.2009 bzw.
22.09.2009 beschlossen.

Im Rahmen der konkreten fruhzeitigen Beteiligung sind drei ErschlieBungsvarianten
(Varianten Al und A2 sowie B) erortert worden. Im Ergebnis zeiget sich, dass die Variante
A2, die eine geblndelte ErschlieBung fur jeweils fur vier Grundstlicke im rickwartigen
Bereich vorsah, Uber die Planung nicht umsetzen lie3en. Gleiches zeigte sich fur die
Variante B, die eine Verdichtung allein entlang der Straf3e durch gréRere Bauvolumen und
nicht durch eine 2. Baureihe alternativ vorschlug.

Somit ist bei diesen Varianten (A2 und B) aufgrund der Kkleinteiligen, heterogenen
Eigentumsverhaltnisse eine planerische Umsetzung sehr fraglich. Hinzukam weiterhin, dass
in der Offentlichkeitsbeteiligung auch seitens der Bewohner bzw. Eigentimer der
Grundstlcke die Variante Al deutlich praferiert wurde.

Moglichst nah an die Variante A1 wurde daher nun die stadtebauliche Konzeption fir das
Plangebiet entwickelt, welche eine Nachverdichtung der rlckwartigen Bebauung uber
Pfeifenstile  ermdglicht. Ebenso wurde hinsichtlich der Festsetzung zu den
Gebéaudekubaturen darauf geachtet, dass sich zukinftige Geb&ude in den bereits
vorhandenen Bestand einfligen.

Norderstedt, den 14.07.2025

Im Auftrage

gez. Rimka DS
(Fachbereichsleiterin / Amtsleiterin)



