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1 Grundlagen

1.1 Rechtliche Grundlagen

Es werden die rechtlichen Grundlagen aufgefuhrt, die zum Zeitpunkt
des abschlieRenden Beschlusses des Bauleitplanes heranzuziehen
waren?:

Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176).

Es ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden, die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geéndert worden ist.

Es gilt die Landesbauordnung flir das Land Schleswig-Holstein (LBO)
vom 06. Dezember 2021 (GVOBI. Schl.-H. S. 1422) in der zuletzt
geanderten Fassung.

Es gilt das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542) in der zuletzt gednderten Fassung.

Es gilt das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24. Februar 2010
(GVOBL. Schl.-H. 2010, S. 301 ff.) in der zuletzt gednderten Fassung.

Es gilt das Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom
18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540) in der zuletzt gednderten Fassung.

Es gilt die Satzung der Stadt Norderstedt zum Schutze des
Baumbestandes vom 01.09.2016.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt (FNP 2020) stellt fiir
den hier maf3geblichen Bereich flachendeckend ,gemischte Bauflachen®
dar. Diese Flachendarstellung wird stellenweise im Nordwesten des
Geltungsbereichs mit einer Darstellung von ,Richtfunktrassen® und im
Osten mit der Darstellung einer ,geplante[n] Stralenverbindung (Lage
nicht verbindlich)* Gberlagert. Bei der dargestellten geplanten
StralRenverbindung handelt es sich zu weiten Teilen um einen bereits
vorhandenen Abschnitt der Kohfurth, der unmittelbar an einem
Kreisverkehr im Nordosten des Plangebiets in die Horst-Embacher-Alle,
die im Zuge der ErschlieBung der Wohngebiete des Garstedter Dreiecks
hergestellt wurde, miindet. Eine kleinere raumliche Ungenauigkeit bei
der Lage der dargestellten ,geplanten“ Stra3enverbindung ist auf den

1 Dynamische Anwendungen von Gesetzesgrundlagen sind méglich.



Regionalplan

groben Zielmafistab des Flachennutzungsplans (1:10.000) und die nicht
parzellenscharfe Zeichengenauigkeit (siehe auch Hinweis in der
Zeichenerklarung: ,Lage nicht verbindlich®) zurtickzufiihren.

Ausschnitt des Flachennutzungsplans der Stadt Norderstedt (FNP 2020),
Neufassung vom 26.09.2023 (0. M.) — Plangebiet zentriert mit Umrandung

1.2 Ubergeordnete Planwerke

Norderstedt liegt im Geltungsbereich des seit 1998 wirksamen
Regionalplans fur den Planungsraum | - Schleswig-Holstein Sid. Die
Stadt z&hlt regionalplanerisch zum Ordnungsraum Hamburg und ist
innerhalb dieses Ordnungsraums als Verdichtungsraum ausgewiesen.
Sie zahlt auRerdem zu den an Hamburg angrenzenden ,besonderen
Siedlungsrdumen®. Planerische Grundlage fir die siedlungsstrukturelle
Entwicklung des Ordnungsraums ist das Achsenkonzept, das als
regionalplanerisches Ziel definiert ist. Der Geltungsbereich der 14.
Anderung des Flachennutzungsplans liegt auf der Siedlungsachse
Norderstedt, Henstedt-Ulzburg und Kaltenkirchen. Der Regionalplan
stellt im Bereich des Plangebiets zudem das ,baulich
zusammenhangende Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes” dar.

Zur Stadt Norderstedt wird in Kapitel 5.6.2 (Kreis Segeberg) des
Regionalplans u. a. folgendes ausgefihrt:

,Norderstedt soll als Mittelzentrum mit den zwei Polen Norderstedt Mitte
als Entwicklungsschwerpunkt und dem Zentrum Garstedt als
Stadtrandkern |. Ordnung weiter gestarkt werden. Die kunftige
stadtebauliche Entwicklung Norderstedts sollte auf der Grundlage eines
abgestimmten Stadtentwicklungskonzepts und unter Berlcksichtigung
der gliedernden Grunzasuren auf der Achse erfolgen. Der
Wohnungsbau wird sich auch kinftig weiterhin in Norderstedt Mitte
konzentrieren, aber auch andere Ortsteile verstarkt mit einbeziehen.”
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Ausschnitt des Regionalplans fur den Planungsraum | — 16. Juli 1998 (0. M.) —
Lage des Plangebiets durch blauen Pfeil verortet.

Aktuell befindet sich eine Fortschreibung des Regionalplans im
Verfahren. Fir diesen Entwurf des Regionalplans fiir den Planungsraum
Il fand vom Sommer bis Herbst 2023 ein Beteiligungsverfahren statt. In
dem Entwurf wird das Plangebiet weiterhin als ,baulich
zusammenhangendes Siedlungsgebiet® innerhalb der Siedlungsachsen
dargestellt.
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Ausschnitt des Entwurfs des Regionalplans fir den Planungsraum Il —
Neuaufstellung, Entwurf 2023 (0. M.) — Lage des Plangebiets durch blauen Pfeil
verortet.



Landschaftsrahmenplan

Landschaftsplan

Der Planung stehen, sowohl nach dem seit 1998 wirksamen
Regionalplan fir den Planungsraum | - Schleswig-Holstein Siid, als auch
nach dem Entwurf des neuen Regionalplans fur den Planungsraum Il
keine Ziele der Raumordnung entgegen. Die hier verfolgte Anderung
des Flachennutzungsplans dient der Starkung Norderstedts als
Wohnstandort und entspricht insgesamt den Vorgaben der
Regionalplanung.

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il aus dem Jahr
2020 ist im Rahmen der Planung zu bericksichtigen. Diese
Ubergeordnete Rahmenplanung stellt fir den Geltungsbereich der 14.
Anderung des Flachennutzungsplans ein groBraumiges, rechtlich nicht
normiertes bzw. bindendes Trinkwassergewinnungsgebiet (Schnelsen)
dar. Bei Planungen im Trinkwassergewinnungsgebiet ist nach dem
Landschaftsrahmenplan von der Wasserbehdrde im Rahmen der
wasserrechtlichen Genehmigung zu priufen, ob eine MalBhahme dem
Schutz des Trinkwassers zuwiderlauft oder welche Malinahmen zum
Schutz des Grundwassers getroffen werden mussen. Das Gebiet liegt
nicht in einem Wasserschutzgebiet. Die Darstellungen des
Landschaftsrahmenplans stehen der Planung nicht entgegen.

Im Landschaftsplan (LP 2020) der Stadt Norderstedt sind im
Bestandsplan die seinerzeit kartierten Biotoptypen dargestellt, welche
heute im Grundsatz noch Bestand haben: gewerblich genutzte
Bauflachen und versiegelte StralRenverkehrsflachen sowie entlang der
Westgrenze Baumbestand, der als Feldhecke eingestuft ist, und entlang
der Kohfurth ein Knick. Im Sudwesten ist ein Einzelbaum verzeichnet.
Der Entwicklungsplan zeigt den baulichen Bestand und die
Geholzbestande unverandert (Ausschnitt siehe Seite 7). In diesem
Entwicklungsplan befindet sich im Osten des Gebiets eine allgemeine
Signatur fur einen Rad- und Wanderweg mit regionaler Bedeutung, der
teilweise im Bereich der Kohfurth verlauft und sich nérdlich in Richtung
Horst-Embacher-Allee / Am Knick / Buschweg fortsetzt.

Die Darstellungen des Landschaftsplans stehen einer Anderung des
Flachennutzungsplans nicht entgegen. Fur die 14. Anderung des
Flachennutzungsplans ist auch aufgrund der geringen GrofRRe des
Anderungsbereichs und der Lage im Innenbereich im Einklang mit der
Ublichen Vorgehensweise der Stadt keine Fortschreibung des
Landschaftsplans erforderlich. Fir den nachfolgenden, grundsétzlich im
Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan Nr. 337 Norderstedt,
dessen Beschluss mit dieser Anderung des Flachennutzungsplans
vorbereitet wird, werden die landschaftsplanerischen Belange in einem
grunordnerischen Fachbeitrag konkretisiert.
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Ausschnitt aus der Entwicklungsplan des Landschaftsplan Norderstedt (0. M.)
— Lage des Plangebiets durch blauen Pfeil verortet.

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept 2030 geht allgemein knapp
auf die Entstehungsgeschichte des Gewerbegebiets Kohfurth und die
Starken und Schwéachen der Gewerbegebiete in Norderstedt ein.
Indirekt wird eine grundsatzliche Problematik vom Mischgebiets-
ausweisungen (Nutzungskonflikte) erwahnt. Dartber hinaus finden sich
in dem Konzept Aussagen zum Garstedter Dreieck, das sich als
schwerpunktmafiger Entwicklungsbereich im Norden an das Plangebiet
anschlief3t, und zum sidlichen Einzelhandel entlang der Kohfurth, dem
als Nachbarschaftszentrum zentrumsrelevante Funktionen zukommen.

1.3 Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Der Plangeltungsbereich der 14. Anderung des Flachennutzungsplans
liegt im zentralen Siedlungsbereich der Stadt Norderstedt im Stadtteil
Garstedt.

Das Plangebiet liegt unmittelbar westlich und siidwestlich der Kohfuth,
nordlich der Stettiner StraRe und dstlich des Gewerbegebiets bzw. des
Gewerbes am Kdsliner Weg. Die Grof3e des Gebiets betragt ca. 1,85 ha.

Bei der Umgebung des Plangebiets handelt sich um einen
innerstadtischen Bereich in Garstedt, der sich allgemein durch eine
gemischte Nutzungsstruktur auszeichnet. In Richtung Westen pragen
die Betriebe eines Gewerbegebiets am ,Koésliner Weg“, das im
Folgenden vor dem Hintergrund seiner Entstehungsgeschichte auch als
~.Gewerbegebiet Kohfurth“ bezeichnet wird, das Bild. Bei den ansassigen
Betrieben handelt es sich in der Regel um weitestgehend mit einer
Wohnnutzung vertragliche, kleinere und mittlere Unternehmen.



Unmittelbar sidlich des Plangebiets befinden sich in einer gemischten
Bauflache mehrere, z. T. grof3flachige, Einzelhandler, die vorrangig der
Versorgung der Umgebung mit Waren des kurz- und mittelfristigen
Bedarfs dienen. Sudlich der benachbarten Einzelhandler entsteht am
Kdsliner Weg auf ehemals gewerblich genutzten, zwischenzeitlich seit
langerer Zeit brachliegenden Flachen des Gewerbegebiets im Zuge
eines Flachenrecyclings (Bebauungsplan Nr. 341 Norderstedt) zurzeit
ein neues Wohnquartier mit Geschosswohnungsbauten. Die
vorbereitende planungsrechtliche Grundlage fir diese neue
Wohnbauflachenentwicklung  stellt  die 16. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Norderstedt dar, die im Jahr 2021
rechtskraftig wurde. Mit dem Herold-Center befindet sich in ca. 600 m
(Luftlinie) Entfernung in sudlicher Richtung ein Haupteinkaufsbereich
der Stadt Norderstedt. Am Herold-Center sind verschiedene Arzte und
soziale Einrichtungen, wie eine Aul3enstelle der Norderstedter Blicherei,
vorhanden.

Ostlich des Plangebiets, entlang der ostlichen StraBenseite der
Kohfurth, befinden sich weitere Wohngebiete mit
Geschosswohnungsbauten, die Uberwiegend Ende der 1990er Jahre
entstanden sind.

Nordlich des Uberplanten Bereiches grenzen eine geschlossene
Wohnbebauung und weitere Geschosswohnungsbauten an das
Plangebiet an, die in den vergangenen Jahren auf Grundstiicken, die im
Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen dargestellt sind, neu errichtet
worden sind. Die Entwicklung erfolgte konkret im Zuge der Umsetzung
des Bebauungsplans Nr. 280 ,Garstedter Dreieck®. In Richtung
Nordwesten befinden sich darlber hinaus entlang der sudlichen
StralBenseite der Kohfurth mehrere eingeschossige Wohngebaude
(,Einfamilienhauser®), die tberwiegend bereits in den 1960er Jahren als
Umgrenzung der gewerblichen Nutzung entstanden sind. Ebenfalls
nordlich des Gebiets befindet sich im Garstedter Dreieck ein stadtischer
Rad- und FuRweg, der eine direkte Verbindung fir den nicht
motorisierten Verkehr in Richtung Buschweg sicherstellt.

In fulllaufiger Entfernung (ca. 200 m Luftlinie) zu dem Plangebiet
befindet sich die evangelische Kindertagesstatte Stettiner Stral3e. In ca.
900 m Entfernung liegen die Grundschule Litjenmoor und die
Gemeinschaftsschule ,Willy-Brandt“. Das Coppernicus-Gymnasium
befindet sich in ca. 450 m Entfernung. Die folgende Darstellung zeigt die
raumliche Lage einiger ausgewahlter sozialer Einrichtungen in der
Umgebung des Plangebiets.
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Ausgewahlte soziale Einrichtungen in der Nahe des Plangebiets (0. M.) — Lage
des Plangebiets durch Umrandung verortet.

Der Plangeltungsbereich liegt unmittelbar an der Stettiner Stral3e sowie
der Kohfurth und entsprechend in einem voll erschlossenen, zentralen
stadtischen Bereich in Garstedt. Uber die vorhandene Infrastruktur ist
eine sehr gute Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz fir alle
Verkehrsteilnehmenden sichergestellt.

Die zu dem Gebiet nachstgelegene Haltestelle des o6ffentlichen
Personennahverkehrs (Bushaltestelle) ist ,Garstedt - Kohfurth® in etwa
150 m (Fahrtrichtung Norderstedt Mitte), 200 m (Fahrtrichtung
Glashutter Markt) bzw. 250 m (Fahrtrichtung Glashutte Markt tGiber In de
Tarpen und Ochsenzoll) Luftlinienentfernung, ausgehend von der Mitte
des Plangebiets. Die Haltestelle ,Garstedt-Buschweg® befindet sich in
ca. 300 m Entfernung. Die Haltestellen werden von der Linie 278, die
nach Norderstedt Mitte und tber In de Tarpen und Ochsenzoll nach
Glashutte fuhrt, in der Hauptverkehrszeit im 20-Minuten-Takt bedient.
Die Linie 178, die nahe der U-Bahn Haltestelle in Garstedt (ZOB) startet
und Uber Glashitte bis nach Poppenbdittel fuhrt, fahrt die Haltestelle
,Garstedt - Kohfurth® zu den Hauptverkehrszeiten ebenfalls im 20-
Minuten-Takt an. Die U-Bahn Haltestellen Garstedt und Richtweg sind
jeweils ca. 750 m (Luftlinie) von dem Plangebiet entfernt.
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Lage und Entfernung (300 und 600 m Kreisradien) benachbarter OPNV-
Haltestellen (0. M.) — Lage des Plangebiets durch Umrandung verortet.

1.4 Historische Entwicklung

Die Norderstedter Ursprungsgemeinde Garstedt hat 1959 mit dem
Durchfiihrungsplan D7, der spater in den Bebauungsplan Nr. 7 Garstedt
Uberfuhrt wurde, die rechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung
des ,Gewerbegebiets Kohfurth in norddstlicher Randlage des
damaligen Gemeindegebiets geschaffen. Es handelte sich um einen in
groBen Teilen gewachsenen Standort fir Produktions- und
Handwerksbetriebe, der sich von jeher in einer Gemengelage mit
umgebender Wohnbebauung befand. Entsprechend enthielt bereits
dieser Ursprungsplan einen Ausschluss larmintensiver und storender
Betriebe. Zwischenzeitlich haben sich fir das Gewerbegebiet
stadtebauliche Entwicklungen bzw. Entwicklungstendenzen vollzogen,
die den Standort fir Gewerbe insgesamt schwéchen:

¢ Raumliche Lage:

Mit dem Gemeindezusammenschluss und der Stadtgriindung
1970 hat sich der rdumliche Kontext innerhalb des
Gemeindegebiets verandert. Wahrend sich das Gewerbegebiet
vor dem Zusammenschluss noch am Rande der Gemeinde
Garstedt befand, ist es mit dem Zusammenschluss in eine sehr
zentrale Lage in der Stadt Norderstedt geriickt. Die Zentralitat
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gewinnt zusatzlich an Bedeutung, da es sich in raumlicher Nahe
zum Einkaufszentrum Herold-Center befindet, das sich neben
dem Nahversorgungszentrum ,Norderstedt Mitte® zu einem
Einkaufsschwerpunkt entwickelt hat.

Entwicklung zum Einzelhandelsstandort:

In den 1980er Jahren vollzog sich fir das Gewerbegebiet
aufgrund der Lagegunst mit der Ansiedlung und mit
Ansiedlungsanfragen von (grof¥flachigen) Einzelhandel eine
deutliche Verdnderung der gewachsenen Gewerbestrukturen.
Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 Garstedt wurde
1987 auf den Veranderungsdruck reagiert und diesbeziigliche
Regelungen getroffen. Zudem wurden die potenziellen
Konfliktpotentiale der Gemengelage aus Gewerbe und
umgebender Wohnbebauung erstmals durch Festsetzungen
zugunsten der sensiblen Wohnnutzung geregelt.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 Garstedt wurde
im Jahr 2009 die schleichende Nutzungsveranderung in weiten
Teilen des Gewerbegebiets aul3erhalb des Geltungsbereichs der
14. Anderung des Flachennutzungsplans mit
planungsrechtlichen Mitteln gesteuert und in den stadtebaulichen
Kontext der Einzelhandels- und Zentrumsstruktur in Norderstedt
eingeordnet. Die 4. Anderung des Bebauungsplans setzt auf
Grundstiicken westlich der Kohfurth und sidlich der Stettiner
StraRe, sudlich der 14. Anderung des Flachennutzungsplans, ein
Kerngebiet mit dem Schwerpunkt Einzelhandel fest, um hier die
sukzessiv entstandenen Einzelhandelsbetriebe in einem
Nahversorgungszentrum zu bindeln.

Veranderter Baufldchentypus in der vorbereitenden Bauleit-
planung (FNP 2020):

Um perspektivisch eine bessere Ausnutzung der sich in Zukunft
bietenden Entwicklungschancen zu ermdglichen und um die
bestehenden Entwicklungstendenzen zu beriicksichtigen, wurde
der Gewerbestandort im Jahr 2008 auch im Rahmen der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Norderstedt
(FNP 2020) flachendeckend neu als gemischte Bauflache und
nicht mehr als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Entwicklung zum Wohnstandort:

Aufgrund der besonderen zentralen, innenstadtnahen Lagegunst
mit ihrer guten infrastrukturellen Ausstattung wird das Gebiet
immer attraktiver fir eine hier stark nachgefragte Wohnnutzung.
Teile des Gebiets sollen zum Wohnstandort entwickelt werden.
Im Suden des (ehemaligen) Gewerbegebiets wurden im Zuge
eines Flachenrecyclings auf brachliegenden Flachen mit der
Rechtskraft der 16. Anderung des Flachennutzungsplans und
des Bebauungsplans Nr. 341 im Jahr 2022 bereits die
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planungsrechtlichen Voraussetzungen flr ein weiteres grof3es
Wohnungsbauprojekt geschaffen, das sich aktuell in der
Umsetzung befindet. Weitere Wohnbauvorhaben befinden sich
in der unmittelbaren Nachbarschaft. Nordlich, teilweise an das
Plangebiet angrenzend, befinden sich die Wohnbauflachen des
.carstedter Dreieck®, eines der groRten Norderstedter
Wohnungsbauvorhaben. Die Umsetzung dieses Projektes ist im
westlichen Teilbereich (Bebauungsplan Nr. 280) weitestgehend
erfolgt, weitere Teilabschnitte befinden sich in der Planung.

1.5 Beschreibung des Plangebiets

Das Gelande wird zum Zeitpunkt der Planaufstellung durch eine Vielzahl
an vorhandenen baulichen Anlagen, die Uberwiegend gewerblicher
Natur sind und entsprechend genutzt werden oder genutzt worden sind
(teilweise Leerstand), gepragt. Insgesamt betrachtet ist das Plangebiet
in weiten Teilen mit eingeschossigen Produktions- und Lagerhallen
bebaut, die zum Teil durch mehrgeschossige Verwaltungs- bzw.
Birobauten und sonstige Gebaude erganzt werden. Die Grundstlicke
sind durch den Geb&udebestand und die privaten Lager-, Betriebs- bzw.
Verkehrsflachen in weiten Teilen versiegelt. Ein Grundstick wird als
Betriebsstellplatz genutzt. Im Sidosten des Plangebiets befindet sich
eine flachenmalig deutlich untergeordnete Betriebswohnnutzung
(,Einfamilienhaus®) und in einem weiteren Gebdude eine gemischte
Nutzung mit Wohnen im Obergeschoss. Die mafgeblichen
Baumbesténde auf dem Geléande konzentrieren sich in den westlichen
Randbereichen des Plangebiets und entlang der Kohfurth, wahrend die
innenliegenden Flachen weitestgehend frei von Baumbesténden sind.

Luftbildufnahme des Plangebiets mit der unmittelb}en Umgebung.
Aufnahmedatum: 15.08.2022, ohne Mal3stab, genordet
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Die naturliche Gelandeoberflache des Plangebiets liegt im Durchschnitt
auf einer Hohe von ca. von 28 m bis 29 m . NN. Insgesamt fallt das
Gelande leicht (> 1 m) nach Sudosten auf ca. 28 m . NN ab. Das
natirliche Gelénde ist durch die bestehenden Nutzungen allerdings
stark Uberformt und das Gebiet ist in der Regel weitestgehend eben.

Die geologische Oberflache der Stadt Norderstedt besteht aus einer
Decke quartarer Lockersedimente, deren Ursprung und Ausbildung im
Zusammenhang mit eiszeitlichen Einwirkungen steht. Ablagerungen der
Saale-Kaltzeit Uberwiegen. Das Weichsel-Glazial erreichte als letzte
Vereisungsperiode den Raum nicht mehr. Das Plangebiet ist
entsprechend von den eiszeitlichen Sandablagerungen gepragt.

Im Bereich des Plangebiets liegen als Bodentypen die im Garstedter
Stadtgebiet verbreiteten Gley-Podsole mit Orterde oder Ortstein aus
FlieBerde Uber Sand vor. Insgesamt handelt es sich um einen
regionaltypischen Bodentyp, empfindliche und seltene Béden kommen
in dem Plangebiet nicht vor. Die oberen Bodenschichten sind in weiten
Teilen des Plangebiets durch die gewerbliche Nutzung (Auffillungen)
nicht mehr in ihrer urspriinglichen Form erhalten. Im nordwestlichen
Bereich des Plangebiets sind Teile des Bodens und des Grundwassers
mit verschiedenen Stoffen belastet, die im Rahmen der langjahrigen
gewerblichen Nutzung verwendet worden sind (siehe auch Kapitel 4.5.3
Schutzguter - Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser).

Die Flursticke, die als offentliche StraRenverkehrsflache (Kohfurth)
genutzt werden und entsprechend gewidmet sind, befinden sich im
stadtischen Eigentum. Die weiteren Grundstiicke im Geltungsbereich
der 14. Anderung des Flachennutzungsplans sind im Privateigentum.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplans werden derzeit Giberwiegend
gemischte Bauflachen sowie Flachen fir den Uberortlichen Verkehr und
fur die Hauptverkehrsziige dargestellt (siehe Kapitel 1.1 -
Flachennutzungsplan (FNP 2020)). Die planungsrechtliche Zuléassigkeit
von Vorhaben ist in dem Gebiet zurzeit unabhangig von diesen
Darstellungen auf Grundlage von § 30 BauGB zu beurteilen. Die
privaten Flachen im Geltungsbereich dieser Plandnderung sind in dem
Bebauungsplan Nr. 154 Norderstedt, Teil Ost, derzeit als
Gewerbegebiete festgesetzt. Im Weiteren setzt der Bebauungsplan in
der Mitte des Plangebiets mehrere zu erhaltende Baume fest, die
inzwischen nicht mehr vorhanden sind. Entlang der Kohfurth wird der
stralRenbegleitende Baumbestand, wie auch weitere Baume im Westen
des Gebiets, als ,Knicks als gesetzlich geschutzter
Landschaftsbestandteil* nachrichtlich dargestellt. Die Kohfurth selbst ist
mit einigen zu erhaltenden, stralRenbegleitenden B&umen, die
aullerhalb der privaten Grundstiucke in einer Flache zur Erhaltung von
Knicks liegen, auch Uber den Bebauungsplan Nr. 280 als
StralRenverkehrsflache festgesetzt.
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Zusammenschnitt der Planzeichnungen der im Juli 2024 rechtskraftigen
Bebauungspléne in der Umgebung des Plangebiets (0. M.), Uberlagert durch das
Kataster, © Stadt Norderstedt

In einem engen zeitlichen Zusammenhang mit diesem
Flachennutzungsplanédnderungsverfahren wird der Bebauungsplan Nr.
337 Norderstedt ,Garstedter Tor* im Parallelverfahren aufgestellt. Mit
dieser  verbindlichen  Bauleitplanung  wird die  geénderte
Bauflachendarstellung der 14. Anderung des Flachennutzungsplans auf
der nachfolgenden Planungsebene allgemeinverbindlich konkretisiert
und der bestehende Bebauungsplan stellenweise Uberplant. Die 14.
Anderung des Flachennutzungsplans bereitet auf der vorbereitenden
Planungsebene des Flachennutzungsplans den Beschluss dieses
Bebauungsplans Nr. 337 vor, mit dem die allgemeinverbindlichen
Baurechte fir den Wohnungsbau geschaffen werden sollen. Die
Anderung des Flachennutzungsplans schafft fir sich genommen noch
keine Baurechte.

2 Planungsanlass, Planungsziele und Planverfahren

2.1 Planungsanlass

Obwohl die Flachen entlang des Koésliner Wegs und der Stettiner StralRe
westlich der Kohfurth seit den 1950er Jahren als Gewerbegebiete
(Gewerbegebiet Kohfurth) in Bebauungsplanen festgesetzt sind und
auch als solche genutzt werden, befinden sich die gewerblichen
Nutzungen von jeher in direkter Nachbarschaft zu der umgebenden
Wohnbebauung. Im Zuge der Entwicklung des Gebiets hat sich nicht nur
das Gewerbe ausgedehnt, sondern auch die umliegenden Wohngebiete
sind deutlich gewachsen und haben das Gewerbegebiet vollstandig
umschlossen. Dies hatte zur Folge, dass sich das Gebiet bereits seit den
70er Jahren nicht mehr, wie etwa die Gewerbegebiete Friedrichsgabe,
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Nettelkrogen, Glashitte oder Harkshérn, entwickeln bzw. erweitern
konnte. Insgesamt handelte es sich um einen in grol3en Teilen
gewachsenen Standort fur Produktions- und Handwerksbetriebe, der
sich von jeher in einer Gemengelage mit umgebender Wohnbebauung
befand. Im Zuge der Aufstellung des in die Zukunft gerichteten
Flachennutzungsplans 2020 wurde im bereits Jahr 2008 diesem
Umstand Rechnung getragen und eine Darstellung als gemischte
Bauflache fur diese in Gberwiegenden Teilen noch gewerblich genutzten
Flachen gewahlt. Zu diesem Zeitpunkt war bereits absehbar, dass die
gewerblichen Flachen hinsichtlich ihrer Lage und Ausstattung nicht mehr
vollumfanglich als zeitgemafld und zukunftsfahig einzustufen sind. Die
gewerbliche Nutzung ist in dem Bereich allgemein seit Jahren rticklaufig,
was sich besonders deutlich in einigen seit Jahren brachliegenden
Grundstiicken zeigt, auf denen sich keine erneute gewerbliche Nutzung
etabliert hat. Diese Entwicklung ist unter anderem auch darauf zuriick
zu fuhren, dass sich die Flachen, zu denen auch das Plangebiet z&hlt,
in einem zentralen und gut erschlossenen Siedlungsbereich der Stadt
Norderstedt befinden, der vermehrt von konkurrierenden und in dieser
Lage auch stadtebaulich in der Regel besser geeigneten Nutzungen
(Wohnen und in begrenzten Umfang auch Einzelhandel) nachgefragt
wird.

Die Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum hat in Norderstedt in den
vergangenen Jahren stetig zugenommen. Der Wohnungsmarkt in der
Stadt ist angespannt und es wird dringend weiterer, bezahlbarer
Wohnraum bengtigt.

Im Sdden des (ehemaligen) Gewerbegebiets wurden vor diesen
Hintergrinden im Zuge eines Flachenrecyclings bereits mit der
Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 341 im Jahr 2022 die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur ein groReres
Wohnungsbauprojekt geschaffen, das sich aktuell in der Umsetzung
befindet. In der unmittelbaren ndrdlichen Umgebung ist zudem in den
letzten Jahren die Entwicklung grof3er Teilbereiche der Wohnbauflachen
des ,Garstedter Dreieck” erfolgt. Die im FNP 2020 als geplant
dargestellte Straenverbindung in diese Richtung (Horst-Embacher-
Allee als Abzweigung der Kohfurth) ist im Zuge dieser Entwicklung
ebenfalls hergestellt worden.

Aus stadtgestalterischer Sicht bietet ein von einem Eigentimer von
Flachen im Plangeltungsbereich eingereichtes Bebauungskonzept eine
gute Gelegenheit, den bereits angestof3enen, zukunftsfahigen
Transformationsprozess von gewerblich gepragten Flachen, die zum
Teil bereits aus der Nutzung gefallen sind und brachliegen, zu
Wohnraum in diesem Stadtbereich weiter voran zu treiben und dringend
bendétigten Wohnraum in zentrumsnaher Innenstadtlage zu schaffen.

In diesem Kontext sollen mit der 14. Anderung des
Flachennutzungsplans die grundséatzlichen planungsrechtlichen
Voraussetzungen dafur geschaffen werden, auf Grundlage eines neuen
Bebauungsplans die Entwicklung eines Wohnungsbauprojektes in
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dieser innerstadtischen Lage zu ermdglichen. Die Anpassung des
vorbereitenden Flachennutzungsplans schafft fir sich genommen noch
keine Baurechte, sondern bereitet die Schaffung dieser Rechte tber ein
paralleles Bebauungsplanverfahren (Nr. 337) vor. Die 14. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Norderstedt (FNP 2020) ist als
Vorrausetzung fiir den Beschluss des zuklnftigen Bebauungsplans
erforderlich, da der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln ist.

2.2 Planungsziele

Mit der 14. Anderung des Flachennutzungsplans 2020 der Stadt
Norderstedt wird das folgende Planungsziel verfolgt:

- Umwandlung der gemischten Bauflache in eine Wohnbauflache

2.3 Planverfahren

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr hat in seiner Sitzung
am 07.02.2019 den Aufstellungsbeschluss zur 14. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Norderstedt (FNP 2020) ,Westlich
Kohfurth, nordlich Stettiner Strale mit dem Planungsziel:

- Umwandlung der gemischten Bauflache in eine Wohnbauflache

gefasst. In derselben Sitzung hat der Ausschuss die Durchfiihrung der
frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beschlossen.

Die offentliche Informationsveranstaltung fur den Vorentwurf der
Planung fand am 26.03.2019 in der Aula des Coppernicus-Gymnasiums
in Norderstedt statt. Die Veranstaltung fur diese Planung und den im
Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplans Nr. 337, der die
allgemeinverbindlichen Baurechte auf der Flache schaffen soll, wurde
von ca. 65 Burgerinnen und Blrgern besucht.

Im Rahmen der Informationsveranstaltung hat sich herausgestellt, dass
gegen die mit dieser Anderung des Flachennutzungsplans
vorgesehenen Anderung der Flachendarstellung zur Vorbereitung einer
Wohnbebauung keine grundsatzlichen Bedenken bestehen. Die
Einwendungen auf der Informationsveranstaltung bezogen sich, wie
auch die seitens der Offentlichkeit eingegangenen schriftlichen
Stellungnahmen, auf die konkrete Ausgestaltung des zukinftigen
Wohngebiets hinsichtlich Hohen, Geschossigkeiten, Verschattung,
Parkplatze, Verkehrsabwicklung und weitere Themen. Die Anregungen
waren entsprechend fur den allgemeinverbindlichen Bebauungsplan
relevant, nicht aber fur die vorbereitende Anderung des
Flachennutzungsplans. Es sind seitens der Offentlichkeit keine
Stellungnahmen zu der Anderung des Flachennutzungsplans
eingegangen.

Im Anschluss an die Veranstaltung lag der Planvorentwurf vom
27.03.2019 bis zum 24.04.2019 fir alle Menschen 6ffentlich im Rathaus
zur Einsicht aus und war Uber die Webseite der Stadt Norderstedt
abrufbar. Die Behodrden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange
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wurden vom 28.03.2019 bis zum 02.05.2019 friihzeitig beteiligt und auch
zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und den
Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Trager
offentlicher Belange gingen 14 Stellungnahmen ein. Themen waren
unter anderem eine hier nicht gegebene bzw. nicht zu erwartende
Beeinflussung von Richtfunkstrecken sowie ein erforderlicher
Untersuchungsbedarf hinsichtlich der Gefahrdungspfade Boden-
Mensch, Boden-Bodenluft-Mensch und Boden-Grundwasser aufgrund
von vorhandenen Bodenbelastungen. Die weiteren Stellungnahmen
waren fir die vorbereitende Ebene des Flachennutzungsplans vor dem
Hintergrund des Bebauungsplanverfahrens nicht unmittelbar relevant.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr hat mit Beschluss am
06.06.2019 das Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung gebilligt und die Verwaltung beauftragt, den
Entwurf zu fertigen. Im weiteren Planverfahren wurde der Planentwurf
Uberarbeitet und auf Grundlage der Ergebnisse einer
Sanierungsuntersuchung eine Darstellung von Flachen, deren Bdden
mit umweltgefdhrdeten Stoffen belastet sein kbnnen, in die
Planzeichnung mit aufgenommen.

Der Beschluss zur Veroffentlichung des Planentwurfs der 14. Anderung
des Flachennutzungsplans erfolgte organisatorischen Grinden zeitlich
noch vor dem identischen Beschluss fir den im Parallelverfahren
vorangetriebenen Entwurf des Bebauungsplans Nr. 337 Norderstedt.
Die Veroffentlichung der Planunterlagen erfolgte vom 25.07.2024 bis
zum 02.09.2024. Der erforderliche Veroffentlichungszeitraum wurde
aufgrund der Sommerferien aus wichtigem Grund auf lGber finf Wochen
verlangert. Die Unterlagen waren in diesem Zeitraum tber die Webseite
der Stadt Norderstedt abrufbar und lagen zusatzlich im Rathaus
offentlich aus. Im selben Zeitraum fand die Beteiligung der Behdrden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sowie der Beirate statt.

Im Rahmen der Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gingen insgesamt 9 Stellungnahmen ein. Dartber
hinaus ging eine Stellungnahme des Seniorenbeirat Norderstedt ein. Die
Anregungen fiihrten zu keiner Anderung der Planung, sondern lediglich
zu redaktionellen Anderungen und Ergéanzungen in dieser Begriindung.
Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung ging keine Stellungnahme ein.

3 Inhalte des Flachennutzungsplans

3.1 Planinhalte

Der Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt (FNP 2020) stellt in
dem Anderungsbereich unter anderem ,gemischte Bauflachen* (fir
Details siehe Kapitel 1.1 — FlAchennutzungsplan 2020 (FNP 2020)) dar.
Mit einer geanderten Flachendarstellung soll eine zuklnftige
Wohnnutzung vorbereitet werden.



Wohnbauflachen

Sonstige Uberdrtliche
oder ortliche
Hauptverkehrsstral3en

Richtfunktrasse

Flachen, deren Boden
mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sein
kénnen

18

Mit der 14. Anderung des Flachennutzungsplans werden in dem
innerstadtischen  Plangeltungsbereich  nahezu  flachendeckend
~Wohnbauflachen® dargestellt. Die hier bisher dargestellten ,gemischten
Bauflachen® werden entsprechend uberplant. Die teilweise in dem
Plangebiet liegende Kohfurth wird in ihrem ndérdlichen Abschnitt
ebenfalls als Wohnbauflache dargestellt. Es handelt sich bei dem
nordlichen Stral3enabschnitt nicht um eine separat darzustellende
Hauptverkehrsstralie.

Die geanderte Flachendarstellung der gemischten Bauflachen als
Wohnbauflachen soll den Beschluss und die Realisierung des sich
derzeit parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 337
Norderstedt ermdglichen, der die Bebaubarkeit des Gelandes mit
Wohnungsbau allgemeinverbindlich ermdéglichen und regeln wird. Die
geénderte Flachendarstellung dient folglich der Deckung der
Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung unter Berlcksichtigung der
zuklnftigen Bevolkerungsentwicklung in Norderstedt. Die geénderte
Flachendarstellung ist zur Umsetzung der hier verfolgten stadtischen
Planungskonzeption, die in diesem Bereich eine ausschlielliche
Wohnnutzung und keine gemischte Nutzung vorsieht, auch vor dem
Hintergrund der erwarteten, nicht erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung (siehe Kapitel 4 - Umweltbericht), im Zuge einer
Innenentwicklung stadtebaulich erforderlich.

Am oOstlichen Randbereich des Geltungsbereichs wird mit der
Plananderung eine ~sonstige uberortliche oder ortliche
Hauptverkehrsstralie“ neu dargestellt. Es handelt sich hier um einen
(6stlichen) Abschnitt der Kohfurth. Der Flachennutzungsplan 2020 stellt
an dieser Stelle bisher eine Trasse fir eine geplante
Hauptverkehrsstralle [,geplante Stralenverbindung (Lage nicht
verbindlich)] dar. Da die Horst-Embacher-Allee, auf die diese
Darstellung urspriinglich abzielte, im Zuge der Erschlielung des
.Garstedter Dreiecks” inzwischen hergestellt wurde, ist auch der sich im
Plangebiet anschlieRende &stliche Abschnitt der Kohfurth jetzt als
ortliche Hauptverkehrsstral3e darzustellen.

Die bestehende nachrichtliche Darstellung bzw. Ubernahme einer
Richtfunktrasse wird von der Planung nicht berthrt und unverandert
Ubernommen. Die Trasse und die entsprechende Darstellung erstreckt
sich Uber weite Teile des Norderstedter Stadtgebiets und verlauft im
Nordwesten des Plangeltungsbereichs in norddstliche bzw.
sudwestliche Richtung. Die Darstellung steht einer mit dieser Planung
verfolgten Anderung der Flachendarstellung in Wohnbauflachen nicht
entgegen.

Mit der 14. Anderung des Flachennutzungsplans wird in einem
nordwestlichen Teilbereich des Plangebiets eine Kennzeichnung von
.Flachen, deren Bdden mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sein
kénnen®, neu dargestellt. Diese neue Kennzeichnung ist erforderlich,
weil in dem entsprechend dargestellten Bereich mehrere Altlasten, die
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von der vorherigen gewerblichen Nutzung des Geldndes stammen,
vorhanden sind. Die Bdden im Umfeld der Altlasten sind belastet bzw.
kénnen belastet sein. Im Flachennutzungsplan 2020 findet sich noch
keine entsprechende Darstellung, sodass die ggf. belastete Flache im
Zuge dieser Anderung des Flachennutzungsplans neu darzustellen ist.

Die Kennzeichnung trifft keine Aussage zu der konkreten Belastung der
umgrenzten Flache. Fur die Details zu dieser Frage wird auf die
Ergebnisse einer aktuellen Sanierungsuntersuchung? verweisen, in der
mehrere altlastenverdachtige Grundstiicke im Jahr 2023 zum z. T.
wiederholten Male untersucht und bewertet wurden. Zusammengefasst
konzentriert sich die hdchste Belastung des Bodens auf ein Grundstick
einer ehemaligen Metallharterei (Kohfurth 21) und einen Teilbereich
eines ehemaligen metallverarbeitenden Werkzeugbetriebes (Stettiner
Stral3e 9).

Die konkreten Abmessungen der neu dargestellten Flache ergeben sich
neben den Untersuchungsergebnissen der aktuellen
Sanierungsuntersuchung auch aus bzw. vor dem Hintergrund der
vorbereitenden Planungsebene und des im Vergleich zum
Bebauungsplan kleinen bzw. groben Mal3stabs des
Flachennutzungsplans (1:10.000). Aufgrund der Tatsache, dass die
vorbereitende Flachennutzungsplanung die vorgesehene stadtische
Entwicklung bzw. die 6rtliche Situation nur in den Grundziigen und nicht
mit absoluter Prazision darstellt, ist auch die Abgrenzung der
maoglicherweise bzw. in Teilen erwiesenermalfen mit
umweltgefahrdenden Stoffen belasteten Flache verallgemeinernd
dargestellt. Die Abgrenzung erfolgt auch im Sinne einer lesbaren
Flachendarstellung, die eine AnstoRBwirkung fur die nachfolgende,
detailliertere und verbindliche Planungsebene des Bebauungsplans
entfalten kann.

Im Rahmen dieser vorbereitenden Flachennutzungsplanung sind keine
weiteren Untersuchungen oder eine andere Darstellung erforderlich. Die
dargestellte, mdglicherweise belastete Flache steht vor dem
Hintergrund der  Untersuchungsergebnisse einer geanderten
Darstellung von gemischten Bauflachen als Wohnbauflachen nicht
entgegen. Die Bodenbelastungen werden auch im Rahmen des
allgemeinverbindlichen  Bebauungsplans  Nr. 337, der im
Parallelverfahren aufgestellt wird, ndher betrachtet und thematisiert
werden. Eine Realisierung der dargestellten Wohnnutzung ist
grundsatzlich nur moglich, wenn im Rahmen des Bebauungsplans die
Sicherung gesunder Wohn- und  Arbeitsverhéltnisse  Uber
entsprechende Festsetzungen und darauffolgende MaRRnhahmen
(Sanierungsplan) gewahrleistet wird. Die Sanierung der Flache ist
technisch und wirtschaftlich mdglich und soll entsprechend erfolgen; die
Durchfiihrung der Sanierungsmafnahmen wird im Zusammenhang mit
dem Bebauungsplan Nr. 337 vertraglich gesichert.

2 Sanierungsuntersuchung B-Plan 337 Garstedter Tor - Ergebnisbericht: Kohfurth 21, Stettiner Str. 9,
Stettiner Str. 11, Kdsliner Weg 14; Dipl.-Geol. Ingo Ratajczak, 08.03.2024
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4 Umweltbericht

In der Umweltprufung sollen die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und
bewertet werden. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im
Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung zum
Bauleitplan beigefiigt (8 2 a BauGB).

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltprifung dar und
setzt sich aus den bewertenden Stellungnahmen zu den einzelnen
Schutzgutern zusammen. Der Umweltbericht stellt keine
Abwagung mit anderen Belangen dar.

4.1 Zusammenfassung

Mit der 14. Anderung des Flachennutzungsplans wird das Ziel verfolgt,
in dem Plangeltungsbereich eine gemischte Bauflachendarstellung hin
zu einer Wohnbauflachendarstellung zu verdndern, um eine
entsprechende Entwicklung vorzubereiten. Anlass fur die Planung ist
der dringende Bedarf an bezahlbarem Wohnraum in Norderstedt; der
Wohnungsmarkt ist angespannt. Der in dem Gewerbegebiet Kohfurth
in anderen Bereichen bereits angestof3ene, zukunftsfahige
Transformationsprozess von gewerblich gepréagten Flachen, die
teilweise bereits aus der Nutzung gefallen sind und brachliegen, hin zu
Wohnbauflachen soll sich in dem Plangebiet fortsetzen. Mit dieser
Folgenutzung soll im Zuge einer Innenentwicklung dringend bendtigter
bezahlbarer Wohnraum in zentrumsnaher Lage geschaffen werden.

In diesem Kontext sollen mit der 14. Anderung des
Flachennutzungsplans die grundsatzlichen planungsrechtlichen
Voraussetzungen dafir geschaffen werden, auf Grundlage eines neuen
Bebauungsplans die Entwicklung eines Wohnungsbauprojektes zu
ermoglichen. Die Anpassung des vorbereitenden
Flachennutzungsplans schafft flr sich genommen noch keine
Baurechte, sondern bereitet die Schaffung dieser Rechte Ulber ein
paralleles Bebauungsplanverfahren (Nr. 337) vor. Die 14. Anderung
des Flachennutzungsplans der Stadt Norderstedt (FNP 2020) ist als
Vorrausetzung fur den Beschluss des Bebauungsplans erforderlich, da
dieser aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln ist.

Die folgende Zusammenfassung soll die Auswirkungen der Planung auf
die einzelnen Schutzguter allgemeinverstandlich darstellen. Vor dem
Hintergrund, dass zur konkreten Schaffung von Baurechten zusétzlich
zu der 14. Anderung des Flachennutzungsplans noch ein
Bebauungsplan (Nr. 337 Norderstedt) aufgestellt wird, erfolgt eine
schwerpunktmalflige Ermittlung und Prifung von Umweltauswirkungen,
deren umfassende Prifung aus fachlicher Sicht erst in dieser
detaillierteren, nachgelagerten Planungsebene mdglich ist oder
angemessen erscheint, auch erst im Rahmen des verbindlichen
Bebauungsplanverfahrens. Der Fokus dieser Umweltprufung liegt vor
dem Hintergrund des allgemeinen Detaillierungsgrades und der
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vorbereitenden Planungsebene des Flachennutzungsplans auf der
Betrachtung von mdoglichen  Standortalternativen und den
grundsatzlichen Auswirkungen der beabsichtigten
Wohnbauflachennachnutzung in diesem bis jetzt weitestgehend
gewerblich gepréagten Bereich, fur den der Flachennutzungsplan 2020
bereits gemischte Bauflachen darstellt.

Schutzgut Mensch / Larm:

Auf der allgemeinen, vorbereitenden Planungsebene des
Flachennutzungsplans sind zur Sicherung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse noch keine Vermeidungs- oder
VerringerungsmalRnahmen erforderlich, diese werden erst im
verbindlichen Bebauungsplan auf Grundlage der Ergebnisse einer
larmtechnischen Untersuchung festgesetzt werden. Die vorbereitende
Darstellung einer Wohnbauflache ruft vor dem Hintergrund dieser
MalRnahmen und der Eigenart der benachbarten Nutzungen keine
erheblichen negativen Auswirkungen bezogen auf das Schutzgut
Mensch / Larm hervor.

Schutzgut Mensch / Erschitterungen, Licht, Verschattung, Warme:

Durch diese vorbereitende Planung sind keine erheblichen negativen
Auswirkungen bzgl. Erschiitterungen, Licht, Verschattung oder Warme
zu erwarten.

Schutzqut Mensch / Erholunag:

In dem Plangebiet ist bereits im Bestand aufgrund der Uberwiegend
gewerblichen Nutzung keine relevante Erholungseignung gegeben. Im
Rahmen der Realisierung der Wohnbauflachendarstellung ist zu
erwarten, dass ein wohnungsnaher Erholungsraum fiir die zukinftige
Bewohnerschaft hergestellt wird. Durch die Realisierung der Planung
sind entsprechend positive Auswirkungen auf die Erholungseignung fur
die Allgemeinheit zu erwarten.

Schutzqut Tiere:

Es sind mangels geeigneter Habitate fir geschitzte Tiere keine
artenschutzrechtlichen Konflikte zZu erwarten. Fur  das
Bebauungsplanverfahren  werden faunistische  Untersuchungen
erfolgen. Etwaige Beeintrachtigungen des Schutzguts Tiere sind auf der
nachfolgenden Ebene des Bebauungsplans durch geeignete
Malnahmen zu mindern und auszugleichen. Fur die vorbereitende
Flachennutzungsplanung sind vor diesem Hintergrund keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere zu
erwarten.

Schutzgut Pflanzen:

Die meisten Bereiche im Plangebiet sind Gberwiegend versiegelt und
fur den Naturschutz nur von allgemeiner bzw. ohne Bedeutung. An der
Kohfurth und an der Westgrenze des Plangeltungsbereiches befindet
sich ein Knick. Mdgliche Eingriffe in den Knick sind im
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Bebauungsplanverfahren im Detail zu klaren und auszugleichen. Von
der vorbereitenden 14. Anderung des Flachennutzungsplans sind in
diesem Zusammenhang keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut zu erwarten.

Auswirkungen auf die biologische Vielfalt:

Eine erkennbare Verringerung der biologischen Vielfalt lasst sich aus
dieser vorbereitenden Planung auch aufgrund der Bestandssituation
und der Einbindung in das stadtische Umfeld nicht ableiten. Die Flachen
sind bereits weitestgehend versiegelt und haben keine hervorgehobene
Bedeutung fiir den Erhalt und die Férderung der biologischen Vielfalt.
In dem Plangebiet ist kein Auftreten von invasiven Arten bekannt.

Schutzqut Flache:

Die Planung bereitet als Malinahme der Innentwicklung eine auch im
Kontext diesen Schutzguts positiv zu beurteilende Fortentwicklung von
Uberwiegend bereits versiegelten, insgesamt in dieser innerstadtischen
Lage untergenutzten gewerblichen Flachen zu Flachen fir den
Wohnungsbau vor.

Schutzgut Boden / Bodenfunktion:

Die Bodenfunktionen der hier vorhandenen, bereits von Natur aus nicht
besonders bedeutenden Boden sind durch die gewerbliche Nutzung im
Bestand bereits erheblich eingeschrankt. Bei der Umsetzung der
geénderten Plandarstellung ist von keiner relevanten Verschlechterung
auszugehen. Auf der vorbereitenden Ebene des Flachennutzungsplans
sind keine MalRBnahmen erforderlich und keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Schutzqut Boden / Altlasten:

Die Betriebstatigkeiten von einigen ehemaligen gewerblichen
Nutzungen in dem Plangebiet gingen z. T. mit nicht unerheblichen
Belastungen des Bodens einher. In der Planzeichnung des
Flachennutzungsplans erfolgt eine Kennzeichnung der entsprechenden
Flachen. Die Umsetzung von erforderlichen und mdglichen
Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen (Sanierung) wird auf
der verbindlichen Planungsebene des Bebauungsplans gesichert
werden. Vor diesem Hintergrund stehen die vorhandenen Belastungen
einer geanderten Bauflachendarstellung im Rahmen der
Ubergeordneten Flachennutzungsplanung nicht entgegen.

Schutzgut Wasser / Grundwasser:

Das Grundwasser in dem Plangebiet ist stellenweise durch ehemalige
gewerbliche Nutzungen belastet. Die Belastung soll durch die
Umsetzung von MalRnahmen eines Sanierungsplans, der im
Zusammenhang mit dem verbindlichen Bebauungsplan erstellt werden
wird, zum grof3en Teil beseitigt werden. Die Vorbereitung der
Beseitigung der Belastung des Grundwassers stellt als Voraussetzung
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fur die Realisierung der gednderten Bauflachendarstellung eine positive
Umweltauswirkung dieser Planung bezogen auf das Schutzgut dar.

Schutzqut Wasser / Oberflachenwasser:

In dem Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.
Aufgrund der bereits im Bestand hohen Flachenversiegelung sind auch
bei einer Realisierung der Planung keine erheblichen negativen
Veranderungen fur das Schutzgut Wasser — Oberflachenwasser zu
erwarten. Auf dieser Planungsebene sind keine Malinahmen
erforderlich.

Schutzgut Luft / Luftschadstoffe:

Nach dem Bericht ,Luftqualitat in Schleswig-Holstein, Jahresubersicht
2020" (Stand: 05/2022) des Landesamtes fur Landwirtschaft, Umwelt
und landliche Raume Schleswig-Holstein ist nicht mit Uberschreitungen
der zulassigen Grenzwerte nach der 39. Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BiImschV) zu rechnen. Es sind
keine erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Luft
zu erwarten.

Schutzgut Luft / Gerliche:

Von den benachbarten Nutzungen und der Planung gehen keine hier
relevanten bzw. erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Plangebiet und die Umgebung bezogen auf das Schutzgut Luft -
Geriiche aus. Es sind keine Vermeidungs- oder
Verminderungsmalfinahmen erforderlich.

Schutzqgut Klima / Stadtklima:

Das Plangebiet weil3t bereits im Bestand aufgrund der innerstadtischen
Lage und der vorhandenen Bebauung eine weniger gulnstige
bioklimatische Situation auf. Durch die vorbereitende Planung ist fur
sich genommen keine erhebliche positive Veranderung der stadt- bzw.
bioklimatische Situation zu erwarten; die Auswirkungen auf das
Schutzgut sind allerdings nicht negativ.

Schutzqut Klima / Anfélligkeit gegentber den Folgen des
Klimawandels:

Die Anfalligkeit des Plangebiets und der Umgebung gegentiber den
Folgen des Klimawandels ist grundsétzlich gering. Durch die Planung
sind keine erheblichen Veranderungen bezogen auf das Schutzgut zu
erwarten; eine im Zuge von Wohnungsbauprojekten Ublicherweise
vorgenommene Durch- und Begriinung konnte allerdings zu einer
gesteigerten Resilienz gegeniber den Folgen des Klimawandels
beitragen.

Schutzgut Klima / Klimaschutz:

Die Planung kann als Malinahme der Innenentwicklung indirekt einen
positiven Beitrag zur Begrenzung der neuen Flacheninanspruchnahme
im  Auflenbereich und entsprechend zum  Erhalt von
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klimaschutzrelevanten Flachen leisten. Konkrete
KlimaschutzmalBnahmen sind jeweils Gegenstand anderer
Planungsebenen.

Wirkungsgefuge:

Die Schwere der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgitern Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft und Klima geht insgesamt nicht Uber diejenige auf die
einzelnen Schutzgiter hinaus. Es sind keine erheblichen negativen
Auswirkungen des Vorhabens auf das Wirkungsgeflige im Plangebiet
zu erwarten.

Schutzqut Landschaft:

Dem bebauten, innerstadtischen Plangeltungsbereich kommt
hinsichtlich des Landschaftsbildes eine eher geringe Bedeutung zu. Die
konkrete Einbindung der neuen baulichen Anlagen in die umgebende
Landschaft und die konkrete Ausgestaltung des Gebiets werden
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens sein. Auf der
vorbereitenden Planungsebene sind von dem Vorhaben keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu
erwarten.

Schutzqut Kulturguter und sonstige Sachguter:

Grundsatzlich kann die Planung zu einer im Kontext des Schutzguts
positiv zu beurteilenden Wertsteigerung der Grundstiicke im
Plangeltungsbereich fuhren. In dem Plangebiet sind geschitzte
Knickstrukturen vorhanden, deren Schutz vrstl. Gegenstand des
allgemeinverbindlichen Bebauungsplanverfahrens sein wird. Auf der
vorbereitenden Ebene des Flachennutzungsplans sind keine
MalRnahmen erforderlich und es sind keine erheblichen negativen
Auswirkungen durch die Planung zu erwarten.

Wechselwirkungen:

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass die Auswirkungen
auf Wechselbeziehungen eine gegentber der Einzelbetrachtung der
Schutzgiter erhdhte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung
der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen nicht zu erwarten.

Es werden zusammengefasst keine auf dieser Planungsebene
verbleibenden, erheblichen negativen Umweltauswirkungen aus einer
Umsetzung der gednderten Darstellungen des Flachennutzungsplans
erwartet.
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4.2 Beschreibung der Planung

4.2.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele
der Planung

Planungsziel:

¢ Umwandlung der gemischten Bauflache in eine
Wohnbauflache

Flachenbilanz:

GroRRe des Plangebiets ca. 1,853 ha
davon Wohnbauflachen ca. 1,697 ha
davon Flachen fiur den uUberortlichen ca. 0,156 ha
Verkehr und fir die ortlichen
Hauptverkehrsziige

Planungsinhalte:

Die Planung bereitet in Ihrem Geltungsbereich mit einer Anderung der
bestehenden Flachendarstellung von ,gemischten Bauflachen® in
~WVohnbauflachen* die Entwicklung eines Wohnungsbauprojektes vor,
fur das ein parallel aufgestellter Bebauungsplan die Baurechte schaffen
soll. Die Anderung des Flachennutzungsplans ist eine Voraussetzung
fur die Rechtskraft dieses Bebauungsplans Nr. 337 Norderstedt. Im
Zuge der Anderung des Flachennutzungsplans werden nun auch
Flachen dargestellt, deren Bdoden mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sein kdnnen, und eine o6rtliche Hauptverkehrsstral3e (siehe
Kapitel 3.1 - Planinhalte).

4.2.2 Darstellung der fur den Plan bedeutsamen Ziele des
Umweltschutzes aus Ubergeordneten oder
vorangestellten Planungen

Das Baugesetzbuch (BauGB), das Bundesnhaturschutzgesetz
(BNatSchG) und das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) treffen
allgemeine Zielaussagen zum Umweltschutz. Das Baugesetzbuch
schreibt die Anpassung der Bauleitpléne an die Ziele der Raumordnung
vor. Die Anforderungen der Raumordnung ergeben sich auch aus dem
Raumordnungsgesetz. Im Weiteren sind die allgemeinen Ziele der
Bauleitplanung (8 1 Abs. 5 S. 2 BauGB), die sogenannte
Bodenschutzklausel (§ 1a Abs. 2 BauGB) und die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung (8 la Abs. 3 BauGB) bei der Aufstellung von
Bauleitplanen zu bericksichtigen.

Das Bundesnaturschutzgesetz gibt vor, Natur und Landschaft so zu
schitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass die biologische Vielfalt,
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliel3-
lich der Regenerationsfahigkeit und der nachhaltigen Nutzungsfahigkeit
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der Naturguter sowie die Vielfalt,
Eigenart und Schonheit und der Erholungswert  von  Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Weitere Anforderungen an die Planung, die insbesondere auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Relevanz entfalten, ergeben
sich aus dem Bundes-Bodenschutzgesetz, dem
Bundesimmissionsschutzgesetz mit den zugehdorigen
Verwaltungsvorschriften (TA-Larm) sowie weiteren Fachgesetzen.

Die relevanten Ziele der Raumordnung ergeben sich aus dem
anzuwendenden Regionalplan fur den Planungsraum | - Schleswig-
Holstein Stid aus dem Jahr 1998. Das Plangebiet liegt innerhalb der
Siedlungsachse des Regionalplans. Auch nach dem Entwurf der
Fortschreibung des Regionalplans fir den Planungsraum lll, der sich
aktuell im Verfahren befindet, stehen der Planung keine Ziele der
Raumordnung entgegen. Damit sind die regionalplanerischen
Voraussetzungen fir eine Bauleitplanung gegeben (siehe Kapitel 1.2
Ubergeordnete Planwerke - Regionalplan).

Im Landschaftsrahmenplan wird ein gro3raumiges, rechtlich nicht
normiertes Trinkwassergewinnungsgebiet dargestellt. Der
Landschaftsplan (LP 2020) stellt in Teilen der Flache schitzenswerte
Baum- und Knickbestdnde dar. Die Darstellungen des
Landschaftsplans stehen einer Anderung des Flachennutzungsplans
nicht entgegen.

Es sind keine weiteren fur die vorliegende Planung relevanten Ziele des
Umweltschutzes aus Ubergeordneten oder vorangestellten Planungen
ersichtlich. Klarstellend wird festgehalten, dass sich diese
Umweltprifung und diese Zusammenstellung auf das bezieht, was
nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann.

Die Darstellung, wie bzw. inwieweit die in diesen Gesetzen bzw.
Planungen festgelegten Ziele und Umweltbelange bericksichtigt und
umgesetzt worden sind, erfolgt im Weiteren unter den jeweiligen
Schutzgitern.

4.2.3 Geprifte Planungsalternativen

Im Rahmen der vorbereitenden Flachennutzungsplanung sind die sich
aufdrdngenden sowie die sich anbietenden Planungsalternativen zu
prufen und die wesentlichen Griinde fir die Wahl der Flache und fir die
getroffenen Plandarstellungen zu benennen.

Das Plangebiet liegt im vorhandenen Gewerbegebiet Kohfurth (bzw.
Kdsliner Weg), einem der urspringlichen Gewerbegebiete der
Norderstedter Ursprungsgemeinde Garstedt. Mit der Aufstellung des
Flachennutzungsplans der Stadt Norderstedt (FNP 2020) im Jahr 2008
wurde fur das gesamte Gewerbegebiet aus Griinden, die in Kapitel 1.4
(Historische Entwicklung) ndher dargestellt werden, das neue Ziel
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verfolgt, anstelle einer gewerblichen Nutzung auf Grundlage einer
gemischten Bauflache eine gemischte Nutzung vorzubereiten.

Mit der 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Norderstedt
soll nunmehr eine Anderung der gemischten Bauflachendarstellung in
eine Wohnbauflache erfolgen. Die Schaffung von Wohnraum ist fir
Norderstedt derzeit ein vorrangiges Ziel, weil der Wohnungsmarkt in der
Stadt angespannt ist und bei der steigenden Nachfrage dringend
weiterer, bezahlbarer Wohnraum bendtigt wird.

Mdgliche Planungsalternativen, wie die Entwicklung einer gemischten
Bauflache oder einer gewerblichen Bauflache, sind vor diesem
Hintergrund nicht sinnvoll. Die Entwicklung einer gewerblichen
Bauflache ist aufgrund der Grof3e, Struktur und benachbarten
Wohnbebauung nicht zukunftsfahig. Da im Stadtgebiet auch besser
geeignete Standorte flr gemischte Bauflachen vorhanden sind
(Magistralen) und die geschaffene Wohnflache bei einer gemischten
Bauflache aufgrund der erforderlichen Nutzungsmischung bei gleicher
Baumasse (deutlich) geringer ist als bei einer Wohnbauflache,
erscheint auch diese Entwicklung hier nicht mehr sinnvoll. Zudem sind
in der naheren Umgebung des Plangebiets aufgrund der
innerstadtischen Lage bereits mehrere Nutzungen und stadtische
Infrastrukturen vorhanden, die fiir die Entwicklung eines Wohngebiets
forderlich sind und dieses Gebiet gut ergdnzen kénnen. Es gibt mehrere
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur wie Kindertagesstatten, Grund-
und weiterfihrende Schulen und zwei Moscheen. Durch das
unmittelbar stdlich der Stettiner Stral3e an der Kohfurth angrenzende
Nahversorgungszentrum ist eine direkte und sehr gute Versorgung mit
Waren des taglichen Bedarfs sichergestellt. Das Einkaufszentrum
"Herold-Center Norderstedt* befindet sich ebenfalls in ca. 700 m
Entfernung (Nordseite, Laufstrecke). In diesem Umfeld befinden sich
auch eine Vielzahl an Arztpraxen und mehrere soziale Einrichtungen.
Die Einbindung des Plangebiets in die 6ffentliche Verkehrsinfrastruktur
ist durch die Kohfurth und eine nahegelegene Busanbindung gegeben;
die U-Bahn-Station ,Garstedt” am Herold-Center kann auch fu3laufig in
kurzer Zeit (10-15 Minuten) erreicht werden.

Zusammengefasst stellt eine Beibehaltung der bisherigen
Planungsziele der Flachennutzungsplanung aus dem Jahr 2008
(gemischte Bauflachen) oder eine andere Bauflachendarstellung keine
besser geeignete Alternative zu der hier verfolgten Planung dar. Die
Flachen in dem Plangebiet eignen sich bevorzugt fur die Darstellung
und Entwicklung von Wohnbauflachen und weniger fir die Entwicklung
einer gewerblichen oder gemischten Nutzung. Einzig durch eine
Darstellung als Wohnbauflachen kann die maximale mdgliche Anzahl
dringend bendtigter, bezahlbarer Wohnungen geschaffen und das
Entwicklungskonzept auf Grundlage eines parallel aufgestellten
Bebauungsplans umgesetzt werden. Die wohnbauliche Entwicklung
fugt sich in den stadtebaulichen Kontext auch gut ein, weil die in der
Umgebung vorhandene Wohnbebauung sinnvoll erganzt werden kann.
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Eine Reuvitalisierung der innerstadtischen Plangebietsflachen durch
eine wohnbauliche Nutzung entspricht zudem den Ubergeordneten
Zielaussagen des Bundes. Die stadtebauliche Entwicklung soll gemaf}
§ 1 Abs. 5 S. 3 BauGB vorrangig durch MalRBhahmen der
Innenentwicklung, wie es hier der Fall ist, und nicht durch eine
AulRenentwicklung erfolgen. Mit der Planung werden vorhandene
Flachenpotenziale im Bestand aktiviert und im Sinne einer nachhaltigen
Siedlungsflachenentwicklung neu genutzt. Vor diesem Hintergrund und
im Kontext der allgemeinen Planungskonzeption bieten sich auch keine
besser geeigneten Alternativstandorte oder eine Verkleinerung oder
VergrolRerung der neu dargestellten Wohnbauflache an.

4.3 Bibliographie des Raums

43.1 Rechtsdefinierte Schutzkriterien

Am westlichen und noérdlichen und teilweise Ostlichen Rand des
Plangebiets sind Knicks vorhanden, die nach 8§ 30 Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. 8 21 Abs. 1 Nr. 4 Landes-
naturschutzgesetz (LNatSchG) besonders geschutzt sind. Die Baume
im Plangebiet unterliegen zudem dem Schutz der Baumschutzsatzung.
Ein Teil der Baume im Plangebiet ist auch tber den aktuell noch
geltenden Bebauungsplan Nr. 154 Norderstedt, Teil Ost, als Knick
dargestellt bzw. als zu erhaltend festgesetzt.

Eine Relevanz zur Betroffenheit von FFH-Gebieten besteht angesichts
der jeweiligen Entfernungen zu diesen Gebieten nicht.

Das Plangebiet liegt im rechtlich nicht normierten
Trinkwassergewinnungsgebiet Schnelsen. Durch die Lage in diesem
Gebiet kommt  dem Gesichtspunkt  des  vorsorgenden
Grundwasserschutzes  bei der  Abwagung mit  anderen
Nutzungsanspriuchen ein besonderes Gewicht zu und es werden
besondere Anforderungen an den Bau und die Nutzung von
geothermischen Anlagen gestellt.

4.3.2 Gesamtstadtische Untersuchungen

e Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Norderstedt, Neufassung
vom 26.09.2023

e Umweltbericht zum Flachennutzungsplan 2020 der Stadt
Norderstedt, Stand: 12/2007

e Landschaftsplan 2020 der Stadt Norderstedt incl.
Umweltbericht, Stand: 12/2007

e Flachennutzungsplan-Monitoring mit Basisaufnahmen zu
verschiedenen Indikatoren aus der Fauna und Flora, Stand:
2010 bis 2015

e Synthesebericht zum Flachennutzungsplan-Monitoring, Stand:
2016
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e Flachennutzungsplan-Monitoring mit Folgeuntersuchungen fir
die Indikatoren der Fauna und Flora, Stand: 2017 bis 2022

e Fledermauskonzept Norderstedt, Endbericht Fledermaus-
monitoring 2010-2021, Stand: 2023

¢ Malnahmenkatalog Handlungskonzept Larmaktionsplan 2018-
2023, Stand: 07/2020

e Larmaktionsplan 2018-2023 der Stadt Norderstedt, Stand:
07/2020

e Larmkartierung zur 4. Runde der EU-Umgebungslarmrichtlinie
fur die Stadt Norderstedt, Stand: 11/2022

e Analyse der klimadkologischen Funktionen fir die Stadt
Norderstedt, Stand: 01/2014

e Stichtagsmessungen Grundwassergleichenplane (Isohypsen-
plane), Stand: 2013 - 2023

e Abschatzung der aktuellen und zuklnftigen Luftqualitatsgtte
Norderstedt, Stand: 2007

e Luftqualitat in Schleswig-Holstein, Jahrestubersicht 2020,
Landesamtes fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
des Landes Schleswig-Holstein, Stand 05/2022

4.4 Festlegung von Untersuchungsumfang und
Detaillierungsgrad (scoping)

Der Bauleitplan begrindet kein UVP-pflichtiges Vorhaben nach der

UVP-Anderungsrichtlinie.

Im Rahmen dieses Planverfahrens bzw. des parallelen Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 337 Norderstedt wurden und
werden noch mehrere Untersuchungen erstellt. Auf der vorbereitenden,
Ubergeordneten Ebene des Flachennutzungsplans sind allerdings nicht
alle der fir den verbindlichen Bebauungsplan wichtigen
Untersuchungen relevant. Bezogen auf die mit der 14. Anderung des
Flachennutzungsplans neu dargestellten ,Flachen [...], deren Bdden
mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sein koénnen®, wird zur
grundsatzlichen Beurteilung der Zulassigkeit einer Darstellung von
Wohnbauflachen auf zwei relevante Untersuchung Bezug genommen:

e B-Plan 337 Garstedter Tor - Sanierungsuntersuchung -
Ergebnisbericht: Schutzgut Grundwasser; Dipl.-Geol. Ingo
Ratajczak, 05.04.2024

e Sanierungsuntersuchung B-Plan 337 Garstedter Tor -
Ergebnisbericht: Kohfurth 21, Stettiner Str. 9, Stettiner Str. 11,
Kdsliner Weg 14; Dipl.-Geol. Ingo Ratajczak, 08.03.2024.

Im Rahmen des Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans 337
wird das relevante, auch wvon der 14. Anderung des
Flachennutzungsplans betroffene Gebiet eingehend hinsichtlich der
Belange Grunordnung, Baumschutz und Fauna untersucht. Es liegt
bereits vorab ein
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e Gutachten zur baumbiologischen Untersuchung von 13 Baumen
zum Bauvorhaben Kohfurth 21 in Norderstedt; Institut fir
Baumpflege Hamburg, 08.05.2024

Vor.

Dariber hinaus liegen Stellungnahmen vor, die relevante
umweltbezogene Aussagen fir das Plangebiet enthalten:

e Stellungnahme der Bundesnetzagentur vom 28.03.2019
e Stellungnahme des Kreises Segeberg vom 09.05.2019

Eine im Rahmen des urspriinglichen Scopings nach der friihzeitigen
Beteiligung noch fur erforderlich gehaltene larmtechnische
Untersuchung ist fir die vorbereitende Anderung des
Flachennutzungsplans vor dem Hintergrund der Planungsebene, die
noch keine Aussagen zu der konkreten Bebauung der Flache trifft, nach
erneuter Beurteilung nicht erforderlich. Eine grundsatzliche
Vertraglichkeit der gewerblichen Bauflachen mit der geplanten
Wohnbauflache ist, auch aufgrund des bereits im urspriinglichen
Bebauungsplan Nr. 7 Garstedt vorgenommen Ausschlusses von
Betrieben mit Larmbelastigungen, gegeben oder kann erreicht werden.
Fir den detaillierten, allgemeinverbindlichen Bebauungsplan wird eine
larmtechnische Untersuchung erstellt werden. Ein eigenstandiger
Grunordnerischer (bzw. Landschaftsplanerischer) Fachbeitrag, mit dem
Belange der Grunordnung, des Baumschutzes und der Fauna detailliert
untersucht werden, ist nach einer erneuten Betrachtung ebenfalls erst
im Rahmen des parallelen Bebauungsplanverfahrens erforderlich.

Im Rahmen der  vorbereitenden 14. Anderung des
Flachennutzungsplans sind nach aktuellem Wissensstand und unter
Berlicksichtigung allgemein anerkannter Priifmethoden keine weiteren,
speziell auf dieses Planverfahren  bezogenen, externen
Untersuchungen oder Gutachten erforderlich. Diese Einschatzung
erfolgt auch vor dem Hintergrund der Planinhalte und der konkreten
Auswirkungen der nicht parzellenscharfen Mal3stabsebene dieser nicht
allgemeinverbindlichen Flachennutzungsplanung, der noch ein
verbindlicher Bebauungsplan im Parallelverfahren nachfolgt. Die
Anderung des Flachennutzungsplans setzt im Wesentlichen ,nur” den
Rahmen fiir die detailliertere, verbindliche Bauleitplanung und trifft in
diesem Gebiet (bereits beplanter Innenbereich) keine konkreten,
bodenrechtlich relevanten Zulassungsentscheidungen. Erst im
Rahmen der Aufstellung des flachenscharfen und
allgemeinverbindlichen Bebauungsplans Nr. 337, dessen Beschluss
mit dieser Anderung des Flachennutzungsplans vorbereitet und
ermdglicht wird, sind weitere konkrete Untersuchungen erforderlich und
werden entsprechend erstellt werden. Die Umweltprifung bezieht sich
in diesem Verfahren somit auf das, was nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt
werden kann (8 2 Abs. 4 S. 3 BauGB).
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4.5 Umweltprifung — Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

45.1 Kumulierung

Die Umgebung des Plangebiets ist bereits weitestgehend tberplant und
wird gewerblich oder zum Wohnen genutzt. In der ndheren Umgebung
sudlich des Vorhabens (am Késliner Weg) wurde mit der 16. Anderung
des Flachennutzungsplans weitgehend analog zu diesem
Planverfahren bereits ein ehemals gewerblich genutzter, im
Flachennutzungsplan 2020 als gemischte Bauflachen dargestellter
Bereich des Gewerbegebiets Kohfurth neu als Wohnbauflachen
dargestellt. Das Projekt befindet sich auf Grundlage der
planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 341
Norderstedt aktuell in der Umsetzung. Da es sich auch hier um eine
Nachnutzung von ehemals gewerblich genutzten, weitgehend
versiegelten innerstadtische Flache handelt, mit der keine erheblichen
negativen Umwelteinwirkungen einhergehen, ist keine erhebliche
negative Kumulierung der Umweltauswirkungen dieser rdumlich nahe
zueinander liegenden Planverfahren zu erwarten.

Daruber hinaus sind in der naheren Umgebung keine weiteren
Anderungen des Flachennutzungsplans geplant oder vor Kurzem
erfolgt. Es sind zudem keine weiteren hier relevanten Vorhaben
ersichtlich, die negativ auf die Situation im Geltungsbereich der 14.
Anderung des Flachennutzungsplans einwirken koénnten. Auf der
Ebene des Flachennutzungsplans gibt es folglich keine Planungen,
deren Umweltauswirkungen sich mit den Auswirkungen dieser Planung
negativ kumulieren kdnnten.

45.2 Risiken durch Unféalle und Katastrophen, eingesetzte
Stoffe und Techniken

Das Plangebiet wird durch die 14. Anderung des Flachennutzungsplans
als Wohnbauflache dargestellt. Die konkreten Baurechte fur die
Errichtung des neuen Wohnquartiers werden allerdings erst Uber einen
Bebauungsplan (Nr. 337 Norderstedt), der parallel aufgestellt wird,
geschaffen. Allein durch die Anderung des Flachennutzungsplans
ergeben sich noch keine gednderten Baurechte. Die Risiken durch
Unfélle und Katastrophen, eingesetzte Stoffe und Techniken sind in
diesem Verfahren auch vor diesem Hintergrund zu beurteilen.

Auf dem Gelande sind im Bestand keine Nutzungen vorhanden, durch
die ein erhdhtes Risiko durch Unféalle und Katastrophen zu erwarten ist.
Insgesamt handelt es sich auch bei den in der Umgebung ansassigen
Unternehmen und Betrieben und den weiteren Nutzungen nicht um
Storfallbetriebe oder um Einrichtungen, durch die besondere Risiken fur
die Umwelt und fiir das Plangebiet entstehen kénnten. Die unmittelbare
Néhe des Gebiets zu gewerblich genutzten Flachen kann grundsétzlich
zu einer anderen Gefahrdungslage fuhren als bspw. die Nachbarschaft
zu rein fur das Wohnen genutzten Flachen. Allerdings ist, mit Blick auf
die vorhandenen Gewerbebetriebe, von keiner wesentlichen Erhéhung



Schutzgut Mensch

32

eines Risikos fur die menschliche Gesundheit durch bspw. GroRbréande
oder Betriebsunfdlle auszugehen, als an anderer Stelle des
Stadtgebiets. Diese Schlussfolgerung wird aus einer
Bestandsaufnahme der vorhandenen Gewerbebetriebe sowie auch aus
den planungsrechtlichen  Einschrankungen der gewerblichen
Nutzungen Uber das bestehende Bauplanungsrecht abgeleitet.

Aufgrund der topographischen Gegebenheiten und der ausreichenden
Entfernung zu flieBenden und stehenden Gewéssern ist fur das
Plangebiet kein besonderes Risiko durch Katastrophen, wie
Uberschwemmungen, anzunehmen. Eine detaillierte Darstellung des
Umgangs mit dem in dem Gebiet anfallenden Oberflachenwasser wird
zudem nach Maligabe eines Entwasserungskonzeptes auf der
verbindlichen  Bauleitplanungsebene und im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens erfolgen.

Zwischenzeitlich liegt eine Fachplanung zur Entwasserung
(Entwasserungskonzept) eines Fachburos vor. Die Untersuchung weist
nach, dass ,mit den vorgesehenen MalRnahmen zur dezentralen
Versickerung des Uberwiegenden Anteils des Niederschlagswassers
[...] die Ableitung von den versiegelten Flachen deutlich reduziert und
ein positiver Beitrag zur Wasserhaushaltsbilanz geschaffen [wird].”

In Teilbereichen des Plangebiets sind vor einer Verwirklichung der
geanderten Flachendarstellung belastete Bdden und belastetes
Grundwasser zu entfernen; dabei ist eine addquate Entsorgungstechnik
zu wahlen. Hierbei entstehen voraussichtlich keine besonderen Risiken
fur die Schutzgiter. Vielmehr ist durch den Austausch des belasteten
Bodens und des belasteten Grundwassers von einer dauerhaften
Verringerung von potenziellen Gefahrdungen auszugehen.

Schutzgutubergreifende Auswirkungen des Vorhabens aufgrund der
eingesetzten Stoffe oder Techniken bzw. durch die Art und Menge der
erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung sind bei einer
hier vorbereiteten Wohnbebauung nicht zu erwarten. In dem
zuklnftigen Wohngebiet wird kein regelméaBiger Umgang mit potenziell
umweltgefahrdenden Stoffen stattfinden.

Entsprechend ergeben sich bei einer Umsetzung der vorbereitenden
Flachennutzungsplanung keine besonderen Risiken durch Unfalle und
Katastrophen fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder
die Umwelt.

45.3 Schutzguter

Es sind nach einer Bestandsaufnahme des derzeitigen
Umweltzustandes durch die vorbereitende 14. Anderung des
Flachennutzungsplans keine erheblichen Belastungen fur die kunftige
Wohnbebauung oder fur die Umgebung durch Erschitterungen, Licht,
Verschattung oder Wa&rme zu erwarten. Auf der vorbereitenden
Planungsebene des Flachennutzungsplans sind vor dem Hintergrund
des Detaillierungsgrades moglicher Auswirkungen, die erst auf der
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Ebene des detaillierten, allgemeinverbindlichen Bebauungsplans
sinnvoll beurteilt werden konnen, keine MalRnhahmen erforderlich. Allein
durch diese vorbereitende Planung verbleiben keine relevanten
negativen Auswirkungen.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Larm

Das Plangebiet ist als Teil des Gewerbegebiets Kohfurth erstmalig
bebaut worden und die noch anzuwendende verbindliche
Bauleitplanung sieht weiterhin eine gewerbliche Nutzung der privaten
Flachen vor. Bereits nach dem urspringlichen Bebauungsplan fur
diesen Bereich (Nr. 7 Garstedt) sollten in dem neuen Gewerbegebiet
.nur Betriebe ohne Larm und Geruchsbelastigungen zugelassen
werden. Auch gemalf des derzeit in den Plangeltungsbereich geltenden
Planungsrechts (Bebauungsplan Nr. 154 Norderstedt, Teil Ost) dirfen
gewerbliche Vorhaben bestimmte flachenbezogene
Schallleistungspegel nicht Uiberschreiten. Die zulassigen
Schalleistungspegel liegen mit 58 dB(A)/m?2 tags und 43 dB(A)/m2
nachts deutlich unter den in einem Gewerbegebiet nach der TA-Larm
im  Normalfall zuldssigen Werten. Die planungsrechtlichen
Festsetzungen und die Genehmigungspraxis haben dazu gefihrt, dass
sich auch in der Nachbarschaft des Gebiets Uberwiegend nur
Gewerbebetriebe angesiedelt haben, die keine erheblichen
Larmauswirkungen auf ihre Umgebung haben. In dem Plangebiet selbst
liegen untergeordnete Teilflachen zum Zeitpunkt der Planaufstellung
sogar brach und verursachen keine Larmemissionen mehr. Dennoch
sind etwaige Gerduschentwicklungen bei gewerblichen Nutzungen in
einem gewissen Rahmen zu erwarten. Deswegen ist fur die Flache eine
gewisse Betroffenheit durch L&rmimmissionen anzunehmen. Eine
detaillierte  Erfassung und  Bewertung der vorhandenen
Larmimmissionsbelastung ist auf der nur vorbereitenden Ebene des
Flachennutzungsplans noch nicht notwendig oder sinnvoll und wird erst
im Rahmen des verbindlichen Bebauungsplanverfahrens erfolgen.

Von der Stettiner Stral3e und der Kohfurt wirkt Verkehrslarm auf das
Plangebiet ein. Aufgrund der magigen Verkehrsbelastung der Kohfurth
und der Stettiner Stral3e sind verkehrsbedingte Larmkonflikte nicht von
vornherein auszuschlieRen, allerdings sind fir den Bestand keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Insgesamt stellen das
Plangebiet und die unmittelbare Umgebung keine Larmschwerpunkte
nach der strategischen Larmkartierung dar. Es ist insgesamt im
Bestand keine erhebliche Larmbeeintrachtigung der Flache in Bezug
auf das Schutzgut Mensch zu erwarten, die bereits auf der
vorbereitenden Bauleitplanungsebene einer geénderten
Flachendarstellung entgegenstehen kdnnte.
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Elektromagnetische Strahlung

Uber dem Plangebiet befindet sich eine Richtfunktrasse, die auch im
Flachennutzungsplan dargestellt wird. Eine Beeinflussung der
dargestellten Richtfunktrasse durch Bauwerke mit einer Bauhoéhe von
unter 20 m wird von der Bundesnetzagentur als nicht sehr
wahrscheinlich eingestuft. Es sind keine weiteren hier relevanten
elektromagnetischen Felder oder Eintragungsquellen bekannt.
Entsprechend liegen in dem Plangebiet mit einer im Bestand deutlich
unter 20 m hohen Bebauung keine relevanten Hinweise auf
Beeintrachtigungen durch elektromagnetische Strahlungen bzw. Felder
Vor.

Erholung

Aktuell ist aufgrund der uberwiegend gewerblichen Nutzung keine
Eignung des Plangebiets als Erholungsraum gegeben. In Ermangelung
von Durchwegungen erfillen die Flachen auch keine Funktionen fur das
Wohnumfeld. Einzig der Landschaftsplan stellt im Bereich der Kohfurth
einen Rad- und Wanderweg mit regionaler Bedeutung dar, der sich
nach Norden in Richtung Horst-Embacher-Allee / Am Knick / Buschweg
fortsetzt.

Prognose ohne Durchfihrung der Planung

Larm

Ohne eine Durchflihrung der Planung kann die Flache auf Grundlage
des bestehenden Planungsrechts (Bebauungsplan Nr. 154
Norderstedt, Teil Ost) weiterhin gewerblich genutzt werden. Es kdnnte
in dem Plangebiet oder der Umgebung auch zu einer Intensivierung der
Nutzungstétigkeit und einer gewissen Zunahme der Larmbelastung im
Rahmen des durch die Bauleitpléane erlaubten HéchstmalRes kommen.
Auch bei einer im Flachennutzungsplan dargestellten etwaigen
alleinigen gemischten Nutzung der Flachen ist eine mdgliche Zunahme
der Gerauschentwicklung nicht auszuschlieRen. Jedoch miisste eine
erforderliche Bebauungsplanneuaufstellung oder -anderung
voraussichtlich auf die vorhandenen Nutzungen Riicksicht nehmen und
es mussten larmschiitzende Festsetzungen getroffen werden.

Die Verkehrslarmbelastung des Gebiets wird sich gemalR der
anzunehmenden Zunahme der Verkehrsstrome, auch im
Zusammenhang mit einer kunftigen weiteren Entwicklung des
Garstedter Dreiecks, leicht erhdhen.

Insgesamt ist allerdings bei einer realistischen Betrachtung keine
unmittelbar absehbare, erhebliche Veranderung der bestehenden
Situation zu erwarten.

Elektromagnetische Strahlung

Es ergibt sich keine absehbare Veranderung der Bestandssituation.
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Erholung

Es ergibt sich keine absehbare Veranderung der Bestandssituation fur
das Schutzgut Mensch - Erholung. Die bisher in einem Bebauungsplan
festgesetzte gewerbliche Nutzung wirde bestehen bleiben und kénnte
weiterentwickelt oder in neuer Form wiederaufgenommen werden. Die
Kohfurth  mit dem im Landschaftsplan dargestellten Rad- und
Wanderweg mit regionaler Bedeutung bleibt erhalten.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung

Larm

Mit der Planung wird durch die Anderung der Flachendarstellung von
gemischten Bauflachen in Wohnbauflachen die Realisierung eines
neuen Wohngebiets auf bisher gewerblich genutzten bzw. im
Flachennutzungsplan als gemischte Bauflachen dargestellten Flachen
vorbereitet.

Die geplante Anderung in Wohnbauflachen hat keine Auswirkung auf
die Zulassigkeit von Vorhaben aufRerhalb des Plangebietes. Eine
grundsatzliche Vertraglichkeit der benachbarten gewerblichen
Bauflachen mit der geplanten Wohnbauflache ist auf der
vorbereitenden Planungsebene auch durch den bereits im
urspringlichen Bebauungsplan Nr. 7 Garstedt vorgenommen
Ausschluss von Betrieben mit LArmbeldstigungen vrstl. gegeben oder
kann erreicht werden. Aufgrund der benachbarten Nutzungen ist zu
erwarten, dass der westliche Bereich des Plangebiets von
Gewerbelarm der unmittelbar angrenzenden Gewerbenutzungen
betroffen ist. In dem parallelverlaufenden Bebauungsplanverfahren
werden wvrstl. Festsetzungen zum Larmschutz erforderlich, um
gesundheitsvertragliche Verhéltnisse in dem Plangebiet zu
gewabhrleisten. Diese Annahme steht einer vorbereitenden, geanderten
Bauflachendarstellung nicht entgegen.

Aufgrund der Verkehrsbelastung der Kohfurt und der Stettiner StralRe
wird auch in Zukunft Verkehrslarm auf das Plangebiet einwirken. Es
sind allerdings keine nicht im Bebauungsplan Uberwindbaren,
erheblichen  Beeintrachtigungen fiir die neu dargestellte
Wohnbauflache zu erwarten.

Elektromagnetische Strahlung

Die Durchfihrung der Planung fihrt fir das Schutzgut Mensch —
Elektromagnetische Strahlung zu keiner relevanten Veranderung. Der
Flachennutzungsplan trifft keine Aussage zur zuldssigen Bauhodhe. Es
sind vrstl. auch im Rahmen des Bebauungsplan-verfahrens keine
Bauhodhen von tber 20 m geplant.

Erholung

Die Anderung des Flachennutzungsplans bereitet die Entstehung eines
neuen Wohngebiets auf Grundlage eines neuen Bebauungsplans vor.
Es ist davon auszugehen, dass im Rahmen der Gestaltung des neuen
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Wohnquartiers ein wohnungsnaher Erholungsraum fir die zukinftige
Bewohnerschaft hergestellt wird. Die Kohfurth mit dem im
Landschaftsplan dargestellten Rad- und Wanderweg mit regionaler
Bedeutung bleibt erhalten.

Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen

Larm

In dem parallelverlaufenden Bebauungsplanverfahren Nr. 337 wird eine
larmtechnische  Untersuchung erstellt. Auf Grundlage dieser
Untersuchung werden in dem allgemeinverbindlichen Bebauungsplan
Festsetzungen zum L&rmschutz mit ausgenommen werden, um
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fur die zukinftigen
Nutzerinnen und Nutzer sicherzustellen. Auf der Ebene der
vorbereitenden Flachennutzungsplanung sind vor diesem Hintergrund
keine weiteren Vermeidungs- oder Verminderungsmaflinahmen
erforderlich.

Elektromagnetische Strahlung

Fur diese vorbereitende Flachennutzungsplanung, die keine Aussagen
zur Bauhdohe trifft, sind nach Aussage der Bundesnetzagentur keine
Untersuchungen oder Maflinahmen im Zusammenhang mit dem
Richtfunk erforderlich.

Erholung

Mit dieser Planung erfolgt eine Anderung der Flachendarstellung im
Flachennutzungsplan von einer gemischten zu einer wohnbaulich
genutzten Flache. Im Vergleich zu der bisher dargestellten gemischten
Bauflache und den in dem Gebiet vorhandenen Nutzungen ist bei einer
Realisierung der neuen Flachendarstellung von einer Verbesserung der
Freiraumqualitat auszugehen. Es sind entsprechend keine
Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen erforderlich.

Einschéatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv / negativ)

Larm

Der Schutz vor Gewerbe- und Verkehrslarmimmissionen wird durch
Festsetzungen im Rahmen des allgemeinverbindlichen
Bebauungsplans Nr. 337 gewahrleistet werden. Auf der vorbereitenden
Planungsebene des Flachennutzungsplans verbleiben vor dem
Hintergrund dieser erforderlichen MalRnhahme keine erheblichen
negativen Auswirkungen.

Elektromagnetische Strahlung

Im Rahmen der vorbereitenden Flachennutzungsplanung verbleiben
keine Auswirkungen.
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Erholung

Von der Planung sind bei einer Ausnutzung der geadnderten
Flachendarstellung in dem Plangebiet positive Auswirkungen auf die
Erholungseignung fir die Allgemeinheit zu erwarten.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Als vorkommende, artenschutzrechtlich relevante Tierartengruppen
sind fiir das Anderungsgebiet Fledermause als Vertreter der Saugetiere
und Brutvogel zu erwarten. Fur alle weiteren nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie streng geschutzten Arten sind keine geeigneten Habitate
vorhanden bzw. die Verbreitungsgrenzen befinden sich weit au3erhalb
des Plangebiets. Es liegen keine Erkenntnisse vor, die darauf
hindeuten, dass das Plangebiet eine hervorgehobene Bedeutung fir
geschitzte Tierarten aufweist. Insofern sind artenschutzrechtliche
Konflikte mit den Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes nicht
zu erwarten. Fir das nachfolgende, hier im Grundsatz parallele
Bebauungsplanverfahren werden zudem faunistische Untersuchungen
erfolgen.

Prognose ohne Durchfihrung der Planung

Ohne eine Realisierung der Planung ergibt sich keine unmittelbar
absehbare Veranderung der bestehenden Situation. Auf Grundlage des
bestehenden Planungsrechts ware jedoch auch eine Wiederaufnahme
oder Intensivierung der gewerblichen Nutzung gemaR den
Festsetzungen des wirksamen Bebauungsplans sowie auch anhand
der bisher geltenden Darstellung des Flachennutzungsplans 2020
(gemischte Bauflache) als vorbereitende Bauleitplanung méglich.

Prognose mit Durchfuhrung der Planung

Angesichts der gewerblichen Vornutzung und der schlechten
Habitatstrukturen ist die geplante Neubebauung der Flachen nicht mit
nennenswerten Lebensraumverlusten fir die heimische Tierwelt
verbunden.

Es besteht die Moglichkeit des Verlustes einzelner Geholze, wodurch
potenziell vorkommende Vogelarten einen Teil ihres Lebensraums
verlieren konnten. Die ermdglichte Uberplanung des Gebaudebestands
kann ggfs. zu Lebensraumverlusten flr die heimische,
gebaudebewohnende Tierwelt fihren.

Etwaige Beeintrachtigungen des Schutzguts Tiere sind auf der
nachfolgenden Planungsebene des Bebauungsplans durch geeignete
MalRnahmen zu mindern und auszugleichen. Hierfir werden
Untersuchungen fiur die im Gebiet vorhandenen und relevanten
Tierarten erfolgen.

Auf der vorbereitenden Planungsebene des Flachennutzungsplans ist
vor diesem Hintergrund keine weitere Betrachtung und Bewertung
erforderlich, weil die konkreten Auswirkungen einer Bebauung auf das
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Schutzgut vertieft im Bebauungsplan Nr. 337 behandelt werden. Eine
Bebauung des Gelandes mit Wohngebauden kann erst auf Grundlage
des neu beschlossenen Bebauungsplans erfolgen. Die grundsatzliche
Vereinbarkeit der vorbereitenden Flachennutzungsplananderung mit
den allgemeinen Anforderungen des Schutzes der Fauna ist auf
Grundlage der Planinhalte und der vorliegenden Daten und
Erkenntnisse gegeben. Es liegen keine Anhaltspunkte vor, die gegen
eine Anderung der Flachendarstellung von gemischten Bauflachen in
Wohnbauflachen sprechen.

Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen

Eine Darstellung von  Vermeidungs-, Minderungs-  und
Ausgleichsmalinahmen kann, sofern erforderlich, erst auf der
nachfolgenden Bauleitplanungsebene (der konkreten

Bebauungsplanung) erfolgen. Auf der Ebene der vorbereitenden
Flachennutzungsplanung sind vor diesem Hintergrund keine
Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen erforderlich.

Einschatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv / negativ)

Von dem Vorhaben sind keine verbleibenden, erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere zu erwarten.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Ein sehr groRer Flachenanteil des Anderungsgebietes wird
gewerbegebietstypisch von Uberbauten und befestigten
Grundstucksflachen eingenommen. Die umliegenden Stral3en zahlen
ebenfalls zu den versiegelten Flachen. Im Gegensatz dazu heben sich
die randlichen Baum- und Knickbestande ab. An den 6stlichen und
nordlichen Grundstiicksgrenzen entlang der Kohfurth verlauft ein Knick.
Die Westgrenze des Anderungsgebiets ist ebenfalls durch einen Knick
gepragt, der sich als Baumreihe aus machtigen Eichen darstellt.

Die randlichen Knicks mit dem schitzenswerten Baumbestand sind
nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. § 21 Abs. 1
Nr. 4 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) besonders geschitzt.

Im Anderungsgebiet sind Vorkommen von Pflanzenarten mit
besonderem Wert nicht zu erwarten (geféhrdete Arten der Roten Liste
Schleswig-Holstein, geschuitzte Arten nach
Bundesartenschutzverordnung oder FFH-Richtlinie, Anhang V).

Prognose ohne Durchfihrung der Planung

Ohne eine Realisierung der Planung ergibt sich keine unmittelbar
absehbare Verdnderung der bestehenden Situation fir das Schutzgut.
Der erhaltenswerte Baumbestand ist grundsatzlich Uber das
bestehende Planungsrecht gesichert. Aufgrund der verhaltnismafig
geringen Schutzabstande konnte bei einer denkbaren deutlichen
Intensivierung der gewerblichen Nutzung gemal den Festsetzungen
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des wirksamen Bebauungsplans eine Beeintrachtigung des
gewachsenen Baumbestands eintreten.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung

Durch die Realisierung der Darstellungen des geédnderten
Flachennutzungsplans werden sich voraussichtlich im Vergleich zum
Bestand nur geringflgige Beeintrachtigungen fir das Schutzgut
Pflanzen ergeben. Mit den vorherrschenden versiegelten Flachen und
nur geringen Anteilen an gartnerisch genutzten Flachen sind Flachen
mit nur allgemeiner (bzw. ohne) Bedeutung fiur den Naturschutz
betroffen. Bereits auf Grundlage des bestehenden Planungsrechts ist
eine erhebliche Versiegelung und intensive Nutzung dieser
innerstadtischen Flache mdglich und erfolgt.

Bedeutsam kdnnen hingegen Baumalnahmen in unmittelbarer
Nachbarschaft zu den wertgebenden und zu erhaltenden randlichen
Knick- und Baumbestanden werden. Etwaige Beeintrachtigungen des
Schutzgut Pflanzen, die durch die hier vorbereitete Fortentwicklung des
Gebiets durch eine Wohnnutzung entstehen, sind auf der verbindlichen
Planungsebene des Bebauungsplans durch geeignete Mallhahmen zu
mindern und auszugleichen.

Auf der vorbereitenden Ebene des Flachennutzungsplans ist vor
diesem Hintergrund keine detailliertere Bewertung erforderlich, weil die
Thematik  nicht  vertieft im  nicht  allgemeinverbindlichen
Flachennutzungsplan, sondern im Bebauungsplan Nr. 337 behandelt
werden wird. Eine Bebauung des Gelandes mit Wohngebauden geman
des stadtebaulichen Konzeptes kann auch erst auf Grundlage eines
beschlossenen Bebauungsplans erfolgen. Die grundsatzliche
Vereinbarkeit der vorbereitenden Flachennutzungsplananderung mit
den allgemeinen Anforderungen des Schutzes der Flora ist auf
Grundlage der Planinhalte und der vorliegenden Daten und
Erkenntnisse gegeben. Es liegen keine Anhaltspunkte vor, die gegen
eine Anderung der Flachendarstellung von gemischten Bauflachen in
Wohnbauflachen sprechen.

Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen

Eine Darstellung von  Vermeidungs-, Minderungs-  und
AusgleichsmaBnahmen kann  sinnvollerweise erst auf der
allgemeinverbindlichen Planungseben des Bebauungsplans erfolgen.
Zur Beurteilung von ggf. erforderlichen MalRhahmen wurde bereits ein
»Gutachten zur baumbiologischen Untersuchung von 13 Baumen zum
Bauvorhaben Kohfurth 21 in Norderstedt® erstellt. Im parallelen
Bebauungsplanverfahren sind eventuelle Eingriffe in den vorhandenen
Knick und den weiteren Baumbestand im Detail zu klaren und
auszugleichen.

Auf der Ebene der vorbereitenden Flachennutzungsplanung sind vor
diesem Hintergrund keine  weiteren  Vermeidungs- und
Verminderungsmalfinahmen erforderlich.
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Einschatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv / negativ)

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen MalRhahmen sind von dem
Vorhaben keine verbleibenden, erheblichen negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Pflanzen zu erwarten.

Die biologische Vielfalt oder Biodiversitat bezeichnet die Vielfalt aller
Tier- und Pflanzenarten auf der Erde, ebenso wie die Vielfalt an
Lebensraumen und die genetische Vielfalt innerhalb einer Art.

Laut dem Umweltbundesamt sind die wichtigsten direkten Triebkrafte
fur den Verlust an biologischer Vielfalt der Landnutzungswandel (z. B.
durch Flachenverbrauch far Siedlungen und Verkehr,
Bodenversiegelung), die Klimaanderungen (z. B. infolge der
Freisetzung von Treibhausgasen durch Verbrennen fossiler
Brennstoffe), die flachenhafte Nahr- und Schadstoffbelastung der
Okosysteme durch Landwirtschaft, Industrie und Verkehr, die
Ubernutzung der natiirlichen Ressourcen sowie das Auftreten invasiver
Arten.

Mit Ausnahme der invasiven Arten stehen somit die Hauptursachen fur
den Verlust an Biodiversitdt in engem Zusammenhang mit den
Arbeitsfeldern des klassischen Umweltschutzes. Viele Malinahmen
zum Umweltschutz zielen auf den Erhalt der biologischen Vielfalt ab,
haufig ohne das Schutzgut Biodiversitat explizit zu nennen.

In diesem Kontext sind auch die in diesem Umweltbericht genannten
MalRnahmen zu den einzelnen Schutzgitern zu sehen. Es wird somit
auf die dort formulierten Aussagen verwiesen.

Bezlglich der invasiven Arten werden die erforderlichen MalBhahmen
zur Bekampfung von den zustéandigen stadtischen Fachdienststellen
auf den stadteigenen Flachen veranlasst. Im Plangebiet selber ist kein
Auftreten von invasiven Arten bekannt.

Eine erkennbare Verringerung der biologischen Vielfalt I&sst sich aus
dieser vorbereitenden Planung auch aufgrund der Bestandssituation
und der Einbindung in das stadtische Umfeld nicht ableiten. Die Flachen
sind bereits weitestgehend versiegelt und haben keine hervorgehobene
Bedeutung fiir den Erhalt und die Férderung der biologischen Vielfalt.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Es handelt sich bei den Flachen in dem Plangebiet nicht um
landwirtschaftliche, als Wald oder fuir Wohnzwecke genutzte Flachen
im Sinne des § 1la Abs. 2 S. 2 BauGB. Die Uberplanten Grundstiicke
sind im Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt derzeit als
gemischte Bauflachen dargestellt und weitestgehend bebaut und
versiegelt. Unversiegelte Teilbereiche stellen neben einigen
Restflachen in erster Linie mehrere von dem vorhandenen
Baumbestand in Anspruch genommenen Bereiche dar.
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Prognose ohne Durchfihrung der Planung

Ohne eine Durchfihrung der Planung ergibt sich keine unmittelbar
absehbare Veranderung der bestehenden Situation. Der bereits
geringe Anteil der unversiegelten Flachen an der Gesamtflache bleibt
voraussichtlich weitestgehend unveréndert. Bei einer auf Grundlage
des bestehenden Planungsrechts maoglichen Intensivierung der
gewerblichen Nutzung kénnte auch eine weitere Inanspruchnahme von
noch nicht bebauten Flachen erfolgen.

Prognose mit Durchfuhrung der Planung

Die geanderte Darstellung von gemischten Bauflachen als
Wohnbauflachen bereitet eine allgemeinverbindliche Uberplanung des
Gebiets Uber ein Bebauungsplanverfahren und damit letztendlich eine
geénderte Inanspruchnahme bzw. Versiegelung von bereits
erschlossenen und in weiten Teilen versiegelten innerstadtischen
Flachen, die fur die Entwicklung eines stadtebaulich winschenswerten
Wohnstandortes erforderlich sind, vor. Es werden Kkeine als
MalRnahmen- bzw. Ausgleichsflachen oder als landwirtschaftliche
Flachen genutzten Bereiche uberplant. Grundsétzlich sind durch die
Planung unter Berucksichtigung des Bestandes und der
Folgewirkungen der geénderten Flachendarstellung insgesamt keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu
erwarten.

Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen

Die Inanspruchnahme einer bereits heute weitestgehend versiegelten
und in Anbetracht der Lagegunst untergenutzten innerstadtischen
Flache fir eine stadtebaulich zu begruf3ende Fortentwicklung hin zu
einem Wohnquartier ist, wie in Kapitel 4.2.3 (Geprifte
Planungsalternativen) beschrieben, einer Neuinanspruchnahme an
anderer Stelle vorzuziehen. Auf der Ebene des Flachennutzungsplans
sind vor diesem Hintergrund keine Vermeidungs- oder
Verminderungsmafnahmen erforderlich.

Einschatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv / negativ)

Es sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache
ersichtlich. Die Planung bereitet im Gegenteil eine positiv zu
beurteilende Wiedernutzbarmachung von insgesamt in dieser Lage
untergenutzten Flachen im Sinne der Innenentwicklung zu
Wohnzwecken vor. Der sogenannten ,Bodenschutzklausel® des
§laAbs. 2 Satz 1 BauGB wird mit dieser innerstadtischen
Transformationsplanung Folge geleistet; mit Grund und Boden wird
sparsam und schonend umgegangenen.
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Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Bodenfunktion

Im Bereich des Plangebiets liegt als natirlicher Bodentyp der fir
Norderstedt typische Gley-Podsol mit Orterde oder Ortstein aus
FlieRerde Giber Sand vor. Die Boden haben nur eine geringe bis maRige
Ertragsfahigkeit, infolge der guten Durchlassigkeit ein geringes bis
maRiges Retentionsvermdgen fur Wasser und gleichzeitig auch nur
eine malfige Filter- und Pufferfahigkeit bzgl. Nahr- und Schadstoffen.
Die Lebensraumfunktion der Boden ist mittelmé&Rig. Insgesamt handelt
es sich um einen regionaltypischen Bodentyp, empfindliche und seltene
Boden mit einem besonderen Schutzanspruch kommen in dem
Plangebiet nicht vor. Die vorhandenen Bdden sind meist durch die
gewerblichen Nutzungen mit nutzungsbedingten Versiegelungen
Uberformt und die meisten Bodenfunktionen sind bereits erheblich
eingeschrankt.

Altlasten

In dem Plangebiet befanden sich mit einer Metallharterei und einem
metallverarbeitenden Werkzeugbetrieb zwei Unternehmen, deren
Betriebstatigkeiten im Laufe der Zeit aus unterschiedlichen Griinden mit
einer zum Teil nicht unerheblichen Belastung des Bodens einherging.

Fir das Gebiet wurden bereits mehrere Altlastenuntersuchungen und
ein Monitoring erstellt. Als Bewertungsgrundlage fir die aktuelle
Situation und die erforderlichen weiteren MaRnahmen dienen zwei
aktuelle Untersuchungen des Sanierungsbedarfs aus dem Jahr 2024,
die in Kapitel 4.6 (Referenzliste der herangezogenen Quellen)
aufgefihrt sind.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Bodenfunktion

In dem Plangebiet waren voraussichtlich keine relevanten
Veranderungen im Vergleich zum jetzigen Zustand zu erwarten. Auf
Grundlage des bestehenden Planungsrechts ware jedoch weiterhin
eine Wiederaufnahme oder Intensivierung der gewerblichen Nutzung
gemalR den Festsetzungen des wirksamen Bebauungsplans mdglich,
was mit einer weiteren Zunahme der Bodenversiegelung einhergehen
kénnte.

Altlasten

Die Belastungen wirden, wenn Kkeine Veranderungen an den
bestehenden Nutzungen und Bauwerken vorgenommen werden,
voraussichtlich im Boden verbleiben und kodnnte auch in Zukunft
negative Auswirkungen auf die Umgebung haben. Ein Monitoring des
Grundwassers wirde fortgefuhrt werden. Wenn im Rahmen einer
planungsrechtlich denkbaren gewerblichen Nachnutzung oder
Neunutzung auf den Dbelasteten Flachen Verdnderungen,
beispielsweise an dem Gebaudebestand, erforderlich sein sollten, und
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das Monitoring eine erhebliche Verschlechterung belegt, mussten die
vorhandenen Belastungen vrstl. saniert bzw. entfernt werden.

Sollte sich unter einer realistischen Annahme bei einer
Nichtdurchfiihrung der Planung kurz- bis mittelfristig keine relevante
Veranderung der bestehenden Situation ergeben, ware allerdings auch
keine erhebliche Verdnderung des Ist-Zustandes in Bezug auf die
Altlasten zu erwarten.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung

Bodenfunktion

Mit der Durchfihrung der Planung ergeben sich keine erstmaligen
Versiegelungen, sowohl bezogen auf die reale Bestandssituation als
auch aus planungsrechtlichen Sicht, da alle Flachen bereits baulich
genutzt werden und als gewerbliche Bauflache im bisher geltenden
Bebauungsplan Nr. 154 Norderstedt, Teil Ost festgesetzt sind. Die
beanspruchten Bodenflachen haben von Natur aus ohnehin keine
besondere Bedeutung fur den Bodenschutz.

Aufgrund der erheblichen Vorbelastung durch die bestehende
Versiegelung ist von keiner relevanten Verschlechterung der
Bodenfunktionen bei der Umsetzung der geédnderten Plandarstellung
auszugehen. Die mit dem Abriss des Gebaudebestands und der
Neubebauung ermdglichte Bodensanierung konnte zu positiven
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden fiihren.

Altlasten

Bei der Realisierung der Darstellungen des geédnderten
Flachennutzungsplans (Uber einen Bebauungsplan sind die
Bodenbelastungen zwingend zu berlcksichtigen. In  diesem
Zusammenhang ist ein Sanierungsplan zu erstellen und die Umsetzung
der erforderlichen MalRnahmen muss vertraglich gewahrleistet werden.

Die mdglichen Auswirkungen der vorhandenen Belastungen stehen
einer geanderten Flachendarstellung auf der Ubergeordneten Ebene
des Flachennutzungsplans nicht entgegen. Die vorbereitende
Anderung des Flachennutzungsplans schafft fiir sich genommen noch
keine Baurechte. Es kann davon ausgegangen werden, dass die
geanderte Flachendarstellung des Flachennutzungsplans realisiert
werden kann, wenn in dem allgemeinverbindlichen Bebauungsplan-
oder Baugenehmigungsverfahren geeignete Festsetzungen und
MalRnahmen zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,
auch bezogen auf dem Umgang mit den Belastungen, getroffen
werden. Dies wird der Fall sein, da eine Sanierung der Flache technisch
und wirtschaftlich mdglich ist und in jedem Fall eine vom
Flachennutzungsplan unabhangige Voraussetzung fur eine Bebauung
des Gelandes mit Wohnungsbauten darstellt.
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Vermeidungs- und Verminderungsmalinahmen

Bodenfunktion

Die detaillierte Darstellung von Vermeidungs-, Verminderungs- und
Ausgleichsmaflinahmen erfolgt auf der nachfolgenden, verbindlichen
Bauleitplanungsebene (der konkreten Bebauungsplanung). Zum
Schutz des Bodens soll die zusatzliche Bodenversiegelung tber den
Bebauungsplan auf das zur Umsetzung des Konzeptes notwendige
Mindestmald begrenzt werden. Weitere Festsetzungen zur Begriinung
kénnen zu einer Verbesserung der Bodenfunktionen flhren.

Auf der vorbereitenden Ebene des Flachennutzungsplans sind keine
Malnahmen erforderlich.

Altlasten

Auf der Ebene der vorbereitenden, nicht allgemeinverbindlichen
Flachennutzungsplanung  erfolgt eine  Kennzeichnung  bzw.
Umgrenzung der Flachen, die erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sein kdnnen. Die Kennzeichnung trifft keine Aussage
zu der konkreten Belastung der umgrenzten Flache. Fur die Details zu
dieser Frage wird auf die Ergebnisse einer aktuellen
Sanierungsuntersuchung® verwiesen, in der altlastenverdachtige
Grundsticke im Jahr 2023 zum z. T. wiederholten Male untersucht und
bewertet wurden. Die Kennzeichnung entfaltet eine Ansto3wirkung fur
das nachgeordnete, hier parallele Bebauungsplanverfahren, tber das
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mit der Festsetzung von
erforderlichen MalRBhahmen letztendlich gesichert werden miissen.

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung sind keine weiteren
Vermeidungs- und Verminderungsmal3nahmen erforderlich. Eine
Darstellung von konkrete Vermeidungs-, Verminderungs- und
Beseitigungsmalinahmen (Sanierungsplan) erfolgt erst auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung im Bebauungsplan Nr. 337.

Einschatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv / negativ)

Bodenfunktion

Unter Berticksichtigung der vorgesehenen Mafl3nahmen sind von dem
Vorhaben Kkeine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden zu erwarten.

Altlasten

Aufgrund der Umsetzung von erforderlichen Vermeidungs- und
Verminderungsmafnahmen auf der nachfolgenden Ebene des
Bebauungsplans sind bei der Durchfiihrung des Vorhabens keine
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden / Altlasten zu
erwarten. Auf der hier nur vorbereitenden Ebene der

8 Sanierungsuntersuchung B-Plan 337 Garstedter Tor - Ergebnisbericht: Kohfurth 21, Stettiner Str. 9,
Stettiner Str. 11, Kasliner Weg 14; Dipl.-Geol. Ingo Ratajczak, 08.03.2024
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Flachennutzungsplanung verbleiben vor dem Hintergrund der
dargestellten Mallnahmen keine negativen Auswirkungen.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Grundwasser

Das Plangebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet. Es befindet sich
allerdings in dem rechtlich nicht normierten
Trinkwassergewinnungsgebiet Schnelsen.

Aufgrund von Grundwasserstandmessungen im Umfeld des
Plangebiets kann fir das Gebiet groRraumig eine suddlich bis
stidwestlich gerichtete Grundwasserfliel3richtung abgeleitet werden. Im
Friahjahr 2023 (April) betrug der Flurabstand des Grundwassers an zwei
Messstellen in bzw. in der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets
ca. 2,0 m bzw. 2,4 m. Im Herbst 2023 (Oktober) betrug der Abstand
aufgrund saisonaler Schwankungen ca. 2,3 m bzw. 2,8 m. Im selben
Monat wurde zudem im Rahmen einer Sanierungsuntersuchung zum
Schutzgut Grundwasser der Flurabstand der Grundwasseroberflache
an einer Vielzahl von Punkte in dem Plangebiet gemessen. Der
Flurabstand lag zwischen ca. 1,8 m und ca. 3,0 m.

Die Machtigkeit der Wassersittigung ist abhangig von der Machtigkeit
der Sande und den vorangegangenen Niederschlagswassereintragen.
Die Méachtigkeit des oberen freien Grundwasserleiters unterscheidet
sich in dem Plangebiet je nach Lage stark und damit lag bei einer
Messung im September 2023 die Wassersattigung zwischen nahezu 0
m im Norden und tber 6,0 m im Sidosten des Plangebiets.

Das Grundwasser wurde in mehreren Kampagnen von 2008 bis 2023
untersucht und es ist aufgrund der gewerblichen Nutzungen
insbesondere im nordwestlichen Bereich des Plangebiets stellenweise
mit Cyaniden, chlorierten Kohlenwasserstoffen und
Mineralolkohlenwasserstoffen in geringen bis h6heren Konzentrationen
belastet. Unter anderem der an dieser Stelle geringméchtige
Grundwasserleiter und die geringe Flie3geschwindigkeit fihren
allerdings nur zu einer niedrigen Frachtrate der ausgetragenen
Schadstoffe. Der Grundwasserschaden bzw. die Belastung des
Grundwassers ist weitestgehend immobil und breitet sich zurzeit nur in
einem geringfligigen Maf3e aus.

Zuletzt wurden im Jahr 2023 Boden- und Grundwasseruntersuchungen
in den bereits vorhandenen und auch neu erstellten Messstellen
durchgefuhrt. Fir detallliertere  Ausfihrungen wird auf den
grundlegenden Ergebnisbericht zum Schutzgut Grundwasser der
Sanierungsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 337 verwiesen*.

4 B-Plan 337 Garstedter Tor - Sanierungsuntersuchung - Ergebnisbericht: Schutzgut Grundwasser;
Dipl.-Geol. Ingo Ratajczak, 05.04.2024
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Oberflachenwasser

In dem Plangebiet und in seiner unmittelbaren Umgebung sind keine
Oberflachengewasser (Still- oder FlieRgewasser) vorhanden. Die
Flache gehdrt zum Einzugsbereich der Moorbek, die den Vorfluter fur
das aus dem Plangebiet abzuleitende Niederschlagswasser darstellt.
Die Moorbek mindet in die Muihlenau; das Plangebiet fallt
entsprechend in das Zustandigkeitsgebiet des Wasserverbandes
,MUhlenau®.

Das Plangebiet ist bereits im Bestand in Uberwiegenden Teilen
versiegelt und liegt in keinem Hochwasserrisiko- oder Gefahrengebiet.

Prognose ohne Durchfihrung der Planung

Grundwasser

Das Grundwasser wirde ohne eine Verwirklichung der geénderten
Plandarstellung weiterhin mit Cyaniden, chlorierten
Kohlenwasserstoffen und Mineralblkohlenwasserstoffen aus den
bekannten Arealen mit Bodenverunreinigungen beaufschlagt. Die
bestehende Schadstofffahne wurde sich langsam ausbreiten. Der
Schaden wirde behérdlich Uberwacht, die Schadstoffausbreitung
beobachtet und ggf. wirden MaRBnahmen gegen die Ausbreitung
ergriffen werden.

Oberflachenwasser

Bei einer Nichtverwirklichung der Plandarstellung ergibt sich vrstl. keine
relevante Veranderung der bestehenden Situation. Das Geléande bleibt
weiterhin in Uberwiegenden Teilen versiegelt.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung

Grundwasser

Bei der Realisierung der Darstellungen des geénderten
Flachennutzungsplans werden bisher Uberwiegend versiegelte und
(ehemals) gewerblich genutzte, im Flachennutzungsplan bereits als
gemischte Bauflachen dargestellte Flachen einer Wohnbaunutzung
zugefhrt.

Der Flachennutzungsplan trifft entsprechend seines
Detaillierungsgrades keine Aussage zu einer moglichen Veranderung
der Grundwasserneubildungsrate. Die konkreten Auswirkungen einer
Bebauung, wie die Auswirkungen einer Tiefgarage auf das
Grundwasser, werden ebenfalls erst im Rahmen des verbindlichen
Bebauungsplanverfahrens betrachtet. Es ist zu erwarten, dass die
Belastung des Bodens und des Grundwassers durch die Umsetzung
der Mallnahmen eines Sanierungsplans zum grolR3en Teil beseitigt
werden. Eine klare Losung fur den Umgang mit der Belastung tGber die
MalRnahmen eines Sanierungsplans stellt in jedem Fall eine vom
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Flachennutzungsplan  unabhdngige  Voraussetzung flr eine
vorgesehene Bebauung des Geldndes mit Wohnungsbauten dar.

Oberflachenwasser

Durch die bei der Realisierung der gednderten Flachendarstellung zu
erwartende Verdnderung der Oberflachenversiegelung ist auch eine
Veranderung des Oberflachenabflusses zu erwarten. Aufgrund der
bereits im Bestand hohen Flachenversiegelung in dem ca. 1,853 ha
kleinen Gebiet ist allerdings in jedem Fall im Vergleich zum Bestand
keine erhebliche negative Veranderung fur das Hochwasserrisiko, fur
die qualitative und quantitative Belastung der Moorbek und fur das
Schutzgut Wasser — Oberflachenwasser insgesamt zu erwarten. Durch
die Umwandlung des vorhandenen Gewerbes in Wohnen wird bei einer
Realisierung der geénderten Plandarstellung zusatzlich das
Gefahrdungspotential far eine Verunreinigung des
Niederschlagswassers verringert.

Vermeidungs- und Verminderungsmafl3nahmen

Grundwasser

Maogliche MalRnahmen zur Minderung der konkreten
Planungsauswirkungen auf das Schutzgut werden Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens Nr. 337 Norderstedt sein, mit dem die
allgemeinverbindlichen Baurechte auf der Flache geéndert werden
sollen. In diesem Zuge ist ein Sanierungsplan erforderlich. Wenn die in
diesem Plan definierten MaBnahmen durchgefihrt werden, kann die
Belastung des Bodens und des Grundwassers zum grof3en Teil
beseitigt werden. Das verunreinigte Grundwasser soll vrstl. abgepumpt
werden.

Im Rahmen der Genehmigung fir das neue Wohnungsbauprojekt ist
daruber hinaus von der unteren Wasserbehorde zu prifen, ob eine
MaRBnahme dem  Schutz des Trinkwassers in diesem
Trinkwassergewinnungsgebiet zuwiderlauft oder welche MafRnahmen
zum Schutz des Grundwassers getroffen werden missen.

Auf der nur vorbereitenden Ebene des Flachennutzungsplans sind vor
diesen Hintergrinden keine Vermeidungs- und
Verminderungsmafnahmen erforderlich.

Oberflachenwasser

Auf der vorbereitenden Ebene des Flachennutzungsplans, der die
gewinschte stadtebaulichen Entwicklung nur die Grundzige darstellt,
sind vor dem Hintergrund der bisherigen Flachendarstellung und
Nutzung der Flache keine Malinahmen erforderlich. Mal3nahmen zur
Verringerung und Regelung des Oberflachenabflusses werden, soweit
erforderlich, Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens sein.
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Einschatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv / negativ)

Grundwasser

Die geanderte Darstellung des Flachennutzungsplans fihrt nicht zu
erheblichen negativen Umweltauswirkungen bezogen auf das
Schutzgut Wasser - Grundwasser. Bei einer Umsetzung der
geédnderten Flachendarstellung ist im Gegenteil mit positiven
Planauswirkungen fir das Schutzgut zu rechnen, da bestehende
Belastungen des Grundwassers im Zuge der neuen Bebauung
weitestgehend beseitigt werden missen.

Oberflachenwasser

Auf der vorbereitenden Ebene des Flachennutzungsplans verbleiben
keine erheblichen negativen Auswirkungen. Eine mdgliche
Reduzierung der Einleitungsmengen in und die Auswirkungen auf die
Moorbek  werden  Gegenstand des  allgemeinverbindlichen
Bebauungsplanverfahrens sein.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Luftschadstoffe

Nach dem jingsten Bericht ,Luftqualitdt in Schleswig-Holstein,
Jahresibersicht 2020" (Stand: 05/2022) des Landesamtes fir
Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume (LLUR) Schleswig-
Holstein, seit 01. Januar 2023 Landesamt fir Umwelt (LfU), ist weiterhin
an keinem StraRenabschnitt in Norderstedt mit Uberschreitungen der
zulassigen Grenzwerte nach der 39. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutz-gesetzes (BlmschV) zu rechnen. Der
Bericht weist im Einwirkungsbereich des Plangebiets entsprechend
keinen kritischen StraRenabschnitt aus, an dem jetzt oder in Zukunft ein
Uberschreiten der aktuell giltigen Grenzwerte der 39. BImSchV zu
erwarten ware.

Andere relevante Eintragungsquellen bzgl. Luftschadstoffe sind fiir das
Plangebiet nicht bekannt. Ein benachbarter fleischverarbeitender
Betrieb am Kosliner Weg ist nicht geeignet, durch die ausgelbten
Tatigkeiten  erhebliche Nachteile oder Belastigungen durch
Luftemissionen hervorzurufen. Die sonstigen gewerblichen Nutzungen
in der Umgebung sind in diesem Zusammenhang auch vor dem
Hintergrund der Entstehungsgeschichte des Gewerbegebiets in der
unmittelbaren Nachbarschaft zum Wohnen, was die Ansiedlung
belastigender Betriebe faktisch ausschloss, nicht weiter relevant bzw.
storend.

Gerlche

In dem Plangebiet selbst sind keine hier relevanten Nutzungen (mehr)
vorhanden. Das Plangebiet grenzt im Westen unmittelbar an weitere
gewerblich genutzten Flachen des Gewerbegebiets Kohfurth an.
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Bereits auf Grundlage des urspringlichen Bebauungsplans Nr. 7
Garstedt wurden in dem Gewerbegebiet Betriebe, die relevante
Geruchsbelastigungen verursachen kdnnen, nicht zugelassen.

In der unmittelbaren Nachbarschaft des Plangebiets befindet sich in
Richtung Westen ein fleischverarbeitender Betrieb. Der Betrieb halt mit
seinen Betriebsvorgangen den gesetzlichen Grenzwert fur den, hier im
Kontext einer mdoglichen Geruchsbelastung relevanten, maximalen
Anteil an organischen Stoffen in der Abluft ein. Es kann entsprechend
angenommen werden, dass die Anlage keine im Sinne der TA-Luft
relevante, schadliche Geruchsauswirkung auf ihre Umgebung und auf
das Plangebiet hat. Es sind keine weiteren hier ggf. relevanten oder
erheblichen Geruchsemmissionen im Umfeld des Plangebiets bekannt.

Prognose ohne Durchfihrung der Planung

Luftschadstoffe

Insgesamt kommt es im gesamten Norderstedter Stadtgebiet nicht zu
einem signifikanten Anstieg der Luftschadstoffbelastungen. Auch fir
das Plangebiet ergibt sich keine absehbare Veranderung der
bestehenden Situation.

Auf der Flache kdnnten sich allerdings auf Grundlage des bestehenden
Planungsrechts neue gewerbliche Betriebe ansiedeln, die je nach der
konkreten Nutzung auch Auswirkungen auf die Belastung mit
Luftschadstoffen in dem Gebiet haben koénnten. Im Sinne der
Darstellung im Flachennutzungsplan 2020 ist auch eine gemischte
Bauflache vorgesehen. Da in diesen Bauflachen unterschiedliche, teils
verkehrsproduzierende Nutzungen mdoglich sind, kann dies bei einer
neuen Nutzung der Flachen ebenfalls zu einer Steigerung der
Luftschadstoffbelastung flihren.

Geriche

Es ergibt sich bei einer realistischen Betrachtung keine absehbare
Veranderung der bestehenden Situation. Auf der Flache kénnten sich
allerdings auf Grundlage des bestehenden Planungsrechts neue
gewerbliche Betriebe ansiedeln, die je nach der konkreten Nutzung
auch Auswirkungen auf die Geruchsbelastung in dem Gebiet haben
kénnten.

Prognose mit Durchfihrung der Planung

Luftschadstoffe

Hinsichtlich der durch den Autoverkehr ausgeldosten
Schadstoffbelastung ist durch die Anderung der Darstellung in eine
Wohnbauflache keine signifikante Anderung bzw. keine Uberschreitung
der gultigen Grenzwerte der 39. BImSchV zu erwarten. Von der
geplanten Wohnnutzung wird insgesamt keine relevante Belastung
ausgehen. Durch die Planung ergibt sich entsprechend keine relevante
Veranderung der bestehenden Situation. Die nheue Wohnnutzung wird
vrstl. auch durch die benachbarten Nutzungen in der nadheren
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Umgebung nicht bzw. nicht in einem relevanten oder erheblichen MaRRe
durch Luftschadstoffe beeintrachtigt werden.

Gerliche

Durch die Planung ergibt sich keine relevante Verdnderung der
bestehenden Emissionssituation in dem Gebiet. Von der geplanten
Wohnnutzung wird keine relevante Belastung ausgehen. Die neue
Wohnnutzung wird auch durch die benachbarten Nutzungen in der
naheren Umgebung nicht in einem relevanten oder erheblichen Mal3e
beeintrachtigt werden. Es ist nicht zu erwarten, dass in dem Plangebiet
bei einer Verwirklichung der Plandarstellung das mafgebliche
Irrelevanzkriterium nach TA-Luft Gberschritten wird.

Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen

Luftschadstoffe

Im Rahmen dieser Planung sind keine Vermeidungs- oder
Verminderungsmafnahmen erforderlich. Der anzustrebende Erhalt der
bestmdglichen Luftqualitét gem. 8 50 BImSchG wird auch Gegenstand
des Bebauungsplanverfahrens sein.

Geriche

Von der Planung und den benachbarten Nutzungen und gehen keine
hier relevanten bzw. erheblichen Auswirkungen auf das Plangebiet und
auf die Umgebung bezogen auf das Schutzgut Luft - Geriiche aus. Im
Rahmen dieser Planung sind keine Vermeidungs- oder
Verminderungsmafnahmen erforderlich.

Einschéatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv / negativ)

Luftschadstoffe

Es verbleiben keine relevanten negativen Auswirkungen der
vorbereitenden Flachennutzungsplanung.

Geriche

Es verbleiben keine relevanten negativen Auswirkungen der
vorbereitenden Flachennutzungsplanung.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Stadtklima

Das Plangebiet weildst nach einer Analyse der klimadkologischen
Funktionen fur die Stadt Norderstedt aus dem Jahr 2014
(Klimagutachten) als  bebautes  Gebiet keine relevante
Kaltluftproduktionsrate auf und befindet sich nicht in einem
Kaltluftvolumenstrom.  Aufgrund der  vergleichsweise  hohen
Lufttemperaturen in einer austauscharmen Strahlungswetternacht liegt
nach dem Gutachten eine weniger gunstige bioklimatische Situation
vor. Die sudlich und westlich gelegenen gewerbliche genutzten, in
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weiten Teilen versiegelten und als gemischte Bauflachen dargestellte
Flachen sind vergleichbaren oder auch unginstigen bioklimatischen
Situationen ausgesetzt. Die Kaltluft aus der Garstedter Feldmark und
dem Garstedter Dreieck hat aufgrund der Entfernung des Plangebiets
zu diesen relevanten Entstehungsgebieten keinen hervorgehobenen
Einfluss auf die Ortliche Situation. Das weitestgehend bebaute
Plangebiet hat keine Bedeutung als Ausgleichsraum.

Anfalligkeit gegentber den Folgen des Klimawandels

Die in dem innerstadtischen Plangebiet vorhandenen Nutzungen
weilen auch aufgrund der Umgebung keine besondere Anfalligkeit
gegeniber den Folgen des Klimawandels auf.

Klimaschutz

Die Stadt Norderstedt ist seit 1995 Mitglied im Klima-Blndnis
europdischer Stadte und hat sich zu einer weiteren Minderung der
gesamtstadtischen CO2-Emissionen um 10 % alle 5 Jahre verpflichtet.
Darlber hinaus besteht die Absicht, bis 2040 klimaneutral zu sein. Um
die Klimaschutzziele der Stadt Norderstedt zu erreichen und den
globalen Erfordernissen an den Klimaschutz gerecht zu werden, sollen
Neubauten nunmehr klimaneutral errichtet werden bzw. besser noch
als Plusenergiegebaude zu betreiben sein.

Das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan 2020 als gemischte
Bauflache dargestellt. Es umfasst im Wesentlichen Uberwiegend
versiegelte, gewerblich genutzte Flachen. Die (ehemaligen)
Betriebsstatten stehen teilweise leer. In einem kleinen suddéstlichen
Bereich befindet sich bereits eine Wohnnutzung (ehemaliges
Betriebsleiterwohnen).

Prognose ohne Durchfihrung der Planung

Stadtklima

Ohne die Durchfiihrung der Planung sind fiir das Schutzgut
Klima/Stadtklima in absehbarer Zeit keine erheblichen Verdnderungen
zu erwarten. Die Prognosekarte der Stadtklimaanalyse 2014, die die
bestehenden Darstellungen des FNP 2020 als realisiert zugrunde legt,
weist den Flachen der 14. Anderung des Flachennutzungsplans
weiterhin eine weniger glnstige bioklimatische Situation zu. Die
weiterstgehend bebaute Flache hat weiterhin keine Bedeutung als
Ausgleichsraum.

Anféalligkeit gegentiber den Folgen des Klimawandels

Ohne die Durchfuihrung der Planung koénnte sich insgesamt eine
gemischte bzw. nach geltendem verbindlichen Planungsrecht eine
neue gewerbliche Nutzung etablieren. Diese kann stellenweise zu einer
gemall anzuwendenden Planrecht moglichen, zusatzlichen
Versiegelung fuhren. Ggf. kénnte das Plangebiet durch diese
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maoglichen Versieglungen anfélliger gegeniiber den Folgen des
Klimawandels werden.

Klimaschutz

Ohne die Durchfihrung der Planung werden keine neuen zusatzlichen
CO.-Emmissionen fur den Bau von Wohngeb&auden und die Herstellung
der weiteren Anlagen emittiert. Auf Grundlage des bestehenden
Planungsrechts konnten allerdings auch neue gewerbliche Anlagen
entstehen. Insgesamt ergeben sich aber im Falle einer nicht-
Durchfiihrung der Planung bei einer realistischen Betrachtung keine
unmittelbar absehbaren Veranderungen fir das Schutzgut Klima -
Klimaschutz.

Prognose mit Durchfuhrung der Planung

Stadtklima

Da die Flache weder ein Kaltluftentstehungsgebiet ist, noch im Bereich
einer Kaltluftstromung liegt, verandert sich flir das Gebiet und die
angrenzenden Quartiere die stadt- bzw. bioklimatische Situation mit
einer Anderung der Darstellung des Flachennutzungsplans 2020 von
einer gemischten zu einer wohnbaulichen Flache vermutlich nicht in
einem relevanten Male. Denn bei beiden dber den
Flachennutzungsplan ermdglichten Nutzungsoptionen ist von einer
Bebauung der Flache auszugehen. Die auf der Flache neugeplanten
Wohnungen werden vermutlich, wie bereits die Bestandsbebauung,
lagebedingt weiterhin einer weniger glinstigen bioklimatischen Situation
ausgesetzt sein.

Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Durch die Planung wird die Darstellung einer gemischten Bauflache in
eine Wohnbauflache geandert. Aufgrund der dadurch weiterhin
vorhandenen Mdglichkeit der baulichen Nutzung ist mit einer Anderung
der Flachendarstellung keine Verschlechterung, sondern ggf. eher eine
geringflgige Verbesserung in dem Gebiet zu erwarten. Wohnbauliche
Flachen sind zumeist durch einen hoéheren Anteil an Durch- und
Begrinung gepragt. Fur das Vorhaben selbst (die Wohnnutzung) und
die Umgebung ergeben sich entsprechend durch die Planung keine
realistisch absehbaren Risiken in Bezug auf den Klimawandel.

Klimaschutz

Die Anderung der Flachendarstellung in dem Plangebiet bereitet eine
Neubebauung mit Wohngebauden vor. Diese Uber einen neuen
Bebauungsplan ermdéglichte neue Wohnnutzung verursacht tber ihre
Lebensdauer hinweg CO,-Emissonen. Ein Vergleich zu den mdglichen
COz-Emissionen in Hinblick auf die vorhandene Gebietsdarstellung
(Mischgebiet) bzw. der bisher in dem Gebiet planungsrechtlich
moglichen gewerblichen Nutzung ist insofern nicht mdglich, da je nach
konkrete Ausgestaltung und Intensitat der Nutzung hdhere oder
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niedrigere CO»-Emissionen anfallen konnen. Hierzu trifft die
vorbereitende Flachennutzungsplanung keine Aussagen.

Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen

Stadtklima

Die Anderung der Darstellung von einer gemischten zu einer
Wohnbauflache  kann  zu  einem reduzierten moglichen
Versiegelungsgrad fuhren. Bei der Entwicklung eines verbindlichen
Bauleitplanes sind die entsprechenden Orientierungswerte flr
Obergrenzen fur die bauliche Nutzung tber die
Baunutzungsverordnung definiert. Diese sind bei einer wohnbaulichen
Nutzung meist geringer als fur die Baugebiete, die aus einer
gemischten Bauflachendarstellung entwickelt werden kénnen. Eine
geringere Flachenversiegelung geht in der Regel mit einem besseren
Stadtklima einher.

Grundsatzlich trifft die vorbereitende Bauflachendarstellung des
Flachennutzungsplans hier allerdings keine verbindlichen Aussagen zu
der Versiegelung oder den Auswirkungen der Planung auf das
Stadtklima. Auf dieser Planungsebene sind keine Uber die geanderte
Flachendarstellung hinausgehenden Vermeidungs- und
Verminderungsmafnahmen erforderlich.

Im Zuge der Umsetzung der Darstellungen des geénderten
Flachennutzungsplans Uber einen Bebauungsplan (Nr. 337) werden auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung detaillierte Malinahmen
zur Minimierung und Vermeidung von negativen Auswirkungen auf das
Stadtklima vorgesehen werden. Es ist zu erwarten, dass sich
insbesondere Durch- und Begrinungsmalinahmen insgesamt positiv
auf die klein-klimatischen Verhéltnisse in dem Gebiet auswirken
werden.

Anféalligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Es sind auf dieser vorbereitenden Planungsebene keine iber die
geénderte Flachendarstellung hinausgehenden Vermeidungs- oder
Verminderungsmalf3nahmen erforderlich.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 337)
wird mit griinplanerischen Festsetzungen dazu beigetragen werden, die
bestehenden Bepflanzungen soweit wie mdglich zu erhalten und eine
zukunftsfahige Durchgriinung des neuen Quartiers zu ermdglichen, um
auch auf die zunehmende Ha&ufigkeit von Extremwetterereignissen
besser reagieren zZu koénnen. Die vorbereitende
Flachennutzungsplanung ermdglicht auch die entsprechenden
Malnahmen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Klimaschutz

Grundsatzlich werden mit der Planung innerstadtische, bereits baulich
in Anspruch genommene Flachen tberplant und keine Flachen auf der
unbebauten ,grinen Wiese* in Anspruch genommen, was im Kontext
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der erforderlichen baulichen Weiterentwicklung der Stadt grundsatzlich
eine allgemeine KlimaschutzmalRhahme darstellt.

Konkrete KlimaschutzmalRnahmen sind jeweils Gegenstand anderer
Planebenen. Fir das parallele Planverfahren des Bebauungsplans Nr.
337 wird ein Energiekonzept erstellt, das vorgesehene MalRnahmen
beschreibt. Konkrete Festsetzungen zum Klimaschutz erfolgen ebenso
Uber diesen Bebauungsplan.

Einschatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv/negativ)

Stadtklima

Die weniger gunstigen bioklimatischen Bedingungen werden auch bei
einer Realisierung der geédnderten Flachendarstellung vermutlich
erhalten bleiben, bzw. kénnen im Plangebiet nur geringfligig verbessert
werden. Die Ursache der bioklimatischen Rahmenbedingungen liegt
nicht nur in der vorgesehenen Nutzungsform im Plangebiet begriindet,
sondern sie ist auch auf die benachbarten, insbesondere gewerblichen
Nutzungen, die sich durch hohe Versiegelungsanteile auszeichnen,
zurickzufuhren.  Wunschenswert ware aus stadtklimatischen
Gesichtspunkten daher langfristig eine stadtebauliche Umwandlung der
weiteren dargestellten gemischten Bauflachen bzw. der vorhandenen
hochversiegelten Gewerbeflachen. Dies wirde voraussichtlich zu einer
allgemeinen Verbesserung der stadtklimatischen Situation fiihren. Die
Planung tragt hierzu bei.

Anféalligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Unter Berlcksichtigung der aufgefiihrten Aspekte lasst sich die
Anfélligkeit des Plangebiets gegeniber den Folgen des Klimawandels
grundsatzlich als gering einstufen.

Klimaschutz

Auf der vorbereitenden Ebene des Flachennutzungsplans sind keine
verbleibenden Auswirkungen ersichtlich. Eine konkrete Betrachtung
von KlimaschutzmalRnahmen erfolgt auf anderen Planungsebenen.

Die Schwere der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgitern Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft und Klima geht insgesamt nicht Uber diejenige auf die
einzelnen Schutzgiter hinaus. Es sind keine erheblichen negativen
Auswirkungen des Vorhabens auf das Wirkungsgeflige im Plangebiet
zu erwarten.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet liegt im bereits bebauten Siedlungsbereich der Stadt
Norderstedt. Im Landschaftsplan wird das Gebiet noch als gewerbliche
Bauflachen dargestellt. Das Landschafts- und Ortsbild des betrachteten
innerértlichen Landschaftsausschnitts ist entlang der Kohfurth durch
den stral3enbegleitenden Knick- und weiteren Baumbestand geprégt.
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Die gewerblich genutzten Flachen sind von hier aus nur eingeschréankt
einseh- und wahrnehmbar. Von der Stettiner Strale Uberwiegt
hingegen der gewerblich geprégte Eindruck mit Hallen, befestigten
Flachen und Stellplatzanlagen. Der Baumbestand an der Westgrenze
des Plangebietes ist vom 6ffentlichen Raum aus nur durch die die
Gebéude Uberragenden Baumkronen kaum erkennbar.

Dem Geltungsbereich kommt hinsichtlich des Orts- und
Landschaftsbildes eine eher geringe Bedeutung zu. Die Empfindlichkeit
des Raumes gegenlber baulichen Eingriffen ist aufgrund der
gewerbebaulichen Vorpragung und des baulichen Umfeldes als gering
einzustufen.

Prognose ohne Durchfihrung der Planung

Ohne eine Realisierung der geanderten Plandarstellung waren kurz- bis
mittelfristig im Plangebiet keine Veranderungen fur das Schutzgut
Landschaft im Vergleich zum jetzigen Zustand zu erwarten.
Grundsatzlich wére jedoch weiterhin eine starkere bauliche Ausnutzung
des Plangebiets gemal den Festsetzungen des bereits wirksamen
Bebauungsplans Nr. 154 Norderstedt, Teil Ost (Gewerbegebiet)
moglich.

Prognose mit Durchfuhrung der Planung

Mit der hier vorbereiteten Ausweisung eines Wohngebiets wird der
Standort im stadtebaulichen Umfeld neu definiert. Auf Grundlage des
Bebauungsplans Nr. 337 Norderstedt wird in einem nachsten Schritt ein
konkretes stadtebauliches Konzept verfolgt, das eine harmonische
Einbindung der neuen Baustrukturen in den Siedlungszusammenhang
und eine stimmige Weiterentwicklung des Stadt- und Landschaftsbilds
erreichen soll. Die konkrete Einbindung der neuen baulichen Anlagen
in die umgebende Landschaft, die erst auf Grundlage des
Bebauungsplans entstehen kdnnen, wird entsprechend Gegenstand
dieses Bebauungsplanverfahrens sein.

Die nach dem stadtebaulichen Konzept vorgesehene mehrgeschossige
Bauweise fuhrt im Vergleich zur realen Bestandsbebauung zu einer
Veranderung des Ortsbildes, inshesondere aus der Sicht der Stettiner
Stralle. Nach Westen und zur Kohfurth tritt eine mehrgeschossige
Bebauung angesichts der umgebenden und machtigen Baumstrukturen
weniger in Erscheinung. Das geltende Planrecht lasst bereits auch eine
3- bis 4-geschossige (gewerbliche) Bauweise zu.

Auf der allgemeinen und nur vorbereitenden Ebene des
Flachennutzungsplans ergeben sich noch keine unmittelbaren
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft.

Vermeidungs- und Verminderungsmafl3nahmen

Es sind auf dieser Planungsebene keine Vermeidungs- und
Verminderungsmalfinahmen erforderlich. Die detaillierte Darstellung
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von Malnahmen bezogen auf das Schutzgut Landschaft (z. B.
Eingrinung, Begriinung, Sicherung des Baumbestands) erfolgt auf der
nachfolgenden Bauleitplanungsebene bzw. im Rahmen der
verbindlichen Bebauungsplanung.

Mogliche Beeintrachtigungen der Landschafts- und Ortsbildqualitat
konnen in den nachfolgenden Verfahren auch durch den Erhalt und den
Schutz der vorhandenen Gehdélzstrukturen minimiert werden.

Einschatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv / negativ)

Die Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortshild werden lokal
begrenzt sein, eine weitraumige Beeintrachtigung des innerortlichen
Landschafts- bzw. Freiraumerlebens ist nicht zu erwarten.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

In dem Plangebiet sind am westlichen Rand und entlang der Kohfurth
geschitzte Knickstrukturen vorhanden. Die Knickpflege ist seit 2023
von der UNESCO allgemein als immaterielles Kulturerbe anerkannt®.
Auf der Flache sind keine weiteren Kulturgiter vorhanden.

Relevante Sachgiter stellen in dem Plangebiet in erster Linie die
vorhandenen Bauwerke und Betriebsmittel der gewerblichen und
sonstigen Nutzungen dar. Im Stdwesten des Plangebiets befindet sich
ein Wohngeb&aude und in einem weiteren Bauwerk eine gemischte
Nutzung. Die (ehemals) gewerblich genutzten baulichen Anlagen
stehen teilweise leer und haben im Kontext des Schutzguts keine
hervorgehobene Bedeutung mehr.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne eine Verwirklichung der geanderten Plandarstellung kénnte auf
Grundlage des geltenden Planungsrechts eine weitere bzw. neue
gewerbliche Nutzung der Flachen erfolgen. Die Knickstrukturen sind
planungsrechtlich weiterhin indirekt Gber eine Erhaltungsbindung fir die
Uberhalter und stellenweise weitere Festsetzungen, wenn auch aus
heutiger Sicht nicht mehr im ausreichenden MaRe, geschitzt. In
absehbarer Zeit waren keine umfassenden Veradnderungen und
entsprechend keine erheblichen Auswirkungen fiir das Schutzgut zu
erwarten.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung

Mit der Durchfiihrung der Planung wird die erste Voraussetzung fur eine
zuklnftige wohnbauliche Nutzung des Gebiets geschaffen.
Grundsatzlich kann die Planung zu einer Wertsteigerung der
Grundstiicke im Plangeltungsbereich fihren. Eine neu dargestellte
Wohnbauflache, auf der zeitnah eine Entwicklung erfolgen soll, ist im

5 Knickpflege in Schleswig-Holstein. UNESCO, 2023. Verfugbar unter: https://www.unesco.de/kultur-
und-natur/immaterielles-kulturerbe/immaterielles-kulturerbe-deutschland/knickpflege


https://www.unesco.de/kultur-und-natur/immaterielles-kulturerbe/immaterielles-kulturerbe-deutschland/knickpflege
https://www.unesco.de/kultur-und-natur/immaterielles-kulturerbe/immaterielles-kulturerbe-deutschland/knickpflege
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Vergleich zu der bisher dargestellten gemischten Bauflache, die
Uberwiegend mit gewerblichen Anlagen bebaut ist, als monetar
wertvoller anzusehen.

Da die vorbereitende Flachennutzungsplanung als
behordenverbindliche Planung allgemein nicht geeignet ist, Baurechte
zu begrinden, ergeben sich einzig durch die Anderung des
Flachennutzungsplans noch keine weiteren relevanten Veranderungen
fur das Schutzgut. Weitere relevante Veranderungen treten vrstl. erst
mit  der  Rechtsverbindlichkeit eines allgemeinverbindlichen
Bebauungsplans auf, der die geanderten Baurechte schafft. Erst im
Rahmen dieses parallelen Bebauungsplanverfahrens und der in diesem
Verfahren getroffenen Festsetzungen sind konkrete Auswirkungen auf
das Schutzgut Kulturglter und sonstige Sachguter, wie die Knicks und
die vorhandenen baulichen Anlagen, zu erwarten.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf der vorbereitenden
Planungsebene des Flachennutzungsplans nicht erheblich.

Vermeidungs- und Verminderungsmafl3nahmen

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung sind keine Vermeidungs-
oder Verminderungsmafnahmen erforderlich. Die Auswirkungen der
konkreten Bebauungsplanung werden in diesem Verfahren im Detail
betrachtet und vrstl. werden Mal3nahmen, beispielsweise zum Schutz
der Knicks, festgesetzt.

Einschatzung / Bewertung der verbleibenden Auswirkungen
(positiv / negativ)

Die Planungen fiihren vrstl. zu einer im Kontext des Schutzguts positiv
zu bewertenden Wertsteigerung der Grundstiicke. Es verbleiben auf
der Ebene der vorbereitenden Flachennutzungsplanung keine weiteren
erheblichen Auswirkungen, die nicht im Rahmen des folgenden
Bebauungsplanverfahrens abzuhandeln sind.

454 Wechselwirkungen

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass die Auswirkungen
auf Wechselbeziehungen eine gegentber der Einzelbetrachtung der
Schutzgiter erhdhte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung
der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen nicht zu erwarten.

455 Methodik der Umweltprifung / Kenntnisliicken

Fur die Erstellung dieser Umweltprifung wurden Informationen aus
vorliegenden Untersuchungen und frei zugénglichen Quellen, wie
gesamtstadtischen Konzepten, genutzt. Die auf der vorbereitenden
Planungsebene der Flachennutzungsplanung relevanten
Umweltauswirkungen wurden ermittelt, betrachtet und bewertet. Vor
dem Hintergrund der vorbereitenden Planungsebene und des parallel
erarbeiteten Bebauungsplans Nr. 337 Norderstedt wurde auch zur
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notwendigen Vermeidung eines unverhaltnismaRigen
Untersuchungsaufwandes in diesem Verfahren auf eine getrennte
Erstellung  weiterer nicht erforderlicher Fachgutachten und
Untersuchungen verzichtet (siehe Kapitel 4.4 - Festlegung von
Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad (scoping)).

Die Bewertung der Bedeutung bzw. der Empfindlichkeit der
Schutzgutfunktionen und der vorhandenen Vorbelastungen erfolgt
schutzgutbezogen. Die Beurteilung der Projektauswirkungen umfasst
das Ausmald der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen bzw.
die Risiken fur die Schutzgiter und erfolgt unter Berticksichtigung von
Vorbelastungen und MalRnahmen, mit denen wesentliche
umwelterhebliche Auswirkungen vermieden und vermindert werden
sollen. Es bestanden keine wesentlichen Kenntnisliicken bei der
Zusammenstellung der Angaben des Umweltberichtes zur 14.
Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Norderstedt (FNP
2020).

45.6 Monitoring

Es werden keine MonitoringmaRnahmen fur die Uberwachung von
erheblichen Umweltauswirkungen dieser Planung erforderlich, da mit
der 14. Anderung des Flachennutzungsplans keine erheblichen
Umweltauswirkungen einhergehen. Fur die Schutzguter erfolgt dartber
hinaus auch im Rahmen des im Parallelverfahren aufgestellten,
allgemeinverbindlichen Bebauungsplans Nr. 337 Norderstedt eine
Darstellung von Vermeidungs-, Verminderungs- und
Ausgleichsmalinahmen.

4.6 Referenzliste der herangezogenen Quellen

e Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Norderstedt, Neufassung
vom 26.09.2023

o Umweltbericht zum Flachennutzungsplan 2020 der Stadt
Norderstedt, Stand: 12/2007

¢ Landschaftsplan 2020 der Stadt Norderstedt incl. Umweltbericht,
Stand: 12/2007

e Flachennutzungsplan-Monitoring  mit  Basisaufnahmen  zu
verschiedenen Indikatoren aus der Fauna und Flora, Stand: 2010
bis 2015

¢ Synthesebericht zum Flachennutzungsplan-Monitoring,Stand 2016

¢ Flachennutzungsplan-Monitoring mit Folgeuntersuchungen fir die
Indikatoren der Fauna und Flora, Stand: 2017 bis 2022

¢ Fledermauskonzept Norderstedt, Endbericht
Fledermausmonitoring 2010-2021, Stand: 2023

e Larmkartierung der Stadt Norderstedt, zur 3. Stufe der EG-
Umgebungslarmrichtlinie, Stand: 01/2018

e Malinahmenkatalog Handlungskonzept Larmaktionsplan 2018-
2023, Stand: 07/2020

e Larmaktionsplan 2018-2023 der Stadt Norderstedt, Stand: 07/2020
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e Larmkartierung zur 4. Runde der EU-Umgebungslarmrichtlinie fur
die Stadt Norderstedt, Stand; 11/2022

e Analyse der klimadkologischen Funktionen fur die Stadt
Norderstedt, Stand: 01/2014

e Stichtagsmessungen Grundwassergleichenplane
(Isohypsenplane), Stand: 2013 - 2023

o Abschatzung der aktuellen und zuklnftigen Luftqualitatsgite
Norderstedt, Stand: 2007

o Luftqualitét in Schleswig-Holstein, Jahrestbersicht 2020,
Landesamtes fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
des Landes Schleswig-Holstein, Stand 05/2022

e Kbnickpflege in Schleswig-Holstein. UNESCO, 2023. Verfugbar
unter: https://www.unesco.de/kultur-und-natur/immaterielles-
kulturerbe/immaterielles-kulturerbe-deutschland/knickpflege

e Sanierungsuntersuchung B-Plan 337 Garstedter Tor -
Ergebnisbericht: Kohfurth 21, Stettiner Str. 9, Stettiner Str. 11,
Kosliner Weg 14; Dipl.-Geol. Ingo Ratajczak, 08.03.2024

e B-Plan 337 Garstedter Tor - Sanierungsuntersuchung -
Ergebnisbericht: Schutzgut Grundwasser; Dipl.-Geol. Ingo
Ratajczak, 05.04.2024

e Gutachten zur baumbiologischen Untersuchung von 13 Baumen
zum Bauvorhaben Kohfurth 21 in Norderstedt; Institut fur
Baumpflege Hamburg, 08.05.2024

¢ Stellungnahme der Bundesnetzagentur vom 28.03.2019

¢ Stellungnahme des Kreises Segeberg vom 09.05.2019

5 Abwagung der negativen Umwelt- und der
Planungsauswirkungen

Die 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Norderstedt
(FNP 2020) bereitet in Ihnrem Geltungsbereich mit einer Anderung der
bestehenden Bauflachendarstellung von ,gemischten Bauflachen® in
~Wohnbauflachen* die Entwicklung eines Wohnungsbauprojektes vor,
fur das ein parallel aufgestellter Bebauungsplan die Baurechte schaffen
soll. Die vorbereitende Anderung des Flachennutzungsplans ist eine
Voraussetzung fur die Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 337
Norderstedt.

Die Planung ist erforderlich, um dringend bendétigten, bezahlbaren
Wohnraum zu schaffen und um die Stadt Norderstedt als attraktiven
Wohnstandort zu starken. Sie tragt den im Rahmen der Bauleitplanung
insbesondere zu berilcksichtigenden Belangen der Bevdlkerungs-
entwicklung und den Wohnbedirfnissen der Bevolkerung in dem
angespannten Norderstedter Wohnungsmarkt Rechnung. Darlber
hinaus handelt sich bei der Planung um eine besonders zu
bertcksichtigende Fortentwicklung eines vorhandenen Ortsteils im
Zuge der Innenentwicklung, die entsprechend auch zu einer
Minimierung der neuen Flacheninanspruchnahme mit beitragt.


https://www.unesco.de/kultur-und-natur/immaterielles-kulturerbe/immaterielles-kulturerbe-deutschland/knickpflege
https://www.unesco.de/kultur-und-natur/immaterielles-kulturerbe/immaterielles-kulturerbe-deutschland/knickpflege
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Insgesamt sind mit der Realisierung der Planung unter
Berlcksichtigung der (berwiegend im allgemeinverbindlichen
Bebauungsplan zu sichernden MalRRnahmen keine erheblichen
negativen Umweltauswirkungen zu erwarten. Durch die vorbereitende
Flachennutzungsplanung werden in Verbindung mit der parallelen,
verbindlichen Bauleitplanung schadliche Umweltauswirkungen auf die
in Zukunft ausschlieB3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete im Sinnen des § 50 BImSchG vermieden.

Den mit der Planung verfolgten Belangen wird im Rahmen der
geénderten Flachendarstellung auch vor dem Hintergrund der
Ergebnisse der Umweltpriifung klar der Vorzug vor anderen Belangen,
wie denen der Wirtschaft, gegeben. Es sind keine geeigneten
Planungsalternativen ersichtlich, mit der die Grundzige der
Planungskonzeption ebenfalls erreicht werden koénnten. Die 14.
Anderung des Flachennutzungsplans stellt einen positiven Beitrag zur
Forderung der Stadtentwicklung dar und die Planinhalte sind insgesamt
stadtebaulich erforderlich.

6 Stadtebauliche Daten

GroRRe des Plangebiets ca. 1,853 ha
davon Wohnbauflachen ca. 1,697 ha
davon sonstige Uberértliche oder ca. 0,156 ha

ortliche Hauptverkehrsstrafl3e

7 Kosten und Finanzierung

Fur die 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Norderstedt
(FNP 2020) fallen keine Kosten fur die Stadt an.

8 Beschlussfassung

Die Begriindung zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Norderstedt (FNP 2020) ,westlich Kohfurth, nérdlich Stettiner StraRe*
wurde mit Beschluss der Stadtvertretung der Stadt Norderstedt
vom 01.10.2024 gebilligt.

Norderstedt, den 01.08.2025
STADT NORDERSTEDT
Die Oberblrgermeisterin

In Vertretung

gez. Dr. Magazowski DS

Dr. Christoph Magazowski
Erster Stadtrat



