Satzung der Stadt Norderstedt uber den Bebauungsplan Nr. 316 B Norderstedt
"Westlich Oadby-and-Wigston StraBe und nordlich des Mullberges™

Gebiet: Westlich Oadby-and-Wigston-StraRe, sudlich Rantzauer Forst, nordlich Mullberg

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert am 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Teil A - Planzeichnung -
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 16.07.2024 folgende
Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 316 B "Westlich Oadby-and-Wigston Strafte" flr das Gebiet: stdlich
Forst Rantzau,8stlich Rantzauer Forstweg, nérdlich und 8stlich Flurstick 38/5, Flur 07, Gemarkung
Garstedt und westlich Westlich Oadby-and-Wigston-Stralle, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen.

Zeichenerklarung
l. Festsetzungen (Anordnungen normativen Inhalts)

Malf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

28 04 Grundflachenzanhl
14/12 (§ 16 ff BauNVO)
14/121
el Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

(§ 16 ff BauNVO)

Gebaudehohe, als Hochstmall in Meter
(§ 16 ff BauNVO)

=& GH14,80

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
(§ 22 BauNVO)

e — Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVvO)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des 6ffentlichen
und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen flir Sport- und Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Parkanlage

Spiel- und Sportpark fir Kinder und Jugendliche

Planungen, Nutzungsregelungen, Malknahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

poooooog Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

o) 8 und sonstigen Bepflanzungen

2000000d (§9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

@ Erhaltung: Bdume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

) Hoéhenlage bei Festsetzungen, Oberkante Gelande
[+] OKGelinde (&g Abs. 3 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Erhaltung: Knicks
(§ 21 Abs. 1 LNatSchG)

Waldschutzstreifen

V-V V" (59 Abs. 6 BauGB)

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

z.B.

mlq
Sl

Flurstiicksbezeichnungen

AY

Plangrundlage ist der katastermafige Bestand vom 03.10.2023

Teil B - Text -

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)1. Art der baulichen Nutzung

1.1. In der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen® sind ausschlieRlich Unterkiinfte zur voriibergehenden Unterbringung von Menschen zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Grundflache (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

2.1.1 In der Gemeinbedarfsflache darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO die festgesetzte Grundflachenzahl durch
Nebenanlagen (z.B. Feuerwehrzufahrt, Fahrradabstellanlagen) und Stellplatze und ihre Zufahrten,
Aufenthaltsbereiche etc. bis zu einer GRZ von max. 0,7 Uberschritten werden.

2.2 Gebaudehohen (§ 18 BauNVO)

2.2.1 Die in der Planzeichnung Teil A angegebenen maximalen Gebaudehdhen sind am hdchsten Punkt der
Oberkante Dachhaut der Gebaude zu bemessen. Der Bezugspunkt dafiir ist in der Gemeinbedarfsflache mit
31,10 m G. NHN dargestellt.

2.2.2 Die festgesetzten Gebdaudehdhen kénnen fir Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie um bis zu 2,00 m
Uberschritten werden.

3. Griinflachen

3.1 Innerhalb der Grinflachen mit Zweckbestimmung ,Spiel- und Sportpark fir Kinder und Jugendliche” sind der
Nutzung dienende Nebengebaude/ -anlagen zulassig.

3.2 Innerhalb der Griinflache mit Zweckbestimmung ,Spiel- und Sportpark fiir Kinder und Jugendliche* sind Anlagen
zum Larmschutz, z.B. Larmschutzwéande, zulassig.

3.3 Im Bereich der Griinflache mit Zweckbestimmung ,Spiel- und Sportpark fiir Kinder und Jugendliche® sind
Versiegelungen fiir die Errichtung verschiedener Anlagen fiir Spiel, Sport und Freizeit zulassig.

4. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 b BauGB)

4.1 Im Kronenbereich - einschlieRlich eines 1,50 m breiten Schutzstreifens - der mit Erhaltungsgebot festgesetzten
Baume und Straucher sind Abgrabungen, Gelandeaufhéhungen, Nebenanlagen, Stellplatze und sonstige
Versiegelungen unzuldssig. Ver- und Entsorgungsanlagen sowie Zufahrten durfen nur auRerhalb der
Kronenbereiche samt Schutzstreifen liegen. Ausnahmsweise sind unvermeidbare Abweichungen von Satz 1 nur
im Bereich von vorhandenen Erschliefungsanlagen zulassig. Dabei ist der Erhalt der Baume durch
fachgerechten Kronenschnitt u. / o. fachgerechte Wurzelbehandlung zu sichern.

5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 a BauGB)

5.1 Die mit Anpflanzungs- und Erhaltungsbindung festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Bei deren
Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen an derselben Stelle gem. Pflanzliste im Anhang der Begriindung
zu leisten.

5.2 Larmschutzwande sind auf der Nutzung- abgewandten Seite mit Schling- und Kletterpflanzen gem. der in der
Begriindung beigefiigten Pflanzliste dauerhaft zu begriinen. Dabei ist mindestens eine Schling- oder
Kletterpflanze je Meter zu pflanzen. Larmschutzwalle sind mit standortgerechten, heimischen Arten des
regionaltypischen Knickartenspektrums (vgl. Pflanzliste im Anhang der Begriindung) 1 Pflanze/ 1,5 m? zu
begriinen. Die Pflanzen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen.

6. SchutzmaBnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 14 und 20 BauGB)

6.1 FuBwege in den o6ffentlichen Grunflachen sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzurichten.

6.2 Die Flachen von oberirdischen Stellplatzen und Zufahrten in der Gemeinbedarfsflache sind zu versiegeln. Die
Ableitung des Wassers hat Uber die angrenzende belebte Bodenzone zu erfolgen.

6.3 Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind nicht zulassig. Ausgenommen sind Sport- und Spielflachen,
deren Zweckbestimmung eine entsprechende Befestigung erfordert.

6.4 In der Gemeinbedarfsflache und im Bereich der Grinflachen ist das von den versiegelten Fldchen anfallende
Oberflachenwasser auf den Grundstlicken zur Versickerung zu bringen.

6.5 Die Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf mindestens 0,5 m Tiefe
auf allen nicht bebauten Flachen wiederherzustellen.

6.6 Im gesamten Plangebiet sind Keller ausgeschlossen. (§ 9 (1) 20 BauGB)

6.7 Den Eingriffen in das Schutzgut Boden werden 3.0940P auf dem anerkannten Okokonto Wittmoor 3 der Stiftung
Naturschutz SH zugeordnet: Gemarkung Glashutte, Flur 13, Flurstlicke 3/2, 3/3, 14/2 und 14/3. Entwicklung
eines Biotopkomplexes aus Nass- und Feuchtgriinland sowie mesophiles Grinland.

Gemarkung Glashutte
Flur 08

GemarkungGlashUtte
Flur 13

Abbildung: Externe Ausgleichsflache, Mafistab: 1:5 000

7. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1 Zum Schutz der Wohnnutzungen in der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen® vor Verkehrslarm und Gewerbelarm werden bei Neubau-, Umbau- und
AusbaumalRnahmen die in der folgenden Nebenzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN
4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 Schallschutz im Hochbau festgesetzt.

m Vorhandene bauliche Anlagen

©) Standorte Baume
@ Erhaltenswerte Badume aufRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans

28 3 Nummerierung der Baugebiete

Offentliche Rad- und Gehwege im Griinzug

[ ] Grenzen der raumlichen Geltungsbereiche der angrenzenden Bebauungspléne

7.2 Das bewertete Bau-Schallddammmaf Rw,ges errechnet sich aus dem mafigeblichen AuRenpegel La nach DIN
4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01. Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion missen
den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 geniigen. Im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens ist der Nachweis nach DIN 4109 fir die Auf3enbauteile zu fiihren.

7.3 An den 6stlichen Baukorpern der Wohnnutzungen in der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
~S0zialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® sind zum Schutz der Nachtruhe fir schutzwirdige
Raume an den stralenzugewandten und seitlichen Fassaden bzw. an Fassaden, an denen ein nachtlicher
Beurteilungspegel Lr von mehr als 45 dB(A) erreicht wird, schallgeddmmte Liftungen oder vergleichbar
geeignete, den anerkannten Regeln der Technik entsprechende Bellftungsmalinahmen vorzusehen.

7.4 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises

ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz
resultieren.

8. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4. BauGB i. V. m. § 86 LBO)

8.1 Im Plangebiet sind fiir Grundstlickseinfriedungen ausschlieflich Hecken aus Laubgehdlzen gemaf Pflanzliste im
Anhang der Begriindung zulassig. Zaune kénnen in die Hecken und Laubgehdlze integriert sein oder miissen
innenliegend angebracht werden.

Hinweise:

- Knickschutz gemaR § 30 BNatSchG i. V. mit § 21, Abs. 1 LNatSchG
- Verbotsfristen gemaR § 39 BNatSchG (01.Marz bis 30. September)

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Stadtentwicklung und
Verkehr vom 21.07.2016 als B 316.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Hamburger Abendblatt — Norderstedter Teil am 14.09.2016 erfolgt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 28.09.2016 und
vom 29.09.2016 bis 18.11.2016 als B 316 durchgefihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein kdnnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 29.09.2016 als B 316
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Das Verfahren wurde mit Beschluss des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Verkehr vom
06.09.2018 in die Bebauungsplanverfahren B 316 A und B 316 B geteilt.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat am 21.03.2024 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,
wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 29.04.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie die Begriindung waren in der Zeit vom 29.04.2024 bis 03.06.2024 im Internet veroffentlicht
und zusétzlich wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegt.

Die Veroffentlichung im Internet wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Veroéffentlichungsfrist von jedermann per E-Mail Uber stadtplanung-beteiligung@norderstedt.de
sowie zusatzlich schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 17.04.2024
im Hamburger Abendblatt — Norderstedter Teil ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Veréffentlichung des Planentwurfes und der nach § 3 Abs. 2 BauGB zu
veroffentlichenden Unterlagen wurden unter www.norderstedt.de/bebauungsplan zur Beteiligung der

Offentlichkeit zusétzlich ins Internet eingestellt.

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 16.07.2024 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B) am 16.07.2024 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss

gebilligt.

Norderstedt, den 05.02.2025 Stadt Norderstedt

-Die Oberbiirgermeisterin-
In Vertretung

DS

gez. Dr. Magazowski
Erster Stadtrat

2. Der katastermaRige Bestand am 26.02.2025 sowie die geometrischen Feststellungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
Elmshorn, den 04.03.2025 Landesamt fur

Vermessung und Geoinformation

Schleswig-Holstein
(LVermGeo SH)

DS

gez. U. Krassow

3. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Norderstedt, den 05.02.2025 Stadt Norderstedt

-Die Oberburgermeisterin-
In Vertretung

DS

gez. Dr. Magazowski
Erster Stadtrat

4. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am 12.02.2025 im Hamburger Abendblatt — Norderstedter Teil ortsliblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlief3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
§ 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 13.02.2025 in Kraft getreten.

Norderstedt, den 17.02.2025 Stadt Norderstedt
-Die Oberbturgermeisterin-

In Vertretung

DS

gez. Dr. Magazowski
Erster Stadtrat

Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des
Bebauungsplanes Nr. 316 B der Stadt Norderstedt tUbereinstimmt. Auf Anfrage bei

Amt fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr - Fachbereich Planung kann die Ubereinstimmung
der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestatigt werden.
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Amt 60 Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
Fachbereich 601 Planung
Name Datum

Satzung der Stadt Norderstedt tGber Bearbeitet | Helterhoff | 05.03.2024
den Bebauungsplan Nr. 316 B Gezeichnet | JeR-Depel | 05.03.2024
Norderstedt ..
" . . Erganzt
Westlich Oadby-and-Wigston Stralde
und nordlich des Mullberges” Geandert
Gebiet: Westlich Oadby-and-Wigston-Strake, siidlich | Ccandert
Rantzauer Forst, nérdlich Mullberg Geandert

Geandert
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