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GRUNORDNERISCHER FACHBEITRAG ZUM B-PLAN 321 STADT NORDERSTEDT 1

1 Planungsanlass

Die Stadt Norderstedt méchte mit der Aufstellung des B-Plans 321 die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die ErschlieBung und Bebauung des
unbebauten Gelandes 0stlich der Moorbekstrale zur zeitgeméaf3en Wohnnutzung
schaffen.

Mit dem B-Plan 128 aus dem Jahr 1980 besteht fir das Plangebiet bereits ein
rechtskraftiges Planungsrecht fir eine wohnbauliche Nutzung, welches bislang aber
nicht umgesetzt wurde und nun veréndert werden soll.

Zur Beachtung der Belange von Natur und Landschaft wird der B-Plan durch einen
grinordnerischen Fachbeitrag begleitet, der die aktuell bestehenden Griinstrukturen
aufzeigt, die Auswirkungen der veranderten Planungen ermittelt und die erforderlichen
Mafnahmen von Natur und Landschaft aufzeigt.

Der B-Plan wird als Bauleitplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB aufgestellt.
Insofern entfallt die naturschutzrechtliche Ausgleichspflicht. Auch ist kein
Umweltbericht zu erstellen. Unabhéngig vom Verfahren sind die Belange des
Artenschutzes gemald 8§ 44 BNatSchG und der stddtischen Baumschutzsatzung zu
bertcksichtigen.

2 Bestandsaufnahme und —bewertung

2.1 Naturraumliche Gegebenheiten

Das B-Plan-Gebiet 321 liegt im besiedelten Bereich des Stadtteils Friedrichsgabe,
welcher naturraumlich von den eiszeitlichen Sanderablagerungen gepragt ist. Die
Oberflachenform ist natlrlicherweise ausgeglichen und eben. Das Gelande fallt kaum
wahrnehmbar von Osten nach Westen um ca. 2,50 m ab. Ein genaues Héhenaufmalf3
liegt vor (vgl. Bestandsplan).

Aus dem sandigen Ablagerungsmaterial haben sich nach den Darstellungen der
Bodenkarte des Landschaftsplans Eisenhumuspodsole mit Orterde aus Flie3erde Uber
Sand als Bodentypen entwickelt, als Bodenart ist Sand bis schwach lehmiger Sand
(mit Gerdllen durchsetzt) verzeichnet. Diese sind regionaltypisch, nicht selten und
unempfindlich.

Planungsbegleitend sind Bodenuntersuchungen zur Erkundung des Untergrundes, der
Bodenschichtung und der Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte durchgefiihrt worden
(SCHNOOR + BAUER, 2019). Anhand von 36 Rammkernsondierungen bis teils 6, teils
12m Tiefe wurden die sandigen Bodenverhdltnisse bestatigt. Unter einer
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2 GRUNORDNERISCHER FACHBEITRAG ZUM B-PLAN 321 STADT NORDERSTEDT

Oberbodenschicht von zumeist 0,5 m, teilweise bis zu 1,20 m Machtigkeit (mit
Auffillungen) stehen bis zur Endteufe von 6 m Mittelsande an.

Aus der Sicht der Bodenfunktionen sind die anstehenden Béden wie folgt zu beurteilen:

Die Sandbdden haben nur eine geringe bis maRige Ertragsfahigkeit, infolge der guten
Durchlassigkeit ein geringes bis mafiges Retentionsvermdgen fir Wasser, gleichzeitig
auch nur eine maRige Filter- und Pufferfahigkeit bzgl. Nahr- und Schadstoffen. Die
Lebensraumfunktion der Boden ist mittelmafig.

Nur auf der 6stlichen Teilflache sind die Béden durch die dort bestehende Bebauung
und Versiegelung tberformt und die Bodenfunktionen daher eingeschrankt.

Bzgl. des Grundwassers liegen die Kenntnisse aus den o0.g. Bodenuntersuchungen
vor, bei denen an den Bohrpunkten Grundwasserstinde zwischen 4,40 und 7,00 m
unter Gelande angetroffen wurden. Dabei handelt es sich um ,echtes* Grundwasser.
Nach Aussagen des Gutachters ist mit Schwankungen um rd. 1,5 m zu rechnen.

Infolge der guten Durchlassigkeit der Sande ist die Versickerungsfahigkeit gut und der
Beitrag zur Grundwasserneubildung vergleichsweise hoch. Hingegen nimmt die
Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Verschmutzungen mit zunehmender
Durchlassigkeit der Bodenschichten zu, ist wegen der Machtigkeit der Deckschichten
insgesamt aber als mittel einzustufen.

Oberflachengewdasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die natirliche
Entwasserung des betrachteten innerértlichen Landschaftsausschnitts erfolgt zur
Moorbek.

Aus Sicht des drtlichen Klimas ist die Uberplante Flache den Freilandklimatopen
zugeordnet. Nach der Analyse der klimaokologischen Funktionen fir die Stadt
Norderstedt (GEONET, 2013) weisen die Flachen eine malige bis hohe
Kaltluftproduktion und eine leichte von Norden nach Siiden gerichtete Windstromung
auf, so dass die bioklimatische Situation des Plangebiets im Bestand als gunstig (wie
auch die noérdlich und sldlich angrenzende Bebauung) eingestuft wird. Die zur
Ulzburger Stralle nach Osten anschlielende Bebauung stellt sich diesbeziiglich
weniger ginstig dar. Klimadkologisch zahlt die Flache zu den (kleinflachigen)
Ausgleichsrdumen mit maRiger Kaltluftlieferung mit lokaler Wirkung fur die direkt
angrenzenden Siedlungsflachen. In der Planungshinweiskarte wird fur diese Flachen
mit mittlerer bioklimatischer Bedeutung eine malvolle Bebauung als moglich
eingestuft.

Das Landschafts- und Ortsbild des betrachteten Landschaftsausschnitts ist durch die
Unbebautheit der Flache inmitten der ansonsten &stlich der MoorbekstralRe
geschlossenen Siedlungsstruktur gepragt. Die Uberplante Flache ist von der
MoorbekstralBe sowie von den benachbarten Grundsticken einsehbar und
wahrnehmbar. Wahrend die nérdlich und sudlich angrenzende Wohngrundstiicke
durch die typischen Heckeneinfriedungen eingebunden sind, weist die Stellplatzanlage
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GRUNORDNERISCHER FACHBEITRAG ZUM B-PLAN 321 STADT NORDERSTEDT 3

aus jungerer Zeit keine einbindenden Grunstrukturen auf. Der noch junge
Baumbestand an der Grundstiicksgrenze zur Moorbekstral3e hat nur eine geringe
Wirkung fur den StraRenraum und das Ortsbild.

Wegen der geringen Grof3e und der fehlenden Zugénglichkeit der Griinlandparzelle hat
die Flache keine Bedeutung fir die Erholungseignung.

2.2 Vegetation / Biotoptypen

Die Darstellung der im Plangebiet vorkommenden wesentlichen Gehélzbestande und
Biotoptypen erfolgt auf Grundlage einer Bestandskartierung von September 2019. Die
Einstufung der Biotoptypen richtet sich nach der Kartieranleitung fir Schleswig-
Holstein (LLUR 2019). Zusatzlich wurde fir den Baumbestand eine differenzierte
Aufnahme vorgenommen.

Gehdlze und sonstige Baumstrukturen

Fur die Einzelbdume lag eine Vermessung vor, die vereinzelt vor Ort erganzt wurde.
Die Baume wurden bewertet und sind mit weiteren Merkmalen und dem Schutzstatus
in einer Baumliste mit fortlaufender Nr. (Zuordnung im Bestandsplan) in der folgenden
Baumliste tabellarisch aufgefiihrt.

Auf der Westseite sind zur Moorbekstral3e mehrere jungere, mehrstammige und
niedrige Stieleichen aus Aufwuchs entstanden. Die Stammdurchmesser der zum Teil
strauchartig gewachsenen Jungbaume liegen bei 10 bis 15 cm. Im Siden ist eine
zweistammige  hohere  Sandbirke randlich des Grinlandes vorhanden
(Stammdurchmesser 14 und 10 cm). Sidlich zur Nachbargrenze befindet sich ein
Erdwall, auf dem weiterer Aufwuchs (Spitzahorn) aufkommt.

Aus den Nachbargrundstiicken ragen die Kronen von Grenzbaumen in das Plangebiet
hinein (im Stden ein Spitzahorn, eine Fichte, im Osten eine Robinie). Unmittelbar am
Wohnhaus stehen des Weiteren zwei altere Kopflinden mit Stammdurchmessern um
40 cm.

Der weitere Baum- und Strauchbestand im Plangebiet ist untergeordnet. Hierzu
gehdren StrAucher und niederstammige Obstbdume in den 0&stlichen Gérten und
jungere Anpflanzungen von Baumen im dstlichen Bereich des Grinlandes.

In der dreistufigen Bewertungsskala ist der Uberwiegende Baumbestand im Plangebiet
weniger wertvoll. Innerhalb des Plangebietes wurden die beiden Kopflinden am Haus
mit der mittleren Wertstufe bewertet, héherwertiger Baumbestand ist nicht vorhanden.
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Tab. 1. Baumliste

Bewertung:

1

Baum weniger wertvoll Baum von untergeordneter Qualitdt bzw. zweit- oder drittrangiges
Geholz in Gruppenstellung, bzw. Vitalitét stark eingeschrankt
- nicht in jedem Fall erhaltenswert -

2 Baum mittlerer Wertigkeit Baum von durchschnittlicher Qualitat, z.T. mit Mangeln und
Einschrankungen z.B. leichtem Schiefwuchs, Zwieselbildung
- bedingt erhaltenswert -
3 Baum herausragend Baum von herausragender Bedeutung fir das Landschafts- bzw.
Ortsbhild in ausreichender Vitalitat und gutem Habitus
- erhaltenswert —
§ Baum durch die Baumschutzsatzung Norderstedt geschiitzt
Nr. | Name Name Stamm Krone Bemerkungen Wert | 8
deutsch wissenschaft- | @ [m] @ [m]
lich
1 Spitz-Ahorn Acer 0,1 4,5 tief beastet ab 1,50 m, junger 1
platanoides Baum aus Sukzession
2 Spitz-Ahorn Acer 0,1+0,16 | 6,6 Zwiesel auf 0,5 m H6he, mit 1 8
platanoides eingewachsener Rinde,
strauchartig verzweigt, junger
Baum aus Sukzession
3 Stiel-Eiche Quercus robur | 0,15 6,6 V-Zwiesel am Boden, tief 1
beastet, strauchartig, junger
Baum aus Sukzession
4 Stiel-Eiche Quercus robur | 0,1 4.4 einseitige Krone, am 1
Birgersteig beschnitten, tief
beastet ab 1,00 m Hoéhe,
junger Baum aus Sukzession
5 Hasel Corylus 0,07 5,8 Strauch, mehrstammig 1
avellana
6 Stiel-Eiche Quercus robur | 0,15+ 6,3 ab 0,5 m verzweigt, junger 1 8
0,15+ Baum aus Sukzession
0,10
7 Spitz-Ahorn Acer 3x0,10 4,6 strauchartig, mehrstammig 1
platanoides
8 Sand-Birke Betula pendula | 0,14+ 5,9 vom Grunde an verzweigt 1
0,10
9 Spitz-Ahorn Acer 0,18 8,5 Efeubewuchs, steht auf der 1
platanoides Grenze in einer Hecke,
einseitige Krone
10 | Fichte Picea sp. 0,5 8,9 auRerhalb Plangebiet
11 Sal-Weide Salix caprea 0,12+ 6,3 am Grunde V-Zwiesel, 2- 1
0,10 stammig, eingewachsene
Rinde
12 Berg-Ulme Ulmus glabra 0,10 3 Baum nicht eingemessen, 1
grob verortet
13 Mirabelle Prunus 0,25 5 Hauptstamm auf ca. 1,0 m 1
domestica ssp. Héhe gekappt, ein seitlicher
syriaca ausladender Ast noch
vorhanden, waagerecht
abspreizend und abgestiitzt,
ansonsten keine weitere
Krone, abgéngig, Stammhohle
Uber dem Boden
14 Schneeball Viburnum 6x0,05 0,7 Zierstrauch 1
opulus
15 Kirsche Prunus 0,10+ 3,2 strauchartig, Stammschaden 1
cerasifera 0,10
+0,05
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Nr. | Name Name Stamm Krone Bemerkungen Wert
deutsch wissenschaft- | @ [m] @ [m]
lich
16 Linde Tilia sp. 0,40 1 Kopflinde, groRe Stammhdhle 2
Uiber dem Boden,
Wourzelbereich eingepflastert
17 Linde Tilia sp. 0,40 1,8 Kopflinde, Wurzelbereich 2
eingepflastert
18 Stiel-Eiche Quercus robur | 0,10 2,7 tief beastet 1
19 Kirsche Prunus 0,06 1,6 jung gepflanzt 1
cerasifera
20 | Zier- diverse 0,12 — 1,4 - Zierpflanzung im privaten 1
straucher, 0,15 3,6 Garten
junge
Obstb&ume,
u.a.
Blutpflaumen
21 Flieder Syringa 0,14 6,3 2 Zierstraucher 1
vulgaris 012 3
22 Apfel Malus 0,22 45 auRerhalb Plangebiet 1
domestica tief beastet, Niederstamm,
keine Hbhlungen, keine
Habitatqualitaten
23 | Apfel Malus 0,20+ 5,6 auRerhalb Plangebiet 1
domestica 0,15+ tief beastet, Niederstamm,
0,10+ keine Hohlungen, keine
0,05 Habitatqualitaten
24 Robinie Robinia 0,65 13,5 aulRerhalb Plangebiet 2

pseudoacacia

Stammschaden im unteren
Bereich, artbedingt Ritzen in
der Rinde, mehrfach gekappte
Aste mit neuem Ausschlag,
tote Aste

Baumreihe aus Aufwuchs im Westen

Kopflinden am Haus

Weitere Gehdlzstrukturen sind, bis auf eine Thuja-Zierhecke im 6stlichen,
Bereich im Plangebiet nicht vorhanden.

bebauten
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6 GRUNORDNERISCHER FACHBEITRAG ZUM B-PLAN 321 STADT NORDERSTEDT

Grinland

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird von einer Mahwiese eingenommen. Die
Flache wird als mafig artenreiches Wirtschaftsgrinland eingestuft. Grol3ere Anteile der
wertgebenden Graser Rotschwingel und Rotes Strauf3gras zur Einstufung von
geschitztem Wertgrinland deuten zwar auf eine extensivere Nutzung und nicht so
reichliche Dingung hin, jedoch sind weitere krautige Arten in zu geringer Anzahl und
Deckung vorhanden, als dass ein Schutzstatus gerechtfertigt ware. Weitere Graser
sind Wolliges Honiggras, Deutsches Weidelgras und Gewohnliches Rispengras.

Der Krautanteil ist relativ
gering, hier sind Gemeine
Schafgarbe, Weil3-Klee,
Sauer-Ampfer, Gemeines
Ferkelkraut und Kriechender
Hahnenful? erfasst worden.
Teilbereiche am Rand und
auf dem von West nach Ost
verlaufenden Pfad sind mit
Tlpfel-Johanniskraut, Acker-
Kratzdistel und Gemeinem
Rainfarn  etwas ruderali-
sierter.

Die Flache liegt nicht in der
Prufkulisse der Biotopkartie-
rung SH. Geféahrdete Arten sind nicht vorhanden. Die Flache ist relativ homogen und
nicht feucht.

Griunland, Blick nach Osten

Ruderal- und Pioniervegetation

Eine ruderale Grasflur wachst auf einem ca. 1,40 m hohen Wall am sudlichen Rand
des Plangebietes. Der Aushub ist gem. Recherche historischer Luftbilder
wahrscheinlich im Zuge einer benachbarten Wohnhauserweiterung nordwestlich des
Plangebietes ca. 2014 entstanden und wurde am Rand als Wall gelagert.

Auf dem Wall hat sich dann spontan, d.h. ohne Bepflanzung, eine Uberwiegend aus
Grasern bestehende Vegetation angesiedelt. Dominante Graser sind Knauelgras,
Rotes Strauf3gras und Gemeine Quecke. Weitere erfasste Arten sind Wegerauke,
Kriechender Hahnenful3, Gewdhnliches Rispengras, Wiesen-Fuchsschwanz, Klatsch-
Mohn und Wolliges Honiggras. Im nérdlichen Wallabschnitt ist ein Dominanzbestand
des vermutlich vom benachbarten Teich (Nachbargrundstiick) stammenden Winter-
Schachtelhalms vorhanden.
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Auf dem Wall breiten sich
Geholz- und Gebilschjung-
wuchs (Brombeeren, Hasel,
Berg-Ahorn) langsam und
allmahlich aus.

Wall mit Grasflur

Biotoptypen im Zusammenhang mit baulichen Anlagen

Im Osten des Plangebietes befinden sich mehrere Geb&aude. Im Norden (Zuwegung
von der Ulzburger StralRe) wurde vor ca. 20 Jahren ein Doppelhaus neu gebaut. Das
Grundstuck ist — sofern nicht durch Nebenflachen versiegelt — als typischer Ziergarten
angelegt. Westlich auBerhalb des Grundstiickes wird ein Teilbereich des Grinlandes
auch als Garten genutzt (gemahte Scherrasenflache, Anpflanzung einer jingeren
Kirsche und einer Eiche, Aussaat von Sonnenblumen, Buchsbaumhecke). Ostlich
grenzt am 0Ostlichen Plangebietsrand ein versiegelter Platz mit Garagen an.

Sadlich hiervon befindet sich
das alte Bestandsgebaude
(ebenfalls von der Ulzburger
StralRe erschlossen),
vermutlich ein  ehemaliges
bauerlich genutztes Gebéaude.
Der vordere, Ostliche Teil wird
als Wohnhaus genutzt.
Ruckwartig zum  westlich
liegenden Griunland befindet
sich eine  Scheune mit
randlichen Lagerflachen. Der
Wohnhaus mit Scheune zum Gebaude gehdrende,

sudlich liegende Garten st
strukturreicher und wird sowohl als Nutz- als auch als Ziergarten mit héherem Anteil an
Beeten genutzt.

In der stdostlichen Ecke des Plangebietes befinden sich zwei Gebaude mit weiteren
Garagen. Hier liegt auch ein kleiner Spielplatz auf Scherrasen.
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Bewertung des Baum- und Biotopbestandes

Wertvoller Baumbestand ist im Plangebiet nicht vorhanden. Zwei Kopflinden am Haus
besitzen insbesondere aus kulturhistorischen Grinden einen mittleren Wert. Das
Grinland ist im Hinblick auf seine Artenzusammensetzung und aufgrund der offenbar
extensiveren Nutzung hoherwertiger als das durchschnittliche, weit verbreitete und
intensiv genutzte Grinland. Die Garten im Zusammenhang mit der Bebauung sind im
Hinblick auf ihre floristische Zusammensetzung von angepflanzten bzw. ausgesaten
Arten gepragt. Hierbei ist der strukturreichere Garten von etwas hoherem Wert.

Im Plangebiet wurden keine Pflanzenarten von besonderem Wert gefunden
(gefahrdete Arten der Roten Liste Schleswig-Holstein, geschitzte Arten nach
Bundesartenschutzverordnung oder FFH-Richtlinie, Anhang V).

Aus faunistischer Sicht ist das Plangebiet als eine Grinstruktur im besiedelten
Innenbereich zwar von gewisser Bedeutung als Trittsteinbiotop, besitzt aber aufgrund
des Mangels an Baum- und Gehdlzstrukturen, relativ geringem Bluhanteil auf3erhalb
der Garten und generell geringem Anteil an faunistisch bedeutsamen Habitaten nur
mafige Bedeutung fur die Tierwelt.

2.3 Fauna

Im Rahmen der Bearbeitung des Grinordnerischen Fachbeitrags wurden mit einer
Ausnahme keine gesonderten Erhebungen zur Tierwelt durchgefiihrt. Die Bedeutung
des Planungsraums fir die Tierwelt kann jedoch anhand der vorkommenden
Biotoptypen sowie deren Funktion als Lebensstatten und Lebensraumelemente flr
Vermehrung, Nahrungserwerb, Ansitz, Orientierung im Raum, Deckung etc.
abgeschatzt  werden. Eine  Ermittlung  der  potenziell = vorkommenden
artenschutzrechtlich relevanten Arten erfolgt innerhalb dieses Griinordnerischen
Fachbeitrags in der artenschutzrechtlichen Prifung (s.u.).

Generell besitzt das Plangebiet durch die méaRig intensive Grunlandnutzung und die
von Bebauung umgebene Lage nur eine maRige faunistische Bedeutung. Das
Arteninventar wird hier generell auch fir wirbellose Tiere (u.a. Insekten, Spinnen) als
niedrig eingestuft, da keine hohe Nahrungsverfigbarkeit gegeben ist.
Dementsprechend ist auch die Bedeutung flr weitere Tiergruppen in der
Nahrungskette (Saugetiere, Vogel) eher gering.

2.3.1 Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten

Artenschutzrechtlich relevante Arten entsprechend § 44 (5) BNatSchG sind die Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie alle européischen Vogelarten (Art. 1 EG-
Vogelschutzrichtlinie), die im Gebiet vorkommen oder potenziell vorkommen kénnen
und fur die durch die Planung von einer potenziellen Verwirklichung eines Verbots-
tatbestandes geméan § 44 BNatSchG auszugehen ist.
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Die Einschatzung des Vorkommens der betreffenden Arten erfolgt durch eine
Potenzialanalyse, da die Wirkfaktoren und die Habitatausstattung des Vorhabens
sowie die Lage des Plangebietes keine besondere artenschutzrechtliche Relevanz
erkennen lassen. Insofern wurden keine gesonderten Kartierungen von einzelnen
Tiergruppen vorgenommen. Bei der Potenzialanalyse werden die vorkommenden
Biotopstrukturen mit den spezifischen Habitatansprichen der im Naturraum
verbreiteten Tierarten abgeglichen. Zur Ermittlung der Habitat- und Vegetations-
strukturen wurde eine Begehung im September 2019 durchgefuhrt.

Die Stadt Norderstedt hat ein umfangreiches Monitoring-Programm in Bezug auf
Verbreitungsdaten bestimmter  Tiergruppen (u.a. Amphibien, Reptilien,
totholzbewohnende Kafer, Laufk&afer, Haselmaus, Fledermause, VoOgel, Libellen,
Schmetterlinge, Heuschrecken). Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage im
Siedlungsbereich jedoch nicht Bestandteil von Monitoringflachen. Durch die
Untersuchungen ist aber das Arteninventar der Anhang IV-Arten relativ gut bekannt
und aufgrund der Habitatstrukturen im Plangebiet kann auch im Rahmen der
Relevanzprifung auf diesbezuglich hier vorkommende Tierarten geschlossen werden.

Im letzten Monitoringbericht fir Brutvogel (Lutz 2017) wurde das Vorkommen auf 14
Transekten der Stadt untersucht. Die Transekte liegen vorwiegend in der freien
Landschaft mit héherwertigen Biotopen, die auch nicht so starken Stdrungen
unterworfen sind. Fir die Potenzialanalyse fiir den B-Plan 321 kann davon
ausgegangen werden, dass keine Uber das Monitoring hinausgehenden Brutvogelarten
im Plangebiet vorkommen.

Der artenschutzrechtlichen Prifung liegt das Arbeitspapier des LBV-SH (2016) zu
Grunde. Im Folgenden werden die artenschutzrechtlich relevanten Arten dargestellt
(Relevanzprifung). Die Konfliktanalyse zur Abprifung, inwieweit die Zugriffsverbote
nach 8§ 44 BNatSchG durch das Vorhaben beriihrt werden, erfolgt in Kapitel 3.3.

Streng geschuitzte Pflanzenarten wurden im Plangebiet nicht aufgenommen und sind
in den vorkommenden Biotoptypen auch nicht zu erwarten.

Als vorkommende artenschutzrechtlich relevante Tierartengruppen sind fir das Plan-
gebiet Fledermause als Vertreter der Saugetiere sowie Brutvogel zu erwarten. Far
keine weitere artenschutzrelevante Art (Arten des Anhang IV FFH-Richtlinie) sind
Nachweise bekannt oder aufgrund der Habitatausstattung, der Verbreitung dieser
Tierarten und der naturr@umlichen Lage des B-Plan-Gebiets zu erwarten.

Flederméuse

Alle in Schleswig-Holstein wild lebenden Fledermausarten sind streng geschiitzt und
im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt und somit planungsrelevant und beztiglich
der Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG abzupriifen.
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Potenziell vorkommende Arten in der Umgebung des Plangebietes

Grundlage fur die Ermittlung der vorkommenden Arten ist die Erfassung von
Fledermdusen im Rahmen des Fledermausmonitorings flir das Teilgebiet
,verlangerung der Oadby and Wigston Stral3e“. Das Untersuchungsgebiet hierfir liegt
ca. 1km nordwestlich des Plangebietes. Eine Ausgangserhebung fand fir das
StraRenbauvorhaben 2008 statt, eine weitere Monitoringuntersuchung wurde 2013
durchgefuhrt (BioPLAN 2013).

Die Fledermausuntersuchungen der nordwestlich liegenden Monitoringflache (ndrdlich
Verlangerung Oadby and Wigston Stral3e, westlich vom Rantzauer Forst, dstlich der
LawaetzstralRe) zeigen mit dem Vorkommen von funf Fledermausarten ein fir den
Siedlungsraum durchaus reichhaltiges Artenspektrum. Insbesondere besitzen der
Waldbutihnenweg und auch der Féhrenkamp nordlich des Plangebietes in Verbindung
mit den angrenzenden Offenlandbereichen eine hohe Bedeutung als Jagdhabitat und
regelmaflig genutzte FlugstralBe. Im Gegensatz zum B-Plangebiet liegt das
Monitoringgebiet allerdings im Ubergang zur freien Landschaft und unmittelbar an
Walder angrenzend. Somit ist hier ein hdoheres Potenzial als im kleinflachigen, von
Siedlungen und Stralden umgebenden Plangebiet zu erwarten.

Im Einzelnen werden potenziell folgende Fledermausarten im Plangebiet erwartet:

Tab. 2: Potenziell vorkommende Fledermausarten im Plangebiet

RL SH (BORKENHAGEN 2014): D = Daten defizitar, G = Gefdhrdung anzunehmen, V = Vorwarnstufe, 1 = vom
Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = geféhrdet, * ungeféhrdet
Angaben zum Vorkommen im Plangebiet nach BiopPLAN 2013

Art RL Relevanz Plangebiet
SH Bemerkungen
Zwergfledermaus * | Kulturfolger, im Bereich von Ortslagen jagend, Fur die Zwergfledermaus kann ein
Pipistrellus u.a. in der Umgebung von Geb&uden, an Vorkommen jagend Uber dem
pipistrellus StrafRen, Garten, an Waldrandern jedoch nicht im | Grunland sowie auch an
Waldinneren jagend. Jagt vorwiegend im wind- StralRenlaternen nicht
geschutzten Bereich entlang von Gehdlzen oder | ausgeschlossen werden.
baumbestandenen Stralen und Wegen. Tagesquartiere konnten sich in der
Quartiere Gberwiegend an Gebauden, Spalten, Scheune Ulzburger Str. 437
Hohlungen, unterirdischen Hohlraumen. befinden.

Haufigste Fledermausart in Norderstedt, auch auf
der Monitoringflache nordwestlich des Plan-
gebietes die am haufigsten vertretene Art.
Besonders viele Nachweise gibt es im Bereich
von StralRenkreuzungen mit Baumbestand oder
Knicks. Es wurden auf der Monitoringflache acht
Balzreviere nachgewiesen. Wochenstubenquar-
tiere werden im angrenzenden Siedlungsraum
und/ oder im Wald vermutet. Ein Quartierhinweis
fur ein Einzelquartier gab es in einem Wohnhaus
im Siedlungsgebiet Zaunkdnigweg ca. 800 m
westlich vom Plangebiet entfernt.
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Art RL Relevanz Plangebiet
SH Bemerkungen
Breitfliigelfleder- 3 | Typische Fledermaus der Siedlungen, Quartiere | Potenziell vorkommend jagend im
maus nur in Gebauden, jagt auch im Wald und an Bereich des Griinlandes, ggf.
Eptesicus serotinus Waldrandern. Tagesquartiere in er Scheune zu

Zweithaufigste Fledermausart auf der Monitoring- | erwarten.
flache nordwestlich des Plangebietes, jagend vor
allem entlang der Redder und Knicks, allerdings
kein konkreter Quartiersverdacht. Ein mégliches
GroRRquartier vermutlich in der Nahe des Wald-
bihnenwegs im Siedlungsraum.

Grol3er Abend- 3 | Typische Baumfledermaus, jagt in Waldern, Geringes Potenzial fur Quartiere

segler Parklandschaften, Feldgehdlzen mit alten und als Jagdgebiet, jedoch

Nyctalus noctula Baumen, Sommerquartiere in Baumhohlen, potenziell auf Transferfligen
selten in Gebauden, sehr groRer Aktionsraum, vorkommend.

Uberwinterung in Baumhohlen maoglich, jagt in
groRen Hohen und daher nicht strukturgebunden.
Nur wenige Detektorkontakte auf der Monitoring-
flache nordwestlich des Plangebietes, jedoch in
groRer Hohe bei Transfer- oder Nahrungsfliigen
nachgewiesen. Quartiere werden in Fledermaus-
kasten auf dem Waldfriedhof sowie im Staatsforst
Rantzau vermutet.

Fur weitere Arten wie Wasserfledermaus, Fransenfledermaus, Rauhautfledermaus
sowie Braunes Langohr, die ihre Quartiere vorwiegend in Waldern suchen und deren
Jagdgebiete meistens in Waldern oder Uber Wasserflachen liegen, kann ein
vereinzeltes Vorkommen zwar generell nicht ausgeschlossen werden. Da diese Arten
bei der Monitoringuntersuchung im Nahbereich des Plangebietes jedoch nicht oder nur
vereinzelt nachgewiesen wurden, wird eine besondere Relevanz im Planungsraum
nicht gesehen. Rauhautfledermause kamen vorwiegend in der Umgebung des Waldes
VOor.

Aufgrund der Lebensweise der Flederméuse koénnen unterschiedliche relevante
potenzielle Habitatstrukturen bzw. Strukturelemente unterschieden werden.

Quartiere

Im Plangebiet sind keine Baume vorhanden, die als Winterquartier oder Wochenstube
fur Fledermause in Betracht kommen. Kleinere, temporar genutzte Tagesquartiere
kénnen z.B. kleine Spalten, Hohlungen oder Ritzen an Badumen oder auch Gebauden
sein. Diese werden kurzfristig als Versteck genutzt und sind relativ zahlreich in der
Landschaft vorhanden. Aufgrund ihrer Mannigfaltigkeit und H&aufigkeit sind diese nicht
im Einzelnen erfassbar.

Im Plangebiet wird eine alte Scheune vorhabensbedingt abgerissen (zugehérig zu
Haus Nr. 437), fur die bei der ersten Begehung eine Fledermausrelevanz aufgrund
mehrerer potenzieller Verstecke nicht ausgeschlossen werden konnte.
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LT

LREE |

Scheune von innen Scheune, westliche Giebelseite

Hierauf erfolgte im November 2019 eine weitere Besichtigung durch einen
Fledermausgutachter (LEuPOLT 2019). Im Ergebnis waren keine Hinweise fiir einen
aktuellen oder zuriickliegenden Besatz von Fledermausen erkennbar. Es besteht kein
Potenzial fur Winterquartiere oder Sommerquartiere. Es besteht jedoch Potenzial fir
Tagesquartiere in gut einsehbaren Spalten am westlichen Giebel.

Durch das Vorhaben werden keine weiteren Strukturen beeintrachtigt, die eine
potenzielle Bedeutung als Quatrtier fir Fledermause haben. Die durch das Vorhaben zu
entfernenden Baume sind zu jung bzw. haben keine Spalten oder Héhlungen.

Die beiden Kopf-Linden am Wohnhaus werden durch die Vorhaben nicht beeintrachtigt
und sind durch die Baumschutzsatzung geschutzt. Hier ist eine groRere Stammhohle
am Stammful3 festgestellt worden, die jedoch aufgrund ihrer Lage auch keine
Quartierseignung besitzt.

Jaqgdreviere

Das im Plangebiet verbreitete Grinland besitzt eine nur maRige Eignung als
Jagdhabitat, da aufgrund des relativ geringen Anteils an Blutenpflanzen eine
besondere Bedeutung fir Insekten als Nahrungsgrundlage nicht gegeben ist.

Flugstrecken / Leitstrukturen bei Transferfligen

Diese Leitstrukturen fir strukturgebunden fliegende Fledermausarten, wie z.B. Knicks,
Waldrander, FlieRgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Vogel

Im Plangebiet wird aufgrund der ausgewerteten Datenlage sowie der innerértlichen
Lage, des Biotopbestandes und der Nutzungen lediglich mit ungefahrdeten, weit
verbreiteten und anpassungsfahigen Brutvogelarten gerechnet. Alle europaischen
Vogelarten sind besonders geschutzt, einige Arten sind darlber hinaus auch streng
geschitzt. Unter den streng geschitzten Arten befinden sich auch Arten, die nicht
gefahrdet sind (z.B. Mausebussard).

Als Grundlage fur die Ermittlung des potenziellen Brutvogelinventars wurde das
Brutvogelmonitoring der Stadt Norderstedt (LuTz 2018) ausgewertet, in das auch die
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Ergebnisse der Grundbestandsaufnahme (Brutvogelmonitoring 2012 durch A. HAACK)

eingeflossen sind.

Folgende
bertcksichtigen:

potenziell

vorkommende Brutvogelarten

Tab. 3: Potenziell vorkommende Vogelarten im Plangebiet

sind

im  Plangebiet zu

Gruppe (Gilde)

Arten

Bemerkungen / Relevanz

Bodenbriiter und
Briter in
bodennahen Gras-
und Staudenfluren

Bachstelze, Fitis, Rotkehlchen

Vorkommen ist eher
unwahrscheinlich, kdnnte
aber z.B. in den héheren
Gras- und Staudenfluren
des ruderalen Saums
maoglich sein. Bodenbriter
mit groReren
Raumanspriichen kénnen
im Grinland
ausgeschlossen werden.

Geholzfreibriter

Amsel, Buchfink, Dorngrasmiucke,
Eichelhdher, Elster, Gartengrasmicke,
Gelbspotter, Goldammer, Griinling,
Heckenbraunelle, Klappergrasmiicke, ,
Monchsgrasmicke, Rabenkrahe,
Ringeltaube, Singdrossel, Zaunkénig,
Zilpzalp

Stérungsunempfindliche
Geholzfreibriter kdnnen
auch in den jingeren
Baumen z.B. der
Baumreihe an der
Moorbekstraf3e nicht
ausgeschlossen werden.

Gehdlzhéhlenbriter

Blaumeise, Buntspecht, Feldsperling,
Gartenbaumlaufer, Gartenrotschwanz,
Grauschnépper, Kleiber, Kohlmeise, Star,
Sumpfmeise

Ein Vorkommen von
Gehdlzhohlenbritern wére
vorwiegend in Vogelkasten
im Vorhabensgebiet

mdglich. Altere Baume mit
geeigneten Hohlungen
werden durch das
Vorhaben nicht entfernt.

Gebaudebriiter kdnnen
vom Vorhaben bei Abriss
der Scheune betroffen sein.
Von den Eigentumern gab
es Hinweise auf eine
Mehlschwalbenbrut am
Wohnhaus (dieses wird
nicht abgerissen).

Gebaudebriter Mehlschwalbe, Star, Hausrotschwanz

Unter den Brutvogeln sind keine gefahrdeten oder seltenen Arten zu erwarten, die
gem. Arbeitspapier des LBV-SH (2016) im Rahmen einer Einzelfallpriifung betrachtet
werden missten.

Des Weiteren ist ein Vorkommen von Nahrungsgdsten mdglich, hierzu zahlen u.a.
Arten mit grolRerem Raumanspruch wie Greifvogel (Turmfalke, Mausebussard,
Sperber) oder Eulen (Waldkauz).

Somit besteht vorrangig eine Relevanz fur Brutvogel der Gehdlze (Gehdblzfreibriter)
und Gebaudebriter sowie auch bodennah britende Arten der Staudenfluren.
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Aufgrund der Habitatausstattung kommt dem Plangebiet keine artenschutzrechtlich
relevante Rolle als Rastvogelgebiet zu.

2.3.2 Weitere besonders geschutzte Arten

Neben den artenschutzrechtlich relevanten Arten bei Eingriffsvorhaben (Arten des
Anhang IV der FFH-Richtlinie und européische Vogelarten) ist ein Vorkommen von
weiteren ,lediglich besonders geschitzter Arten gem. 8 7 (2) Nr. 13 BNatSchG im
Plangebiet moglich. Sie werden bei der Vermeidung und Minimierung bzw. bei dem
Ausgleich des Eingriffs berticksichtigt.

Hierzu gehort z.B. eine Reihe von Saugetieren, von denen alle, bis auf einige jagdbare
Arten sowie Schadlinge nach der Bundesartenschutzverordnung, besonders geschitzt
sind. Im Plangebiet ist z.B. ein Vorkommen von Eichhdrnchen, Igel oder Maulwurf
potenziell moglich.

Nach der Bundesartenschutzverordnung sind weiterhin alle Reptilien, Amphibien, alle
Libellen, viele Schmetterlingsarten sowie weitere Insektenarten wie Wildbienen,
Hummeln, Kéferarten etc. besonders geschitzt. Die Biotoptypenkartierung mit
Aufnahme von Pflanzenarten zeigte allerdings durch die Nutzung des Uberwiegenden
Plangebietes ein nur geringes Potenzial fir blitenbesuchende Insekten wie
Schmetterlinge oder Bienen / Hummeln. Besondere kleinklimatische Sonderstrukturen
(sandige Flachen fir warmeliebende Arten, hohere Feuchtigkeit / Nasse fir
diesbeziglich angepasste Arten) sind im Plangebiet nicht vorhanden. Ein Vorkommen
von Reptilen und Amphibien kann aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen und
verinselter Lage im Siedlungsbereich ausgeschlossen werden.

Durch die durchschnittliche Ausbildung der Habitatstrukturen des Plangebietes und
dessen Lage im Siedlungsbereich von Norderstedt sind daher (berwiegend nur
ungefahrdete und weit verbreitete Arten zu erwarten.

2.4 Nutzungen

Bei den Flachen des Plangebiets handelt es sich Uberwiegend um eine
landwirtschaftliche Nutzflache, die derzeit als Grinland genutzt werden. Die 6stlich
liegenden Teilflichen werden von Wohngeb&duden mit ihren Nebenanlagen, einer
Scheune und einem Garagenhof eingenommen. Diese werden von der Ulzburger
Strale erschlossen. Auch die Grinlandparzelle hat ihre Zuwegung nicht von der
Moorbekstral3e, sondern von der riickwértigen Seite.

Von der angrenzenden Stellplatzanlage fuhrt ein Trampelpfad tUber die Grinlandflache
in Richtung Ulzburger StralRe.

Auf den nordlich und sidlich anschlieRenden Grundstiicken befinden sich
Wohngebiete mit Reihenhausern.
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2.5 Schutzanspriche und planerische Vorgaben

Gesetzlich geschitzte Biotope kommen im Plangebiet nicht vor. Ein geringer Teil des
Baumbestandes ist durch die stadtische Baumschutzsatzung geschitzt (siehe
Kennzeichnung im Bestandsplan). Es handelt sich um zwei Kopf-Linden im
rickwartigen Grundstiicksteil, eine junge mehrstammige Eiche und ein Ahorn an der
Grenze zur Moorbekstrale sowie eine Robinie auf dem Nachbargrundstick die mit
ihrer Krone in das Plangebiet hineinragt.

Ein besonderer Schutzanspruch besteht fir das Grundwasser: Das B-Plan-Gebiet liegt
im Wasserschutzgebiet ,Norderstedt“l (Zone 1ll), welches dem Schutz des
Grundwassers im Einzugsgebiet des Wasserwerks Norderstedt dient und weite Teil der
Stadtteile Friedrichsgabe umfasst.

Im Landschaftsplan (LP) der Stadt Norderstedt sind im Bestandsplan die seinerzeit
kartierten Biotoptypen dargestellt, welche heute im Grundsatz noch Bestand haben: die
Griunlandflache sowie die angrenzenden Wohngebiete.

Der Entwicklungsplan des LP zeigt die gemafl geltendem B-Plan vorgesehenen
Wohnbauflachen.

Der seit 1980 wirksame B-Plan 128, der ein gro3eres Areal zwischen MoorbekstralRe
und Ulzburger Stralle umfasst, trifft auch fur den aktuellen Geltungsbereich des B-
Plans 321 Festsetzungen fur bauliche Nutzungen: Auf den noch unbebauten Flachen
sollten noérdlich der zentralen PlanstraBe zwei Wohnblocks in Nord-Siid-Richtung
erschlossen werden, sudlich davon war ein Gebauderiegel in Ost-West-Ausdehnung
geplant. Das MaR der zulassigen Nutzung fir die 1- bzw. 2-geschossigen Gebaude
betrug 0,4 in Verbindung mit einer spezifischen GFZ. In Benachbarung zur Kehre am
Ende der PlanstraBe war bisher eine Flache fir einen Kinderspielplatz festgesetzt.
Sudlich der Kehre waren weitere Parkplatze und Garagen vorgesehen. Die dstlich der
Plangebietsgrenze stehende Robinie ist im geltenden B-Plan zum Erhalt festgesetzt.

3 Eingriffssituation

3.1 Geplantes Vorhaben

Der B-Plan 321 schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erschliel3ung
und veranderte Bebauung des Plangebietes zu Wohnzwecken. Es werden unverdndert
ausschlieBlich Wohngebiete festgesetzt, die GRZ betragt 0,4. Die Uublicherweise
zulassige Uberschreitung der GRZ um bis zu 50 % fir Nebenanlagen wird nicht
ausgeschlossen. Fur unterirdische bauliche Anlagen darf die GRZ sogar bis zu 0,65
Uberschritten werden. Gegentber dem geltenden Planrecht soll eine hdhere
Geschossigkeit bei gleichzeitig weniger oberirdischer Stellplatzflache ermdglicht

1 Verordnung vom 16. Dezember 1998
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werden. Die Gebaude sind in zwei- bzw. dreigeschossiger Bauweise teils mit
Staffelgeschoss vorgesehen.

Die Grundkonzeption der Bebauung (des Ursprungsplans) mit einer mittigen
ErschlieBungsstraBe und einem ndrdlichen und sudlichen Teilbereich bleibt
beibehalten.

Der ruhende Verkehr wird Uberwiegend in Tiefgaragen unter den Gebauden
untergebracht. Lediglich die Besucherparkplatze werden oberirdisch entlang der
PlanstralR3e sowie im Bereich der Kehre angeordnet.

Im ostlichen Teil des Plangebietes werden die Garagengebaude und die Scheune
abgerissen.

Das Oberflachenwasser der privaten Grundstiicke soll auf den Grundsticken in
Mulden und Rigolen versickert werden, was aufgrund der anstehenden Bo&den
grundsatzlich moglich ist. Der Oberflachenabfluss der Planstrale wird in die
Kanalisation der Moorbekstralle und dartber hinaus in den Vorfluter Moorbek
eingeleitet.

3.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG sind Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen. Der B-Plan 321 bereitet entsprechende Eingriffe vor.

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen auf die Funktionen des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild stellen sich im Einzelnen wie folgt dar; dabei sind die bereits
zulassigen baulichen Nutzungen des Ursprungsplans zu bericksichtigen:

Schutzgut Boden:

Durch die Versiegelung im Zuge der Erstbebauung werden Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen hervorgerufen: es werden das Bodenleben, die natirliche
Bodenfruchtbarkeit, der Gasaustausch und der Boden als Vegetationsstandort
erheblich beeintrdchtigt bzw. zerstdrt. Von diesen Beeintrachtigungen sind im
Plangebiet weitgehend landwirtschaftlich genutzte Flachen betroffen. Empfindliche
oder seltene Boden werden nicht beansprucht, sondern gemafl Runderlass des Innen-
und Umweltministeriums (MI/MELUR)Z2 nur Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturschutz.

Bei den als Wohngebiet festgesetzten Flachen ist entsprechend der GRZ von 0,4 von
einer maRigen (bis zu 65%igen) Uber- und Unterbauung und Versiegelung der

2 Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht vom 9. Dezember 2013
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Grundstticke durch Gebaude, Tiefgaragen und Nebenanlagen Parkplatze auszugehen.
Bei den Gebaudeflachen tritt eine vollstandige Uberbauung von Bodenflachen mit
Verlust aller Bodenfunktionen ein, im Bereich der nicht Uberbauten Tiefgaragen ein
teilweiser Verlust. Im 6stlichen Teil des Plangebietes ist durch die bestehende
Bebauung und Versiegelung (Garagen, Scheune) bereits eine Vorbelastung
vorhanden.

Auf den Verkehrsflachen geht eine 100%ige Uberbauung von Bodenflachen einher.

Aus planungsrechtlicher Sicht sind die zukinftigen baulichen Nutzungen allerdings
nicht als erstmalige Bodeneingriffe zu werten.

» insgesamt erhebliche Beeintrachtigungen, aus planungsrechtlicher Sicht
keine erheblichen Beeintrachtigungen

Schutzgut Wasser:

Eingriffe in den Wasserhaushalt treten durch Uberbauung und Versiegelung ein und
fihren damit zur Reduzierung der Grundwasser-Neubildungsrate sowie zur Verande-
rung des Oberflachenabflusses. So werden durch Versiegelung und Uberbauung
zunéachst der oberirdische Abfluss erhdht und die entsprechenden Wassermengen der
Grundwasserneubildung entzogen. Dabei ist auch die von Natur aus gute GW-
Neubildung des betrachteten Landschaftsausschnittes zu bericksichtigen. Allerdings
soll das anfallende Oberflachenwasser weitgehend im Plangebiet auf den jeweiligen
Grundstucken versickert werden. Auch fur die versiegelungsbedingten Folgen fir den
Wasserhaushalt sind die bestehenden Planungsrechte als Vorbelastung zu
berlcksichtigen.

Anschnitte des Grundwassers durch die Tiefgaragen treten nicht ein. Infolge der
prognostizierten Schwankung des Bemessungswasserstandes werden jedoch
Abdichtungen der Sohlen empfohlen.

Das Risiko qualitativer Gefahrdungen des Grundwassers infolge von Belastungen des
Oberflachenabflusses ist angesichts der wohnbaulichen Nutzungen als gering
einzustufen.

Ein besonderer Schutzanspruch leitet sich aus dem Wassereinzugsgebiet fur die
Trinkwasserversorgung ab.

» insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen

Schutzgut Klima/Luft:

Nach den Planungshinweiskarte der Klimaanalyse der Stadt Norderstedt (GEONET,
2013) ist der Freiflache eine mittlere bioklimatische Bedeutung zugeordnet, eine
mafdvolle Bebauung, die den lokalen Luftaustauch nicht wesentlich beeintrachtigt, ist
demnach mdglich. Im stadtweiten Szenario der Flachennutzungsanderungen (bzw. auf
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Basis des rechtswirksamen B-Plans 180) wird eine weniger glnstige bioklimatische
Situation prognostiziert, spezielle Planungshinweise werden nicht gegeben.

Erhebliche Auswirkungen auf die klimatkologische Situation lassen sich nicht ableiten.

Wegen der im Gesamtzusammenhang vergleichsweise geringen Anzahl der
zusatzlichen  Wohneinheiten sind die verkehrsbedingten Zunahmen der
Luftbelastungen ebenfalls nur gering.

» insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften:

In Bezug auf den Arten- und Biotopschutz ist grundsatzlich mit Lebensraumverlusten
fur die Tier- und Pflanzenwelt infolge der Bebauung zu rechnen. Mit der betroffenen
nur magig artenreichen Wirtschaftsgriinlandflache ist gemal Runderlass MI/MELUR
eine Flache mit nur allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz betroffen. Die
Uberplanung der bestehenden Gebaude (Scheune und Garagenhof) fiihrt nicht zu
Lebensraumverlusten fir die heimische Tierwelt, wie die Kontrolle durch den
Fledermausgutachter ergeben hat.

Das ErschlieRungs- und Bebauungskonzept ist mit dem Verlust des Baumbestandes in
den Randbereichen verbunden. Es sind jedoch zumeist jingere Baume betroffen, die
mit wenigen Ausnahmen (mehrstammige junge Eiche, mehrstammiger Ahorn) nicht
durch die Baumschutzsatzung geschitzt sind. Die beiden nah am Bestandsgebaude
stehenden geschiitzten Kopflinden werden durch die neuen Baurechte tberplant. Die
wenigen machtigeren und geschitzten Baume (2 in das Plangebiet hineinragende
Baume — Robinie, Fichte — auf angrenzenden Grundstticken) werden nicht beseitigt.

Aus den Flachen- und Habitatverlusten lasst sich keine relevante Verringerung der
biologischen Vielfalt ableiten.

» insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf streng und besonders geschitzte
Arten

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung (vgl. Kap. 3.3) ist festzustellen, dass
durch die Vorhaben des B-Plans keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
eintreten. Dies betrifft unter Voraussetzung der VermeidungsmalRhahmen (Kap. 4.5)
Totungsverbote, Stérungsverbote, Verbote des Beschadigens und Zerstérens von
Lebensstatten sowie die dkologische Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
rdumlichen Zusammenhang und wurde fur die relevanten Brutvogel und
Fledermausarten abgepruft.

» insgesamt kein Eintreten eines Verbotstatbestandes
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Schutzgut Landschaftsbild:

Neben den Beeintrachtigungen der Naturguter kommt es auch zu Veranderungen des
Landschaftsbildes. Der bisherige Charakter der innerortlichen Freiflache wird durch die
geplante Bebauung veréndert. Die zwei- bis dreigeschossige Bebauung zzgl.
Staffelgeschoss mit Gebaudehthen von ca. 9,5-10,0 m Uber Gelande und einer GRZ
von 0,4 fugt sich jedoch in die umgebende Bebauung ein. Der Verlust des
stralRenzugewandten jungen Baumbestandes ist ersetzbar.

Eine weitraumige Beeintrachtigung des Landschaftserlebens ist angesichts der Lage
im besiedelten Raum nicht zu erwarten.

» insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen

3.3 Artenschutzrechtliche Prifung

Nach 8§ 44 (1) BNATSCHG ist es verboten, wild lebende Tierarten der besonders
geschitzten Arten zu verletzen oder zu téten sowie ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestatten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstbren.
AulRerdem ist es verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der
europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen. Gemal3 8 44 Abs. 5 gelten
diese Zugriffsverbote lediglich fir Arten des Anhang IV FFH-Richtlinie sowie fir
europaische Vogelarten. Fir andere besonders geschuitzte Arten liegt bei Handlungen
zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto3 gegen die
Zugriffsverbote vor.

Eine Betroffenheit fir streng geschitzte Pflanzenarten liegt nicht vor, da diese Arten
nicht im Plangebiet zu erwarten sind.

Im Folgenden werden die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 fur die in der
Potenzialabschéatzung unter Punkt 2.3 genannten Tierarten gepruft. Die dort ermittelten
Arten kommen aus den Gruppen der Vogel und der Saugetiere (Flederméuse). Fir
andere streng geschiitzte Tierarten wird eine Betroffenheit ausgeschlossen.

Vorhabensbedingte Wirkfaktoren auf Tiere

In Bezug auf den Tierartenschutz sind insbesondere folgende Auswirkungen relevant:

baubedingte Auswirkungen:

- Toétungen von Tieren, die sich im Baufeld aufhalten
- temporérer Verlust von Biotopflachen durch Baustelleneinrichtungsflachen
- temporare baubedingte Stérungen durch Larm, Erschitterungen, Licht

anlagebedingte Auswirkungen:

- Flachenbeanspruchungen, dadurch Verlust bzw. Umnutzung von Habitaten von
Tierarten, hier insbesondere:
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- Verlust von Mahdgrinland mit m&Rig intensiver Nutzung fir eine
Wohnbebauung mit mehrstéckigen Gebauden
- kleinflachige Zerschneidungseffekte zwischen Habitaten, Barrierewirkungen fur
funktionale Beziehungen und Biotopverbund

betriebsbedingte Wirkungen:

- Erhohung der anthropogenen Stérungen durch Larm- und Lichtwirkungen sowie
optischen Storreize

- Erhohung der Schadstoffemissionen durch Hausbrand und Kfz-Verkehr

- ggf. Stérungen von wildlebenden Tieren durch Nachstellung durch freilaufende
Hunde und Hauskatzen

Konfliktanalyse

Toétungsverbot (8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Fledermause

Eine T6tung von Fledermausen ist fur das Vorhaben nur durch Beseitigung von
Quartieren anzunehmen, da ein signifikant hoheres To6tungsrisiko durch z.B.
Kollisionen durch das Vorhaben nicht zu erwarten ist.

Potenzielle und vom Vorhaben betroffene Quartiere (Tagesquartiere) befinden sich in
der Scheune Ulzburger Stral3e 437. Weitere Quartiere, vor allem auch im betroffenen
Baumbestand, konnen ausgeschlossen werden. Tagesquartiere koénnen in der
sommerlichen Aktivitatszeit vom 1.3. bis zum 30.11. besiedelt werden. Ohne vorherige
weitere Begutachtung kann die Scheune daher im Zeitraum vom 01.12. bis zum 28.02.
(nach Vorgabe von LBV-SH 2011) abgerissen werden. Sollte dies in diesem Zeitraum
nicht maoglich sein, ist eine weitere Begutachtung auf Tagesquartiere durch einen
Fledermaussachverstandigen unmittelbar vor Abriss notwendig.

Vogel

Fallungen von Baumen sind gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG nur in der Zeit zwischen dem
1.10. und 28.2. erlaubt. Hierdurch werden Tétungen von flugunfahigen Jungvégeln
oder Zerstérungen von Gelegen vermieden.

Weiterhin kann auch ein Vorkommen von geb&udebriitenden Arten wie z.B.
Hausrotschwanz, Star etc. an der abzureillenden Scheune nicht ausgeschlossen
werden. Bei Abriss zur Brut- und Aufzuchtzeit (ungefahr 1.3. bis 15.8.) ist vorab durch
einen Sachverstandigen zu prifen, ob es an dem Gebaude noch besetzte Nester gibt.
Hiervon unberthrt bleiben die Aussagen zu den potenziellen Fledermaus-
Tagesquartieren.

Auch eine BaufeldrAumung ist zur Vermeidung von Totungen / Verletzungen von
Brutvogeln der Staudenfluren ohne weitere Begutachtung durch einen
Sachverstandigen nur im Zeitraum vom 15.8. bis Ende Februar maoglich. Bei einer
sommerlichen BaufeldrAumung muss daher vorab eine Kontrolle auf Besatz durch
Brutvogel erfolgen.
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Somit ergeben sich folgende Fristen fur die Baufeldfreimachung ohne weitere Kontrolle
in Bezug auf Flederméuse / Vogel:

- Gebaudeabriss: 1.12. bis 28.02.
- Geholzfallung: 1.10. bis 28.02.
- Baufeldfreimachung: 15.08. bis 28.02.

Storungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Stoérungen sind Larm, Erschitterungen, Licht oder sonstige optische Reize, die auf
vorhandene Tiere Scheuchwirkungen oder Beunruhigungen hervorrufen koénnen.
Barrierewirkungen sind als Storungen einzustufen, wenn sie die Raumnutzung der
lokalen Population erheblich einschranken.

Stérungen sind im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nur relevant, wenn sich
dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert. Dieses ist
insbesondere dann der Fall, wenn der Fortpflanzungserfolg signifikant und nachhaltig
zurlickgeht.

Fledermause

Die im Plangebiet vorrangig zu erwartenden Arten sind grétenteils weit verbreitet und
durch ihr Vorkommen in siedlungsnahen Bereichen relativ stérungsunempfindlich. Da
sie sich als Kulturfolger an menschliche Anwesenheit, optische und akustische
Stérungen angepasst haben, ist nicht zu erwarten, dass sich der Erhaltungszustand
dieser Arten verschlechtert.

Vogel

Auch fir die im Plangebiet potenziell vorkommenden Vogelarten gilt aufgrund der
benachbarten Nutzungen sowie der innerstadtischen Lage eine allgemeine Toleranz
gegenluber menschlichen Aktivitaten, die mit optischen und akustischen Stérungen
verbunden sind. Somit gilt fir die im Plangebiet zu erwartenden gehdlz- und
gebaudebritenden Arten und die bodennah britenden Arten der Staudenfluren eine
geringe Empfindlichkeit gegeniiber den Stérungen durch den Menschen.

Gemal § 44 Abs. 1 Satz 2 sind nur erhebliche Stérungen fur die Vogelarten relevant,
die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen
fuhren. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population ist
insbesondere dann anzunehmen, wenn die Uberlebenschancen, der Bruterfolg und die
Reproduktionsfahigkeit vermindert werden (LBV S-H 2016). Die hier potenziell
vorkommenden Arten sind weit verbreitet und ungefahrdet, so dass sich der
Erhaltungszustand der lokalen Populationen durch die prognostizierten Stérungen des
Vorhabens voraussichtlich nicht verschlechtern wird.
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Verbot der Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (8 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG)

Flederméause

Es sind einzelne potenzielle Tagesquartiere in der Scheune mdglich. Fur diese gilt,
dass ein geringer Verlust im Regelfall kein Zugriffsverbot auslost, da die benétigten
Habitatstrukturen meistens im rdumlichen Zusammenhang zur Verfiigung stehen.

Vogel

Durch das Vorhaben gehen fiir die dort britenden Vogelarten nur in geringem Maf3e
Ruhe- und Fortpflanzungsstatten verloren. Der Grof3teil der durch das Vorhaben
beeintrachtigten Flache ist als genutztes Mahgrinland im Siedlungsbereich als
Brutstandort ungeeignet.

Baume bzw. Gehdlze werden nur in geringem Umfang enthommen und durch
Nachpflanzungen ersetzt und sind zudem auch im raumlichen Umfeld reichlich
vorhanden. Der Wall mit der ruderalen Grasflur ist als Brutstatte durch seine kleine
Flache und die exponierte Lage von geringerer Bedeutung und kann von den
ungefahrdeten Arten durch gleichartige ruderale Saume, wie sie im Randbereich von
landwirtschaftlichen Flachen z.B. weiter westlich vorkommen, kompensiert werden.

Es sind somit keine spezifischen artenschutzrechtlichen Ausgleichsmalinahmen fir
Brutvogel notwendig.

4 MalRnahmen von Natur und Landschaft

Entsprechend der Vorschriften des § 15 BNatSchG in Verbindung mit den Zielen und
Grundsatzen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind Eingriffe in Natur und
Landschaft zu vermeiden bzw. so gering wie moglich zu halten. Unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind grundsatzlich auszugleichen oder zu ersetzen, so dass keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
zurlickbleiben. Wegen der besonderen Verfahrensvorschriften fiir B-Plane gemaf
§ 13a BauGB entfallt jedoch die Ausgleichspflicht.

Fur das Planungsgebiet ergeben sich damit folgende Anforderungen:

= Erhaltung und nachhaltige Sicherung vorhandener Landschaftselemente und
Biotopstrukturen (landschaftsbestimmende Einzelbaume)

= Bericksichtigung der Belange des Artenschutzes

= Bericksichtigung der Boden- und Grundwasserverhaltnisse

= Minimierung der Versiegelung

= Ruickhaltung und Reinigung des Oberflachenabflusses

= Durchgriinung der Bau- und Verkehrsflachen

= Sicherung und Schaffung einer offentlichen Fuwegverbindung

= Einbindung des Wohngebietes in das innerértliche Orts- und Landschaftsbild
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Die Belange von Natur und Landschaft sowie des Artenschutzes finden im Wesent-
lichen durch folgende grinplanerische MaBnahmen Berticksichtigung (vgl. Abb. 1):

= Der vorhandene Baumbestand — besonders zur Moorbekstrale — weist nur eine
geringe Qualitat auf und wird daher nicht zum Erhalt festgesetzt.

= Entlang der MoorbekstraBe werden auf dem Privatgrundstick B&ume zur
Gestaltung des Ortsbildes gepflanzt.

= Der Stralenraum (Planstraf3e) wird durch Baumpflanzungen in Verbindung mit den
Parkplatzen begrint und gegliedert.

= Auf den Gemeinschaftsfreiflachen der Bebauung nérdlich der Planstraf3e sind
Baumpflanzungen vorgesehen.

= Die durch Tiefgaragen unterbauten Freiflachen werden mit Erdreich Gberdeckt und
weitgehend begrunt.

= Die erforderlichen spezifischen Fristen zur Gehdlzbeseitigung und Baufeldrumung
und fir AbrissmalRnahmen werden beriicksichtigt.

Die genannten MaRBnhahmen werden — soweit planungsrechtlich mdoglich — Uber
entsprechende Festsetzungen in die Planzeichnung des B-Plans Gbernommen sowie
in den Grunfestsetzungsvorschlagen des GOFB konkretisiert. Soweit die nachfolgend
erlauterten MaRRnahmen keinen Eingang in die Planzeichnung und die textlichen
Festsetzungen des B-Plans gefunden haben, sind alle weiteren Regelungen des
GOFB in den stadtebaulichen Vertrag zu Ubernehmen, um auf diese Weise
Berticksichtigung und Verbindlichkeit zu finden.

4.1 Erhaltungsgebote

Im Plangebiet werden keine Baume zum Erhalt festgesetzt. Die abseits der
Plangebietsgrenze stehenden Baume (Robinie, Fichte und Ahorn) werden bei der
Festlegung der Uberbaubaren Flachen und Zufahrten berlicksichtigt und sind daher
nicht betroffen. Die beiden nah am Gebaude stehenden Kopflinden sind durch die
Baumschutzsatzung geschiitzt und bei Inanspruchnahme der Baurechte
ausgleichspflichtig.

4.2 Baumschutzsatzung

Im Plangebiet befinden sich 4 nach Baumschutzsatzung geschitzte Baume. Von
diesen 4 Baumen konnen durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes 4 Baume
entfallen. Gemafll Baumschutzsatzung 88 6 und 9 ist ein gesonderter Ausnahmeantrag
zur Fallung der geschitzten Baume zu beantragen und im Verhdaltnis 1:1
auszugleichen. Daraus ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 4 Baumen. Ein Ausgleich
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kann Uber die festgesetzten Neuanpflanzungen auf dem Plangebiet sichergestellt
werden.

4.3 Anpflanzungsgebote

Im Entwurf des GOFB werden quantitative und qualitative Festsetzungen fur
Anpflanzungen getroffen, um eine Mindestbegriinung innerhalb des zukinftigen
Wohngebietes zu gewahrleisten. AuRerdem sollen die Anpflanzungen Lebensrdume
fur die heimische Pflanzen- und Tierwelt schaffen, zum kleinklimatischen Ausgleich
beitragen etc.

Fur alle als Anpflanzungsgebot festgesetzten Gehdlze sind grundsatzlich bei deren
Abgang gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen, um auch langfristig die
okologischen und gestalterischen Funktionen zu erfillen.

Die MalRnahmen und Festsetzungen zu Anpflanzungen betreffen Einzelbdume und
Hecken.

Die Anpflanzungen von Einzelbdumen betreffen die Flachen fir den ruhenden Verkehr,
die Grundstlucksgrenze zur Moorbekstral3e und die zusammenhangenden Freiflachen
auf dem nordlichen Baufeld.

Im Zusammenhang mit den Parkplatzen innerhalb der PlanstralBe werden insgesamt
7 Baume zur Anpflanzung festgesetzt. Diese tragen zur Gliederung des Stral3enbilds
und zur Durchgrinung der Parkplatze bei und erfillen kleinklimatische Funktionen.
Zudem stellen sie den Ausgleich fiir die unvermeidbaren Baumverluste dar.

Auch die 3 Baumpflanzungen auf dem Baugrundstiick entlang der Moorbekstral3e
werden im Entwurfsplan verortet. Die Bdume erfillen gestalterische und einbindende
Funktionen fir das neue Wohnquartier und nehmen den bisherigen griinen
StrafRenrand wieder auf.

Die genauen Baumstandorte kdnnen in der Freiflachengestaltung bzw. Stral3enplanung
spéater konkretisiert und bei Einhaltung der Anzahl geringfiigig verschoben werden.

Hingegen wird fur die Anpflanzung von 3 Baumen auf den privaten Freiflichen im
Quartier nordlich der Planstral3e keine standértliche Festsetzung vorgenommen, um
die zukinftige Gestaltung der Griunflachen flexibel zu halten und im Hinblick auf die
Ausdehnung der Tiefgarage die fur Baumpflanzungen glnstigsten Standorte zu
wahlen.

Fur alle Baumpflanzungen innerhalb kiinftig befestigter Flachen missen gute Wuchs-
bedingungen durch entsprechende Festsetzungen sichergestellt werden: Jeder neu zu
pflanzende Baum innerhalb befestigter Flachen soll mindestens 12 m® an durch-
wurzelbarem Raum mit geeignetem Substrat mit einer Mindestbreite von 2 m und einer
Mindesttiefe von 1,5 m zur Verfigung haben. Diese Mindestanforderungen wurden bei
der bereits vorliegenden ErschlieBungsplanung beriicksichtigt. Die Flachen sind als
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offene Vegetationsflachen dauerhaft zu begriinen oder der natirlichen Entwicklung zu
Uberlassen. Zusatzlich sind geeignete MalRnahmen gegen das Uber-/Anfahren mit Kfz
vorzusehen. Mit den Vorgaben soll der zukinftige Wurzelraum des Baums gesichert
und der Baum selbst vor mechanischen Schaden geschitzt werden. Standorte flr
Leuchten, Verkehrsschilder etc. sind innerhalb dieser Baumscheiben unzulassig, da sie
den Wurzelraum einschranken.

Fur die festgesetzten Baumpflanzungen sind Mindestpflanzqualitaten vorgegeben, um
mdglichst kurzfristig den gewtinschten Durchgrinungseffekt zu erzielen. Dabei gilt fur
die Baumpflanzungen im StralRenraum und entlang der Moorbekstral3e eine gréRere
Qualitat (Hochstamme, 4 x verpflanzt, mit Drahtballen, 20-25 cm Stammumfang) als fur
die Baume auf den Freiflachen im WA 1 und WA 2 (Hochstdmme bzw. Solitare, 3 x
verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang).

Als geeignete Gattungen bzw. Arten kommen Uberwiegend heimische Laubbaume z.B.
Feld-Ahorn, Hainbuche, Gemeine Mehlbeere, Schwedische Mehlbeere in spezifischen
Sorten und Wuchsformen in Betracht.

Fur die Einfriedung der Wohnbauflachen zu den 6ffentlichen Flachen, also zur
Moorbekstralle und zur Planstrale, sind ausschlielich Hecken aus heimischen
Laubgehdlzen zulassig, in die auch Drahtzaune integriert sein kénnen. Hierdurch soll
das Ortshild angemessen grin und naturnah gestaltet werden. Geeignete Arten fir die
Heckenpflanzungen sind Hainbuche, Buche, WeilRdorn, Liguster.

Weitere Begrinungsvorschriften betreffen Freiflachen _auf Tiefgaragen. Als
Voraussetzung fir die Begrinung der Freiflachen auf Tiefgaragen ist eine
Erdschichtiberdeckung von mindestens 0,50 m festgesetzt, um eine qualitativ
befriedigende gartnerische Gestaltung und Nutzung der AuRenanlagen sicherzustellen.
Ausgenommen sind Zuwegungen und Terrassenbereiche. Dabei sind herausragende
Teile der TG einschlie3lich erforderlicher Absturzsicherungen von mehr als 1 m Hoéhe
dauerhaft abzupflanzen.

Zur Einbindung der Tiefgaragenzufahrten sind diese mit Pergolen zu tberspannen und
ebenfalls mit Schling- und Kletterpflanzen ausreichend und dauerhaft zu begriinen.

Ebenfalls aus gestalterischen Grinden sind etwaige freistehende Millsammelbehalter
und Standorte fiir Recyclingbehalter in voller H6he einzugriinen.

Mit den beschriebenen Durchgriinungsmalinahmen soll eine qualitatsvolle
Freiraumgestaltung der neuen Wohnbauflachen gesichert werden.
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4.4 MalRnahmen zum Schutz des Bodens und des
Wasserhaushaltes

Die grunplanerischen Malinahmen, die die Minimierung der Beeintréachtigungen von
Boden und Wasserhaushalt (Verlust von Boden als Lebensraum, Verringerung der
Grundwasserneubildung, Erhdéhung des Oberflachenabflusses) zum Ziel haben,
betreffen im Wesentlichen Festsetzungen zur Minimierung der Versiegelungsrate:

Dies wird durch die Begrenzung der Uberbaubaren Flachen erreicht. Alle brigen
Grundstucksflachen sind mit Ausnahme von Zuwegungen, Terrassen etc. ohnehin
gartnerisch zu gestalten. Als Voraussetzung dazu sind die unterbauten
Grundstucksteile  vegetationsfahig herzurichten (s.0.). Aullerdem wird die
Versiegelungsrate der befestigten Flachen durch entsprechende Festsetzungen
begrenzt: So sind private Zuwegungen auflerhalb von unterbauten Flachen mit
luftdurchlassigem Aufbau auszufihren. Vollversiegelnde Belage sind auf diesen
Flachen nicht zulassig, um die Durchlassigkeit des Bodens und damit einen Teilerhalt
von Bodenfunktionen zu ermdglichen.

Eine wesentliche MaRnahme der Begrenzung der Versiegelung besteht aber auch in
der Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen, welche zudem weitgehend
unterhalb der Gebaude angeordnet sind. Dies war im Ursprungsplan nicht festgesetzt.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes ist das unbelastete
Oberflachenwasser auf den Wohnbauflachen zur Versickerung zu bringen. Der
anstehende Boden weist die Voraussetzungen dazu grundsatzlich auf. Das
Entwasserungskonzept sieht eine Rigolenversickerung des Abflusses der Dachflachen
und privaten Grundstiicksflachen vor. Insgesamt wird der Oberflachenabfluss damit so
lange wie moglich im (Siedlungs-)Landschaftsraum gehalten und dem Wasserkreislauf
vor Ort wieder zugefihrt.

Zum Schutz des Bodenwasserhaushaltes in Wechselwirkung mit den Baumbestanden
der Umgebung sind bauliche und technische Mal3Bhahmen, die zu einer dauerhaften
Absenkung des  vegetationsverfigbaren  Grundwasserspiegels  bzw.  von
Schichtenwasser fiihren, nicht zulassig.

Im Hinblick auf die Lage im Wasserschutzgebiet sind zudem MalRnahmen zum Schutz
des Grundwassers vor baubedingten Verunreinigungen zu treffen.
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4.5 Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und
Minimierungsmal3nahmen

Aus artenschutzrechtlicher  Sicht werden folgende Vermeidungs- und
Minimierungsmaflnahmen erforderlich (vgl. Artenschutzrechtliche Prifung in Kapitel
3.3):

=  Féllung von Gehdlzen im Zeitraum vom 1.10. bis zum 28.02.

= Raumung des Baufeldes nicht innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Végeln
vom 1.3. bis zum 15.8. bzw. in diesem Zeitraum nur nach vorheriger griindlicher
Absuche auf Brutvégel durch einen Sachverstandigen

= Abriss der Scheune nicht innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Vogeln bzw.
der Aktivitatszeitrdume von Fledermausen vom 1.3. bis zum 30.11. bzw. in diesem
Zeitraum nur nach vorheriger Absuche unmittelbar vor Abriss auf
Fledermausbesatz und Brutvdgel durch einen Sachverstandigen

Unter Berticksichtigung dieser MalBhahmen treten keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande ein. Somit werden auch keine spezifischen Ausgleichsmaflinahmen
erforderlich.

5 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Nachfolgend wird eine qualitative und quantitative Gegenuberstellung von Eingriff und
Ausgleich vorgenommen. Diese dient lediglich der Einschatzung der Folgen der
Planédnderung, da aufgrund der besonderen Verfahrensvorschriften fir B-Plane nach
§ 13a BauGB die Ausgleichspflicht entfallt. Die Vorschriften der Baumschutzsatzung
sind davon unberuhrt.

Zudem bezieht sich der Vergleich von Bestand und Planung nicht auf den
tatsachlichen Bestand, sondern auf den planungsrechtlich bereits jetzt zuldssigen
Zustand.

Eine Eingriffsrelevanz wurde in Kap. 3.2 fir das Schutzgut Boden festgestellt. Im
Vergleich der bisher zulassigen baulichen Ausnutzungen gemafld des wirksamen B-
Plans 128 mit den aktuell ermdglichten Uber- und Unterbauungen zeigt sich, dass es
aus planungsrechtlicher Sicht nicht zu erheblich gro3eren Bodenversiegelungen
kommt, zumal die Freiflachen auf den durch die Tiefgaragen unterbauten Flachen eine
Bodenuberdeckung und Begriinung erhalten werden.

Im Hinblick auf den Gehodlzbestand ist festzustellen, dass mit Ausnahme von 4 durch
die Baumschutzsatzung geschitzten Bdumen (2 Jungbdume und 2 Kopflinden) die
Baumbeseitigungen ohnehin nicht ausgleichspflichtig sind. Im Gegensatz zum
Ursprungs-B-Plan, der (auch aufgrund seines Alters) keinerlei Grinfestsetzungen
enthielt, sind im B-Plan 321 nun Baumpflanzungen festgesetzt und weitergehende
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Begrunungsvorschriften entsprechend der aktuellen fachlichen Anforderungen
getroffen. Der gemaf Baumschutzsatzung erforderliche Ausgleich von 4 Baumen wird
durch die festgesetzten Baumpflanzungen erreicht.

Insofern tritt bzgl. des Schutzguts Arten und Lebensgemeinschaften keine
Verschlechterung ein. Das Wohngebiet wird angemessen durchgrint, die
Geholzverluste werden durch Neupflanzungen kompensiert.

Fur die anderen Schutzguter besteht ebenfalls kein Kompensationsdefizit.

6 Pflanzenliste

Fur festgesetzte Anpflanzungen sowie Ersatzpflanzungen sind folgende
Mindestqualitédten und Arten (Vorschlage) zu verwenden:

fur Einzelbdaume im Stralenraum und entlang Moorbekstral3e:
Hochstamme, 4 x verpflanzt, mit Drahtballen, 20-25 cm Stammumfang

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aria Gemeine Mehlbeere
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

fir sonstige Einzelbdume auf Privatgrundstiicken:
Hochstamme/Solitare, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang
Arten wie vor

fur Heckenanpflanzungen zum o6ffentlichen Raum:

Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 100/125 cm
3-4 Pflanzen pro Ifm

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Fagus sylvatica Rotbuche

Ligustrum vulgare Liguster

Schling- und Kletterpflanzen zur Einbindung von Tiefgaragenzufahrten:
Solitar, 150-200 cm bzw. 60-80 cm bei Kletter-Hortensie

Clematis montana spec. Berg-Waldrebe in Sorten
Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie
Jasminum nudiflorum Winter-Jasmin

Lonicera caprifolium Echtes Geil3blatt
Lonicera henryi Immergriines Geil3blatt
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1.2

1.3

14

15

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmafinahmen der
Grunordnung

ANPFLANZUNGSGEBOTE (8 9 (1) 25 a BauGB
Far die mit Anpflanzungsbindung festgesetzten Gehdlze sind bei Abgang
gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Die in den Verkehrsflachen standortlich festgesetzten Baumpflanzungen
kénnen mit Ricksicht auf die Strallengestaltung um bis zu 5 m verschoben
werden. Die Anzahl der Baume ist dabei einzuhalten.

Auf den Grundsticksflachen im WA 1 und WA 2 sind mindestens drei
mittelkronige Laubb&ume zu pflanzen.

Innerhalb von befestigten Flachen sind Pflanzgruben mit geeignetem Substrat
mit mindestens 12 m® durchwurzelbaren Raumes bei einer Breite von
mindestens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens 1,5 m herzustellen und durch
geeignete MaRnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern. Die Flachen
sind dauerhaft zu begriinen oder der natirlichen Entwicklung zu Uberlassen.
Standorte fur Leuchten, Verkehrsschilder etc. sind innerhalb der Baumscheiben
nicht zulassig.

Fur festgesetzte Anpflanzungen sowie Ersatzpflanzungen sind folgende
Mindestqualitaten zu verwenden (Arten: siehe Pflanzenliste):

Einzelbdume im StraRenraum und entlang MoorbekstralRe:
standortgerechte, mittelkronige Laubbaumarten
Hochstamme, 4 x verpflanzt, mit Drahtballen, 20-25 cm Stammumfang

sonstige Einzelbaume auf Privatgrundstiicken:
Hochstamme/Solitare, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang

Fur Einfriedungen der Wohnbauflachen zu den o6ffentlichen Flachen sind
ausschlieBlich Hecken aus heimischen Laubgehdlzen, in die Drahtzaune
integriert sein kdnnen, zulassig.

Freiflachen auf Tiefgaragen muissen mit Ausnahme von Zuwegungen und
Terrassenbereichen eine Erdschichtiiberdeckung von mindestens 0,50 m bzw.
mindestens 0,80 m fir Baumpflanzungen aufweisen und begriint werden.

Tiefgaragenzufahrten sind mit Pergolen zu tberspannen und mit Schling- und
Kletterpflanzen ausreichend und dauerhaft zu begrinen.

Herausragende Teile von Tiefgaragen einschliellich  erforderlicher
Absturzsicherungen von mehr als 1,0 m H6he sind dauerhaft abzupflanzen.

Freistehende Miullsammelbehalter und Standorte fur Recyclingbehélter sind in
voller HGhe einzugriinen.
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2.2

2.3
2.4

SCHUTZMASSNAHMEN FUR BODEN UND WASSERHAUSHALT

Zuwegungen auf3erhalb von unterbauten Flachen sind mit luftdurchlassigem
Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierung und Betonierung sind hier nicht zulassig.

Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen
nicht Giber- und unterbauten Flachen wieder herzustellen.

Unbelastetes Oberflachenwasser ist auf den Wohnbauflachen zu versickern.

Bauliche und technische MaRRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
vegetationsverfigbaren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser
fuhren, sind nicht zuléssig.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE HINWEISE
Aus Artenschutzgriinden sind folgende MalRnahmen zu berticksichtigen:

Fallung von Gehdlzen im Zeitraum vom 1.10. bis zum 28./29.2.

keine Raumung des Baufeldes vom 1.3. bis zum 15.8. bzw. aul3erhalb dieses
Zeitraums nach vorheriger grindlicher Absuche nach Brutvégeln durch einen
Ornithologen

Gebaudeabriss vom 1.12. bis 28./29.2. bzw. aul3erhalb dieses Zeitraums nach
vorheriger Begutachtung auf Tagesquartiere und Gebaudebriter durch einen
Sachverstandigen
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