Stadt Norderstedt

Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr

Fachbereich Planung
Bebauungsplan Nr. 293 Norderstedt
"Friedrichsgaber Weg / Syltkuhlen",

Gebiet: westlich Friedrichsgaber Weg, ndrdlich der Bebauung WaldstraRe, dstlich
Syltkuhlen

Zusammenfassende Erklarung
gem. § 10 Abs. 4 BauGB

Die zusammenfassende Erklarung, die dem Bebauungsplan Nr. 293 Norderstedt beigefligt
wird, beinhaltet eine Darstellung Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung im Bebauungsplan beriicksichtigt
wurden und aus welchen Grinden der Plan nach der Abwagung mit den gepriften, in Be-
tracht kommenden alternativen Planungsmoglichkeiten gewéhlt wurde.

BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

1.1. Umweltprifung und Umweltbericht

Gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB wurden im Rahmen der Umweltprifung zum Planverfahren des
Bebauungsplan Nr. 293 Norderstedt "Friedrichsgaber Weg / Syltkuhlen" die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und bewer-
tet. Die Ergebnisse sowie die MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
von Beeintrachtigungen sind im Umweltbericht dargestellt.

1.2 Untersuchungsrahmen

Die Ermittlung der einzelnen Umweltbelange erfolgte im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
nach § 4 Abs. 1 BauGB im 31.03.2016 bis 03.05.2016. Die Ergebnisse sind in der Scoping-
Tabelle vom 14.06.2016 dokumentiert. Die dort zusammengefassten Ergebnisse zum Unter-
suchungsumfang und Detaillierungsgrad wurden vom Ausschuss fur Stadtentwicklung und
Verkehr in seiner Sitzung am 21.07.2016 zur Kenntnis genommen.

Erganzend zu bereits vorliegenden Untersuchungen, wie insbesondere Landschaftsplan
2020, Klimaanalyse der Stadt Norderstedt (1993), Larmminderungsplanung / Ist-Analyse
(12/2007), Stichtagsmessungen / Grundwassergleichenplane, Umweltbericht zum FNP 2020,
Orientierende Luftschadstoffmessungen (2005) und Abschatzung der aktuellen und zukunfti-
gen Luftqualitatsgiite (2005) wurde eine baumgutachterliche Bestandsaufnahme (07/2013),
eine larmtechnische Untersuchung (12/2016) und einen Grinordnungsplan inkl. artenschutz-
rechtlicher Prifung (01/2017) in Auftrag gegeben.



1.3 Voraussichtliche erhebliche Auswirkungen der Planung

Schutzgut Mensch

An der larmabgewandten Gebaudeseite bleiben die Beurteilungspegel aufgrund der stra-
Renparallelen Ausrichtung der Gebaudekorper ausnahmslos unterhalb von 55/45 dB(A)
tags/nachts, so dass hier die Oberziele der Larmminderungsplanung erreicht werden. Haufig
werden dartber hinaus auch die niedrigeren Schalltechnischen Orientierungswerte fiir ,Rei-
ne Wohngebiete“ eingehalten — zumal der gesetzlich erforderliche Warmeschutz zugleich
eine zusatzliche Larmminderung bewirkt. Fur die geplanten Gebaude in zweiter Reihe wer-
den die den Oberzielen des Larmminderungsplans Norderstedt entsprechenden Orientie-
rungswerte fur ,Allgemeine Wohngebiete* an allen Gebaudeseiten eingehalten.

Von dem Vorhaben sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Erholungseig-
nung fur die Allgemeinheit zu erwarten.

Schutzgut Tier / Schutzgut Pflanzen

Fur die Vogelarten bleibt die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang erhalten,
der B-Plan sieht Gehdlzneupflanzungen vor, weitere AusgleichsmalRnahmen werden nicht
erforderlich. Zur Sicherung der Funktion fir Fledermause werden als Ausgleich fiir den Ver-
lust von potenziellen Wochenstuben in Gebauden und Baumen Ersatzquartiere (Fleder-
maushohlen, Fledermausflachkasten, alternativ Fledermaussteine) erforderlich (CEFMal3-
nahme). Zum Schutz von Individuen werden Vermeidungsmaflnahmen in Form von Bau-
zeitenregelungen vorgesehen. Durch die Umsetzung der Vermeidungs- und CEF-
MaRRnahmen kann das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden im Sinne
des § 44 BNatSchG vermieden werden.

Unter Bertcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichs-
malnahmen sind von dem Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Pflanzen zu erwarten (extensive Dachbegriinung auf allen Neubau-
ten/Wiederherstellung von Ziergeholzen, Stauden- und Rasenflachen nach Abschluss der
Bauarbeiten/Festsetzung der Grinflache Réntgengang mit Biotopen besonderer Bedeutung
zum Erhalt / Festsetzung wertgebender Baume und des Knicks am Friedrichsgaber Weg
zum Erhalt/Festsetzung von Anpflanzungsmaflnahmen). Der erforderliche Ausgleich gemaf
8 9 der Norderstedter Baumschutzsatzung kann im Geltungsbereich nachgewiesen werden.
Ein weiterer Ausgleichsbedarf fir Bdume besteht darliber hinaus nicht.

Schutzgut Boden

Unter Berticksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und VerminderungsmalRhahmen
(Dachbegriinung) und der externen Ausgleichsmalnahmen (1.793 m2 Okokontoflachen der
Stiftung Naturschutz des Landes Schleswig-Holstein) sind von dem Vorhaben keine erhebli-
chen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Mit der genannten
Ausgleichsmalinahme sind die Eingriffe des B-Plans 293 der Stadt Norderstedt in quantitati-
ver und qualitativer Hinsicht im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ausgegli-
chen.

Es liegen keine Hinweise auf relevante Altlasten und Altlastenverdachtsflachen im Plange-
biet und seiner direkten Nachbarschaft vor.

Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.



Schutzgut Wasser
Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich und im ndheren Umfeld nicht vorhanden.

Durch die zusatzliche Bebauung wird die Grundwasserneubildung verringert. Die Uberwie-
gende Versickerung von Niederschlagswasser kann diesen Flachenverlust vermindern.

Schutzgut Luft

Deutliche Entlastungen hinsichtlich des Schadstoffaussto3es (Fernwarme) stehen relativ
geringeren zuséatzlichen Belastungen gegenuber (mehr Kfz-Verkehr). Der Gehalt an Luft-
schadstoffen wird auch in Zukunft die aktuell glltigen Grenzwerte der 22./39. BImSchV nicht
erreichen bzw. tGberschreiten.

Schutzgut Klima

Das Vorhaben wird Auswirkungen auf die bioklimatische Situation im Plangebiet haben, un-
ter Berlcksichtigung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen ist
jedoch nicht mit einer erheblichen Verschlechterung der bioklimatischen Verhéaltnisse im
Plangebiet oder seiner Umgebung zu rechnen.

Die Schwere der Auswirkungen des Vorhabens auf das Wirkungsgefiige zwischen den
Schutzgutern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima geht insgesamt nicht tber die-
jenige auf die einzelnen Schutzgiter hinaus. Erhebliche negative Auswirkungen des Vorha-
bens auf das Wirkungsgeflige im Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Durch die Umsetzung eines Freiflichenkonzeptes wird die Einbindung des Quartiers in die
bestehende relativ ,griine” Umgebung sichergestellt. Die Héhe der Neugebaude mit drei bis
vier Stockwerken bleibt deutlich hinter den teilweise htheren Gebauden aus dem Altbestand
zurlick und passt sich somit in die Siedlungsstruktur ein. Unter Beriicksichtigung der vorge-
sehenen Vermeidungs- und Verminderungsmalfinahmen sind von dem Vorhaben keine er-
heblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Gliter

Besondere Kultur- und sonstige Sachgiter sind nicht betroffen, da es sich bei der Mal3nah-
me teilweise um die Schaffung von Ersatzwohnraum fiur eine in die Jahre gekommene, nicht
mehr zeitgemalRe Wohnbebauung handelt. Die Planungen flhren zu einer Wertsteigerung
der Grundstlcke. Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass die Auswirkungen auf
Wechselbeziehungen eine gegeniber der Einzelbetrachtung der Schutzgiter erhohte Be-
deutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ
verstarkende Wechselwirkungen nicht zu erwarten.

Es ist nicht erkennbar, dass Auswirkungen auf Wechselbeziehungen eine gegeniiber der
Einzelbetrachtung erhdhte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung der Umweltaus-
wirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselbeziehungen nicht zu erwarten.

Da keine erheblichen Auswirkungen des Anderungsverfahrens auf die Schutzguter
Mensch/Larm, Tiere, Pflanzen, Wasser, Luft, Klima, Landschaft sowie Kulturgtter und sons-
tige Giiter erwartet werden, sind MonitoringmalRnahmen nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht erforderlich.



Erhebliche Auswirkungen des Anderungsverfahrens auf die Schutzgiiter Mensch/Larm, Tie-
re, Pflanzen, Wasser, Luft, Klima, Landschaft sowie Kulturglter und sonstige Sachgiter
werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erwartet.

ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG (INKLUSIVE
ABWAGUNGSERGEBNIS)

2.1. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden inklusive Abwéagungs-
ergebnis

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung hat in Form einer Veranstaltung am 28.04.2016 mit
anschlieendem Planaushang vom 29.04.2016 bis 03.06.2016 stattgefunden. Die Beteili-
gung der Behdrden und Tréger offentlicher Belange wurde vom 31.03.2016 bis 03.05.2016
durchgefihrt.

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiliqung wurden folgende Anrequngen
abgegeben:

e Offentlicher Personennahverkehr — Barrierefreie Umgestaltung und Verlegung
der Haltestelle ,,Habichtweg*

Im Laufe des weiteren Verfahrens wird eine Uberplanung der Haltestellen entlang des
Friedrichsgaber Weges Uberpriift.

e Attestierung einer nicht zeitgemafen Stadtplanungskonzeption

Fur das Quartier am Friedrichsgaber Weg ist festzuhalten, dass es seit ca. 1972 stad-
tebaulich keine grundlegenden Veranderungen gab. Nach den heutigen MaR3stédben
entspricht die Bebauung nicht mehr den Anforderungen, gerade an barrierefreien
bzw. altersgerechten Wohnraum. Die Gebadude kbdnnen teilweise nicht auf den erfor-
derlichen Stand gebracht werden und missen daher erneuert werden. In diesem Zu-
ge soll auch das Wohnungsangebot erhéht werden.

Der Bundesgesetzgeber hat durch die Novellierung des Baugesetzbuches eine Ver-
dichtung von innerstadtischen Quartieren ausdriicklich gefordert, indem der Vorrang
der Innenent-wicklung als Grundsatz der Bauleitplanung in 8 1 Abs. 5 BauGB einge-
fuhrt wurde. Es sind danach vorrangig Flachen im Siedlungszusammenhang zu ent-
wickeln, um die Zersiedelung der Landschaft zu minimieren.

Erganzend dazu orientieren sich zeitgemafe Vorhaben der Stadtplanung verstarkt an
dem 8 1 a Abs. 2 BauGB. Hierbei heif3t es: Mit Grund und Boden soll schonend um-
gegangen werden; dabei ist zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fir bauliche Nutzungen die Moglichkeit der Entwicklung der Gemeinde ins-
besondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Maflnahmen der Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal3 zu begrenzen.

Die Nachverdichtung des Siedlungsraumes in bestehenden Quartieren ist eine erfor-
derliche MaRnahme, um dem erhéhten Bedarf nach Wohnraum im Stadtgebiet nach-
zukommen.



Bei entsprechenden MalRBhahmen werden alle Vorgaben flr die zu schitzenden Be-
reiche berlcksichtigt und in die Vorhabenplanung integriert, hierzu gehéren selbst-
verstandlich auch die Lebens- und Wohnqualitat in und um das spéatere Quatrtier.

So ist weiterhin darauf zu verweisen, dass durch die neuen Planungen die Mehrzahl
der erforderlichen Stellplatze unterirdisch untergebracht wird, was zu einer verkehrli-
chen und damit auch larmtechnischen Beruhigung innerhalb des Quartiers fiihren
wird.

Durch die ganzliche Umplanung der Freiflachen werden neue R&ume fiir Kinder ge-
schaffen und die derzeit als mangelhaft eingestuften Kleinkinderspielplatze durch
neue ersetzt.

Der bisher vor allem durch Stellplatze dominierte Quartiersinnenbereich wird durch
die Umplanung ein grineres Erscheinungsbild bekommen. Es werden hierbei sowohl
halboffentliche wie auch private Grinbereiche fur die Bewohner der Anlage geschaf-
fen. Die bestehenden oder neu zu schaffenden Stellplatz- bzw. Parkplatzanlagen
werden durch neu anzupflanzende Baume durchgriint.

Die Nachverdichtung mit gleichzeitiger Aufwertung und Beruhigung der Innenberei-
che, starkerer Durchgrinung sowie Schaffung neuer, zeitgemafRer Spielflachen stellt
demnach einen Beitrag der zeigeméal3en Stadtplanung dar.

Kritik am westlichen neuen Baufenster wg. baulicher Nahe

Nach rechtlichen Gesichtspunkten entsprechen die Abstandsflachen der kinftigen
Hochbauten den gesetzlichen Vorgaben der Landesbauordnung Schleswig-Holstein.
Aus planerischer Sicht sind diese Abstédnde auch vertretbar und entsprechen viel-
mehr dem heutigen Verdichtungsstandard, auch fur Gebiete die ganzlich neubebaut
werden, und findet sich auch in Norderstedt wieder.

Grundsatzlich ist auch noch einmal darauf hinzuweisen, dass in dem Zeitraum, in
dem die Gebaude errichtet wurden, andere Baumafistabe herangezogen wurden.
Heute sieht der Bundesgesetzgeber die vorrangige Verdichtung innerhalb von Be-
standsgebieten als hervorgehobenes Ziel (vgl. BauGB § 1 (5)). Dies impliziert auch,
dass der Bundesgesetzgeber durch eine erhghte Verdichtung in Siedlungsgebieten
eine Verringerung der Gebaudeabstande in Betracht zieht, unter Einhaltung der defi-
nierten Abstandsflachen durch die Landesbauordnung.

Kritik am westlichen neuen Baufenster wg. erwartetem Wertverlust der Nach-
bargebaude

Ein moglicher Wertverlust der Eigentumswohnungen am Réntgengang und Sauer-
bruchring durch das kiinftige Gebaude im westlichen Plangebiet des Bebauungspla-
nes Nr. 293 ist nicht gegeben. Vielmehr ist von einer Wertsteigerung auszugehen, da
durch eine Attraktivitatssteigerung sowie Modernisierung der baulichen Strukturen in-
nerhalb des Quartiers am Friedrichsgaber Weg das Erscheinungsbild an zeitgemalile
Anspriiche angepasst und gesteigert wird. Davon wird auch die naheliegende Be-
standsbebauung profitieren.

Reduzierung der festgesetzter Gebaudehthe / Geschossigkeit fir westliches
neues Baufenster / -gebiet



Das ,neue westliche Gebaude stellt den ersten Baustein fir die Erneuerung der Ge-
baude am Friedrichsgaber Weg dar. Die Bewohner aus den dort bestehenden Ge-
bauden missen zunachst eine adaquate Unterbringung zur Verfigung gestellt be-
kommen, bevor der Abriss und dann folgende Neubau vorgenommen werden kann.
Hierbei wird ein zusammenhangender Neubau samtlicher Geb&ude am Friedrichsga-
ber Weg, auch der rickwartig liegenden, durchgefihrt.

Daher ist eine Erhdéhung der Gebaudehthe / Zahl der Vollgeschosse der Gebaude
am Friedrichsgaber Weg keine LOsungsalternative, auch in Hinblick auf das Um-
zugsmanagement.

Geéanderte Ausrichtung und Lage des neuen westlichen Baufensters

Die Anderung der Ausrichtung in eine Nord-Sud-Lage des Baufensters ist im weiteren
Verfahren abzuprifen. Gleiches gilt fir die Prifung der Vergré3erung des Gebaude-
abstandes, einschlieB3lich einer abgestuften Hohenentwicklung sowie tiefengestaffel-
ter Bauweise.

Verschattung durch das neue Gebaude im westlichen Baufenster
Im weiteren Verfahren wird eine Verschattungsanalyse diesen Aspekt abprufen.
Reduzierung der Gebaudeanzahl am Friedrichsgaber Weg

Die eingebrachte Idee, den senkrecht zum Friedrichsgaber Weg geplante Neubau
durch Erhéhung der Zahl der Vollgeschosse der tbrigen Neubauten in dem Bereich
durch eine neue Freiflache in den Planungen zu ersetzen, wird im weiteren Verfahren
geprift.

Nicht hinnehmbare Erhéhung der verkehrlichen Belastung durch Verdichtung

Durch das geplante Vorhaben wird eine zusétzliche Zahl an Stellplatzen innerhalb
des Gebietes geschaffen, um den derzeitig bestehenden Stell- und Parkplatzdruck zu
mindern. Denn nach jetzigem Stand herrscht ein Stellplatzdefizit in dem Gebiet, es
sind also weniger Stellplatze als Wohneinheiten vorhanden. Dies verursacht einen
erhdhten ,Suchverkehr®, der zu einer starken Verkehrs- und Larmbelastung des Ge-
biets und in den umliegenden Stralen, und in Teilbereichen zu einem ,Wildparken®,
fuhrt.

Durch den Bebauungsplan Nr. 293 wird Uber den Ublichen Stellplatzschliissel der
Stadt Norderstedt sichergestellt, dass rechnerisch jede Wohnung, also des Bestands
wie auch der Neubauten, beriicksichtigt wird. Somit wird zukinftig, nach heutigen
Gesichtspunkten, eine ausreichende Zahl an Stellplatzen innerhalb des Plangebietes
nachgewiesen. Die 0. g. Parksuchverkehre sollen durch dieses erweiterte Stellplatz-
angebot weitest moglich minimiert werden.

Um weiterhin den neuen Mobilitdtsanspriichen der Menschen nachzukommen, wer-
den einige Stellplatze fir das Car-Sharing vorgehalten.

Die Planungen fur das Gebiet zeigen deutlich auf, welche unterschiedlichen Interes-
sen im Rahmen von verkehrlichen Belangen auf das Quartier wirken. So missen die
Anspriiche von PKW-nutzenden ansassigen und neuen Bewohnern ebenso in den
Planungen bedacht werden wie jener ohne PKW bzw. von zeitweise nutzenden (Car-



Sharing). Auch die nachbarlichen Interessen sind in die Planungen aufzunehmen, die
wiederum ein Interesse an einer geordneten, larmreduzierten Verkehrsleitung und -
unterbringung haben.

Die Stadt Norderstedt sieht Gber die Planungen bezlglich der Anzahl der Stellplatze
und deren Unterbringung das Ziel weitestgehend erfillt. Die PKW werden mehrheit-
lich unterirdisch untergebracht, was im Vergleich zur heutigen Situation die Larmbe-
lastung des Quartiers und ebenso die optische Dominanz der PKW im Gebiet redu-
ziert und zusatzlich eine starkere Durchgriinung zuldsst, was den heutigen Planungs-
standards sowie Ansprichen von Bewohnern an ein Quartier entspricht.

Leider lassen sich jedoch nach derzeitigen Planungen aufgrund der Anforderungen
an die Stellplatzanzahl nicht samtliche Stell- und Parkplatze unterirdisch anordnen
und es muissen einige oberirdische Anlagen zusétzlich geschaffen werden bzw. be-
stehen bleiben.

Es wurde in den Planungen jedoch darauf geachtet, dass Durchwegungsverkehre
verhindert werden. So erfolgt die Gebietserschliel3ung tber den Friedrichsgaber Weg,
der die Hauptlast (90 %) tragen wird, und den Rontgengang. Hierdurch wird weiterhin
eine griine, verkehrsfreie Mitte geschaffen, die, gerade auch fiur Kinder, eine sichere,
eigenstandige Erlebbarkeit des Quartiers ermoglicht.

Die Stellplatzflache am Roéntgengang wurde im Besonderen kritisch betrachtet. Als
Grinde wurden die Zuwegung lber den Réntgengang genannt und die dadurch ent-
stehende Larmentwicklung in diesem Bereich.

Der sich aus der zusétzlichen Bebauung ergebende Verkehr fiir die Stellplatzflache
am Rontgengang beschrénkt sich auf den Zielverkehr der Anwohner aus dem Quar-
tier. Von einer deutlichen Erhéhung wird nicht ausgegangen (siehe hierzu auch
oben).

In Verbindung mit der Errichtung des geplanten Startergebaudes wird auch die Zahl
an erforderlichen Stellplatzen fur das Bestandsgebaude am Réntgengang mitge-
schaffen.

Durch eine ausreichende Zahl an Stell- und Parkplatzen innerhalb des Plangebietes
wird der derzeit bestehende ,Suchverkehr® nach einer Abstellmdglichkeit minimiert
und die Verkehrsflisse innerhalb des Gebiets und der angrenzenden StraRenflachen
verringert.

Im Rahmen der bisherigen Bearbeitung des Bebauungsplanes Nr. 293 ist bereits eine
larmtechnische Untersuchung erstellt worden. Soweit erforderlich wird diese im Laufe
des weiteren Verfahrens erweitert und die Ergebnisse in der Planung beriicksichtigt.
Vorschlage fur eine gednderte Planung am Rontgengang sahen vor, dass diese
Stellplatze auch in einer Tiefgarage untergebracht werden und diese ggf. Uber den
Friedrichsgaber Weg erschlossen werden konnte.

Die Unterbringung der Stellplatze am Rontgengang in einer Tiefgarage wird im weite-
ren Verfahren gepruft.

Dabei ist jedoch darauf hinzuweisen, dass die Flache fur die Tiefgarage auch auf-
grund der zu erhaltenden Bestandsbebauung sowie der Baume und des Knickes und
des Tarzan-Schwingers begrenzt ist. Deswegen war dies nach derzeitigem Stand
nicht maoglich.

Wegfall der Abstandsgrunflache zwischen dem Rdntgengang und dem Sauer-
bruchring



Die bestehenden Freiflachen innerhalb des Plangebietes besitzen zum derzeitigen
Zeitpunkt eine geringe Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat. Die Planungen sehen
vor, die Freiflachen neuzugestalten. Dabei werden neue private wie auch halboffentli-
che Griinrdume fir die Kinder aber auch fur die Ubrigen Bewohner geschaffen.

Trotz des Wegfalls der griinen Abstandsflache wird der durchgriinte Charakter im
Gesamtkontext der Siedlung gestarkt, im Besonderen dadurch, dass die bestehende,
das Gebiet dominierende und durchquerende, ErschlieBungsflache Uberplant wird.
Stattdessen erfolgt die Unterbringung des ruhenden Verkehrs vor allem unterirdisch
bzw. auf kleineren, zukiinftig durchgriinten Stell- bzw. Parkplatzflachen.

Damit werden durch die Aufwertung der bestehenden Freiflachen neue Kommunika-
tionsbereiche innerhalb des Quartiers geschaffen. Durch die Umgestaltung werden
Barrieren vermindert, um fur alle Bewohner weitere Bereiche zu erschlie3en, die ge-
meinsam genutzt werden kdnnen.

Im Zuge der Kritik an der Freiflachenplanung wurde die Beflirchtung geauf3ert, dass
durch die Neuplanungen keine Spielflachen fur die Kinder mehr in dem Quartier lie-
gen.

Durch die ganzliche Umplanung der Freiflachen werden neue R&ume fiir Kinder ge-
schaffen und die derzeit als mangelhaft eingestuften Kleinkinderspielplatze durch
neue ersetzt. Diese sind entsprechend der Landesbauordnung im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens seitens des Vorhabentragers nachzuweisen. Die Regelung
von Kleinkinderspielplatzen obliegt nicht der Regelungskompetenz eines Bebauungs-
planes.

In Bezug auf die Freiflachengestaltung, auch in Abstimmung der Herstellung von aus-
reichend Stell- und Parkplatzen, war es das hervorgehobene Ziel der Stadt Nor-
derstedt, wie oben auch schon beschrieben, eine verkehrsfreie Mittelachse im Quar-
tier zu schaffen. Diese ermdoglicht den Kindern des Quartiers und auch der Umge-
bung eine mdglichst sichere Durchquerung des Gebietes und Erreichbarkeit der ein-
zelnen Kleinkinderspielplatzanlagen sowie dem Tarzan-Schwinger.

Der Tarzan-Schwinger als eine wichtige o6ffentliche Spielplatzflache wird zukunftig
Uber den Bebauungsplan gesichert und stellt eines der Planungsziele der Stadt Nor-
derstedt fir das Quartier dar. Gemal des Kinderspielplatzbedarfsplans der Stadt
Norderstedt ist kein weiterer Bedarf an offentlichen Spielplatzflachen in dem Bereich
gegeben.

Kritik an der Beteiligung der Offentlichkeit, da als zu spat und nicht umfassend
empfunden

Durch die Informationsveranstaltung am 28.04.2016 hat die Stadt Norderstedt gem. 8§
3 Abs. 1 BauGB fruhzeitig Uber die Grundzige der Planung des Bebauungsplanes
Nr. 293 informiert. Das geplante Vorhaben befindet sich somit am Anfang des Pla-
nungsprozesses, trotz einer bereits seit ca. vier Jahren andauernden Planungsphase
(Aufstellungsbeschluss 2012). Zu diesem frihen Zeitpunkt des Planungsprozesses
wird die Offentlichkeit entsprechend der gesetzlichen Vorgaben in die Planungen ein-
bezogen, um vorgebrachte Anregungen und Bedenken im Rahmen des Abwé&gungs-
prozesses zu prufen und diese im weiteren Planungsprozess ggf. zu bericksichtigen.
Die Stadt Norderstedt informiert nicht nur ortstiblich entsprechend der gesetzlichen
Vorgaben durch die Norderstedter Zeitung, sondern stellt auch in und am Gebiet so-
wie zentralen Standorten der Stadt im naheren Umkreis des Plangebietes Aufsteller



mind. 2 Wochen vor der Veranstaltung auf. Weiterhin werden die Unterlagen im In-
ternet bereitgestellt. Neben der Veranstaltung kann sich jeder Interessierte in einem
personlichen Termin bei dem Planer tUber das Projekt jederzeit, auch auf3erhalb der
Beteiligungsfristen, tUber den Planungsstand informieren. Auf3erdem kénnen Informa-
tionsflyer zu dem jeweiligen Projekt mitgenommen werden, die die grundlegenden In-
formationen zu dem Verfahren sowie die Kontaktpersonen benennt.

Eine weitere Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt im Rahmen der Offenlage.

Eine zu spate Beteiligung der Offentlichkeit innerhalb des Planungsprozesses ist da-
her zu verneinen. Planungsprozesse unterliegen keinen zeitlichen Bindungen, was
die Dauer des Prozesses betrifft.

Von Seiten der Behdrden wurden folgende wesentliche Anregungen vorgebracht:

Die sich beteiligenden Behdrden &ufRerten grundlegend keine Bedenken. Es gab lediglich
einige Hinweise.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat Uber die Behandlung der eingegange-
nen Anregungen Privater und der Behdrden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung am
21.07.2016 beschlossen

2.2 Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden inklusive Abwagungsergebnis

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr hat in seiner Sitzung am
16.02.2017 den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst. Die Plane hingen zu
Jedermanns Einsicht vom 17.03.2017 bis 19.04.2017 im Rathaus aus.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiliqung gingen folgende Stellungnahmen ein:

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sind 17 Schreiben eingegangen.

o Erhalt der Freifliche und Wegfall des vorgesehenen Baufensters (sog. ,,Starter-
haus*)

Stadtebaulich bietet die vorhandene Freiflache das Potenzial fir eine bauliche Nut-
zung, weswegen an der Schaffung eines Baufensters auf dieser privaten Flache wei-
terhin festgehalten wird. Das Bedauern um des Wegfalls der seit langer Zeit vorhan-
den Freiflache wird seitens der Stadt Norderstedt durchaus verstanden. Im Ergebnis
der offentlichen Auslage sind die 6ffentlichen und auch privaten Belange gerecht ge-
geneinander und untereinander abzuwégen (8 1 Abs. 7 BauGB). In diesem Fall ste-
hen die Ziele der Schaffung von neuem Wohnraum, dem Erhalt sozial stabiler Be-
wohnerstrukturen und dem Nachkommen der erhéhten Nachfrage aufgrund der Be-
volkerungsentwicklung (8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB) den Bedirfnisse einer wohnortsna-
hen Freizeit- und Erholungsmdglichkeit (8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB) gegeniber. Durch
die Planungen werden neue Freiflachen geschaffen, zudem bestehen in der Umge-
bung etliche, dem ublichen Mal3 fir Quartiere eines Mittelzentrums entsprechende
Freirdume. Fir die Stadt Norderstedt besteht ein grof3er Angebotsbedarf an (preis-
wertem) Wohnraum, den bereits das Wohnungsmarktkonzept der Stadt Norderstedt



von 2009 deutlich benannt hat und in dem auch das Plangebiet mit Anpassungsbe-
darf kennzeichnet ist. Da der Wegfall der Freiflache durch Freizeitmdglichkeiten bzw.
-angebote im Gebiet und der Umgebung kompensiert wird, wird zugunsten der Schaf-
fung von neuem Wohnraum zur starkeren Deckung des Wohnungsbedarfes der Stadt
Norderstedt entschieden. Weiterhin folgen die Planungen dem o.g. Ziel des Vorrangs
der Innenentwicklung.

Die Anregungen wurden daher nicht bertcksichtigt.

Kritik an den vorgesehenen Abstandsflache

Die geplante Bebauung hat eine flir neue oder angepasste Norderstedter Mehrfamili-
enhaus-gebiete Ubliche Dichte.

Die Anregungen wurden daher nicht bericksichtigt.

Als zu hoch eingestuften baulichen Dichte

Gleiches gilt fir die Gebaudeabstéande, die fir ein nachgefragtes Mit-telzentrum der
Metropolregion Hamburg angemessen sind.

Die Anregungen wurden daher nicht beriicksichtigt.

Vermutete Verschattung von Bestandsgebauden

Eine Verschattung der Bestandsgebaude durch neue Bebauungsmoglichkeit auf der
Freiflache konnte nicht festgestellt werden.

Die Anregungen wurden daher nicht bertcksichtigt.

Beflirchtung einer Wertminderung von Bestandsgebauden

Eine Wertminderung der Bestandsgeb&ude wird nicht angenommen. Die Vorschriften
des Planungsschadenrechts sind jedoch dazu nicht Bestandteil des Bebauungsplan-
verfahrens.

Die Anregunge kénnen daher nicht berlicksichtigt werden.
Unzumutbare verkehrlichen Belastung, insbesondere des Rontgengangs

Eine als unzumutbar einzustufende Veranderung der verkehrlichen Situation wird aus
der Neuplanung nicht entstehen. Dies gilt insbesondere fir die als Sackgasse ausge-
bildete AnliegerstralRe Réntgengang. Dies bestatigt auch in larmtechnischer Hinsicht
die Stellungnahme des Larmgutachters. Es werden ausreichend Stellplatze in Sum-
me geschaffen, erganzt durch zusatzliche offentliche Parkplatze. Ein betrachtlicher
Anteil der Stellplatze wird in einer Tiefgarage untergebracht. Zudem wird eine Durch-
guerung des Gebietes nicht vorgesehen. Hierdurch werden Storfaktoren durch den
Verkehr minimiert oder ganzlich ausgeschlossen. Am Rontgengang ist die Flache fur
die notwendigen Stellplatze (32 Platze) fur das neue Bau-fenster und teilweise das
Bestandsgebaude festgesetzt.



Daher wurden die Anregungen nicht berlcksichtigt.

e Bemangelung einer fehlenden Durchgrinung der Anlage (,,Stadt im Griinen”) ,
einschliefBlich des Fehlens von Treffpunkten fir Bewohner und Spielflachen fur
Kinder und Jugendliche

Das Leitziel ,Stadt im Griinen® der Stadt Norderstedt wird gefolgt. Die Neuplanungen
sehen neue begriinte Freiflachen und Auf3enanlagen vor, die auch 6ffentlich bzw.
halbéffentlich nutzbar sind. Der Investor wird neue Kleinkinderspielplatze herstellen,
die zu neuen Treff-punkten bzw. Begegnungsraume werden kénnen. Weiterhin wer-
den kleine Mietergartenbereiche durch den Projekttrager ermdoglicht. Diese bieten
ebenfalls Mdglichkeiten den Auf3en-raum starker zu nutzen und nachbarschaftliche
Kontakte zu etablieren und intensivieren.

Auch der Wegfall der groR3en oberirdischen Stellplatzanlage und die unterirdische Un-
terbringung vieler Stellplatze unterstiitzen ein griines, aufgelockertes Erscheinungs-
bild des Quartiers. Die offentlichen Flachen als Spielplatz (,Tarzanschwinger®) sowie
Parkanlagen werden gesichert und stehen ebenfalls zur Nutzung offen.

Erganzend wird das Leitziel ,Stadt im Grinen“ auch damit verfolgt, als dass dem
Uber-geordneten Ziel der Innenentwicklung, das im Baugesetzbuch (8 1 Abs. 5 S. 3
BauGB) ver-ankert ist, nachgekommen wird. Demnach sind vorrangig Flachen zu
entwickeln, die bereits im stadtischen Gefiige erschlossen sind und bisher uner-
schlossene Flachen weiterhin in ihrem Zustand bewahrt werden kdnnen und damit
auch der die Stadt Norderstedt pragende Charakter einer ,Stadt in der grinen Land-
schaft®.

Die Anregungen wurden damit Uber die Planungen bertcksichtigt.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gingen folgende Stellungnahmen ein:

10 haben keine Anregungen vorgebracht.

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange wurden keine
Stellungnahmen abgegeben, die eine Anderung von Festsetzungen zur Folge haben.

e Hinweis zur inhaltlichen Klarstellung zum Artenschutz

Die Hinweise bezlglich der inhaltlichen Klarstellung in der Begriindung zum Arten-
schutz bzw. der Verweis auf die MaRnahmen zur Sicherstellung des Artenschutzes
und zwischen Schmutz- und Regenwasser wurden redaktionell in der Begriindung
vorgenommen.

Die Entscheidung Uber das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen Privater und der
Behdrden hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr am 06.07.2017 beschlossen.
Die Stadtvertretung hat am 18.07.2017 den Satzungsbeschluss gefasst.



ABWAGUNG ANDERER PLANALTERNATIVEN

Da Altgebaude auf dem Grundstuck durch eine Neubebauung ersetzt werden sollen, ist die
Prifung von Standortalternativen entbehrlich.

Norderstedt, den 17.01.2019

Im Auftrage

gez. Rimka (D.S)
(Fachbereichsleiterin)



