Satzung der Stadt Norderstedt uber den Bebauungsplan Nr. 330 Norderstedt

"Friedrichsgabe Nord - Ostlich Dreibekenweg"

Gebiet: nordl. der Kleingartenanlage Pilzhagen, ostl. des Dreibekenweges, sudl. des Hermann-Klingenberg-Ringes und westl. der Lawaetzsirae,

die externen Ausgleichsflachen befinden sich nordl.

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 2017

Teil A - Planzeichnung
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschluss-
fassung durch die Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 15.03.2022 folgende Satzung Uber den Bebauungs-

plan Nr. 330 Norderstedt "Friedrichsgabe Nord - Ostlich Dreibekenweg'" fir das Gebiet: nérdlich der Kleingartenanlage
Pilzhagen, &stl. des Dreibekenweges, sudl. des Hermann-Klingenberg-Ringes und westl. der LawaetzstraBe, die externen
Ausgleichsfldchen befinden sich nérdl. und sidl. Schleswiger Hagen, westl. Kothla-J&rve-StraBe

Zeichenerklarung
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
1. Festsetzungen
(Anordnungen normativen Inhalts)
Art der baulichen Nutzung
GE Gewerbegebiete § 8 BQUNVO

GEe Eingeschrankte Gewerbegebiete

Richtungssektoren

MaB der baulichen Nutzung

8. 0.4 Grundfl&dchenzahl (H6chstmaB) § 16 ff BaUNVO

Ho&chstmaB baulicher Anlagen in ... m Uber einem
z.B.OK 10,5m Bezugspunkt
(TH Traufhdhe, FH Firsthohe, GH Gebdudehéhe)

§ 16 ff BQUNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNvVO

I Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNvVO

Gemarkung Friedrichsgabe

Flur 08

§ 8i.V.m. § 1 Abs.9 BauNvVO
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Verkehrsflachen
StraBenverkehrsfi&ichen

StraBenbegrenzungslinie, auch gegenuber Verkehrs-
fléchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Rad- und FuBweg

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Regenwasserleitung

Grunflachen

offentliche Grinfléichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
Anpflanzen von B&dumen

Fldche zum Anpflanzen von Knicks

Erhaltung von B&umen

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Mit Geh- (ge), Fahr- (fa) und Leitungsrechten (le)
zu belastende FlGchen

hier: Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Norderstedt

hier: Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Norderstedt
sowie Leitungstrégern

Umgrenzung von Fl&chen, deren Boden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

Grenze des rdumlichen Gelfungsbereichs des
Bebauungsplans

2. nachrichtliche Ubernahme
Fi&che zur Erhaltung von Knicks
Waldschutzstreifen

Knickschutzbereich

3. Darstellung ohne Normcharakter

Vorhandene Flursticksgrenzen

Bezeichnung des Baugebiets

FlurstOcksbezeichnung

Flurgrenze
Vorhandene bauliche Anlagen

Offentliche Wege

Standort Baum
Hbhenpunkte
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs eines

angrenzenden Bebauungsplans

erhaltenswerter Baum auBerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

Altablagerung 4-14

Altablagerung 4-125

§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 21 Abs. 1 LNatSchG

§ 24 LWaldG

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Verkehr vom 15.03.2018.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Hamburger Abendblatt - Norder-
stedter Teil am 16.05.2018 erfolgt.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 30.05.2018 und vom 31.05.2018
bis 28.06.2018 durchgefihrt.

Die Behdrden und sonstigen Tr&ger &ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden gemdai
§ 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 19.07.2018 unferrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat am 16.09.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die Behdrden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden gemdai
§ 4 Abs. 2 BauGB mif Schreiben vom 08.11.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 08.11.2021 bis 09.12.2021 wdhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdéhrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 29.10.2021 im
Hamburger Abendblatt — Norderstedter Teil ortsiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Aus
legung des Planentwurfes und der nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.norderstedt.de/bebauungsplan zur Beteiligung der Offentlichkeit zusétzlich ins Internet eingestelit.

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Tréiger dffentlicher
Belange am 15.03.2022 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
15.03.2022 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Norderstedt, den 08.04.2022 Stadt Norderstedt

DS

gez. Roeder
OberbUrgermeisterin

2. Der katastermdBige Bestand am 20.10.2021 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Elmshorn, den 18.05.2022 Landesamt fir Vermessung

und Geoinformation
Schleswig-Holstein

DS

gez. Dagmar Teten

Regierungsvermessungsdirektor

3. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Norderstedt, den 08.04.2022 Stadt Norderstedt

DS

gez. Roeder
OberbUrgermeisterin

4. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung
und zusammenfassender Erki&rung auf Dauer wdhrend der Dienststunden von allen Inferessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 04.05. 2022 im Hamburger Abend-
blatt - Norderstedter Teil ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von M&ngeln der Abwéagung einschlieBlich der sich erge-
benden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen
und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3
Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Safzung ist mithin am 05.05.2022 in Kraft getreten.

Norderstedt, den 11.05.2022 Stadt Norderstedt

DS

gez. Roeder
OberbUrgermeisterin

Teil B -Text-

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 In den Gewerbegebieten sind nicht zul&ssig:

- Spiel- und Automatenhallen sowie Spielkasinos,

- VorfUhrrdume und Geschdaftsrume, deren Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind,
- Tankstellen (mit Ausnahme von Betriebstankstellen),

- Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

- Einzelhandelsbetriebe und Ldden

- Schnellgaststatten, die auch Uber sogenannte Autoschalter verkaufen (Drive-in-Restaurants)

1.2 Zuléssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente L (EK) gemdaB DIN 45691 fUr die in der Planzeichnung (Teil A) dargesteliten Teilfldchen weder
tags (6-22 Uhr) noch nachts (22-6 Uhr) Uberschreiten.

Teilfiéche L(EK).T L(EK).N
GEe (Baugebiet 1) 60 44
GE (Baugebiet 2) 62 50

Emissionskontingente Tag/Nacht fir die Teilflichen des Bebauungsplanes

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5, vom Dezember 2006.

FUr in denim Plan dargestellten Richtungssektoren A bis D liegenden Immissionsorte darf in den Gleichungen (6) und
(7) der DIN 45691 das Emissionskontingent L(EK) der einzelnen Teilfldchen auf L(EK) + L(EK,zus) erhéht werden. Die
Zusatzkontingente L(EK,zus) sind in der nachfolgenden Tabelle zusammengestellt.

Sektor Anfang Ende L(EK,zus), Tag L(EK,zus), Nacht
A 315 90 0 0
B 90 140 5 9
C 140 255 0 8
D 255 315 5 10

Lusatzkontingente fiir Richtungssektoren, der Referenzpunkt hat die Koordinaten X = 564640; Y = 5954180

Bei der Prifung fUr die Nacht ist die volle Stunde mit dem hdchsten Beurteilungspegel (,lauteste Nachtstunde*) maB-
gebend. Dariber hinausgehende erforderliche Nachweise nach der TA Larm, beispielsweise die Regelungen fUr kurz-
zeitige Gerduschspitzen, bleiben von diesen Festsetzungen unberihrt.

Ein Vorhaben erfullt auch dann die Iarmtechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel
Lr den Immissionsrichtwert nach TA L&rm um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

1.3 In den Gewerbegebieten sind Lagerpl&tze nur zuldssig, wenn sie zu den angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfl&-
chen hin durch bauliche oder gestalterische MaBnahmen abgeschirmt sind und zu diesen 6ffentlichen Verkehrs-
fldchen in einem Abstand von mindestens 20 m errichtet werden.

1.4 In den Bereichen mit der Kennzeichnung , Altablagerung” sind private Kinderspielfldchen nicht zul@ssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 In den Gewerbegebieten ist der Bezugspunkt fir die Hohe der baulichen Anlagen die Oberfladche der Fahrbahnmit-
te des dem Baugrundstick néchstgelegenen StraBenabschnitts der &ffentlichen VerkehrsflGche.

2.2 In den Gewerbegebieten kann die festgesetzte Gebdudehdhe bei untergeordneten Gebdudeteilen - maximal 15%
der Geschossflache - um bis zu 3,50 m Uberschritten werden.

3. Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 Je GrundstUck ist nur eine Zufahrt zur ErschlieBungsstraBe zuldssig.
4. SchutzmaBnahmen fir Boden und Wasserhaushalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB)

4.1 Die FuB- und Radwege in den 6ffentlichen Grinfldchen sind mit wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzurich-
ten und in wassergebundenem Belag auszufihren. Ein befestigter Pflasterstreifen bis zu einer halben Breite des Weg-
es ist zuldssig.

4.2 Grundstickszufahrten, Hof-, Lager- und Stellplatzfldchen sowie die &ffentlichen Verkehrsfldchen und Parkplatze
sind zu versiegeln und in wasserundurchldssigem Aufbau herzustellen.

4.3 Das Oberflachenwasser der Baugebiete und der &ffentlichen Verkehrsfidchen ist Uber die Kandle abzuleiten. Das
Niederschlagswasser von den Dachfléchen auBerhalb der Kennzeichnung "Altablagerung” ist zu versickern.

4.4 Die Versickerung und Verrieselung von Oberfldchenwasser von privaten Stellplatzfldchen und sonstigen befahrba-
ren privaten Freifldchen sowie von auf Dachfléchen anfallendem Niederschlagswasser ist in den Bereichen des Plan-
gebietes, die mit der Kennzeichnung "Altablagerung” versehen sind, nicht zuldssig. Hiervon kann ausnahmsweise ab-
gesehen werden, wenn im Vorfeld durch Bodenuntersuchungen gutachterlich festgestellt wird, dass im Bereich der
geplanten Versickerung keine Schadstoffe in mobilisierbarer und auslaugbarer Form vorliegen, die zu einer Grundwas-
serverunreinigung fUhren sowie durch die Beschaffenheit des Deponats die Bildung von Deponiegasen nicht geférdert
wird.

4.5 Die Entnahme von Grundwasser zu Nutzungszwecken ist unzul&ssig.

5. MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Die éffentlichen Grinfldchen und die 6ffentlichen Knickschutzstreifen sind naturnah als arten- und krautreiche Wie-
senfldche anzulegen und zu entwickeln.

5.2 Bei Abtrag des Oberbodens in den &ffentlichen Grinfldchen und den Gewerbefldchen in den Bereichen mit der
Kennzeichnung "Altablagerung” ist die Abdeckung des Ablagerungsmaterials mit einer 0,2 m mé&chtigen Schicht aus
unbelastetem, nicht bindigem Boden wiederherzustellen. Ausnahmsweise kann auf eine Bodenabdeckung verzichtet
werden, wenn gutachterlich durch Bodenuntersuchungen nachgewiesen wird, dass die chemische Beschaffenheit
des vorhandenen Oberbodens unterhalb der Prifwerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) fur Park- und
Freizeitfldchen bzw. Industrie- und Gewerbegrundsticke liegt.

5.3 Den Eingriffen in das Schutzgut Boden werden 8.007 Okopunkte aus dem Okokonto Friedrichsgabe der EGNO
(Gemarkung Friedrichsgabe, Flur 08, FlurstUcke 91/39, 88/39, 94/39, 39/44, 100/39) mit den Zielbiotoptypen artenrei-
ches ungedingtes Grinland, seggen- und binsenreiche Nasswiesen, Kleingewdsser, WeidenfeuchtgebiUsch und bo-
densaure Laubwdlder zugeordnet. Diese Fldchen werden anteilig dem Bebauungsplan Nr. 330 Norderstedt ,, Fried-
richsgabe Nord - Ostlich Dreibekenweg* zugeordnet.

5.4 Der im Bebauungsplan Nr. 330 verbleibende Uberschuss von 230 Ifm Knickneuanlagen wird dem Okokonto der Stadt
Norderstedt fUr zukinftige Eingriffe in Knicks anderer Vorhaben gutgeschrieben.

6. Immissionsschutz Altablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 In den Gewerbegebieten und den 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind bei der Errichtung von Gebduden und fléchigen
Versiegelungen in Bereichen mit der Kennzeichnung ,,Altablagerung” sowie eines 20m-breiten Schutzstreifens dstlich
der als ,Altablagerung 4-14" gekennzeichneten Bereichs passive Gasfassungs- und ableitungssysteme zur gezielten
Fassung und Ableitung von Methangas vorzusehen.

6.2 Die daverhafte Funktionsfahigkeit des Gassicherungssystems fir Gebdude ist gemd&B den Vorgaben eines Sach-
versténdigen langfristig durch Wartung und ein Gas-Monitoringprogramm zu Uberwachen.

6.3 Eine Unterkellerung der Gebdude oder die Herstellung von Tiefgaragen in Bereichen mit der Kennzeichnung ,, Alt-
ablagerung" sowie eines 20m-breiten Schutzstreifens 6stlich des als ,, Altablagerung 4-14" gekennzeichneten Bereichs
sind unzuld@ssig.

Hiervon kann ausnahmsweise abgesehen werden, wenn ein Sanierungs- und Sicherungskonzept bezUglich des vor-
handenen Methangas- und Schadstoffpotenzials gutachterlich geplant und die Umsetzung gutachterlich begleitet
wird oder durch flurstUcksbezogen gutachterliche Unfersuchungen nachgewiesen werden kann, dass z.B. durch pas-
sive Gasableitungssysteme zur gezielten Fassung und Ableitung von Methangas gesunde Wohn- und Arbeits-
verhdltnisse gewdahrleistet sind.

6.4 Grundleitungen und Schdchte in Bereichen mit der Kennzeichnung , Altablagerung* sowie eines 20m-breiten
Schutzstreifens 6stlich des als ,Altablagerung 4-14" gekennzeichneten Bereichs sind grundsdtzlich gasdicht und set-
zungsunempfindlich auszufihren. Alle Durchdringungen von Bodenplatten und Kellerwénden (z.B. HausanschlUsse) in
diesem Bereich sowie SchachtanschlUsse sind dauerhaft gasdicht und flexibel auszufUhren und auf das notwendige
MindestmaB zu beschrénken.

6.5 Die vorhandenen Schéchte der die Altablagerung 4-14 unterquerenden Regenwasserleitung sind am neu zu errich-
tenden Schachtabschluss so auszubilden, dass sie entweder Uber den Schachtdeckel frei entgasen kdnnen oder sie
sind im Falle einer Uberbauung in das passive Gassicherungssystem zu integrieren.

6.6 FUr Leitungen, Schdchte, Abdichtungen, Dehnungsfugen, Ddmmstoffe und Verbindungselemente in Bereichen mit
der Kennzeichnung ,, Altablagerung" sowie eines 20m-breiten Schutzstreifens &stlich des als , Altablagerung 4-14" ge-
kennzeichneten Bereichs sind methanbestindige Werkstoffe einzusetzen.

6.7 Die Planung der passiven Gassicherungssysteme, deren Abnahme mit Funktionskontrolle sowie die Dokumentati-
on sind durch einen Sachverst@ndigen durchzufUhren. Das sperzifizierte Gas-Monitoringprogramm ist ebenfalls durch
einen Sachverst@ndigen aufzustellen und durchzufGhren oder zu Gberwachen

6.8 Baustoffe, die standigen Kontakt mit Ablagerungsmaterial oder Deponiesickerwasser haben, sind korrosionsbe-
sténdig herzustellen.

7. Immissionsschutz Schallschutz

7.1 Die Schallddmmung der AuBenbauteile von Aufenthalts- und Buror&umen ist entsprechend den in der Nebenkarte
1 eingefragenen maBgeblichen AuBenldrmpegeln gemdB DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau® auszuflhren. An den
ldrmabgewandten Gebdudeseiten kann der maBgebliche AuBenldrmpegel ohne weiteren Nachweis um 5 dB(A)
abgemindert werden.

7.2 Von der vorgenannten Festsetzung zum Larmschutz kann abgewichen werden, soweit im Rahmen eines Einzel-
nachweises ermittelt wird, dass geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz bestehen.
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8. Pflanzbindungen

8.1 Flachgeneigte Dachfldchen (Neigung bis zu 20 Grad) auf Bro- und Gewerbebauten, mit Ausnahme von Leichtbau-
hallen, sind vegetationsfdhig zu gestalten und zu begrinen. Dabei ist die Dachbegrinung mit einem mindestens 8 cm
starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen. Ausnahmsweise kann auf den dafir vorgesehenen Dach-

fldchen im Bereich der technischen Anlagen von der vegetationsféhigen Gestaltung abgesehen werden, wenn diese
zur Nutzung erneuerbarer Ressourcen erforderlich sind (Sonnenenergie etc.).

8.2 Parkhduser und Parkpaletten sind mit selbstkimmenden oder GerUstkletterpflanzen gem. Pflanzliste zu begrinen.
8.3 FUr zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersafzpflanzungen und Aufsetzarbeiten durchzufGhren.

8.4 Vorhandene Licken der zu erhaltenden Knicks sind durch die in der Pflanzliste genannten Arten zu schlieBen.

8.5 Die neu anzulegenden Knicks sind wie folgt herzustellen: Der Knickwall ist mit einer Sohlbreite von 2,5 m, einer
Kronenbreite von 1,0 m und einer Wallhéhe von mindestens 1,0 m Uber Geldnde herzustellen.

8.6 Innerhalb der Wurzelbereiche (= Kronentraufbereich plus 1,50 m) der zu erhaltenden B&ume sind dauerhafte H6-
henverénderungen wie Abgrabungen oder Aufschittungen unzuldssig.

8.7 FUr alle neu zu pflanzenden B&ume im StraBenraum sind Pflanzgruben mit mindestens 12 m?* durchwurzelbaren
Raumes bei einer Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens 1,5 m herzustellen und durch ge-
eignete MaBnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichem. Die Fidchen sind dauerhaft zu begriinen oder der
ngtk(]]TrIicT.gen. Entwicklung zu Uberlassen. Standorte fir Leuchten, Masten etc. sind innerhalb der Baumscheiben
nicht zuldssig.

8.8 FUr die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind bei deren Abgang Ersatzpflanzungen
gem. Pflanzliste vorzunehmen.

8.9 Von den in der Planzeichnung festgesetzten neuen Baumstandorten sind ausnahmsweise Verdnderungen des
Standortes bis zu 5,0 m zuldssig, wenn die Verschiebung aufgrund erforderlicher Grundstickszufahrten notwendig
wird.

8.10 Auf die in der Planzeichnung festgesetzten neuen Baumstandorte kann ausnahmsweise verzichtet werden, wenn
- die Fldchen fUr die 6ffentliche ErschlieBung angrenzender Baugebiete bendtigt werden,
- die Anpflanzungen aufgrund der Sicherheitsanorderungen der Leitungstrager nicht méglich sind.

8.11 Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist in den Gewerbegebieten je 6 angefangene Stellpldtze
mindestens ein mittelkroniger Laubbaum gem. Pflanzliste zu pflanzen.

8.12 In den Gewerbegebieten und in dem eingeschrankten Gewerbegebiet ist entlang der den &ffentlichen Ver-
kehrsfldchen zugewandten Grundsticke je 15 m angefangener Grundsticksfront ein mittelkroniger Laubbaum
gem. Pflanzliste auf den BaugrundstUcken zu pflanzen. Die festgesetzten Anpflanzungen auf Stellplatzanlagen
sind darauf anrechenbar, sofern die Stellpl&tze an den StraBenfronten liegen.

8.13 Freistehende MUllsammelbehdlter und Standorte fUr Recyclingbehdlter sowie Trafostationen sind in voller Hohe
einzugrinen.

9. Forderung regenerativer Energie (im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

9.1 Mindestens 30 % der Dachflachen sind fUr solare Energienutzung zu verwenden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 84 LBO
10. Baugestalterische Festsetzungen

10.1 Werbeanlagen sind nur bis zu einer maximalen GréBe von 4 m? zuldssig. Ausnahmsweise kann von dieser Gro-
Benbeschrénkung abgewichen werden, wenn die Werbeanlagen verschiedener Betriebe auf einer Tafel (Hinweis-
schilder) zusammengefasst sind.

10.2 Werbeanlagen sind bis zu einer Hohe von maximal 4 m zul&ssig.

10.3 Im gesamten Plangebiet sind Werbeanlagen an der den 6ffentlichen Grinanlagen zugewandten Seite unzuldssig.
10.4 Werbeanlagen oberhalb der Dachkante sind unzuldssig.

10.5 Alle Werbeanlagen sind blendfrei auszufUhren.

10.6 Zum &ffentlichen StraBenraum ausgerichtete GrundstUckseinfriedungen durfen eine Héhe von 1,50 m nicht Gber-
schreiten.

Hinweise
1. Zu diesem Bebauungsplan gehdrt eine textliche Begrindung.

2. Lu erhaltende Gehdlze sind wdhrend der Bauzeit durch geeignete SchutzmaBnahmen entsprechend der
einschlégigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gemdaB DIN 18920, RAS-LG-4). Die Wurzelbereiche
(=Kronentraufbereich plus 1,50 m) sind von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.
GehdlzschnittmaBnahmen, Wurzelbehandlungen sowie Behandlungen von Sch&den am Stamm sind von einem
qualifizierten Baumpfleger durchzufUhren.

3. Die &ffentlichen Grinfldchen sind mit Baubeginn zu den angrenzenden Baugebietsfldichen dauerhaft
auszuzdunen.

4. Aus Artenschutzgrinden sind folgende Fristen zu berUcksichtigen:
Unvermeidbare Gehdlzféllungen und Knickdurchbriche sind auBerhalb der Brutvogelzeit im Zeifraum vom
01.10 bis zum 28./29.02 des Folgejahres vorzunehmen.
Die Baufeldrdumung zur Herstellung der ErschlieBungsstraBen und Baufléchen erfolgt im Zeitraum
zwischen 1. August und Ende Februar. Der Zeifraum liegt auBerhalb der Brutzeit und der Aufzuchtzeit der
Jungen der potenziell betroffenen Vogelarten.

5. Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes Norderstedt. Die Vorschriften der
Verordnung sind einzuhalten.

6. Die DIN 4109, DIN 45961 und DIN 18920 kdnnen bei der Stadt Norderstedt im Bereich Stadtplanung,
Rathausallee 50, 22846 Norderstedt zu den Offnungszeiten des Rathauses eingesehen werden.

Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 330 der
Stadt Norderstedt Gbereinstimmt. Auf Anfrage beim Amt f0r Stadtentwicklung und Verkehr Fachbereich Stadtplanung
kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestatigt werden.

Stadt Norderstedt

Bebauungsplan Nr.330
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MaBstab 1:5000

Amt 60 Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr

Fachbereich 601 Planung
Name Datum

Satzung der Stadt Norderstedt Uber den Bearbeitet | pOSSS | 23.02.2018

Bebauungsplan Nr. 330 Norderstedt Gezeichnet | JeB-Depel | 23.02.2018

"Friedrichsgabe Nord - Ergénzt JeB-Depel | 19.07.2021
Ostlich Dreibekenweg"

Gedndert | JeB-Depel | 31.01.2022

Gebiet: nérdl. der Kleingartenanlage Pilzhagen, &stl.

des Dreibekenweges, sudl. des Hermann-Klingenberg- Geandert
Ringes und westl. der LawaetzstraBe, die externen Gedndert
Ausgleichsfldchen befinden sich nérdl. und sudl.

Schleswiger Hagen, westl. Kothla-Jarve-StraBe Gedndert

MaBstab 1:1000 Norderstedt, den 31.01.2022
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