Satzung der Stadt Norderstedt uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 301 Norderstedt
"Aspelohe”

Gebiet: zwischen Aspelohe und Rugenbarg

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990
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2 = 2 L 279 1g| 144 265 | 262|259 | 57| 334 19 145 20 | 78] 37 f durch die Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 15.03.2016 folgende Satzung iiber den Vorhabenb
g 144 3 o 2 528 144 | 144| 144} o7 ; 57| 254 B2 s 38 37 assung durch die Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 15.03. olgende Satzung liber den Vorhabenbezogenen .
o) & 347 14 329 ” 55 78| 22 ) N : By @ Bebauungsplan Nr. 301 Norderstedt "Aspelohe” fiir das Gebiet: zwischen Aspelohe und Rugenbarg, bestehend aus der Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB )
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144 o s 10 1 N 144 1 17 144 & 145 N % > 13 NP (Anordnungen normativen Inhalts) 4. In dem Baugebiet, in dem nur Hausgruppen zulassig sind (WA1), kann fir Einzelgrundstiicke der Mittelhauser von der
107 144 & - 114 3 T4 135 145 % 175 im Plan festgesetzten GRZ und GFZ ausnahmsweise abgewichen werden, wenn - bezogen auf das gesamte Grundstiick
“ 144 o 165 99 s o 144 144 145 2 145 % H 2 der Hausgruppenzeile - die zulassige Ausnutzung eingehalten wird.
144 3 - 144 5 R ol U
144 B = - 144 Q 144 2 1 57 145 £ 145 i &% * 7 Fullschema Nutzungsschablone 5. In dem mit WA2 bezeichneten allgemeinen Wohngebiet dirfen folgende Gebaudehdhen nicht tberschritten werden:
111 144 144 96 & 53 145 164 Art der baulichen bei einer dreigeschossigen Bebauung: 34,50 m tiber NHN
0 o7 144 144 e 34 8
144 46 134 X136 145 * & 145 48 131 Nutzung bei einer dreigeschossigen Bebauung zzgl. Staffelgeschoss und bei einer viergeschossigen Bebauung:
a8 ) 35 (1
Lehmb 144 14 *® Y % y 145 A L 195 Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossflachenzahl (GFZ) 37,50 m tiber NHN.
m & 164 75
° arg ,/m 144 s 145 145 S 1096 " . Gebaudehthe 6. In den allgemeinen Wohngebieten darf die GRZ fiir die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 mitzurechnenden Anlagen bis 0,7
W o w % 163/24 L Bauweise | in m iiber NHN Uberschritten werden.
P 145 145
54 58
5 0 A . ® A0 A2 AM "o ® 1 145 ® — 7. Die Baugrenzen dirfen durch Balkone und Loggien um bis zu 2 m lberschritten werden. An den ndrdlichen Enden
s 144 144 144 50 66 : der West und der Ostfassade des mit (B) bezeichneten Gebaudes sind auf einer Lange der Fassade von jeweils 6 m
'O@/% ’ "0 e e e g6c e6b e # Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Balkone mit einer Tiefe von bis zu 4 m zul3ssig.
e 1447378 144 144 144 144 183 A o
%21 1T4§144 79 144 1aa 144 144 124 s 1_3163 14 11_63 19 148 148 ) WA Allgemeines Wohngebiet, gleichzeitig Bereich § 4 BauNVO, § 12 Abs. 3a BauGB 8. Die als Geh-, Fahr- und Leitungsreciht festgesetzte Flache (GFL) ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
a4 14144283?8 134 144 148 . 17 o 169 o s 146 ' " des Vorhaben- und ErschlieBungsplans zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.
e 163 1 163 20 108 146 “ 146 140
144/38 1447382 4 163 104 123
w 144/38 144738 163 163 163 163 B2\ 18 7 : 16 B e = - g ikl 2 145 18 b 9. Die Flache fir Gemeinschaftsstellplatze mit der Bezeichnung (A) wird der dstlich gelegenen, ebenfalls mit (A)
I 1aarss [y o Ny s [ 14 T B 128 e 103 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB bezeichneten iiberbaubaren Grundstiicksflache zugeordnet.
° 75 14 146/ s 3 o %8 169 o B 146 & 25 148 : :
> 386 — 162 14:1 6 16973 126 149 146 106 R g 147 10. Stellplatze und Stellplatze in Tiefgaragen sind nur auf den hierfiir festgesetzten Flachen zulassig.
W 14817 "~ © ~ 146 Kl ; .
> 1% 107 148 14 = zB.04 Grundflachenzahl, als Hochstmafy § 19 BauNVO 11. Fiir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Baume sind bei Abgang gleichwertige Ersatzpflanzungen im
180 18 r/, ” 2/ R 4 14t 146 Verhéltnis 1 : 1 vorzunehmen. AuRerhalb von 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen sind Gelandeaufhdhungen oder
83 148/124 s 135 148 1481202 @ Geschossflachenzahl. als Héchstmalk Abgrabungen, Nebenanlagen, Stellplatze und sonstige Versiegelungen im Kronenbereich der mit einem Erhaltungs-
17610 @ 148 " Y& I 2 1196 %12 19—38T Sio l ] z.B. zant, § 20 BauNvo gebot festgesetzten Baume, einschlielich eines 1,5 m breiten Schutzstreifens, unzuldssig. Im Fall von unvermeidbaren
S 148 134 o / o 78 TTL1204] 1008 e 146 18 Abweichungen ist der Erhalt der Baume durch fachgerechten Kronenschnitt und/oder fachgerechte Wurzelbehandlung
12/ 18 148 < 128 M@L? l_ u\l\\gﬂ 4 z.B. lI+S Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal?, § 16 Abs. 3, § 20 BauNVO zu sichern.
% 151 133 > q " ] " 2 147 teilw. zzg|. Staffel
% 160 148 . ° e 10 ol e 18 © ” * 12. Je 4 ebenerdige Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum, der jedoch keine kugelférmige Krone haben darf,
160 160 137 148/138 10 z.B. GH 32 zulassige Gebaudehdhe in Meter tiber NHN § 16 Abs. 4, § 18 BauNVO zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind standortgerechte, heimische Arten zu verwenden (siehe Pflanzenaus-
iy 148/1
98 16035 14807 148 1201 | 1000 146 wahlliste als Anlage 2 der Begriindung). GroRRkronige Baume miissen einen Stammumfang von mind. 18 cm, klein-
62 N1 [ 1191 5703 1197 1 1199 e 1205|146 99 kronige von mind. 14 cm in 1,0 m (iber dem Erdboden aufweisen. Die Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und
148 1271 92 zu pflegen.
160 16Q 106 149 . ..
g 160 /93 141 —— 8 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
9 8 = % 180 1 74c > 13. Im Kronenbereich eines jeden anzupflanzenden Baumes aulerhalb unterbauter Bereiche sind Pflanzgruben von
0 160 160 16 WA 1 _ 149 1_39 3 ® mindestens 12 m durchwurzelbarem Raum bei einer Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens
67 “60 8 55 149 3 B 23 Abs. 1 BauNVO 1,5 m anzulegen und zu erhalten. Die Baumscheiben sind gegen Uberfahren zu sichern. Standorte fiir Leuchten
= a9 149 ] augrenze § s. 1 Bau ’ zu'eg - 20 . Inc gegen. :
180 160 180 160 1 9 9 Trafostationen etc. sind innerhalb der Baumscheiben nicht zulassig.
39 8 iy 3
160 160 8 53 o7 160 — 0.4 [ (T, - S .
108 180 10 > © 190 86 v - o offene Bauweise § 22 Abs. 1 BauNVO 14. Ebenerdige, nicht Gberdachte Stellplatze sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.
160 160 ~ 160 - 10
% 42 B . ad © 0 GH 34,5 —@—’/—1 74 g i 2 nur Hausgruppe zuldssig § 22 Abs. 2 BauNVO 15. Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu
160 %0 3 149 L——TT, . begriinen. Hiervon ausgenommen sind erforderliche Flachen fir Wohnhofe, Wege, Terrassen, Freitreppen und
“ g 160 - w = -3 ® siehe 2 ® 125 Kinderspielflachen. Es sind standortgerechte, heimische Arten zu verwenden (siehe Pflanzenauswahlliste als Anlage 2
169 160 30 & 160 160 : | SIS Textfestsetzyng n der Begriindung). Kleinkronige Baume mussen einen Stammumfang von mind. 14 cm in 1,0 m tber dem Erdboden
% ° g 160 10 s ® I+S ) e 15 Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB aufweisen. Die Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.
160 31 3 160 Q 150 3
= 160 2 150 s
” w ° 160 § g 1 12,5m 12,5m Rt | ° " 9 — 152 . 16. Mindestens 50 % der zuladssigen Dachgrundflache sind mit einem mindestens 10 cm starken, durchwurzelbaren
2 32 & " ks be 1+S 1+S s 150 X Strafllenverkehrsflache Substrataufbau zu versehen und dauerhaft extensiv zu begriinen.
8 24,4 1
16 23 2 (160 s I” ! L
B 1 A A StraRenbegrenzungslinie 17. Fir die an offentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen Griinflachen angrenzenden Einfriedgungen sind
159 15 #’ 160 = 11540 ausschlieBlich mindestens 1,0 m hohe Hecken aus Laubgehélzen auf einer mindestens 1,5 m breiten offenen
14 15 159 Robert.schUm a7 s l n I " 150 Verkehrsflachen besonderer Vegetationsflache zulassig. Grundstlicksseitig dahinter konnen Draht- oder Metallgitterzaune errichtet werden.
a”n-StraBe 66 76a ! 2 Zweckbestimmuna.: verkehrsberuhiaer Bereich Die Heckenhdhe hat mindestens der Zaunhéhe zu entsprechen. Sichtschutzzaune sind als Einfriedung zu den
» \‘ ’5@ s sy s s sy S R R 125 : w immung: v uhig ! offentlichen Verkehrs- und Griinflachen nicht zulassig.
® 5
224 e St 1306 P Verkehrsflachen besonderer 18. Freistehende Millboxen, Mullsammelbehalter, Standorte fiir Recyclingbehalter etc. sowie Trafostationen sind,
N o - Zweckbestimmung: 6ffentliche Parkflache soweit sie von offentlichen Flachen einsehbar sind, in voller Hohe dauerhaft durch Kletter- oder Rankpflanzen oder
159 2 ¥ 150 51 c eine vorzupflanzende Laubgehdlzhecke dreiseitig einzugriinen.
13 150 a e Q v Einfahrt Tiefgarage
1% 8 \ = 19. Anden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gekennzeichneten Fassaden sind vor Fenstern der zum dauernden
S o L 12¢ I y Einfahrtsbereich Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raume verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten, verglaste
157 157 \ s - @ \ Laubengange) oder in ihrer Wirkung vergleichbare MalRnahmen vorzusehen, die eine Pegelminderung derart bewirken,
2 \\ 125 vevwwwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt dass ein Gerauschpegel von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) vor dem gedffneten Fenster nicht iberschritten wird.
Fir das Staffelgeschoss des mit (C) bezeichneten Gebaudes sind als vergleichbare MalRnahme auch transparente
13 o7 174 uffahrt - 3 Larmschutzwande an den Sidseiten der Dachterrassen zulassig. Diese Wande mussen Uber die gesamte Sudseite der
i e v g ; : ; ;
175 O e 150 Griunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Dachterrasse verlaufen und eine H6he von mindestens 2 m aufweisen.
/,
157
12 157 [ . . o
3 N offentliche Griinflache,
% Gemarkung Garstedt <\Q B e Zweckbestimmung Parkanlage
i Flur 16 R . .
Y e g 8 8 164 H
1
D H Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen Inwelse
—_—1—_—|——— T .
. - 136 far Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Schutz des Mutterbodens "
& von Boden, Natur und Landschaft Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen
158 der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schutzen.
‘ anzupflanzender Baum
156 Archéologische Bodenfunde., Kulturdenkmale
o Bei der Auffindung von friihgeschichtlichen Funden oder sonstigen Kulturdenkmalen sind die Erdarbeiten einzustellen und
‘ zu erhaltender Baum § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB das Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu verstandigen.
Bodenschutz, Grundwasser

Umgrenzung derﬂFIéche fur die Erhaltung von § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Die Durchlassigkeit gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung wiederherzustellen.
Baumen und Strauchern

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Eine dauerhafte Absenkung des pflanzenverfligbaren Grund- oder Stauwasserspiegels ist unzulassig.
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Bebauungsplans
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/ —%1 r/—\ 25 2 | Plangrundlage ist der katastermaRige Bestand vom 03.04.2015 2. Darste”ung ohne Normcharakter
Ve rfah rensve rmerke —_— vorhandene Flurstiicksgrenze
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Verkehr vom 17.01.2013. 2. Der katastermaRige Bestand am 25.05.2016 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen 3. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt = Flurstiicksbezeichnung
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der "Norderstedter Zeitung" am Planung werden als richtig bescheinigt. und ist bekannt zu machen.
14.05.2014 erfolgt. [Die Uberpriifung des ortlichen Gebaudebestandes und der Topographie sind nicht Inhalt der Bescheinigung.]
Norderstedt, den 11.04.2016 Stadt Norderstedt o e Flurgrenze
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 22.05.2014 und vom 23.05.2014 Bad Segeberg, den 27.05.2016
bis 20.06.2014 durchgefiihrt. ) DS
Landesamt fiir Vermessung vorhandene bauliche Anlage
Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden geméan und Geoinformation
§ 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 03.06.2014 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme Schleswig-Holstein %ez-t Grote
aufgefordert. DS OL(;rebUrgermeister abzureiRende Gebaude .
Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden geman ) o ) U be rS I Chts p I a n M 1 : 5 OOO
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 08.10.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. gez. Jorg Wohlleber o geplante Gelandehdhe in Meter iber NHN
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr hat am 03.09.2015 den Entwurf des Bebauunasplanes mit Begriin- 4. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan und die Begriindung . .
dung beschlossen und zur Auslegu%g bestimmt. gsp 9 auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft E;? El:?tgi"euc\%rﬁﬁ;g%riﬁg?Egg&l?zﬁigsggggiﬁggebhe
erteilt, sind am 20.04.2016 in der "Norderstedter Zeitung" ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist unter Ziffer 1 aufgefiihrt ist, ansonsten’gilt sie als Darstellung
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriin- auf die Mdoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich ohne Normcharakter.
dung haben in der Zeit vom 05.10.2015 bis 05.11.2015 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriichegeltend zu Stadt N O rd e I'Stedt
ausgelegen. machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3
Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Intere- Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 21.04.2016 in Kraft getreten.
ssierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 23.09.2015 in der "Norderstedter Zeitung" i
ortstiblich bekannt gemacht. Norderstedt, den 03.05.2016 Stadt Norderstedt Amt 60 ) StadtentW|CkIung, Umwelt und Verkehr
Fachbereich 601 Planung
Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher DS Team 6013 Stadtp|anung
Belange am 15.03.2016 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am gez. Grote Name Datum
15.03.2016 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt. Grote )
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