Satzung der Stadt Norderstedt Uber den Bebauungsplan Nr. 157 Nord Norderstedt, 3. Anderung
"Stadtwerke”

Gebiet: nordlich und westlich HeidbergstraB3e, ostlich der U-Bahn-Linie und sudlich Beamtenlaufbahn
im Stadtteil Norderstedt-Mitte

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990

Teil A - Planzeichnung - M 1:1000

Teil B - Text Verfahrensvermerke
W B — o7 5 T 7 % Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschluss- 1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 (1) Nr. 1 BauGB) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses for Stadtentwicklung und Verkehr vom 03.12.2015.
41 24 g 121 o= = P - fassung durch die Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 14.03.2017 folgende Satzung Gber den Bebauungs-
345 \ 67 A - . plan Nr. 157 Nord Norderstedt, 3. Anderung "Stadtwerke" fir das Gebiet: nérdlich und westlich HeidbergstraBe, Gstlich 1.1. Im Plangebiet sind die allgemein zul&ssigen Nutzungen gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2 (Vergniigungsstétten), Nr. 5 (Tankstellen Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der "Norderstedter Zeitung" am
- — — o / A : der U-Bahn-Linie und sidlich Beamtenlaufoahn im Stadfteil Norderstedt-Mitte, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) im Zusammenhang mit Parkh&usem und GroBgaragen), Nr. 6 (Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen 30.03.2016 erfolgt.
60 % g Y, & und dem Text (Teil B), erlassen. sowie fUr Betriebsinhaber- und Betriebsleiter) und Nr. 7 BauNVO (sonstige Wohnungen nach Festsetzung des Bebau-
E / > & ungsplans) nicht zul&ssig. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 14.04.2016 und vom 15.04.2016
ul % Rathausallee ’ N bis 13.05.2016 durchgefihrt.
315 & H —~ 1.2. Im Plangebiet sind die ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen gem. § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Wohnungen) nicht
B159 - Neufassu Nng < it Q‘:ﬁ # ZeIChenerqurU ng z2ulssig. Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung berGhrt sein kénnen, wurden gemaB
1 . § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 28.04.2016 unterrichtet und zur Abgabe einer
— 61 '. e Slanzeichen Erléuterung Rechtsgrundlage 2. MaB der baulichen Nutzung ( § 9 (1) Nr. 1 BauGB) Stelungnahme aufgefordert.
I | 61 T F’l‘l 7 #
G| | % '.l A 2 %2 N 2.1. Die maximale Geb&udehdhe wird am obersten Punkt der Dachbegrenzungskante gemessen. Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden geman
l | . | U 2% ; 1. Festsetzungen ) § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 08.11.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
| l‘. |1 2, & E ° : g 2.2. Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebdudehdhen durch untergeordnete Bauteile auf maximal 15 %
| | g ! i | ES & (Anordnungen normativen Inhql’rs) der Geschossfléche ist um bis zu maximal 3 m zul&ssig. Der Ausschuss fUr Stadtentwicklung und Verkehr hat am 06.10.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
| | \ 1 A . Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
A3 | | ‘nl_l . 2.3. Garagen- und Kellergeschosse bleiben bei der Bestimmung der Vollgeschosse unbericksichtigt.
| le 92 T = f . . . . . Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
AN I 36 | 310 Art der baulichen Nutzung 3. Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen, einschlieBlich Tiefgaragen Begrindung haben in der Zeit vom 14.11.2016 bis 15.12.2016 wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
l | ° (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB) offentlich ausgelegen.
| | %\ . = S Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen
l\ \ 92 5 g MK Kerngebiet § 7 BQuUNVO 3.1. Nebenanlagen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 02.11.2016 in der "Norderstedter
| ‘ (9258 561 o . o () 13 Zeitung" ortsublich bekannt gemacht.
] o ". - U .g’ N 73 Nebenanlagen sind zwischen der &ffentlichen StraBenverkehrsfldche und der Baugrenze nicht zul&ssig.
| o l% '"4{ . 8@a %’ s 73 Der Plan wurde nach der Auslegung gedindert. Der von der Anderung oder Ergénzung betroffenen Offentlichkeit
| | b "71‘e,7/ T T Mas der baulichen Nutzung 3.2. Stellplatze, Carports und Garagen, einschlieBlich Tiefgaragen und den berhrten Behérden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange wurde geméB § 4 ai.. V. m. § 13 BauGB
| 1| ! | a"'Z)a/? » mit Schreiben vom 26.01.2017 Gelegenheit zur Stellungnahme mit Frist bis zum 10.02.2017 gegeben.
| | st </ N b 28. Geschossfléchenzahl (HochstmaB) § 16 ff BaUNVO Im Plangebiet sind Stellplétze, Carports, Garagen und Gemeinschaftstiefgaragen samt inren Zufahrten nur
_____ 1 N | : N b . 0.4 Grundfiich h (HEchstmaB 16 BAUNVO innerhalb des Baufensters und auf der jeweils dafur festgesetzten Fldche zul&ssig. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Tréiger éffentlicher
| | | 9 “ ) U rundfidchenzahl (HochstmaB) § au Belange am 14.03.2017 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
; 7l S 366 4. Anpflanzungsgebote (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) und Erhaltungsgebote
| / i . . (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB) Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
l: £ i s S Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 14.03.2017 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.
L » 4.1. Fur die mit Erhaltfungsbindung festgesetzten Gehdlze sind bei Abgang gleichwertige Ersatzpflanzungen S N @.
567 i U« i o] Geschlossene Bauweise § 16 ff BaUNVO vorzunehmen. Norderstedt, den 15.06.2017 Stadt Norderstedt AN ~Q\‘{
4 557 II@{i\l@
Gemarkung Garstedt Baulinie § 23 Abs. 2 BaUNVO 4.2. Im Kronenbereich einschlieBlich eines 1,50 m breiten Schutzstreifens der mit Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze DS ' 9 % %‘:7%
591 Flur 06 < I Baugrenze § 23 Abs. 3 BaUNVO sinq doue_rhoﬁe Abgrabungen, Gel(’jpd'eoufhéhungen, Nebenanlagen auch bauordnungsrechtlich genehmigungs- &@ %
freie und in den Abstandsfldchen zuldssige Anlagen, Stellpldtze, Garagen, Carports, Terrassen, Feuerwehrzufahrten gez. Grote Ig\
_T_<_3_q___ ) g “ und sonstige Versiegelungen unzuldssig. Ausnahmsweise sind unvermeidbare Abweichungen von Safz 1 nurim OberbUrgermeister %
297 Verkehrsfléich Bereich vorhandener ErschlieBungsanlagen zuldssig. Dabei ist der Erhalt der B&ume durch oder fachgerechten N
————— 2 erkenrsriachen Kronenschnitt und/oder fachgerechte Wurzelbehandlung zu sichern. /
/ hausayie
7 e
4 Ein- bzw. Ausfahrt d Anschl d 4.3. Dachfléchen sind extensiv zu begriinen. Von einer Begrinung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn >
< Z Fllc'rj]chzevr: onufjiz \;eerrlleur:wrsﬂ('jg;cenuss anaerer § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB a) Technische Anlagen fur die Nutzung solarer Strahlung oder technische Aufbauten fir die kontrollierte Be- und 2. Der katastermdBige Bestand am 15.11.2016 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stédiebaulichen
= - g Entliftung erforderlich sind Planung werden als richtig bescheinigt.
< v Ein- und Ausfahrten § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ; Ahiakeit bei 4 i ; [Die Uberprifung des értlichen Gebdudebestandes und der Topographie sind nicht Inhalt der Bescheinigung.]
T o le 5 b) die Tragfahigkeit bei Geb&udeaufstockungen nicht gegeben ist.
le
g SS VA o 4.4. Tiefgaragenzufahrten, die zur &ffentlichen Verkehrsfldche ausgerichtet sind, missen mit berankten Pergolen )
~ D = 546 EoA ? Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Uberspannt werden. Sichtbare AuBenwdnde von Tiefgaragen sind mit Schiing- und Kletterpflanzen zu begrinen. Eimshorn, den 03.08.2017 Landesamt fUr Vermessung und
=22 Nicht Uberbaute Tiefgaragenbereiche miUssen mit Ausnahme von Zuwegungen eine ErdschichtUberdeckung von Geoinformation Schleswig-Holstein
indestens 0,5 fwei d begrint werden.
| —o o Telekomunikationsleitung, unterirdisch § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB MINAGSTENs B> M AUIWEISen Una begront w DS
I ———111 Udo/ 5. BGU“Che GeSfCI"'Uﬂg gez. Unterschrift
569 11 /8
it i = S Gk, Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen 5.1. Werbeanlagen
\ L SN fir MaBnah Schut Pl d Entwickl 3. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
4 ! ur mabnahmen zum Schuiz, Zur Filége und zur Eniwickiung 5.1.1. Werbeanlagen dirfen die senkrechten und horizontalen Bauglieder weder ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
! von Boden, Natur und Landschaft Uberschreiten noch Uberschneiden und sind blendfrei auszufGhren.
. i 41 Norderstedt, den 15.06.2017 Stadt Norderstedt
] o - - % Anpflanzungen von Baumen, Stréuchern und sonsti- 5.1.2. Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sowie Lichtwerbung in grellen Farben sind unzuld&ssig. DS
| 589 41 . o ..
| / i gen Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen .
T ; U S und fUr die Erhaltung von B&umen, Strduchern § 9 Abs. TNr. 25 BauGB 5.2. Fassadenmaterial gez. Grote
1‘11 4 ;r:j lsTonshgen E?pflonzungen sowie von Gewdssern 9 Abs. 1 Nr. 25b BAUGB Als Material fUr die Fassadenbekleidung sind nur roter Ziegel, Glas, Metall und Holz zuléissig. Nebengebéude sind Oberblrgermeister
! A 89 ” < ) rnaffung von baumen § s TN au nur in den Materialien der Hauptgebdude zu erstellen. E.
ll S { '.‘\/\
! = 5.3. AuBere Anlagen 4. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan, die Begrindung q\ /ﬁi"" 'ii 'iiii'ﬁ
%: ! 41 . . und die zusammenfassende Erklérung auf Dauer wdhrend der Dienststunden von allen Inferessierfen eingesehen % ~ SN .‘.‘,’ 1-‘.‘.‘,!. l
a | =7 2 sonStlge Planzeichen Abfallbehdlter sind gestalterisch in die Bebauung zu integrieren. werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erfeilt, sind am 28.06.2017 in der ,,Norderstedter Zeitung" '/,;/’ = ﬁ.}
g '11 E‘)‘ e em- ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von g E_=, 'l.'.'.'.',,g..'..i:g
% | O » :- ': Umgrenzung von Fidchen fUr Nebenanlagen, Stell- § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Verfahrens- und Formvorschriften und von qugelnﬂdgr Abwagung gin;chlieBlich d?r sich ergebenden 'I ..._~=.'_'.'"'""lll'si:=
=3 ! ‘_ —= 85 1 1 platze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen 22 BauGB Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriche geltend zu machen und = =.
“;’, ‘ll 1 572 lnseeemm=l das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 .0 o
o) ‘1 2, 1 B157 Nord 1Ga Tiefgaragen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen. U berSIC h‘I's Iq n
l‘l —_—— q Die Satzung ist mithin am 29.06.2017 in Kraft getreten. p
! | A \e , T—T T T Mit Geh- (ge), Fahr- (fa) und Leitungsrechten (le) § 9 Abs. 1 Nr. 21 und
! _] LT 11 r i zu belastende Fichen Abs. 6 BauGB Norderstedt, den 29.06.2017 Stadt Norderstedt
————— B ke in Vertretun
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau- 9
“ o0 ——0—0—0— gebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO DS
350 oS . . . "
el (Geschossigkeit und Gebdudehdhen) S‘I' d‘I‘ N d ‘I' d‘l‘
» eV o innerhalb eines Baugebiets gez. Bosse a or ers e
22 » Erster Stadtrat
308 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
a| 4 1 § 9 Abs. 7 BauGB )
P 2 Bebauungsplans Amt 60 Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
2. Darstellung ohne Normcharakter Fachbereich 601 Planung
—0——o0— Vorhandene FlurstUcksgrenzen
ﬁ 39 .. . . Name Datum
7 Rursttcksbezeichnung Satzung der Stadt Norderstedt Uber
Bearbeitet Helterhoff 18.11.2015
Gemarkung Garstedt — e m— Flurgrenze den BebGUUng§p|On Nr. 157 Nord
B156 ’ Flur 06 Norderstedt, 3. Anderung Gezeichnet | JeB-Depel | 18.11.2015
1?5 . " "
|:|:| %z Vorhandene bauliche Anlagen Stadtwerke Ergdnzt
O) Standort Baum Gebiet: nérdlich und westlich HeidbergstraBe, &stlich -
v o . . Gedndert Rutsatz 20.09.2016
“ P » » “® der U-Bahn-Linie und stdlich Beamtenlaufbahn im
338 334 333 | 283 Stadtteil Norderstedt-Mitte A
E % Arkaden und Durchgdinge Gedndert Rutsatz 26.01.2017
Gedndert
C—] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs eines Planzeichnung Gedndert
4 » » ) angrenzenden Bebauungsplans
| B e [Plangrundlage ist der katastermaBige Bestand vom 03.01.2017 Maistab 1:1000 Norderstedt, den 26.01.2017
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