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1. Allgemeine Grundlagen

1.1 Rechtliche Grundlagen

Der Bebauungsplan ist aus dem Fldchennutzungsplan
Norderstedt (FNP 84) entwickelt, der am 15.06.1984
wirksam geworden ist.

Grundlage fiir den Bebauungsplan ist das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGB1. S. S. 2253).

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der
Fassung vom 15.09.1977 (BGB1. I S. 1763), zuletzt
gedndert durch Anderungsverordnung vom 19.12.1986
(BGB1. I S. 2665).

Fiir die Darstellung des Planinhaltes gilt die Plan-
zeichenverordnung (PlanZV0) vom 30.07.1981 (BGB1. I
S. 933).

1.2 Grenzen des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 164 -
Norderstedt - 2. Anderung umfaBt das Gebiet zwischen
dem Hans-Bockler-Ring im Nordwesten, einer Linie 50 m
nordlich parallel zum Flurstiick 64/2 (Flur 8 - Gemar-
kung Glashiitte) im Norden, dem Hopfenweg im Osten,
der Grenze zum Flurstiick 18/2 (Flur 10 - Gemarkung
Glashitte) im Siiden und der Grenze zu den Flurstlicken
12/66, 67/8 bzw. 67/12 (Flur 8 - Gemarkung Glashiitte)
im Westen.

1.3 Bestand

1.3.1 Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet liegt am @stlichen Rand des Gewerbege-
bietes Glashiitte (nordliche Erweiterung). Die Gstli-

che Grenze des Plangebietes bildet die Nahtstelle zur
offenen Landschaft.
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1.3.2 Topographie und Bewuchs
Das Geldnde ist im wesentlichen eben.

An der siidlichen und westlichen Grenze des Geltungs-
bereiches bestehen durchgangig Knickpflanzungen. Ein
weiterer Knick verlduft in Ost-West-Richtung zwischen
dem Hans-Bockler-Ring und dem Hopfenweg.

1.3.3 Fldchennutzung
Das Geldande liegt derzeit brach.

Durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlau-
fen zwei Hochspannungsleitungen der Hamburger Elec-
tricitatswerke mit 380/110 - KV bzw. 110 - KV.

1.3.4 Planungsbestand

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Norder-
stedt ist das Plangebiet als gewerbliche Bauflache
dargestellt.

Das Plangebiet ist bereits durch die rechtskrdaftigen
Bebauungspldne Nr. 164 - Norderstedt - und seine

1. Anderung uberplant. Diese Pldne weisen fiir die
Fldchen der 2. Anderung mit Ausnahme eines in Ost-
West-Richtung verlaufenden 6ffentlichen Griinzuges,
Gewerbegebiet aus. In diesen Pldnen ist u. a. auch
das MaB der zuldssigen Nutzung geregelt.

2. PlanungsanliaB und Planungsziel

Aufgrund der Erweiterungsabsichten des unmittelbar
westlich des Geltungsbereiches bestehenden Betriebes
auf den Flurstlicken 67/8 und 67/12 der Flur 8 — Ge-
markung Glashiitte -, wird eine Neuordnung der Er-
schlieBung fiir den Bereich der 2. Anderung erforder-
1ich. Da die vorgesehene Arrondierung des o. g.
Betriebsgrundstiickes nur eine Teilfldche des ur-
spriinglichen Flurstiickes 67/13 (jetzt: 67/14 und
67/15) in Anspruch nimmt, ist es Ziel der Plandnde-
rung, die Erschliefung der verbleibenden Fldchen
sicherzustellen. In Ergdnzung und teilweiser Abdande-
rung der Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungs-
pldne Nr. 164 - Norderstedt - und 164 - Norderstedt -
1. Anderung — sind deshalb eine StichstraBe vom Hans—
Bockler-Ring sowie detailliertere Festsetzungen zu
den iiberbaubaren Grundstiicksfldchen der gewerblichen
Baugrundsticke und zur Griinordnung vorgesehen.
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3. Planinhalt

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 164 - Nor-
derstedt - 2. Anderung ergdnzen die rechtsverbindli-
chen Bebauungspldne Nr. 164 - Norderstedt - und Nr.
164 - Norderstedt - 1. Anderung, deren Festsetzungen
im iibrigen, auch soweit sie den Geltungsbereich der

2. Anderung betreffen, unberiihrt bleiben.

3.1 Verkehrsanlagen

Um eine Aufteilung der urspriinglichen Flurstiicke
67/13 (jetzt: 67/14 und 67/15) und 67/12 - Flur 8 -
Gemarkung Glashiitte - in bedarfsgerechte Baugrund-
stiicke zu ermoglichen, ist eine vom Hans-Bockler-Ring
abzweigende StichstraBe festgesetzt. Der Regelquer-
schnitt dieser StraBe mit einer Fahrbahnbreite von
5,5 m, einem einseitigen Parkstreifen und einem ein-
seitigen Gehweg ist in der Planzeichnung dargestellt.
Der in Ost-West-Richtung verlaufende Knick wird von
dieser StraBentrasse in einem ca. 15 m breiten Ab-
schnitt durchbrochen.

3.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend der rechtsverbindlichen Festsetzung im
Bebauungsplan Nr. 164 - Norderstedt - ist Gewerbege-
biet gemdpB § 8 BauNV0 festgesetzt.

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch die
Baugrenzen festgesetzt. Gegeniiber dem Ursprungsplan,
dem Bebauungsplan Nr. 164 - Norderstedt —, wurden die
ostlichen Baugrenzen der am Hopfenweg gelegenen
Grundstiicke um 2,0 m zuriickgenommen. Dadurch soll
sichergestellt werden, daB kiinftige Gebdude den in
diesem Bereich vorhandenen zu schiitzenden Knickbe-
stand nicht gefdhrden.

Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung ist entspre-
chend den Festsetzungen in den rechtsverbindlichen
Bebauungspldnen Nr. 164 - Norderstedt - und seiner

1. Anderung iibernommen. Im Bereich der Hochspannungs-—
Teitungen sind die in der Planzeichnung eingetragenen
Bauhthenbeschrankungen zu beachten.

Entsprechend den bestehenden Eigentumsverhditnissen
bilden die Flurstiicke 67/8, 67/12 und 67/15 der

Flur 8 - Gemarkung Glashiitte - ein Baugrundstiick.
Soweit die genannten Flurstiicke im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 164 - Norderstedt - liegen,
ergibt sich durch die Festsetzung des Geltungsberei-
ches der 2. Anderung keine Uberschreitung der dort
festgesetzten GRZ von 0,5.
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3.3 Offentliche Griinfldchen

Unmittelbar ndrdlich des in Ost-West-Richtung verlau-
fenden Knicks ist analog den Festsetzungen im Bebau-
ungsplan Nr. 164 - Norderstedt - eine offentliche
Griinfldche in einer Breite von ca. 10 m festgesetzt.
Innerhalb dieser offentlichen Griinfldache ist eine
Geh— und Radwegverbindung zwischen dem Hans-Bdckler-
Ring und dem Hopfenweg vorgesehen. Im Bereich des
Knicks an der ostlichen Grenze des Geltungsbereiches
des B-Planes ist eine Gffentliche Griinflache in einer
Tiefe von 5,0 m festgesetzt. Dadurch werden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um die-
sen Geldndestreifen in das Eigentum der Stadt Norder-
stedt zu tberfihren, um dadurch die Erhaltung und die
sachgerechte Pflege des Knicks sicherzustellen.

3.4 Private Freifldchen

Um die Betriebsgrundstiicke zum Gffentlichen Raum hin
abzuschirmen und um die Bodenversiegelung zu begren-
zen, wurden die zur StichstraBe hin angeordneten Be-
reiche der Betriebsgrundstiicke in einer Tiefe von

4,0 m mit der Pflicht zum Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern belegt. Dariiber hinaus diirfen in den nicht
tiberbaubaren Teilen der Grundstiicksfldachen, die an
bestehende Knicks bzw. G6ffentliche Griinfldachen an—
grenzen oder fiur die die Pflicht zum Anpflanzen fest-
gesetzt ist, aus den genannten Griinden sowie zum
Schutz des Knickbestandes, Nebenanlagen gemdp § 14
Abs. 1 Baunutzungsverordnung und bauliche Anlagen,
die gemdp Landesbauordnung von Schleswig-Holstein in
den Abstandsfldchen zugelassen sind oder zugelassen
werden konnen (d. h. im wesentlichen Garagen, Stell-
platze, kleinere Schuppen oder dhnliches) nicht er-
richtet werden.

3.5 MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege der Land-
schaft

Die bestehenden Knickbestande sind mit Ausnahme eines
ca. 15 m langen Abschnittes, der im Bereich der Tras-
se der geplanten ErschlieBungsstraBe liegt, zur Er-
haltung festgesetzt. Zum Schutz des Knicks an der
Ostlichen Bebauungsplangrenze und um deren sachge-
rechte Pflege sicherzustellen, ist hier ein 5,0 m
breiter Grundstiicksstreifen als offentliche Griinfli-
che féstgesetzt, die Baugrenze wie unter Ziffer 3.2
zuriickversetzt und die unter Ziffer 3.4 erlduterten
Nutzungseinschrankungen getroffen worden.
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3.6 Festsetzungen zur Gestaltung

Die o. g. Festsetzungen zur Erhaltung der Gehtlzbe-
stande, zur Begrenzung der Bodenversiegelung und zur
Bepflanzung sollen insgesamt auch dazu beitragen, die
Betriebsgrundstiicke zum offentlichen Raum und zur
offenen Landschaft hin abzuschirmen und dem Gewerbe-
gebiet insgesamt damit ein angenehmeres und fiir Nor—
derstedt typisches Erscheinungsbild zu geben.

3.7 Bodenluftuntersuchung

Aufgrund festgestellter Bodenbelastungen in Teilbe-
reichen des Gewerbegebietes Glashiitte, wurde auf Hin-
weis des Kreises Segeberg, eine Bodenluftuntersuchung
in Auftrag gegeben. Laut gutachterlichem Bericht vom
August 1988 kann eine Bebauung im Bereich der 2. An-
derung wie geplant durchgefiihrt werden.

3.8 Fldchen fiir Versorgungsanlagen

Zusatzlich zur bestehenden Trafostation am Hans-
Bockler-Ring ist am Ende der StichstraBe ein Standort
flir eine kiinftig erforderliche Trafostation festge-
setzt.

Zur Heranfiihrung der Leitungen ist zugunsten der
Stadt Norderstedt ein 2,0 m breites Leitungsrecht
zwischen der Trafostation am Ende der Stichstrape und
dem Hopfenweg festgesetzt.

4. Zum Bebauungsplanverfahren

Da sich die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 164 -
Norderstedt - auf das Plangebiet und die Nachbarge-
biete nur unwesentlich auswirkt, wurde durch Beschluf
der Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom
23.08.1988 gemdB § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB von der
Durchfiihrung der friihzeitigen Biirgerbeteiligung abge-
sehen.

GemdaB & 4 Abs. 2 BauGB wird die Beteiligung der Tri-
ger offentlicher Belange und die &ffentliche Ausle-
gung des PTanentwurfes gleichzeitig durchgefiihrt.

Aufgrund der Verdnderung des Planentwurfes nach der
offentlichen Auslegung wird die Durchfiihrung einer
erneuten &ffentlichen Auslegung gemdB § 3 Abs. 3
BauGB erforderlich., Es wird bestimmt, daB Bedenken
und Anregungen nur zu den gednderten oder erginzten
Teilen vorgebracht werden.
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5. Grundsdtze fiir soziale MaBnahmen

Die Darlegung sozialer MaBnahmen gemdB § 180 BauGB
ist nicht erforderlich. Es ist nicht zu erwarten, dap
sich die Verwirklichung des Bebauungsplanes nachtei-
1ig auf die persdnlichen Lebensumstande der im Plan-
gebijet wohnenden Menschen auswirken wird.

6. MaBnahmen zur Verwirklichung

Es sind keine bodenordnenden MaBnahmen erforderlich.

7. Kosten und Finanzierung

7.1 Kosten der ErschlieBungsanlagen

Verkehrsfldche Strafenneubau
(einschlieBlich Beleuchtung) DM 330.000,00
Schmutz- und Regensiel DM 120,000,00
Griinfldche Griinfldchengestaltung DM 50.000,00
DM 500.000,00
Stddtischer Anteil Fiir die Stadt Norderstedt werden demnach Erschlie-
Bungskosten in einer Hohe von etwa DM 35.000,00
entstehen.

7.2 Finanzierung

Die von der Stadt Norderstedt zu tragenden Anteile
missen je nach den Realisierungsvorstellungen in den
Haushalt der Stadt eingebracht werden.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlup der Stadtvertretung der
Stadt Norderstedt vom 07.11.1989 gebilligt.

Norderstedt, den 15.03.1990

STADT NORDERSTEDT
DER MAGISTRAT

gez. L.S.

V. Schmidt
Bilirgermeister



