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1. Allgemeine Grundlagen

1.1 Rechtliche Grundlagen

Der Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 153

-~ Norderstedt - wurde aus der 1o. Ande-
rung des FlAchennutzungsplanes (FNP)

der ehemaligen Gemeinde Harksheide ent-
wickelt. Das Verfahren zur 1o. Anderung
endete mit der teilweisen vorweggeneh-
migten Aufhebung des Fl&dchennutzungs-
planes der Stadt Norderstedt (beste-
hend aus den 4 Teilpl&nen fir die Stadt-
teile Friedrichsgabe, Garstedt, Glas-
htitte, Harksheide) vom 13.7.1878. Der
Plan wurde ersetzt durch den mit gleichem
Datum teilweise vorweggenehmigten
FNP'75. Der B-Plan Nr. 153 stimmt mit
den Darstellungen des FNP'75 Uberein.
Das Plangebiet liegt innerhalb des vor-
weggenehmigten Bereiches und wird als
Wohnbaufl&che mit dem Zusatzsymbol
"Spielplatz fir 13-18 J&hrige" darge-
stellt.

Die 1. Anderung berilhrt nicht die Dar-
stellungen des FNP'75,

Das Verfahren zur teilweisen Aufhebung
des B-Planes Nr. 144 - Norderstedt -

wurde gleichzeitig mit der Aufstellung
des B-Planes Nr, 153 durchgefiihrt, und
zwar flr den Teil, der von dem Planbe-
reich des B-Planes Nr. 153 erfaBt wird.

Grundlage fir die Satzung ist das Bun-
desbaugesetz (BBauG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.8,1976 (BGBl. I. S,
2256), ge#dndert durch Artikel 9 Nr. 1

der Vereinfachungsnovelle vam

3,12.1976 (BGB1, I, S. 3281) und durch
das Gesetz zur Beschleunigung von In-
vestitionen im Sta&dtebaurecht vom
6.7.1879 (BGBl, I, S. 9439),.



BauNVvO (1877)

PlanZVOD

Gebietsabgrenzung

Nutzung

Topografie

Es gilt die Baunutzungsverordnung
(BauNV0) in der Fassung vom 15.3.1977
(BGB1., I. S. 17B63).

Fir die Darstellung des Planinhaltes
gilt die Planzeichenverordnung
(PlanZVv0) vom 30.7.1881 (BGB1l. I.

S. 833)., Die Planzeichnung zur 1. Ande-
rung wurde auf die neue PlanZVO umge-
stellt.

1.2 Bestand

Westliche Grenze:
Vorhandene Bebauung und Bschung
der "Potenberg'schen Senke”;

Nord&stliche Grenze:
Fritz-Schumacher-StraBe bzw. vorhandene
Wohnbebauung des B-Planes Nr, 144
(Eurobau 78);

Sldliche Grenze:

Wohnbebauung des B-Planes Nr., 107
und Bdschung der "Potenberg'schean
Senke”,

Das Gel&nde des Plangebietes ist unbe-
baut, eben und wurde bisher landwirt-
schaftlich genutzt. Im Ostteil des Ge-
bietes befindet sich ein Bolzplatz.

Der B-Plan Nr. 153 liegt im Bereich des
sogenannten "Potenberg'schen Geldndes".
Es handelt sich hierbei um eine 2-5 m
tief gelegene ehemalige Abgrabungsfl&d-
che.

Auf dem BOschungshang hat sich durch
Anflug ein Eichen- und Birkenbewuchs

entwickelt.



Eurobau 76

1. Anderung
Y ————————

Ziele der Raumordnung
und Landesplanung

2, PlanungsanlaB und Rahmenforderungen

PlanungsanlaB

2.1 Die Fl&che der "Potenberg'schen
Senke” (ca. 20 ha) war in den Bo-er
Jahren von der Wohnungsbaukredit-
anstalt des Landes Schleswig-
Holstein (WKA) auf Betreiben der
ehemaligen Gemeinde Harksheide auf-
gekauft worden, um sie zur gegebe-
nen Zeit einer baulichen Nutzung
zuzufilhren,.

2.2 Mit der Einfamilienhausausstellung
"Eurobau 76" wurde die n8rdliche
Teilfléche (ca. 10 ha) als Wohnge-
biet flr freistehende Einfamilien-
hduser und eine verdichtete Garten-
hofhaus- bzw. Reihenhausbebauung
genutzt,

Die ErschlieBungsplanung war darauf
abgestellt, daB der sidlich angren-
zende Planbereich (B-Plan Nr. 153)
ergdnzend bebaut werden kann.

Die anhaltende Frage nach relativ
preisglinstigen Grundstlicken und Bau-
fl&chen flr Einfamilienh&user ver-
anlafte die Stadt Norderstedt, den
B-Plan Nr. 153 aufzustellen.

Die Durchfihrung der ErschlieBungsar-
beiten flhrte zu Erkenntnissen, die

bei Planaufstellung noch nicht bekannt
waren und die daher eine Anderung der
Planung bedingen. Die Einzelheiten

der Anderungen sind den entsprechend
gekennzeichneten Abschnitten der Begriin-
dung zu entnehmen.

2,3 Mit ErlaB vom 23.1.1978 teilte die
Landesplanungsbehdrde mit, die



Entwurfsvorgaben

Vorgaben

Aufstellung des B-Planes Nr. 153

sei "mit den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung grundsé&tz-
lich vereinbar”. Vorausgesetzt

wird, daB die - inzwischen erfolgte -
planerische Vorbereitung flr den
vorrangig zu realisierenden Bereich
Norderstedt-Mitte weiter vorange-
trieben wird. Ferner heiBt es in dem
ErlaB: "Im Hinblick auf die zentrale
Lage des hier in Rede stehenden Ge-
bietes, das unmittelbar an das Aus-
stellungsgebiet "Der Eurobau 76"
anschlieBt, sollte den stadtebauli-
chen / gestalterischen Fragen be-
sonderes Gewicht beigemessen wer-
den."

Der Entwurfsbearbeitung lagen folgende
Zielvorgaben zugrunde:

Topografie, Landschaft

2.4 Der Baumbestand ist weitgehend zu
schonen und einzubeziehen. Die Ab-
bruchkante im Siden ist so zu ge-
stalten bzw. zu verdndern, daB eine
landseéhaftliche Verbindung mit dem
Wohngebiet ndrdlich des Langenhar-
mer Weges und eine optimale Beson-
nung flir die geplante Wohnnutzung
einschl. Hausgdrten erreicht wird.

Gestaltung

2.5 Das Baugebiet ist durch einen -
ggf. 8ffentlichen - Griinbereich
so zu gliedern, daB ggf. lGberschau-
bare Wohnhausgruppen entstehen und
der Einfamilienhaus-Siedlungsbereich
zwischen Langenharmer Ring und Glas-
hitter Weg einen charakteristischen,

allgemein zugdnglichen und nutzbaren
Freiraum erhdlt.



Vorgaben Der z. Zt. sldwestlich der Fritz-
Schumacher-StraBe gelegene Bolz-
platz ist zu verlegen und so in den
Grinbereich zu integrieren, daB er
sowohl vaon den Kindern und Jugendli-
chen als attraktiv als auch fir die
Bewohner als nicht stdrend empfun-
den wird. Dies gilt sinngemdB auch
fUr die anderen Spielpl&tze. Er-
schlieBung und Wohnbebauung sind be-
hindertengerecht zu planen.

2.6 Gebietscharakter

Reines Wohngebiet.

2.7 Uffentliche Einrichtungen

Der Bedarf an Spiel- und Erholungsein-
richtungen sowie weitere Infrastruktur
fiir die Wohnbebauung ist im Zusammen-
hang (B 107, B 144, B 147) zu lberpri-
fen und zu ergénzen.

2.8 ErschlieBung

Neben den Gesichtspunkten der Verkehrs-
sicherheit und Wirtschaftlichkeit soll-
ten insbesondere Erkenntnisse aus der
Praxis mit verkehrsberuhigten Wohn-
straBen berilicksichtigt werden. Auf eine
Vorgaben moglichst geringe Beeintrédchtigung der
Wohnruhe durch Verkehr wird Wert ge-
legt. Autoabstellpl&dtze (Garagen, Car-
ports, Stellplidtzel sind weitgehend
auf den privaten Hausgrundstilicken un-
terzubringen. An das FuBwegenetz
(B 144, B 1c¢7) ist anzuknilpfen.



Vorgaben

Vorgaben

2.3 Dichte der Wohnbebauung

Aufgrund der Lagegunst im inneren
Stadtbereich sollte der verdichtete
Einfamilienhausbau (Reihenh&user, Ket-
tenhéduser, Hausgruppen etc.) den An-
teil an freistehenden Einzelh8usern
wesentlich Ubersteigen. FUr diese sind
GrundsticksgriBen zu w&hlen, die (lber
der durchschnittlichen Grundstlcks-
griBe entsprechender Wohngeb&ude im
Gebiet der "Eurobau 76" liegen.

2.170 In einer Alternative ist ein Stand-
ort flr ein Behindertenwohnheim

im Planungsgebiet zu berlicksich-
tigen.

Eine Abstimmung mit der stddtebau-
lichen Planung des angrenzenden
B-Plan-Bereichs Nr. 147 ist vor-
zunehmen.

Ergebnis der vorgezogenen Blirgerbe-
teiligung

2.11 Entsprechend der oben genannten
Vorgabe wurden die Bebauungsvor-
schldge flr die Plangebiete 147 und
153 in einer &6ffentlichen Veran-
staltung zur vorgezogenen Blrger-
beteiligung gemeinsam vorgestellt
und diskutiert, Dies fihrte zu
dem Ergebnis, dabB

1) die siidl, unmittelbar an die
Fritz-Schumacher-StraBe an-
grenzende, geplante 2-geschos-
sige Reihenhausbebauung in
eine 1-geschossige Kettenhaus--
bebauung ge&ndert wurde
und

2) der Anteil der freistehenden
Einfamilienh&user erhdht wurde,



Abstimmungsgesprdche mit dem
Grundeigentimer im Hinblick auf
die Wirtschaftlichkeit der Er-
schlieBung fUhrte zu einer Redu-
zierung des inneren Griinzuges.

3. Bauliche Nutzung

Art und MaB der Nutzung 3.1 Die Planung sieht eine gruppenweise
Zusammenfassung gleicher Wohnbau-
formen mit entsprechender Festset-
zung vor, Dabei werden insbeson-
dere Bezilige zu den vorhandenen und
vorgesehenen Bereichen der umgeben-
den Bebauung sowie zu der umfas-
senden Bdschung hergestellt. Es
ist eine ausschlieBlich Reine Wohn-
nutzung (WR) vorgesehen.

Bauweise, 3.2 Die Hausgruppen sind zum liberwie-

Bauform genden Teil mit entsprechend ausge-
wiesenen Zufahrtsméglichkeiten fir
eine Unterbringung der PKW's auf
dem jeweiligen Grundstilck bzw.
innerhalb des Gebdudes vorgesehen,
Um dieses zu unterstlitzen, wurde
festgesetzt, daB die GeschoBflédche
der Garage im Gebdude bel der Be-
rechnung der GeschoBfl&chenzahl
(GFZ) nicht in Ansatz gebracht
wird. Bei eilner Grundstlcksbreite
zwischen 6,00 m und 7,50 m ist die
Errichtung von ca. 216 WE mdglich,

3.3 An dem zentralen Grinzug sind &hn-
lich wie im Bereich der "Euro-
bau 76" ca. 14 1-geschossige Gar-
tenhofh&user vorgesehen.

Angrenzend an die Bfschungsbereiche
im Westen und Siiden des Gebietes
sind als Nutzung Einzel- und Dop-
pelhduser geplant, wobei der 2-ge-
schossige Bereich im Westen



flir eine Bebauung mit Einzel- bzw.
Doppelhiusern und der 1-geschossige
slidliche Bereich nur mit freiste-
henden Einfamilienh&usern vorgese-
hen ist.

3.5 Fiir die Berechnung der Zahl. der
Wohneinheiten (WE) werden folgende
Annahmen zugrunde gelegt:

Zahl der Hauseinheiten ca.
in Hausgruppen

(Reihen- und Kettenhduser) = 130

Zahl der Hauseinheiten

in Gartenhofh3usern = 14

Zahl der Hauseinheiten

in Einzel- und Doppel-

h&usern = 50

Hauseinheiten = 194

= ca. 220 WE

Gestaltung 3.6 Bei der Bebauung mit Einzelh&usern

ist eine Gruppierung einander ent-



sprechender Gebdude an den Stich-
straBen in der Form anzustreben,
daB ein gemeilnsamer "Wohnhof" ent-
steht.

Bei allen Bauformen ist die Vor-
gartenfldche nach Mdglichkeit mit
den #ffentlichen Verkehrsfldchen in
der Form zu verbinden, daB ein
vielfdltig nutzbarer Gesamtfreibe-
reich entsteht.

3,7 Die aufgrund von Bedenken und Anre-
gungen seinerzeit beschlossene Be-
Sockelhghen grenzung der Sockelhdhe auf 0,25 m
hat aufgrund der enormen Aufhdhung
des Gelindes ihre Berechtigung ge-
funden., In den Bereichen, wo fir die
Kellerbereiche noch die Gefahr durch
Grundwasser besteht, soll jedoch
bei begriindeter Sachlage ausnahms-
weise eine Sockelh®he von 0,50 m
zulissig sein., Ausgenommen jedoch
die Gebiude, die unmittelbar an der
Fritz-Schumacher-StrafBe liegen.

1. Anderung

Bei einer durchschnittlichen Bele-
gungsdichte von 3,0 Einwohnern

(E) pro Wohneinheit (WE) errechnet
sich eine Einwohnerzahl von rd.
700 Einwohnern.

Fldchenbilanz 3.8 Die GesamtflBche des B-Planes
Nr. 153 betr&gt ca. 8,3 ha (100

o\
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AnteilméBig
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8ffentliche
Verkehrsfldche
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4, ErschlieBung und StraBenverkehr

Fahrverkehr




Obergeordnetes 4.1 Die nord8stlich - auBerhalb des

StralBennetz Planbereichs - liegende Fritz-
Schumacher-StraBe fihrt in ihrer
Verldngerung auf den Langenharmer
Weg. Dieser wiederum stellt die
Verbindung zum Ubergeordneten
StraBennetz (Ulzburger StraBe
- B 433 - / Segeherger Chaussee /
Ohechaussee - B 432 - etc.) her.

HaupterschlieBungs- 4.2 Das Gebiet wird entsprechend der

straBe schon zur "Eurobau 786" konzipier-
ten Gesamtplanung lber die Fritz-
Schumacher-StraBe erschlossen. Da
die Leistungsfédhigkeit dieses
StraBenzuges auch mit der Erschlies-
sung des Plangebietes nicht ausge-
lastet ist, erlibrigt sich eine zu-
sdtzliche Anbindung zum Langenhar-
mer Weg bzw. zur Ulzburger StraBe.

FUir Katastrophensituationen, bei
denen - ggf. bei Blockierung der
Fritz-Schumacher-StraBe - eine
schnelle, direkte Verbindung fir
Hilfs- bzw, Rettungsfahrzeuge er-
forderlich ist, sollen die FuBweg-
verbindungen im nordwestlichen
Planbereich zum Einkaufszentrum

an der Ulzburger StraBe (B-Plan
Nr., 147) und im sidlichen Planbe-
reich die mittlere FuBweganbin-
dung zum silidlich angrenzenden Bau-
gebiet (B-Plan Nr. 107) als Notzu-
fahrten ausgebaut werden.

FeinerschlieBung 4,3 Das Plangebiet ist von der Fritz-
Schumacher-Strafle aus an zwei Stel-
len Uber eine Schleife angebunden.
Der StraBenguerschnitt ist fir den
Ausbau als WohnstraBe mit Mischung
der Verkehrsarten gedacht. Ep be-
trdgt 7,5 m Gesamtbreite mit unter-
schiedlichen Aufweitungen in Form
von Pl&tzen, die einen Teil der
6ffentlichen Parkpldtze aufnehmen.
Diese zwischengeschalteten Pl&tze
sollen die Wendemiglichkeiten bie-
ten, um ein Durchfahren des Gebie-
tes soweit wie mdglich zu vermeilden.,



1. Anderung

Konzept der Verkehrs-
beruhigung

StraBenaushau

Offentliche Verkehrs-
mittel

11

Die befahrbaren Wohnwege sind als
Stiche mit 4,75 m Breite aus-
schlieBlich fir die PKW-Zufahrt

zu den jeweiligen Garagen bzw.
Stellpldtzen der Privatgrundstiicke
vorgesehen, 0ie Belieferung mit

LKW und die Abfuhr des Mills sollen
ausschlieBlich Uber die dafiir dimen-
sionierten ErschlieBungsstraBen er-
folgen.

Bei der Prilfung der rdumlichen Situ-
ation wurde festgestellt, daB bei
spdterer Realteilung der Baugrund-
stlicke einige Endgrundstiicke an den
ErschlieBungsstichwegen evtl., nicht
{iber die nach § 4 LBO i.V.m. § 1 der
BauDVO erforderliche Breite an einer
befahrbaren 8ffentlichen Verkehrs-
fladche verfigen.

Aus diesem Grunde miissen eine Reihe
von Stichwegen entsprechend verlén-
gert werden.

Die ErschlieBung des Plangebietes
ist nach Erkenntnissen zur Verkehrs-
beruhigung entwickelt worden. Das
Prinzip der gemischten Verkehrsfla-
che (keine getrennten Geh- und
Fahrfl&chen) ist mit einer bewuBt
kleinrdumig differenzierten und
"uniibersichtlichen” Trassenflhrung
verbunden, um eine varsichtige
Fahrweise zu erzwingen. Die Radien
und StraBenbreiten der ErschlieBungs-
straBen sichern die Befahrbarkeilt
fiir alle Kfz-Arten bei gem&Bigter
Geschwindigkeit.

Alle ErschlieBungsstraBen inner-
halb des Planbereiches missen neu
gebaut werden.

Vom Gebiet sind die Bushaltestellen
in der Ulzburger StraBe in H8he des

e '12 -



Offentliche Parkpl3tze

Private Stellpl&tze

1. Anderung

g ————]
s
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Einkaufszentrums und der Falkenberg-
straBe auf kurzem Wege zu erreichen.
Die zuklnftige U-Bahn-Haltestelle
Norderstedt-Mitte ist ca. 8Boo m
entfernt.

Ruhender Verkehr

Im Bereich der Pl&tze und Aufweitun-
gen der WohnstraBen sowie im ndrdl.
Planbereich sind 112 Parkpldtze (P)
dargestellt. Neben den erforderli-
chen Parkpl&dtzen (ca. 220 We x 1/3

= 70 P) besteht eine Reserve von

43 P flUr zusdtzlichen Bedarf.

Die Stellpl&tze sind weitgehend auf
den privaten Grundstiicken vorgese-
hen, um

a) weitgehend die Anfahrbarkeit des
Hauses mit PKW zu ermdglichen,

b) problematische HAufungen vaon
Garagen und Stellplatzfl&chen im
Siedlungsbereich zu vermeiden.

Flir einen Teil der Gartenhofhduser
sind am Zugang der Gruppen Gemein-
schaftsgaragen ausgewiesen, Der
Stellplatzbedarf fir die nicht
anfahrbaren Hauser ist in - teil-
welse gedeckten - Stellplatzflé&chen
nachgewiesen. Es wird angeregt, auch
die Einstellfl&chen auf den Privat-
grundstlicken - soweit sie sich nicht
im Wohnhaus selbst befinden - als
gedeckte Stellfl&chen (Carports)
herzustellen.

Gesprdche mit interessierten Bau-
trédgern haben die WKA veranlaBt, an
die Stadt Norderstedt die Bitte her-
anzutragen, die Notwendigkeit der
Textziffer 10 ( 2 St/WE) zu Uberpri-
fen. Im Bereich der Hausgruppen ist
es schwer, die Verpflichtung nach

- 13 -



HauptfuBweg

Radweg

13

der Textziffer 10 zu erfillen. Beil
Beachtung der LBO (Stellplétze
nicht in Abstandsfldchen) und der
Garagenverordnung (mind. 5 m Vor-
fldche flr eine Garage) ist es in
der Regel nicht mdglich, 2 Stell-
pldtze/Garagen pro Reihenhausgrund-
stlick zu schaffen. Hinzu kommt, daB
dadurch der sowieso schon recht
knappe "Bewegungsraum” vor den Ge-
b&uden zum Wenden und Ein- und Aus-
fahren zu sehr eingeschrénkt wirde.

Daher wird die Textfestsetzung flr
die Hausgruppen gestrichen und flr
die Einzel- und Doppelhduser grund-
stlicksbezogen festgesetzt.

FuB- und Radwegenetz

Ein HauptfuBweg durchguert das
Plangebiet von der Sldwestecke
kommend mit einem begleitenden Grin-
zug bis zum HauptfuBweg des Euro-
bau-Geldndes., Soweit dieser FuBweg
durch die 6ffentliche Grinflédche
fihrt, ist er nicht gesondert fest-
gesetzt.

Sowohl in der Slidostecke als auch in
der Sldwestecke kann die Bdschung
mit einer Rampe mit 6 % Steigung
behindertengerecht lUberwunden wer-
den.

Das System der WohnstraBen und be-
fahrbaren Wohnwege eridbrigt wegen
des geringen Verkehrsaufkommens die
gesonderte Festsetzung von Radwegen.

An der Nordseite der Fritz-Schuma-
cher-StraBe befindet sich ein in
beide Richtungen befahrbarer Rad-
weg, auf der Sldseite ist die Her-
stellung eines Radweges vorgesehen.



Stidlicher Teil
FuBwegenetz

1 4 ﬁnderung
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Nérdlicher Teil
FuBwegenetz

1 Anderung

14 -

4,11

Der Bebauungsplan Nr, 153 sieht
gin Netz von OFffentlichen FuB-
und Radwegen vor, die an beste-
hende Wege in den benachbarten
Baugebieten (B 144/B 107/1. Ande-
rung) anschlieBen.

Mit diesem FuBwegenetz soll allen
Bewohnern dieser Gebiete ein
schnelles und gefahrloseres Errei-
chen O6ffentlicher Einrichtungen,
Nahversorgungseinrichtungen, Griin-
und Spielflédchen ermdglicht wer-
den, Im Grenzbereich zum B 1a7/1.
Anderung im siidlichen Teil des

B 153 konnte zwar planerisch an

das Netz angeknlpft werden, bei

der praktischen Verwirklichung er-
geben sich jedoch Schwierigkeiten.
Die im B 107/1. Anderung vorhan-
denen Wege befinden sich im Gemein-
schaftseigentum der privaten Rei-
henhausgrundbesitzer, so daB recht-
lich keine M&glichkeiten bestehen,
hier die Ziele des Bebauungsplanes
durchzusetzen.

Durch diese Anderung ist eine Ver-
schiebung und Verlegung der dffent-
lichen Wege im B 153 vorgesehen,
damit nunmehr ein unmittelbarer An-
schluB an die vorhandenen &ffent-
lichen Verkehrsfldchen im Geltungs-
bereich des B 107/1. Anderung er-
folgen kann. Damit bleibt auch die
unter Ziff., 4.2 aufgeflhrte Not-
zufahrt gesichert.

In der Nordwestecke des Plangebietes
war ein &ffentlicher FuBweg zur
Ulzburger StraBe und den dort be-
findlichen Einrichtungen vorgese-
hen. Da dieser Weg jedoch an der
Ulzburger StraBe (auBerhalb des
Planbereiches) mit Nebenanlagen

noch Uberbaut ist, so0ll er zukinf-
tig entfallen.

Dieser Fortfall ist planerisch ohne



Schulen

Kindergarten
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5 L

Belang, da es sowieso nur ein zu-
sdtzlicher Weg war, der auch un-
glinstig lag. Die HauptfuBwegver-
bindung flhrt in Verldngerung der
Fritz-Schumacher-Strabe

in das Gebiet des B 147 an der
Ulzburger StraBe. Die Durchgéng-
lichkeit ist dort - schon aus dem
Interesse der dort angesiedelten
Einrichtungen heraus - als gesi-
chert anzusehen.

Einrichtungen fliir die
Allgemeinheit

5.1

Die schulische Versorgung der rd.
70 zusdtzlichen Schiler aus dem
Plangebiet (700 Einwohner x o,1)
ist durch das vorhandene Schulan-
gebot gewdhrleistet. Zusé&tzliche
Klassen sind nicht erforderlich.

1) Grundschule
Harksheide-Nord/Weg am Oenkmal
FuBwegentfernung ca. Boo m

2) Hauptschule
Harksheide-Falkenberg
FuBwegentfernung ca. 1.c00c m

3) Realschule
Harksheide
FuBwegentfernung ca. 1.100 m

4) Gymnasium
Harksheide
FuBwegentfernung ca. 200 m

Ein stddtischer Kindergarten befin-
det sich am Forstweg, Ein ev. Kin-
dergarten befindet sich bei der
Kirche am Kirchenplatz in einer FuB-
wegentfernung von ca. Boo m.



Spielpléatze

Bolzplatz

Nahversorgung

Ver-

und Entsorgung
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5.3 Im Zentrum des Planbereichs ist ein

Spielplatz fir 6-12 Jahrige mit
ca. 900 gm Nettofldche vorgesehen,
Der am Obergang zur vorgesehenen
Wohnbebauung am Einkaufszentrum
ausgewiesene zweite kleinere Spiel-
platz innerhalb der dort festge-
setzten Grinfldche soll bestehen
bleiben. Das Angebot an Spiel-
fl&chen deckt ausreichend den Be-
darf. Die Gestaltung der Wohn-
straBen und Wohnwege mit den Zu-
gangsbereichen soll glelchfalls
die Nutzung als Spielbereich er-
mglichen.

Der Ballspielplatz (22 x 44 m) ein-
schlieBlich einer kleinen Nebenfl&-
che flr 13-18 J&hrige mit einem

dber den Planbereich hinausgreifenden
Einzugsbereich von ca. 500 m ist in
der Slidwestecke des Planbereichs so
in der Bdschung eingebunden, daB
Storungen weitestmbglich ausgeschlos-
sen sind. Aufgrund einer neuen Ober-
prifung der Spielplatzsituation

gem, Kinderspielplatzbedarfsplan hat
sich gezeigt, daB zwel solche Anla-
gen fir den fraglichen Einzugsbereich
erforderlich sind. Oer bisherige
Ballspielplatz an der Fritz-Schuma-
cher-StraBe bleibt somit bestehen.

Die Nahversorgung ist im direkt
nordwestlich angrenzenden Einkaufs-
zentrum sowie im Bereich des Harks-
heider Marktes (ca. Boo m FuBweg-
entfernung) midglich.

Oie Versorgung des Gebietes mit
Strom, Gas und Wasser ist durch An-
schluB an die vorhandenen Leitungs-
netze sichergestellt, Die Versor-
gungstrdger flUr Wasser und Gas und
Strom sind die Stadtwerke Norder-
stedt. Das anfallende Schmutzwasser
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wird durch AnschluB an die sté&dtische
Schmutzwasserleitung in der Fritz-
Schumacher-StraBe abgeflihrt. Die
Oberflé&chenentwésserung erfolgt lUber
eine Vorflutleitung in der Fritz-
Schumacher-StraBe in den Vorfluter
Tarpenbek, Zur Sicherung der erfor-
derlichen Kanallberdeckungen ist das
Gebiet in Teilbereichen aufge-

gchiittet worden.

Das in der Vorgabe genannte Behinder-
tenwohnheim war in der Alternativpla-
nung berlicksichtigt worden. Durch
gine zwischenzeitlich gefaBte Ent-
scheidung fir einen Standort auBer-
halb des Plangebietes ist die wei-~-
tere Behandlung in Plan und Text
hinfédllig geworden,

6. Sozialplan

Die Darlegung sozialer MaBnahmen
gemdB § 13 a BBauB ist nicht erfor-
derlich, da das Gebiet nicht bebaut
15t »

7. Bodenordnung

Die Stadt Norderstedt beabsichtigt,
die Verkehrsfldchen, die Grinfla-
chen und die fir den Gemeinbedarf
benttigten Fldchen zu erwerben. Aus
diesem Grund sind bodenordnende MaB-
nahmen nicht erforderlich. Die Plan-
darstellungen erfolgten weitgehend
in Abstimmung mit den Grundeigen-
timern.



8. Kosten und Finanzierung

8.1 Kosten der ErschlieBungsanlagen

Grunderwerb DM 1+36o.000;~-

8ffentliche Ver-

kehrsflachen

(einschl. Beleuch-

tung und Oberfl&a-
chenwasserbeseiti-

gung) DM 3.88c0.000,--

Schmutzwasser-
kanalisation DM 64o0.000, -

Grinfl&chen
(incl. Spielpléatze
und B&ume) oM 36o0.000, -

OM 6.240.000, -~

Stédtischer Anteil Flr die Stadt Norderstedt werden
demnach etwa ErschlieBungskosten
in Hdhe von DM 56o0.000,-- entstehen,
1. Anderung Die durch diese Anderungen entste-

henden Mehr- bzw. Minderkosten he-
ben sich auf.

8.2 Finanzierung

Die ErschlieBung wird gem. § 123
Abs. 3 BBaulG auf einen Dritten Uber-
tragen. Die von der Stadt Norder-
stedt zu tragenden Anteile missen

je nach den Realisierungsvorstel-
lungen in den Haushalt der Stadt
eingebracht werden.,

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr, 153 - Norderstedt - wurde mit
dem BeschluB der Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom /ﬂﬁJi,SQ
gebilligt.

Norderstedt, den <43. 6 41983 STADT NORDERSTEDT
Der Magistrat

LS qer, Schwmidt
V. Schwidt

Blirgermeister



