BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 150- Norderstedt -, 1. Anderung

Gebiet : ,,Gewerbegebiet LawaetzstraBe, Teil West*,

westlich Lawaetzstra3e bis zu einer Tiefe von ca. 95m, nérdlich
und stidlich der bestehenden Stellplatzanlage der Fa. J ungheinrich

Stand :18.01.2001

Ubersichtsplan M. : 1 : 5000
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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 150-Norderstedt, 1. Anderung
Gebiet : ,,Gewerbegebiet LawaetzstraBe, Teil West*,
westlich LawaetzstraBe bis zu einer Tiefe von ca. 95m,
nirdlich und siidlich der bestehenden Stellplatzanlage
der Fa. Jungheinrich

Stand :18.01.2001

BauGB

BauNVO

LBO

PlanZVO

FNP 84 Norderstedt

STEP

1.0 Grundlagen

1.1 Rechtliche Grundlagen

Der Bebauungsplansatzung liegen zugrunde :

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichte-
rung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
stellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. I S.
466).

die Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 10.01.2000 (GVOBL. Sch.-H.vom 27.01.2000)

Fiir die Darstellung des Planinhaltes gilt die Planzeichen-
verordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI. I Nr. 3).

Der B-Plan Nr. 150, 1. Anderung stimmt mit den Darstel-
lungen des Flichennutzungsplanes iiberein, der das Plan-
gebiet als gewerbliche Baufliche darstellt.

1.2 Andere Grundlagen :

Das Stadtentwicklungsprogramm 2000 stellt die westlich
der Lawaetzstrale vorhandenen Gewerbefldchen, die ge-
méh rechtskriftigem B-Plan 150 nur als Stellplatzfliche
festgesetzt sind, als Reservefliche fiir Gewerbe dar.

1.3 Abgrenzung des Bebauungsplangebietes
Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt :

im Norden: Durch die siidliche Grenze des nérdlichen
Parkplatzes der Fa. Jungheinrich

im Osten: Durch die Lawaetzstrafle

im Westen: Durch das Flurstiick 5/188

im Siiden: Durch die nérdliche Grenze des siidlichen



Vorhandene Nutzung

Umgebung

ErschlieBung
Topographie

Vegetation

Grundwasser

Wasserschutzgebiet

Eigentumsverhéltnisse

B-Plan 150, 1. Anderung

Planungsrechtliche Situation

Planungsziel

Parkplatzes der Fa. Jungheinrich
1.4 Bestand
Das Gebiet stellt heute eine Brachfliche dar.
Im Norden und Siiden grenzen groBflichige Stellplatzanla-
gen, die fiir die Nutzung des 6stlich der LawaetzstraBe vor-
handenen Betriebes erforderlich sind, an.
Ostlich des Gebietes befindet sich die LawaetzstraBe.
Das Betriebsgebéude der Fa. Jungheinrich befindet sich
Ostlich der LawaetzstraBe.
Das Plangebiet wird iiber die LawaetzstraBe erschlossen.

Das Geldnde ist nahezu eben.

Das Gebiet liegt heute brach. Eine Vegetation ist auf dem
Acker nicht vorhanden.

Der Flurabstand des Grundwassers betréigt ca. 7,0 m ( vgl.
Flurabstandsplan zum Landschaftsplan, 1999 ).

Das Gebiet liegt im rechtskréftigen Wasserschutzgebiet
Norderstedt. Auf Vorschriften der Verordnung wird ver-
wiesen.

Die Flachen des Plangebietes befinden sich im Privatbesitz.

1.5 Planungsstand

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des
rechtskréiftigen B-Planes150. Der B-Plan 150 ist seit dem
18.12.1982 rechtskriftig.

Der B-Plan 150 setzt im Plangebiet ein Gewerbegebiet fest,
auf dem die Errichtung einer groBfléchigen Stellplatzanla-
ge zuléssig ist.

Zur Eingriinung der Stellplatzanlage ist straBenseitig ein
Streifen mit Pflanzgeboten festgesetzt.

2.0 Planungsanlass/Planungsziel

Planungsziel ist es, in diesem als Gewerbegebiet unterge-
nutzten Gebiet Bauméglichkeiten unter Beriicksichtigung
der stddtebaulichen Situation zu schaffen.

Es sollen mit der 1. Anderung des B-Planes 150 u.a. zur
Klarstellung die flichenbezogenen Schalleistungspegel fiir
die Fldchen der Fa. Jungheinrich festgesetzt werden.

Die festzusetzenden Pegel entsprechen denen heute schon
aufgrund des Gebotes der Riicksichtnahme durch den Be-
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Bebauung / Nutzung

Begriinung

GE- Gewerbegebiet

Ausgeschlossene Nutzungen

Bebauungsdichte

trieb der Fa. Jungheinrich einzuhaltenden.

2.1 Ziel der Stadtentwicklung

Ziel der Stadtentwicklung ist der Erhalt und ggf. Ausbau
des Gewerbegebietes an der Lawaetzstrafle. Gleichzeitig
stellen sowohl das Empfehlungskonzept des Stadtentwick-
lungsprogrammes als auch der Fléchennutzungsplan der
Stadt Norderstedt die siidlich des Plangebietes gelegenen
Fldchen, nordlich Reiherhagen, als Wohnbauflichen dar.

2.2 Stiidtebauliches Ziel

Stédtebauliches Ziel ist es, das vorhandene Gewerbegebiet
LawaetzstralBe durch eine Bebauung westlich der Lawaetz-
strafle zu arrondieren.

2.3 Landschaftsplanerische Ziele

Ziel des Planes ist es, das Gewerbegebiet analog zu dem
bereits vorhandenen einzugriinen.

3.0 Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Art der Nutzung

Der B-Plan 150, 1. Anderung, setzt ebenso wie der rechts-
kréftige B-Plan 150 ein Gewerbegebiet fiir das Plangebiet
fest.
Die gemiB § 8 BauNVO in dem Gewerbegebiet allgemein
oder ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden einge-
schrinkt. Unzuldssig sind in dem Baugebiet :
- Einzelhandelsbetriebe
- Tankstellen mit Ausnahme von Betriebstank-
stellen
- Gastronomische Betriebe, die iiberwiegend auf
motorisierte Kunden ausgerichtet sind ( Drive-
In-Restaurants )
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke
- Vergniigungsstitten
Diese einschriankenden Festsetzungen sind aus stédtebauli-
chen Griinden erfolgt, um die Fliche fiir eine gewerbliche
Nutzung im engeren Sinne vorzuhalten und besonders ver-
kehrsintensive Betriebe auszuschliefen.

3.2. Mal} der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung ist an dem 6stlich der La-
waetzstra3e bereits vorhandenen orientiert (rechtskriftiger
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GRZ

GFZ

Bauhohe/ Geschossigkeit

AuBere ErschlieBung

Radwege/ Fulwege

Stellplétze

Begriinung

Parkplitze

B-Plan 150).

Die Grundflachenzahl ( GRZ ) wird daher mit 0,8 festge-
setzt.

Die GeschoBfldchenzahl ist fiir das Baugrundstiick mit 1,8
festgesetzt.

Die Gebdudehohe der baulichen Anlagen wird entspre-
chend dem 6stlich angrenzenden, vorhandenen Bestand auf
15 m beschrénkt, damit ein einheitliches Erscheinungsbild
ermoglicht wird. Die Geschossigkeit wird analog auf IV
begrenzt.

5.0 Verkehr/Erschliefung

5.1 Fahrverkehr

Die ErschlieBung erfolgt {iber die Lawaetzstrafe.

5.2 Ful}- und Radwege

Das Plangebiet ist iiber die angrenzenden FuB3- und Radwe-
ge erschlossen.

5.3 Ruhender Verkehr

Die Errichtung der fiir die Gewerbefléchen erforderlichen
Stellpldtze ist in dem Geltungsbereich sowohl ebenerdig als
auch in Form von Tiefgaragen bzw. Parkhdusern/-paletten
moglich. Auf den an das Plangebiet nérdlich, westlich und
stidlich angrenzenden Flichen ist die Errichtung von eben-
erdigen Stellplidtzen durch das Planungsrecht des B-Planes
150 gegeben.

Die in dem Baugebiet moglichen Stellplitze sind aus stid-
tebaulichen und griinplanerischen Griinden zu durchgrii-
nen. Daher ist bei ebenerdigen Stellplatzanlagen fiir je 15
Stellpldtze ein grofkroniger Laubbaum zu pflanzen ( s.
Pflanzliste ). Fiir jeden Baum ist im Kronenbereich eine
offene Vegetationsfliche von mind. 12 gm vorzusehen.
Stellplatzpaletten und Parkhéuser sind mit einer Fassaden-
begriinung zu versehen.

Im angrenzenden 6ffentlichen Raum sind auf den Ver-
kehrsfliachen Parkplitze als 6ffentliches Stellplatzangebot

vorgesehen.

5.4 Offentlicher Personennahverkehr




AKN

Kein Griinordnungsplan

Neupflanzung von
Baumen / Begriinung

Eingriff/Ausgleich

Das Gebiet ist durch die 6stlich des Plangebietes vorbeifiih-
rende AKN-Trasse an den OPNV angebunden. Nordéstlich
des Plangebietes befindet sich die AKN-Haltestelle Fried-
richsgabe.

Die Haltestelle ist iiber eine Briicke und einen FuBweg vom
Plangebiet gut zu erreichen.

6.0 Griin

Ein Griinordnungsplanverfahren ist nicht durchzufiihren, da
mit dem Bebauungsplan 150, 1. Anderung keine erstmali-
gen Eingriffe in Natur und Landschaft ermdglicht werden.
(vgl.7.0)

Das Baugebiet soll zur StraBe hin eingegriint werden. Diese
Anpflanzungsfldche ist bereits im rechtskriftigen Plan ent-
halten. Sie wird auch im Plan der 1. Anderung als erhal-
tenswert festgesetzt.

Zusitzlich sind ggf. ebenerdige Stellplatzanlagen gem#B
den textlichen Festsetzungen zu durchgriinen. Parkhduser
bzw. Parkpaletten sind mit einer Fassadenbegriinung zu
versehen ( vgl. textl. Festsetzungen 2.4 und 2.5).

Diese Festsetzungen sind sowohl aus gestalterischen als
auch dkologischen Griinden getroffen.

Es wird dringend empfohlen, die Bepflanzung der Freifli-
chen von einem Fachplaner ( Garten- und Landschaftsar-

chitekt ) in einem Freiflichenplan darstellen zu lassen.

7.0 Umweltschutz

7.1 MaBnahmen zum Umgang mit Natur und Land-
schaft

Die Bauleitplanung selbst stellt keinen Eingriff in Natur
und Landschaft dar, bereitet ihn allerdings vor. Gleichwohl
sind gemél § 1a BauGB die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege bei der Aufstellung der Bauleit-
plédne zu beriicksichtigen. Uber das Ausmaf und die Be-
wertung des Eingriffs sowie den Ausgleich und/oder Ersatz
ist zu entscheiden.

Nach dem gemeinsamen Runderlass des Innenministers
und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten,
Schleswig-Holstein, vom 03.07.1998 bereiten jedoch Be-
bauungspléne, die lediglich noch nicht realisierte Eingriffe
festschreiben, Nutzungsinderungen im Bestand ermégli-
chen oder einzelne Nutzungen ausschlieBen, keine zusitzli-
chen Eingriffe vor. Gleiches gilt bei Uberplanungen bereits
beplanter Bereiche, wenn die Anderung keine zusitzlichen
Eingriffe vorbereitet.
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Kein zusitzlicher Eingriff

Grundwasserschutz

Das Plangebiet ist bereits durch den rechtskriiftigen B-Plan
150 {iberplant.

Der B-Plan 150 setzt das Plangebiet als Gewerbegebiet
fest, auf der die Errichtung von Stellplitzen zulissig ist.
Lediglich eine straBenbegleitende Eingriinungsfliche darf
nicht versiegelt werden.

Diese Anpflanzungsfliche wird auch im Plan der 1. Ande-
rung als erhaltenswert festgesetzt. Zusitzlich werden durch
den Plan der 1. Anderung Festsetzungen getroffen, die zur
Durchgriinung des Gebietes fiihren ( Stellplatz- und Fassa-
denbegriinung ). '
Ebenfalls sind Festsetzungen zur Sicherung des Wasser-
haushaltes getroffen.

Damit erfahren die Schutzgiiter gegeniiber dem rechtskrif-
tigen B-Plan 150 einen hoheren Schutz.

Die Anderung des B-Planes bereitet somit keine zusitzli-
chen Eingriffe vor. AusgleichsmaBnahmen sind daher nicht
erforderlich.

7.2 Grundwasser

Das Grundwasser liegt geméB den aus verschiedenen Un-
tersuchungen erlangten und im Flurabstandsplan zum
Landschaftsplan zusammengetragenen Erkenntnissen bei
ca. 7,0 m unter Flur.

Aus den Griinden des Grundwasserschutzes trifft der Be-
bauungsplan auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB weitere Festsetzungen zur Grundwasserversicke-
rung und zum Schutz des Grundwassers.

Die Stellpldtze auf den Baugrundstiicken sind aus diesem
Grund mit wasserundurchlissigem Aufbau herzustellen.
Das Oberflachenwasser der Stellplatzflichen ist in das Re-
gensiel einzuleiten.

Der Geltungsbereich des B-Planes 150, 1. Anderung, liegt
innerhalb des Wasserschutzgebietes Norderstedt. Auf Vor-

schriften der Verordnung wird verwiesen.

Eingriffe ins Grundwasser sind somit durch die geplanten
BaumafBnahmen nicht zu erwarten.

7.3 Emissionssituation

Mit der 1. Anderung des B-Planes 150 werden zur Klar-
stellung die flichenbezogenen Schalleistungspegel fiir die
Flichen der Fa. Jungheinrich festgesetzt .



Nutzungsbeschrinkungen durch  Der seit dem 18.12.1982 rechtskréftige B-Plan 150 setzt

Festsetzung von flachenbezoge-
nen Schallleistungspegeln

beidseitig der Lawaetzstrafle ein Gewerbegebiet fest. Zulis-
sig sind in diesem Gebiet gemédh der giiltigen Baunut-
zungsverordnung 1977 u.a. Gewerbebetriebe aller Art, so-
weit diese Anlagen fiir die Umgebung keine erheblichen
Nachteile oder Belédstigungen zur Folge haben kénnen.

Aufgrund des Riicksichtsnahmegebotes kann die Fa. Jung-
heinrich somit zum heutigen Zeitpunkt in Anbetracht der
ostlich und stidlich vorhandenen Wohngebiete nicht unein-
geschréankt Lirm emittieren.

Zum Schutz der Wohnbebauung auflerhalb des Geltungsbe-
reiches des B-Planes werden Emissionsbeschriankungen in -
Form der Begrenzung von immissionswirksamen flichen-
bezogenen Schall-Leistungspegeln fiir den maBgebenden
Nachtabschnitt ( 22.00 — 06.00 Uhr ) vorgesehen. Zur Op-
timierung der Ausnutzung gelten fiir die unterschiedlichen
maligebenden Ausbreitungsrichtungen unterschiedliche
Emissionsbeschréinkungen ( in Richtung Siiden : Wohnbe-
bauung nérdlich Reiherhagen; in Richtung Nordosten :
Geschosswohnungsbau Distelweg ) ( s. textl. Festsetzung
N 12

Mit der 1. Anderung des B-Planes 150 werden zur Klar-
stellung auch die flichenbezogenen Schalleistungspegel fiir
den Tageszeitraum (06.00 Uhr — 22.00 Uhr) festgesetzt
Sie fiihren zu keinen weiteren Einschrinkungen der Firma
Jungheinrich.

Die festzusetzenden Pegel entsprechen den heute schon
aufgrund des Gebotes der Riicksichtnahme durch den Be-
trieb der Fa. Jungheinrich einzuhaltenden. Sie wurden in
einer ldrmtechnischen Untersuchung durch das Biiro Ma-
such und Olbrisch ermittelt.

7.3 Umweltvertriglichkeitspriifung ( UVP)

GemaéD Erlass des Innenministeriums des Landes Schles-
wig-Holstein vom 24.06.2000 ist bei B-Plan-Anderungen
im bereits verbindlich {iberplanten Bereich ( § 30 BauGB )

~ durch eine standortbezogene Vorpriifung im Einzelfall das

Erfordernis einer UVP zu kldren, wenn die fiir die Einzel-
fallpriifung, anzuwendenden Schwellenwerte erreicht wer-
den.

Bei der Erweiterung bestehender Anlagen beziehen sich die
Schwellenwerte auf die kiinftige GesamtgroBe der Anlage.

Die anzuwendenden Schwellenwerte werden im Zusam-
menhang mit dem bereits bestehenden Gewerbegebiet er-
reicht, so dass durch eine standortbezogene Vorpriifung das
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Gebdudehshe

Décher

Stellplétze/Parkhiuser/-paletten

Werbeanlagen

Gas, Wasser, Strom

Schmutzwasser

Abfall

Erfordernis einer UVP geklirt wurde,

Im Rahmen dieser Vorpriifung wurde gegeniibergestellt,
welche Auswirkungen diese Planung im Vergleich zum
schon geltenden Planungsrecht hat. Es wurden die Schutz-
giiter Flora und Fauna, Wasser, Boden, Luft/Lirm, Klima-
schutz, Stadtklima, Landschaft, Mensch und Kultur und
sonstige Sachgiiter untersucht.

Diese Vorpriifung hat ergeben, dass die Planung gegeniiber
dem heute planungsrechtlich Zuldssigem insgesamt zu kei-
nen zusdtzlichen negativen Auswirkungen fiihrt. Bei ein-
zelnen Schutzgiitern fiihrt die Planung zu nur geringfiigi-
gen negativen, teilweise sogar geringfiigig positiven Aus-
wirkungen. Die Durchfiihrung einer UVP ist daher nicht
erforderlich.

8.0 Gestaltungsvorschriften

Die Gebdudehohen der baulichen Anlagen werden entspre-
chend dem 6stlich angrenzenden, vorhandenen Bestand auf
15,0 m beschrénkt, damit eine einheitliches Erscheinungs-

bild erzielt wird.

Zuldssig sind in Anlehnung an die Nachbarschaft Flachdi-

cher und flachgeneigte Satteldicher mit einer Neigung von

bis zu 15 °.

Die Anlagen des ruhenden Verkehrs sind zu begriinen.

Fiir Werbeanlagen werden gestalterische Festsetzungen
getroffen, die {iber die nach § 16 LBO vorgesehenen bau-
ordnungsrechtlichen Bestimmungen zur Gestaltung von
Anlagen der AuBlenwerbung hinausgehen. Aufgrund der
besonderen stddtebaulichen Bedeutung des Baugebietes
sollen in der Fassade die Werbeanlagen senkrechte und
horizontale Bauglieder nicht iiberschneiden oder tiber-
schreiten. Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem
Licht sowie Lichtwerbung in grellen Farben sind unzulis-
sig. Werbeanlagen sind blendfrei auszufiihren.

9.0 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Gas, Wasser und
Strom erfolgt durch AnschluBl an die vorhandenen
Leitungsnetze.

Das Schmutzwasser wird in die vorhandenen Leitungen
geleitet.

Die Stadt Norderstedt ist gemiB des 6ffentlich-rechtlichen
Vertrages iiber die Ubertragung von Aufgaben der Abfall-
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entsorgung im Kreis Segeberg eigenverantwortlich fiir die
Beseitigung und Verwertung der im Stadtgebiet anfallen-
den Abfille zustindig.

Oberfldchenwasser Das Oberflachenwasser ist in das Regensiel einzuleiten.

10.0 Stiidtebau_ligl_leWerte/ Flichenbilanz

10.1. Fliichenbilanz

GrofBe des Plangebietes

Bruttobauland rd. 13280 gm = 100,0 %
Pflanzstreifen rd. 1120 gm = ca.9 %
Nettobauland rd. 12160 gm = ca. 91 %

11.0 Kosten, Finanzierung

Die Kosten fiir die notwendige ErschlieBung sind im Rah-
men der Erschliefung des B-Planes 150 entstanden.
Durch den B-Plan150- Norderstedt - , 1.Anderung, entste-
hen keine weiteren Kosten.

12.0. Beschlussdaten

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit dem BeschluB der Stadtvertretung der Stadt
Norderstedt vom 23.03.2001 gebilligt.

Norderstedt, den 20.11.2001

Stadt Norderstedt
Der Biirgermeister

Gez. Unterschrift LS
Grote
Biirgermeister
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ANHANG

Pflanzenlisten fiir 1. Anderung B 150

1. Pflanzstreifen entlang LawaetzstraRe — geeignete GroBbzume anzupflanzen.
mit der Mindestqualitit "Hochstamm, 3 mal verpflanzt mit Ballen", Stam-
mumfang von mindestens 18-20 cm

Acer platanoides (Spitzahorn)

Acer platanoides "Cleveland" (Spitzahorn)
Betula pendula (Hangebirke - Sandbirke)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Corylus colurna (Baumhasel)

Quercus petraea (Traubeneiche)

Tilia cordata "Rancho” (Kleinkronige Winterlinde, Sorte ohne Honigtau/nicht
tropfend)

2. Geeignete Bidume fiir die Stellplatzanlage - anzupflanzen. mit der Mindest-
qualitat "Hochstamm, 3 mal verpflanzt mit Ballen", Stammumfang von min-
destens 18-20 cm

Acer campestre "Elsrijk"( Kegelfeldahorn)
Acer platanoides "Cleveland" (Spitzahorn)
Betula pendula (Hangebirke - Sandbirke)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Corylus colurna (Baumhasel)

Quercus petraea (Traubeneiche)

Tilia cordata "Rancho" (Kleinkronige Winterlinde, Sorte ohne Honigtau/nicht
tropfend)
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