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1. Rechtliche Grundlagen

Fl&chennutzungsplan Der Bebauungsplan (B-Plan Nr. 147 -Norder-

Norderstedt (FNP'75) stedt-) ist aus dem mit ErlaB des Innen-
ministers des Landes Schleswig-Holstein
vom 13.7.1978 teilweise vorweggenehmigten
Fldchennutzungsplan der Stadt Norderstedt
(FNP'75) entwickelt worden.
Dieser stellt flr den Bereich des Plan-
gebietes Wohnbaufl&chen dar. Das Plange-
biet liegt in dem vorweggenehmigten Teil-
bereich und wird von den Auflagen nicht

bertdhrt.
BBaulG 1976 Grundlage filr die Satzung ist das Bundes-
BBaulb 18789 baugesetz (BBaulG) in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 18.8.1976 (BGBl. I S. 2258),
gedndert durch Artikel 8 Nr. 1 der Ver-
einfachungsnovelle vom 3.12.1876 (BGB1. I

S. 3281) und durch das Gesetz zur Bs-
schleunigung von Verfahren und zur Er-
leichterung veon Investitionen im Sti3dtebau-
recht vom 6.7.1879 (BGBl. I S. 949).

BauNVO 1877 Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVOD)
in der Fassung vom 15.9.1977 (BGB1. I 5.
1763,

PlanZVO 1865 Fliir die Darstellung des Planinhaltes gilt

die Planzeichenverordnung (PlanzZV0) vom
19.1.1965 (BGBl. I S. 21).

2. Lage im Stadtgebiet und Bestands-
nutzung

Lage Das Plangebiet liegt tstlich der Ulzburger
StrafBe im Ortsteill Harksheide. Es liegt
in einer relativen Ndhe zum zuklnftigen
Zentrum Norderstedt-Mitte, stellt jedoch
zu diesem keinen baulichen Zusammenhang

her.
Geb&udebestand Der Geltungsbereich umfaBt ein Gewerhe-
Nutzung grundstilck dessen ehemalige Nutzung, ein

Kalksandsteinwerk, ausgelagert wurde.
Die baulichen Anlagen sind abgebrochen.

Eine Teilfliche wurde im Jahre 1975/78
mit einem kleineren Nahversorgungszentrum
bebaut. Dieses dient zusammen mit den
anderen vorhandenen Geschidften in diesem
Abschnitt an der Ulzburger StraBe, der
Versorgung der Bevdlkerung des umgebenden
Gebietes mit Artikeln des periodischen
Bedarfs. Die Umgebung ist relativ dicht



Umgebende Be-
bauung

Topographie

PlanungsanlaB

mit lberwiegend Ein- Zwelfamilienhiusern

bebaut.

Das innerhalb des Planbereichs liegende

Geb3ude umfaBt folgende Nutzungen:

Hauptgeb8ude: KellergeschoB (Bowling- und
Kegelbahn)

Erdgeschof: ErdgeschoB (Einzelhandels-
geschifte flr Lebensmittel,
Sportartikel, Textilien,
Reinigung, Friseur, Apotheke,
Restaurant
1. und 2. ObergeschoB (Praxen
flir Arzte und Rechtsanwilte
einschlieBlich neun Wohnungen)

Nebengebdude: ErdgeschoB (LuftgeschoB nur
mit Stellpl&tzen und Versorgungs-
kern)
1. ObergeschoB (zwei Arzt-
praxen, Blro).

Im Osten schlieBt sich auf einer Teilfliche
der tiefergelegenen Mulde des ehemaligen
Kiesabbaugehbletes des Kalksandsteinwerks,
die vorhandene Einfamilienhausbebauung des
sogenannten Eurobaugeldndes (Bebauungsplan
Nr., 144) an, Flir die sidlich daran an-
schlieBende noch freie Restfl&che des Kies-
abbaugebietes hat die Stadt Norderstedt die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 153
beschlossen. Vorgesehen ist hier ebenfalls
eine verdichtete Einfamilienhausbebauung.
Im Norden und Siden und auf der gegeniiber-
liegenden Seite der Ulzburger StraBe
schlieBt sich die StraBenrandbebauung der
Ulzburger StraBe mit Gesch&ften und Wohnungen
an.

Das Gel&nde ist weitgehend ebhen, f311t
jedoch wie schon erwd&hnt an seinem Ostrand
zu der Umgebung ca. 2 - 4 m abrupt ab.

3. Planungsanlall und stéddtebauliche Grund-
lagen / Bebauung

Der Fldchennutzungsplan Harksheide stellte
fiir das Plangebiet ehemals eine gewerbliche
Baufl8che dar. Entsprechend den Zielen der
Stadt Norderstedt und des Grundeigentlmers
wurde nach Grlndung der Stadt Norderstedt
eine Fl&chennutzungsplanidnderung durchge-
filhrt, die das Ziel der Wohnbaufl&chendar-
stellung hatte. Um die zuklnftige Behauung
der noch freien Fl&chen zu regeln, und um
den stddtebaulichen Zusammenhang zwischen

vorhandener und geplanter Bebauung zu
sichern und zu ordnen, ist dieser Bebauungs-
plan erforderlich. s 8 =



- 3 -

Art und MaB der Entsprechend der vorhandenen Bebauung und
baulichen Nutzung den Zielvorstellungen fiir die Bebauung
an der Ulzburger Strafe, wird der unmittel-
bar an der Strafe liegende Bereich als
besonderes Wohngebiet (WB) festgesetzt,

Die dahinter liegenden Flichen werden analog
der Wohnbauflichen in den angrenzenden Ge-
bieten als reines Wohngebiet (WR) festge-
setzt.

Das MaB der Nutzung liegt im vergleichbaren
Rahmen der umgebenden Bebauung, trégt
gedoch fir den Bereich des WB-Gehietes
) er besonderen Lage entlan -

Gebdudeformen kehrsstraBe Rechnﬁng. Das Slg§£h:a;§§:eiﬂr

Bauweisen die gewdhlten Geb3udeformen und Bauweisen.
Die Reihenhausbebauung bildet den Ubergang
zur offenen Einfamilienhausbebauung in der
Eurobau bzw. stellt die Fortsetzung der
Hausgruppenhebauung entlang des Hans-
Scharoun-Weges dar. Die bis zu 4-ge-
schossigen Gebiudezeilen und das vorhan-
dene Ladenzentrum entsprechen der inten-
siven Nutzung entlang der Ulzburger StraBe.

Da der Fortbestand und die Weiterent-
Wicklung der Wohnnutzung ein erklirtes Zie]
der stddtebaulichen Planung ist, sind im
WB-Gebiet entsprechende Textfestsetzungen
getroffen worden. )
Blrgerbeteiligung Aufgrund der hesonderen Lage und der ge-
planten Nutzung wurde flr diesen B-Plan
eine sehr intensive Blirgerbeteiligung
(2 6ffentliche Veranstaltungen, mehrere
Einzelgespridche mit Betroffenen) durchge-
fihrt.

Als Ergebnis wurde u.a. eine Reduzierung von
6 auf 4 Geschosse, Anderung eines 4-ge-
schossigen Blocks in Reihenhduser und Ver-
legung von Zufahrten durchgeflihrt.

4. Stadtebauliche Daten der Neubebauung

GesamtgrdBe des Planbereichs ca. 2,1555 ha
Verkehrsflichen 0,2501 gm

ca. 1,9054 ha
ca. 0,7528 ha

Nettobauland
./. bebaute Flache

i

1,1528 ha

Bei einer angenommenen Belegungsdichte van

3,2 E (Einwohner) pro WE (Wohneinheit) der
Einfamilienh&user und 2,7 E pro WE der
GeschoBwohnungen ergeben sich rechnerisch
folgende Einwohner- und Wohneinheitenbilanzen:

Baugebiet D: geplant ca. 17 WE x 3,2 E = 54
Baugebiet C: geplant ca. 30 WE x 2,7 E = B1
Baugebiet B: geplant ca. 22 WE x 2,7 E = 58

Gewerbliche u. sonstige Fl&chen 194 E
Baugebiet B: geplant ca. 240 gm L&den ==m=s=



Fahrverkehr

FuBwegverbindungen

Ruhender Verkehr

Kindersplelplé&tze

Schulen

5. VerkehrserschlieBung

Cas Plangebiet liegt direkt an der Ulz-
burger StraBie und wird von dieser auch

zum Teil erschlossen. Flir die riickwirtigen
Wohnbaufldchen ist die Verl&ngerung des
Hans-Scharoun-Weges als StichstraBe vorge-
sehen. Um die Verkehrsbelastung fiir diese
Strafle jedoch so gering wie miglich zu
halten, wurde die Zufahrt zu der Tief-
garage auf die vorhandene Stellplatzzu-
fahrt an der Ulzburger StraBe gelegt.

UOber einen Bffentlichen Wohnweg und, durch
Gehrechte gesicherte Fl&chen, ist fiir FuB-
gdnger die Durchl&ssigkeit des Gebietes
zur Ulzburger StraBe hin bzw. zu den
tistlich liegenden Wohnbaufl&ichen, gewdhr-
leistet.

Die Fldchen flUr den ruhenden privaten Ver-
kehr, Garagen bzw. Stellplitze, sind in
Einzel- oder Gemeinschaftsanlagen auf den
Grundstilicken festgesetzt.

Die Fl&chen fir den ruhenden 8ffentlichen
Verkehr - Parkpldtze - sind entlang der
StichstrafBe festgesetzt bzw. an der Ulz-
burger StraBe schon vorhanden. Der Stell-
platz- und Parkplatznachwels liegt der
Begrindung als Anlage bei.

6. Einrichtungen flr die Allgemeinheit

Offentliche Kinderspielpl&tze sowohl fiir
die 6 - 12 jdhrigen als auch Fiir die

12 - 18 j&hrigen sind in dem unmittelbar
angrenzenden Wohngebiet des Bebauungsplanes
Nr. 153 -Norderstedt- vorgesehen. Bei der
Flichenermittlung flr die notwendigen
GridBen ist der Einzugsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 147 mit berlicksichtigt.

Der Kinderspielplatz flr die 8 - 12 Jdhrigen
liegt direkt am Plangebiet an dem aus dem
Eurobaugebiet kommenden FuBweg. DOer Ball-
spielplatz liegt im Sldwesten in einer FuR-
wegentfernung von ca. 300 m. Im Planhereich
selbst ist fiir die mehrgeschossigen Wohn-
einheiten e2in Kleinkinderspielplatz als
Gemeinschaftsanlage festgesetzt.

Bei den zu erwartenden 194 Einwohnern er-
geben sich nach der Mittelwertsherechnung
Einwohner x 0,1 = 19 Schiller. Diese Schiiler
k&nnen ohne Schaffung zusdtzlichen Schul-
raumes in die folgenden Schulen aufgenommen
werden:

Grundschule, Weg am Denkmal in ca. 500 m
FuBwegentfernung,



Gymnasium Harksheide in ca. 800 m FuBweg-
entfernung,

Realschule Harksheide, Fadens Tannen in
ca. 1.300 m FuBwegentfernung.

Kindergarten Ein Kindergarten steht am Weg am Denkmal
(ca. 450 m FuBwegentfernung) zur Verfigung.

Nahversorgung Einrichtungen zur Nahversorgung der Be-
vilkerung stehen in dem vorhandenen Nach-
barschaftszentrum innerhalb des Planbereiches
in ausreichender Zahl zur Verfiigung. Siehe
auch Ziffer 2 der Begrindung.

Ver- und Entsorgung Die Versorgung des Gebietes mit Trink-
wasser, Gas und Elektrizitd&t ist durch
AnschluB an die in den umgebenden StraBen
vorhandenen Leitungsnetze sichergestellt.

Die Oberfléchenentwdsserung als auch die
Abwasserbeseitipgung erfolgt durch AnschluB
an die vorhandenen Entsorgungsnetze in der
Ulzburger StraBe, dem Hans-Scharoun-Weg
bzw. soweit dies durch die H8henstaffelung
der Bebauung erforderlich ist, an die An-
lagen in der Fritz-Schumacher-StraBe, der
HaupterschlieBungsstraBe fir die &stlich
angrenzenden Wohnbauflachen.

7. Larmschutz

Bedingt durch die Lage an der Ulzburger
StraBe sind die Nutzungen im Bereich des
WB-Gebietes den Verkehrsldrmemissionen aus-
gesetzt. Die vorhandene und nunmehr fest-
gesetzte Gebietsart WB "Besonderes Wohn-
gebiet” trégt dem Rechnung. Da der 3-4-ge-
schossige Baukirper jedoch {iberwiegend dem
Wohnen dienen soll, sind Textfestsetzungen
Uber den La@rmschutz am Geb&ude getroffen
worden. Letzteres gilt auch flir die Haus-
gruppenbebauung, die durch die Emissionen
der im Norden des Plangebietes vorhandenen
Stellplatzanlage (dient zugleich auch der
Warenanlieferung) und der &8ffentlichen Park-
plétze beeintréchtigt wird. (Ergebnis des
Larmschutzgutachtens TOV). Ergdnzend zum
passiven Schallschutz am Geb&ude, wird
durch die vorgeloagerte Gruppierung der
Garagenhtfe mit ergé&nzenden Abschirmungs-
mauern auch im Gebiet selbst ein zus&tzlicher
Schutz erreicht.



Sozialplan

Offentliche Flichen

8. Sozialplan

Die Darlegung sozialer MaBnahmen nach

§ 13 a BBaulb ist nicht erforderlich, da
keine Auswirkungen im Sinne des § 13 a
BBauG zu erwarten sind. Im Rahmen der
Birgerbeteiligung wurden die Auswirkungen
auf die benachbarte Bebauung erfirtert.

8. Ordnung von Grund und Boden

Die Stadt Norderstedt beabsichtigt, die fiir
die Gffentlichen Verkehrsflidchen bendtigten
Fldchen in Anspruch zu nehmen. Fiir die
Verwirklichung der privaten Bauvorhaben
sind private Grenzregelungen vorzunehmen.

10. Kosten und Finanzierung_

Die notwendigen Kosten fir die zus&tzliche
ErschlieBung werden - soweit erforderlich -
vom Bautridger getragen.

Eine Beteiligung durch die Stadt findet
nicht statt. Haushaltsmittel sind deshalb
nicht bereitzustellen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 147 - Norderstedt_— wurde mit
Beschluf3 der Stadtvertretung vom 28. April 1981 gebilligt.

Norderstedt, den 20. Juli 1981

STADT NORDERSTEDT
Der Magilstrat

LS gez.

( Embacher )
Blirgermeister
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