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Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 139 - Norderstedt -
Teil West, 1. Anderung und Ergdnzung
Gebiet: “Alte Landstrape

und Segeberger Chaussee/

Ecke Am Kielortplatz"

1. Rechtliche Grundlagen

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 139,
Teil West steht im Einklang mit den Darstel-
lungen des Fldchennutzungsplanes der

Stadt Norderstedt.

Grundlage fiir die Bebauungsplandnderung ist

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGR1. I

S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

14.07.1992 (BGB1. I S. 1257).

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGB1. I S. 132).

Fir die Darstellung des Pianinhaltes gilt die
Planzeichenverordnung (PTanZV0) vom 18.12.1990
(BGBT. I 1991 Nr. 3 S. 58).

2. PlanungsanlaB/Planungsziel

Die Realisierung der Bebauung im betreffenden
Bereich Mitte der 80er Jahre 1iep ein Defizit
an offentlichen Parkpldtzen und Flichen zur
Unterbringung des privaten Stellplatzbedarfs
erkennen. Abweichend vom Bebauungsplan wurde
diesem notwendigen Bedarf seinerzeit kurz-
fristig entsprochen, um eine Bebauung nicht
weiter zu verzogern; allerdings mit der Map-
gabé, den Bebauungsplan im Rahmen einer
Anderung anzupassen.

Im Zuge der 1. Anderung und Erganzung werden
daher durch Festsetzung eines Lingsparkstrei-
fens entlang der StraBe Am Kielortplatz zu-
satzliche offentliche Parkpldtze geschaffen.
Durch eine Verschiebung der riickwdrtigen Be-
grenzung der privaten Stellplatzbereiche im
Baugebiet J wird dem gednderten Stellplatzbe-
darf Rechnung getragen.
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Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Be-
bauungsplan Nr. 139, Teil West wurden im Rah-
men der &ffentlichen Auslegung gegen die ge-
plante Festsetzung der Alte Landstrafe als
Sackgasse Bedenken erhoben. Diese wurden sei-
nerzeit aus grundsdtzlichen Uberlegungen her-—
aus nicht beriicksichtigt. Neuere Frkenntnisse
sowie die heutige Lage der Alte Landstrafe in
einem Zonen-Geschwindigkeits-Beschrin-
kungs-Bereich begriinden eine neue Bewertung
dieser Bedenken. Die Stadt Norderstedt ist im
Rahmen der Vorpriifung zu der Auffassung ge-
langt, daB die Sackgassenldsung nicht mehr
sinnvoll und zeitgemdB ist. Sie hat daher
beschlossen, die gesamten Verkehrsflichen der
Alte LandstraBe zur planungsrechtlichen Ab-
sicherung und K]arste1lung durch Erweiterung
des Geltungsbereichs in die B-Plan-Satzung
einzubeziehen.

Dies erfordert eine Anderung der derzeit fest-
gesetzten Verkehrsfldchen. Auf einigen der
angrenzenden Baugrundstiicke bedingt dies eine
UberarbeTtung der dort vorgesehenen Festset-
zungen hinsichtlich der Baufldchen und der
Stellpldtze. Entlang der Segeberger Chaussee
wird entsprechend den Erfahrungen im Zusammen-
hang mit dem Teilbereich 1 noch ein Lings-
parkstreifen festgesetzt.

Die im Text (Teil B der Satzung) getroffenen
Festsetzungen gelten nur fiir den Bereich der
1. Anderung. Der besonderen stidtebaulichen
Situation der Bebauung und Nutzung entlang der
Segeberger Chaussee wird hierbei durch diffe-
renzierte Festsetzungen Rechnung getragen.
Dieses betrifft insbesondere die Erhaltung und
Fortentwicklung der Wohnnutzung in diesem
Bereich. Mit den hierzu getroffenen Festset-
zungen wird sichergestellt, daB auf jedem
einzelnen Grundstiick und bei jedem konkreten
Vorhaben die Wohnnutzung Beriicksichtigung
findet. Dies wdre ohne Bauleitplanung in die-
ser konkreten Form nicht gewdhrleistet gewe-
sen,

Hinsichtlich des Umfanges war dabei jedoch
abzuwdgen die besondere Lage der Grundstiicke
an einer stark befahrenen BundesstraBe und die
Situation der vorhandenen Bebauungs- und
Grundstiicksstruktur und die damit zusammenhin-
genden Schwierigkeiten, Wohnraum auch in ak-
zeptabler Form in eine grundstiicksbezogene
Planung einbringen zu konnen.

Weitere Nutzungsbeschrédnkungen sind getroffen
worden, um eine besonders verkehrsintensive
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Nutzung sowie Nutzungen, die zu allgemeinen
Konflikten zwischen Wohnen und Gewerbe fiihren
konnten, auszuschliepen.

Unbelastetes Regenwasser von Dachflichen soll
nach Moglichkeit auf den Grundstiicken versik—
kert werden. Fiir evtl. verschmutztes Wasser
von groBeren Stellplatzanlagen etc. ist dies
im Baugenehmigungsverfahren von Fall zu Fall
zu prifen. Die Entwdsserung der Verkehrsfli-
chen der Alten LandstraBe hat iiber ein Regen-
siel zu erfolgen, da eine Versickerung aus
wasserrechtlichen Griinden nicht zuldssig ist.
Der AnschluB des Regenwassersieles ist sowohl
an die vorhandenen Regenwassersiele in der
Segeberger Chaussee und in der Strafe Am Och-
senzoll (Hamburg) theoretisch moglich. Eine
endgliltige Aussage hierzu ist erst nach Geneh-
migung des zur Zeft in Aufstellung befindli-
chen Generalentwdsserungsplanes mdglich.

Anderungen in der Ver- und Entsorgung ergeben
sich nicht.

Die Stadt Norderstedt beabsichtigt, die fest-
gesetzten Offentlichen Verkehrsflichen, soweit
sie nicht schon im stddtischen Besitz sind, in
Anspruch zu nehmen. Fiir die iibrigen Flichen
sind private Grenzregelungen erforderlich.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung des Ent-
wurfs wurde vom Kreis Segeberg darauf hinge-
wiesen, daB eine ehemals nordlich des B-Plan-
gebietes an der Segeberger Chaussee gelegene
Reinigung zu einer erheblichen Belastung des
Grundwassers im Unterstrom gefiihrt hat. Die
davon betroffenen Fldchen werden im B-Plan
entsprechend nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB ge-
kennzeichnet. Gesundheitliche Gefahrdungen
gehen im derzeitigen Zustand von dieser Alt-
last nicht aus. Fiir diese Grundstiicke sind
Baumafnahmen grundsdtzlich mit der Wasserbe-
horde des Kreises Segeberg abzustimmen. Fin
Planausschnitt mit den vollstindig betroffenen
Fldchen ist als Anlage dieser Begriindung bei-
gefiigt.

Aufgrund einer wdhrend des Verfahrens erst
bekanntgewordenen Eigentumsverdnderung wurde
am Siidende der Alte LandstraBe noch ein
Grundstiick in den Planbereich einbezogen.
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Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 139 - Norderstedt - Teil West, )
1. Anderung und Ergdnzung wurde mit Beschlup der Stadtvertretung vom U2 MRZ 1993
gebilligt.

Norderstedt, den 14 MRZ 1993
Stadt Norderstedt
Der Magistrat

Dr. Petri
Blirgermeister



