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1. Grundlagen

1.1. Rechtliche Grundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. I S. 2141, ber. BGBL. 1998 I S. 137), zuletzt gedndert
durch Art. 3 Zehntes Euro-Einfiihrungsgesetz v.15.12.2001 (BGBL. I
S.3762).

Die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132) zuletzt gedindert durch den Art. 3 Investition-
serleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBIL.IS.
466).

Die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstel-
lung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBL. 1991 1 S. 58).

Es gilt die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig — Holstein
(LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.01.2000
(GVOBL. Schl.-H. S. 47, ber. S. 213).

Landesnaturschutzgesetz LNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
18.07.2003 (GVOBL. Schl.-H. S. 339).

Gesetz liber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) vom 12. Februar
1990 (BGBL.I S. 2350) zuletzt gesndert durch Gesetz vom 27.Juli 2001)

Der Bebauungsplan steht im Einklang mit den Darstellungen des Flichen-
nutzungsplanes (FNP * 84)

1.2. Sonstige Grundlagen

Im Zuge der 3.Anderung wird der gesamte Bereich der 2. Anderung iiber-
arbeitet und diese aufgehoben.

1.3. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 126 -Norderstedt liegt nérdlich der Segeberger
Chaussee und westlich der Strale Am Béhmerwald im Stadtteil Harkshei-
de-Siid. Der Bereich ist nahezu vollstindig entsprechend den Bebauungs-
planinhalten mit Einzel-oder Doppelhiusern bebaut. Der Grundstiicksbe-
reich an der Segeberger Chaussee weist Geschosswohnungsbaubestand
und gewerbliche Nutzungen auf. Der Geltungsbereich der 3 .Anderung
umfasst eine kleine Teilfliche zwischen Heidehofring und Segeberger
Chaussee.

1.4. Bestand
Der Bereich der 3. Anderung umfasst eine kleine Brachfliche mit Baumbe-
stand im Randbereich. Insgesamt ist das Plangebiet eben.

Die noch unbebauten Fliachen waren ehemals stidtisches Eigentum dass
zwischenzeitlich an einen privaten Nutzer verkauft wurde.
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2. Planungsanlass und Planungsziele

Die urspriinglich dem auf dem angrenzenden Grundstiick liegenden stzdti-
schen Gistehaus zugeordneten Stellplitze, sollten auch nach dessen Ver-
kauf dem anschlieBend als Wohngebiude genutzten Bestand dienen, aller-
dings in reduzierter Form, (2. vereinfachte Anderung) Seitens des jetzigen
Grundeigentiimers besteht allerdings kein Bedarf an einer so umfangrei-
chen Stellplatzfléiche. Er hat daher den Antrag auf Nutzung als Baufléche
fur ein Wohngeb#ude gestellt.

Planungsziel ist nunmehr das in einem begleitenden stidtebaulichen Ver-
trag geregelte Vorhaben, ein eingeschossiges Doppelhaus mit 4 Wohnein-
heiten zu ermdglichen.

Da der Kreis der Betroffenen bei einer vereinfachten Anderung nicht genau
bestimmt werden kann, wird aus grundsitzlichen Erwigungen ein formli-
ches Verfahren durchgefiihrt.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Grundziige der Planung

Es ist nicht beabsichtigt, auch nach Anderung der Sachzusammenhiinge der
Eigentumssituation , an der ErschlieBung zur Segeberger Chaussee hin,
Anderungen vorzunehmen..

3.2. Artund Maf der baulichen Nufzung

Das Baugebiet ist gemil § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) als
Reines Wohngebiet festgesetzt.. Die nach § 3 BauNVO allgemein oder
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind aus Griinden der Beschriinkung
des Verkehrsaufkommens auf die ausschlieBliche Nutzung als Wohngrund-
stlick eingeschrénkt. Eventuelle Beeintrichtigungen der Nachbarbebauung
werden somit auf ein Minimum reduziert.

Festsetzungen gestalterischer oder sonstiger Art sind entbehrlich, da sie
tiber einen stidtebaulichen Vertrag gesichert werden.

3.3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfléiche

Auf die Festsetzung einer Bauweise kann verzichtet werden, da dass fest-
gesetzte Baufenster nur einen freistehenden Baukérper erméglicht.

3.4. Verkehrsplanung und Erschliefung

Die Zufahrt zu dem Baugrundstiick wird iiber die bereits im Ursprungsplan
B 126 aus dem Jahre 1984 festgesetzte 6ffentliche Verkehrsfliche (ur-
springlich FuBweg) erfolgen. In der 1. und 2. Anderung des B 126 wurde
die offentliche Verkehrsfldche im Sinne einer »PfeifenstielerschlieBung”,
als befahrbarer Wohnweg festgesetzt. Dariiber sollte die auch nach dem
Verkauf des stidtischen Gastehauses verbliebene Stellplatzfliche erschlos-
sen werden (1.And. Rechtskraft 18.06.1992 ). Aufgrund einer Erschlie-
Bungsvereinbarung mit dem Investor des &stlich angrenzenden Grund- -
stlicks ist der Weg bereits in einem ca. 50 m langen Abschnitt realisiert.
Die Zufahrt zu diesem Grundstiick ist nur von der Segeberger Chaussee her
méglich. Eine Zufahrt vom Heidehofring ist ausgeschlossen, da dieser Be-
reich nur als Fu- und Radweg dienen soll und mit dem dort vorhandenen,
geschiitzten Baumbestand nicht in Einklang zu bringen wire.
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Der im weiteren Verlauf des Weges festgesetzte FuB- und Radweg ist
wichtiger Bestandteil der Vernetzung der Wohngebiete nérdlich und siid-
lich der Segeberger Chaussee und den dortigen Griinziigen.

Der erforderliche Stellplatznachweis ist auf dem Baugrundstiick nachzu-
weisen.

3.5. Natur-und Landschaft

Unmittelbar an der vorgesehenen Zuwegung steht auf dem Grundstiick des
benachbarten Mischgebietes eine Buche, bei der durch die BaumafBnahmen
der Wegetrasse Beeintrichtigungen nicht géinzlich ausgeschlossen werden
konnen. Der Baum, der bereits einen erheblichen Schaden aufweist, wurde
vermutlich deshalb in den zuriickliegenden Bauleitplanverfahren nicht als
erhaltenswerter Bestand aufgenommen. Anregungen dazu sind in den di-
versen Verfahren nicht vorgebracht worden. Er unterliegt nicht §7
LNatSchG.

Der Ausbau der Zufahrt kann baumvertréglich erfolgen. Wihrend der ge-
samten Bauzeit muss der gesamte Wurzelbereich gegen die Belastung
durch schwere Baufahrzeuge durch geeignete MaBnahmen geschiitzt wer-
den. In das Lichtraumprofil der Verkehrsfliche ragenden Aste miissen
fachménnisch abgenommen werden.

3.6. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser und Gas erfolgt durch die
Stadtwerke Norderstedt, durch Anschluss/ Erweiterung der vorhandenen
Netze. Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch das zusténdige
Energieversorgungsunternehmen sichergestellt.

Entsprechend der Telekommunikationswettbewerbsfreiheit in Deutschland
wird die Versorgung des Gebietes mit Telefon und Neuen Medien im
Rahmen der ErschlieBung gem. § 50 Abs. 3 TKG geregelt.

Die schadlose Ableitung des Schmutzwassers ist durch Anschluss an das
stidtische Sielnetz gewihrleistet.

Die Oberflachenentwisserung der Strafien erfolgt tiber das vorhandene
Sielnetz. Von Dachflichen, Wegen und Stellpldtzen anfallendes unbela-
stetes Regenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern und soll da-
durch zur Grundwasserneubildung beitragen. Durch die Lage im Wasser-
schutzgebiet bedarf die Versickerung einer ausdriicklichen Genehmigung
durch die Untere Wasserbehérde.

3.7. Umweltschutz

Eine Regel-UVP nach UVP-Gesetz ist daher nicht erforderlich. Die Fliche
liegt im Innenbereich und die Summe der iiberbaubaren Flichen liegt deut-
lich unter den Schwellenwerten des Gesetzes, auch fiir eine allgemeine
Vorpriifung des Einzelfalles.

Die UVP-Checkliste zum B 126-Norderstedt 3. Anderung kommt im Ein-
zelnen zu folgendem Ergebnis welches zeigt, dass durch die vorgesehene
Planung keine negativen Auswirkungen auf die Umwelt im Sinne des
UVP-Gesetzes zu erwarten sind, und auch aus der Umgebung keine unzu-
mutbaren Auswirkungen auf die Bebauung einwirken.

Wasser: es ist kein Oberfldchenwasser und auch kein Grundwasser

durch die B-Plan-Anderung nachteilig betroffen;

Boden: Die iiberbaubare Fliche erreicht ca. 200 m® mit den Nebenanlagen
und wird damit geringer als die bisher zuldssige Versiegelung mit Stell-
plitzen ausfallen..
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Landschaft: Die Verdnderung des hochbaulichen Eingriffes greift nicht
in das Landschaftsbild ein.

Umweltverschmutzung und Belistigungen:

Mit der Realisierung der Wohnbebauung ist mit einem geringeren Anstieg
der wohngebietstypischen Emissionen ( Verkehr, Energieverbrauch ) zu
rechnen, als bei der urspriinglichen Nutzung . '

Boden:
In der unmittelbaren Nachbarschaft des Vorhabens befindet sich eine Reihe
von Altstandortverdachtsflichen (laut Liste des Kreises Segeberg und des

"LANU), die hinsichtlich ihrer Altlastenrelevanz einer Uberpriifung unter-

zogen wurden, Der Altlastenverdacht bleibt bestehen, ein Einfluss auf das
Vorhaben ist aus Sicht der unteren Bodenschutzbehsrde nicht gegeben. Die
untere Bodenschutzbehdrde empfiehlt eine Historische Recherche fiir 3
benachbarte Grundstiicke.

Klima:

Daten zu Vorbelastungen mit Luftschadstoffen sind nicht bekannt. Durch
zusdtzliche Wohnbebauung sind zusitzliche Emissionen in geringem Um-
fang zu erwarten. Stadtklimatische Belange werden nicht beriihrt, da der
betroffene Bereich dem Klimatop Stadtklima zuzurechnen ist, das aufgrund
des hohen Versiegelungsgrades bereits durch Uberwarmung und einge-
schrinkte Be- und Durchliiftungsverhltnisse gekennzeichnet ist Eine Ver-
schlechterung ist mit dem Wegfall jedes weiteren Baumes im Umfeld, ins-
besondere im Falle der Buche, zu erwarten. Die Buche wurde im rechts-
kriftigen B-Plan jedoch bereits weggeplant.

Zusammenfassung:

Da die in Aussicht genommene Planung keine negativen Auswirkungen
auf die Priifziele . Boden, Luft, Wasser, Klima und deren Wechselwir-
kungen* hat besteht auch kein spezieller Untersuchungsbedarf. Die Frage
des Baumschutzes ist hinreichend dargelegt.

Da hinsichtlich der Auswirkungen auf die Umweltmedien keine Ver-
schlechterung bzw. Verinderung der bisherigen Situation vorliegt kann auf
Durchfithrung einer der kommunalen Umweltvertriglichkeitspriifung bei
dieser geringfiigigen Anderung verzichtet werden.

Aufgrund der jetzt vorgesehenen Nutzung als Wohngebiude kann auf die
Festsetzung der Larmschutzwand zum Nachbargrundstiick verzichtet wer-
den.

Die Uberpriifung der bestechenden Altlastverdachtsstandorte (Plausibili-
tatspriifung) hinsichtlich ihrer Gefihrdungsrelevanz hat keine Hinweise auf
Einschrinkungen des geplanten Vorhabens ergeben.

Das Planggbiet liegt in einem der Wasserschutzgebiete. Durch die Wohn-
bebauung erfolgt kein Eingriff und keine qualitative Verinderung des
Grundwassers.
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4. Kosten und Finanzierung

Durch diese B-Planinderung entstehen der Stadt Norderstedt keine Kosten.
Die Kostenerstattung der ErschlieBungskosten ist durch stddtebaulichen
Vertrag geregelt.

. Realisierung der Mainahme/ Sozialplan

Die Darlegung sozialer Mafinahmen nach § 180 BauGB ist nicht erforder-
lich, da keine Auswirkungen im Sinne des § 180 BauGB zu erwarten sind.
Im tibrigen unterliegt die Realisierung ausschlieBlich privaten Investitionen

6. Beschlussfassung

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 126 - Norderstedt -, 3.Anderung wurde mit Beschluss
der Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 30.09.2003 gebilligt.

Norderstedt, den 19.11.2003

STADT NORDERSTEDT
Der Biirgermeister

L.S. gez. Grote
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