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rechtsverbindlicher
Betauungsplan

Nr. 158 - Norder-
stedt -
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Lage im Stadtgebiet

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 158 - Norderstedt -
2. (vereinf.) Anderung

Gebiet: O6stlich Buckhdrner Mocr
sidlich Deichgrafenweg
westlich Moorbekpark
nordlich Flurstick 7, Flur 11, Garstedt

1w Allgemeine Grundlagen
1.1 Rechtliche Grundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 158 - Norderstedt - wurde
am 11.02.1983 rechtsverbindlich. Die 2. (vereinf.)
Anderung des Bebauungsplanes baut auf der Grund-
lage des rechtsverbindlichen Betauungsplanes auf.

Grundlage fir die Satzung ist das Bundesbauge-
setz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.08.1976 (BGBl. I S. 225€), gedndert durch
Artikel 9 Nr. 1 der Vereinfachungsnovelle vom
03.12.1976 (BGBI. I S. 3281) und durch das
Gesetz zur Beschleunigung von Investitionen im
Stddtebaurecht vom 06.07.1979 (BGBI. I S. 949).

Es gilt die Neufassung der Baunutzungsverordnung
(BauNv0) vom 15.09.1977 (BGB1. S. 1763).

Flir die Darstellung des Planinhaltes gilt die
Planzeichenverordnung (PlanZV0) vom 30.07.1981
(BGBl1. I S. 833).

Es gilt die Landesbauordnung vom 24.03.1983
(GVOB1. Schl.-H. S. 86)

das Stddtebaufdrderungsgesetz in der Fassung
vom 01.09.1976.

1.2 Bestand

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 158 -
Norderstedt - liegt in der Mitte des Entwick-
lungsteilbereichs B von Ncrderstedt-Mitte zwi-
schen Friedrichsgaber Weg im Westen, Rathausallee
im Norden, Mccrbek im Csten und der Siecdlung
Achternkamp im Siden.

Die 2. (vereinf.) Anderung betrifft die Grund-
stlicke 6stlich der StraBe Buckh6rner Mccr,
sudlich der neuen StraBe Ceichgrafenweg.



Planungsanlal

Planungsziel

2 Planungsanla® und Planungsziele

Cas Land Schleswig-Hclstein hat im Ncvemkber 1983
ein Sonderprogramm zur FOrderung besonders
kostengiinstiger und beispielhafter Eigenheime
aufgelegt. In diesem Programm sollern alle Bem(-
hungen zur Serkung der Baukosten unterstdtzt wer-
den, um zugleich den jungen Familier, der Kincer-
reicher. und nicht so Einkommenstarker den Weg zum
Eigentum zu erleichtern. Das Land Schleswig-
Holstein hat sich rit diesem Frogramm an Archi-
tekten, Beu- und Wohnungswirtschaft und CGemeinden
gewendet. Die Cemeinden soller diese Vorhaben
kommunalpclitisch urd im Fahren ihrer Verwaltungs-
tdtigkeit unterstitzen. Im Vordergrund stehen

die Bereitstellurg von Bauland und eine strerg
kostenorientierte qualitdtsvolle Bauleitplanurg
und sparsame ErschlieBung. Zur schnellen Verwirk-
lichung dieses Programms wird in der Recel von
vorhandenen und kurzfristig anzupasserden Bebau-
ungspldnen ausgegangen. Die Gemeinden scllten
bereit sein, vertretbare Abweichungen von Bau-
und Férderungsbestimmungen zu unterstitzen.

Die Stadt Norderstedt unterstitzt diese Ziele

der Landesregierung und hat in Norderstedt-Mitte
in verschiedenen Bebauungsplanbereichen Fldchen
fiir dieses Sonderprogramm zur Verfigung gestellt.

Im Bebauungsplan Nr. 158 - Norderstect -
den iberwiecerden Teil des Baugebietec 14
und die Hilfte des Baugebietes 12.

Im Baugebiet 14 hat ein Bautrdger eine eingeschcs-
sige 7,0C m breite Einfamilierhausbetauung im

Rahmen der Bestimmungen des Sonderprogramms ange-
boten.

Diese geplante Bebauurg entspricht den stédtebau—
lichen Zielen, wie sie fur dieses Bauquartier
formuliert waren.

In diesem Arderungsverfahrer scller cie Festset-
zungen fiir das Gebiet 14 so cedndert werden, dab
statt der urspringlich festgesetztern Gartenhof -
betauung eine Reihenhausbebauung entstehen kann
mit 1geschossigen relativ breiten Reiherhéusern.
Insgesamt ergibt sich keine VergréRerung der AUS-
nutzung. Fiir die einzelnen Teilgrurdstiicke wird
im Text die Uberschreitung der im Plan festge-
setzten GFZ und GRZ zugelasser. Damit soll er-
reicht werden, daR das Grundstiick, wenn es als
Ganzes der Festsetzungen entsprechend bebaut wird,
avch dann in Einzelgrundstiicke aufgeteilt Wercen
kann, wenn dadurch bei den Einzelgrundsticken,



z. B. dem Mittelhaus, die im Plan festgesetzten
GFZ- und GRZ-Werte iliberschritten werden. Die
Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung
sind Zielwerte, die nach Moglichkeit erreicht
werden sollen. Der Zwang zur Unterschreitung
dieser Werte aus dem Grund, die Teilbarkeit zu
erhalten, ist nicht im Sinne der Festsetzungen,

Z. Zt. der Erarbeitung des Bebauungsplanes 1980
sind EinfamilienhausgrdoBen von 150 qm Wohnfldche
und dariiber mit einer Einliegerwohnung nicht un-
gewdhnlich gewesen. Flir solche Haustypen war

die urspriingliche Festsetzung im Gebiet 14

im Bebauungsplan Nr. 158 vorgesehen.

Heute - im Jahr 1984 - sind die durchschnittlichen
EinfamilienhausgroBen zwischen 80 und 100 qm.

Die Anderung der Festsetzungen fiir das Gebiet 14
beriicksichtigt diese Verdnderung der HausgrdBen.

Stddtebauliche Die 2. (vereinf.) Anderung des Bebauungsplanes
Situation Nr. 158 - Norderstedt - d@ndert die Grundziige der
Planung in diesem Bereich nicht.

Flachennutzung Der Bereich der 2. (vereinf.)Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 158 - Norderstedt - wird als
reines Wohngebiet - wie bisher - ausgewiesen.

Das MaB der baulichen Nutzung ist entsprechend
den Bediirfnissen einer eingeschossigen Reihen-
hausbebauung mit einer Grundflachenzahl von 0,4
und einer GeschoBfldachenzahl von 0,6 festgesetzt.

Bei den Mittelhdusern kann die GFZ und GRZ um
15 % Uberschritten werden, wenn das MaB der Aus-
nutzung der gesamten Zeile eingehalten wird.

Die Uberschreitung der gem. § 17 BauNVO0 zuldssi-
gen Hochstwerte der GeschoBflachenzahl von 0,5
bei eingeschossiger Bebauung ist wegen der Art
der gewahlten Haustypen von 7 m Breite mit voll
ausgebautem DachgeschoB notwendig und sinnvoll.
Die stddtebauliche Dichte ist gewlinscht.



Parkpldtze

3 ErschliefBung und Versorgung
3.1 Ruhender Verkehr
Die ErschliefungsstraBen sind vorhanden. Die

Zahl der Wohneinheiten verdandert sich nicht
gegeniiber dem bisherigen Plan.

Offentliche Parkpldtze stehen im Bereich des
Deichgrafenweges in ausreichender Zahl zur
Verfligung.

3.2 Ver- und Entsorgung

Keine Anderung gegeniiber der jetzigen Situa-
tion. Die ErschlieBung ist gesichert.

4. Ordnung von Grund und Boden/Finanzierung

Durch die beabsichtigte Planung ergeben sich
keine Verdnderungen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 158 - Norderstedt -
2. (vereinf.) Anderung wurde mit BeschluB der Stadtvertretung
der Stadt Norderstedt vom 25.09.1984  gebilligt.

Norderstedt,

STADT NORDERSTEDT
DER MAGISTRAT

gez. Schmidt

V. Schmidt
Blirgermeister

den 2. Oktober 1984
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