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I.Allgemeine Grundlagen

1.1 Rechtliche Grundlagen

Der Bebauungsplan ist aus dem Fldchennutzungsplan
Norderstedt (FNP 84) entwickelt, der am 15.06.1984
wirksam geworden ist.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung zum Bebauungs-
plan Nr. 123 - Norderstedt - liegt im Teilbereich A
(Harkshorn) der "Landesverordnung iiber den stddte-
baulichen Entwicklungsbereich Norderstedt", die von
der Landesregierung Schleswig-Holstein am 13.07.1973
erlassen wurde. Es gilt die Entwicklungsverordnung
in der novellierten Fassung vom 22.12.1976 (GVOBI1.
Schi.-H. S. 303).

Die innerhalb des Bebauungsplanes liegenden gewerb-
lichen Baufldchen unterliegen daher den Vorschriften
des besonderen Stddtebaurechts gemdf §§ 136 BauGB.

Grundlage fiir den Bebauungsplan ist das Baugesetz-
buch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGB1. I, S. 2253).

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGB1. I, S. 127).

Fiir die Darstellung des Planinhaltes gilt die Plan-

zeichenverordnung (P1anZV0) vom 30.07.1981 (BGB1. I,
S. 833).

1.2 Grenzen des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 123

— Norderstedt - 2. Anderung umfaPBt das Gebiet
zwischen OststraBe und dem Industriestammgleis,
nordlich des Flurstiickes 4/34 und siidlich des
Flurstiickes 2/23 der Flur 4, Gemarkung Harksheide.
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1.3 Bestand

1.3.1 Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet liegt inmitten des Gewerbegebietes
Harkshorn. Es befindet sich zwischen der Haupter-
schlieBungsstraBe (OststraBe) des Gewerbegebietes
und dem bestehenden Industriestammgleis.

1.3.2 Topographie und Bewuchs

Das Geldnde ist eben. Es ist mit Gras bewachsen bzw.
teilweise mit angeflogenem niederen Gehtlz bestan-
den.

1.3.3 Flachennutzung
Das Geldnde liegt derzeit brach.

Durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ver-
laufen zwei Hochspannungsieitungen der Hamburger
Electricitatswerke mit 380/110-KV bzw. 110-KV.

1.3.4 Planungsbestand

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Norder-
stedt ist das Plangebiet als gewerbliche Bauflache
dargestellt.

Das Plangebiet ist durch die rechtskrdftigen Bebau-
ungspldne Nr. 123 - Norderstedt - und seine 1. (v.)
Anderung iberplant. Diese Pldne weisen fiir die F13-
chen der 2. Anderung Gewerbegebiet gemdB § 8 BauNVO
1977 aus. Diese Plane werden mit Rechtskraft der

2. Anderung in den iberplanten Bereichen aufgehoben.

1I. a

ungs 1
ungszie

-

Plan aB und
Plan 1

Um eine Aufteilung der ca. 150 m tiefen Baufldche in
kleinere bedarfsgerechte gewerbliche Baugrundstiicke
zu ermoglichen, beantragt die Entwicklungsgesell-
schaft Norderstedt als Eigentiimerin dieser Fldche,
eine entsprechende Anderung der rechtskrdaftigen
Bebauungsplane. Planungsziel ist, durch Festsetzung
einer rechtwinklig von der OststraBe nach Westen bis
zum Industriestammgleis verlaufenden StichstraBe,
die Voraussetzung fiir eine kleinteiligere Parzellie-
rung der Flache zu schaffen. Dariiber hinaus werden
durch die
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B-Plananderung insbesondere eine mit den vorgesehe-
nen Grundstiicksgrofen abgestimmte Festsetzung hin-
sichtlich des NutzungsmaBes, sowie differenzierte
Festsetzungen zur Begriindung und zum Grad der Boden-
versiegelung angestrebt.

III .Planinhalt

3.1 VerkehrserschlieBung

Zur ErschlieBung der riickwdartigen Fldchen ist die
Festsetzung einer StichstraBe erforderlich. Diese
StraBe ist rechtwinklig von der OststraBe nach We-
sten bis zum Industriestammglieis geplant. Die Stich-
straBe liegt im Bereich des vorhandenen Schmutzwas-
ser— bzw. Regenwassersieles, der ohnehin nicht hatte
iberbaut werden konnen. Am Ende der StichstraBe ist
eine Kehre angeordnet.

Offentliche Parkpldtze sind als Langsparkstreifen
einseitig an der PlanstraBe festgesetzt. Der
existierende westliche Ldngsparkstreifen an der
OststraBe wurde in die Festsetzungen ilibernommen
(siehe hierzu auch Ziffer 3.3 dieser Begriindung).

Eine Moglichkeit zur Querung der Gleise des Indu-
striestammgleises ist nicht vorgesehen, da die be-
stehenden Querungsmoglichkeiten an der Harckesheyde,
der WerkstraBe und an der StraBe Am Stammgleis als
ausreichend anzusehen sind.

Auch fiir den FuBganger- und Radfahrverkehr wiirde
sich keine wesentliche Verbesserung der Wegebezie-
hungen durch einen zusdatzlichen Gleisiibergang an
dieser Stelle ergeben.

Um ein unzulidssiges Uberschreiten des Gleises am
Ende der StichstraBe zu verhindern, sind geeignete
MaBnahmen (z. B. Abzdaunung) vorzusehen. Die Anlie-
gergrundstiicke an das Bahngeldnde sind durch ord-
nungsgemdpe wirksame Einfriedigungen von mindestens
1,0 m Hohe gegeniiber dem Bahngrundstiick abzusperren.

Da im Anderungsbereich kleinere Gewerbebetriebe
angesiedelt werden sollen, die keinen Bedarf an
eigenem Gleisanschluf haben und auch aus rdumlichen
Griinden keinen solchen errichten konnen, wird die im
B 123 - Norderstedt - enthaltene Bindung fiir gleis-
anschluBbediirftige Betriebe nicht iibernommen.
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3.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend der rechtsverbindlichen Festsetzung in
den Bebauungspldnen Nr. 123 - Norderstedt - und

Nr. 123 - Norderstedt -, 1. (v.) Anderung, wird
Gewerbegebiet gemdB § 8 BauNVO 1990 festgesetzt. Um
die Fldchen jedoch insbesondere dem produzierenden
Gewerbe vorzuhalten, sind Tankstellen sowie Anlagen
fiir sportliche Zwecke und gewerbliche Freizeitein-
richtungen ausgeschlossen.

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch die
Baugrenzen festgesetzt. Bei den Baugrundstiicken ist
dabei zur offentlichen Verkehrsfliche hin ein nicht
iberbaubarer Streifen in einer Tiefe von 8,0 m, der
mit der Pflicht zum Anpflanzen von Bdumen, Striu-
chern und sonstigen Bepflanzungen belegt ist, fest-
gesetzt.

Es soll die Parzellierung in unterschiedliche
GrundstiicksgroBen entsprechend dem Bedarf von

1.250 gm (25 m x 50 m) bei ca. 10.000 gm ermoglicht
werden,

Um bei den kiinftigen Eckgrundstiicken (PlanstraBe/
OststraBe) nicht den Anteil der nicht unmittelbar
nutzbaren Vorgartenfldachen gegeniiber der iiberbauba-
ren Grundstiicksfldche iiberverhdaltnismdBig anwachsen
zu lassen, wurde hier eine Mindestgrundstiicksgroge
von 2.500 gm festgesetzt. Dadurch ist auch bei Be-
grinung der Vorgartenstreifen entsprechend den Fest-
setzungen eine gute Nutzbarkeit dieser Eckgrundstiik-
ke gewdhrleistet.

Fliir die iibrigen Grundstiicke sind Mindestgrundstiicks-
tiefen von 50 m und Mindestgrundstiicksbreiten von

25 m festgesetzt. Dadurch soll sichergestellt wer-
den, daB auch bei den kleinen Baugrundstiicken (Min-
destgroBe: 1.250 gm) die Mindestfestsetzungen zur
Begriinung eingehalten werden kdnnen, ohne in Kon-
flikt mit der Nutzbarkeit des Grundstiickes zu gelan-
gen.

Die Ausnutzung der Grundstiicke ist u. a. durch die
Festsetzung der Grundfldchenzahl (GRZ) mit 0,6 und
der GeschoBfldachenzahl (GFZ) von 1,8 als Obergrenze
bestimmt.

Diese Werte sind abgeleitet unter Beriicksichtigung
der vorgesehenen GrundstiicksgroBen, den Abstandsre-
gelungen der Landesbauordnung und den getroffenen
Festsetzungen zur Begriinung der Baugrundstiicke.
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Nebenanlagen gemdB § 14 Absatz 1 BauNVO sind im
Bereich der nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen
nicht zuldssig. Diese Festsetzung soll sicherstel-
len, daB die Grundsdtze der Planung zur Begriinung
und Bodenversiegelung nicht gefihrdet werden.

3.3 Bepflanzung und Bodenversiegelung

Um die Betriebsgrundstiicke zum offentlichen Raum hin
abzuschirmen und um die Bodenversiegelung zu begren-
zen, ist zur offentlichen StraBenverkehrsfliche hin
ein 8 m tiefer zu begriinender Vorgartenstreifen
festgesetzt. Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 Baunut-
zungsverordnung sowie bauliche Anlagen, die gem.
Landesbauordnung von Schleswig-Holstein in den Ab-
standsfldchen zugelassen sind oder zugelassen werden
konne, diirfen hier nicht errichtet werden.

Bei offenen Stellplatzanlagen auf den Betriebsgrund-
sticken ist je 6 Stellpldtze ein Baum zu pflanzen.

Auf den Baugrundstiicken ist mindestens ein Anteil
von 20 % der Grundstiicksfldachen als offener, unver-
siegelter Boden zu erhalten. Dadurch soll u. a. die
Grundwasserneubildung, der Erhalt der Bodenfunktion
und der Klimaausgleich gefordert werden. Der zu
begriinende 8-m-Streifen kann - abziiglich der Zufahr-
ten - mit in Ansatz gebracht werden.

Um die Grundwasserneubildung zu férdern, ist anfal-
Tendes Regenwasser von den Dachflichen auf dem Bau-
grundstiick zu versickern.

Oberfldchenwasser von Stellpldtzen und sonstigen
befahrbaren Fldchen ist aus Griinden des Grundwasser-
schutzes (geplantes Wasserschutzgebiet) in das Re-
gensiel abzufiihren bzw. in Abstimmung mit der
Wasserbehorde des Kreises Segeberg vor Versickerung
vorzubehandeln.

3.4 Ver- und Entsorgungsanlagen

Die bestehenden beiden Hochspannungsleitungen der
Hamburger Electricitdtswerke mit 380/110 kV bzw.

110 kV sind mit den entsprechenden Bauschutzberei-
chen dargestellt. Die in Teil A - Planzeichnung -
angegebenen Bauhohenbeschrankungen im Bereich dieser
Freileitungstrassen sind zu beachten. Die
Richtlinien der HEW fiir Bauvorhaben im Bereich von
Freileitungen sind dieser Begriindung als Anlage
beigefiigt.
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Westlich der geplanten Wendeschieife der PlanstraBe
sowie im Baugebiet A und im Baugebiet B sind un-
mittelbar an der OststraBe jeweils Flichen fiir eine
Transformatorenstation der Stadtwerke zur Versorgung
des Gebietes festgesetzt.

Unmittelbar des Gleiskdrpers verlduft in Nord-Sid-
Richtung ein Regenwassersiel. Zur Sicherung dieser
Sieltrasse ist das bereits im Ursprungsplan festge-
setzte Leitungsrecht iibernommen worden.

Die Versorgung der Betriebe im Bebauungsplangebiet
mit Trinkwasser, Gas und elektrischer Energie er-
folgt durch die Stadtwerke Norderstedt.

Die Entwdsserung des Gebietes erfolgt iiber die be-
stehende Trennkanalisation.

Die Miillbeseitigung erfolgt iiber die Millumschlag-
station Harkshorn, die in der Zustandigkeit des
Kreises Segeberg liegt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt inner-
halb der Richtfunktrasse der Deutschen Bundespost.

4. Zum Bebauungsplanverfahren

Mit Rechtskraft der 2. Anderung zum Bebauungsplan
Nr. 123 - Norderstedt werden die derzeit rechtsver-
bindlichen B-P1dne Nr. 123 und seine 1. (v.) Ande-
rung in den durch die 2. Anderung iiberplanten Berei-
chen aufgehoben.

Da sich die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 123
- Norderstedt - auf das Plangebiet und die Nachbar-
gebiete nur unwesentlich auswirkt, wurde durch Be-
schluB der Stadtvertretung vom 16.01.1990 gem. § 3
Abs. 1 Satz 2 Ziff. 2 Baugesetzbuch von der Durch-
fiihrung der friihzeitigen Biirgerbeteiligung abgese-
hen,

5. Grundsdtze fiir soziale MaBnahmen

Die Darlegung sozialer MaBnahmen gem. § 180 Bauge-
setzbuch ist nicht erforderlich.

6. MaBnahmen zur Verwirklichung

Es sind keine bodenordnenden MaBnahmen erforderlich.
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7. Kosten und Finanzierung

7.1 Kosten der ErschlieBungsanlagen

StraBenneubau (einschl. Be-

Teuchtung und Begriinung)

sowie Erstellung von

Schmutz- und Regensiel-Haus-

anschiliissen 350.000,00 DM

7.2 Finanzierung

Die Entwicklungsgesellschaft Norderstedt als Treu-
handerin der Stadt ist Eigentiimerin aller Fldchen
und verduBert diese zum Neuordnungswert. Aus den

Kauferlosen werden die Entwicklungskosten gedeckt
(vgl. Besonderes Stddtebaurecht §§ 136 ff. BauGB).

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Stadtvertretung der
Stadt Norderstedt vom 25.06.91 gebilligt.
Norderstedt, den 15.08.1991

STADT NORDERSTEDT
Der Magistrat

gez. L.S.

V. Schmidt
Blirgermeister



NETZGESTALTUNG
Richtlinien fiir Bauvorhaben im Bereich
von 380/110-kV-Freileitungen

Bei der AusfUhrung von Bauvorhaben im Bereich unserer 380/110-kV-Freileitungen sowie Arbeiten in
der Nahe bzw. im Bereich dieser Leitungen sind foigende Richtlinien zu beachten:

1. Die Gefahrenzone wird von uns auf Anfrage bekanntgegeben. In ihr sind die Durchhangan-
derung der Leiterseile bei hoher Belastung sowie die Ausschwingung bei starkem Seitenwind
und die Sicherheitsabstande den VDE Vorschriften geman eingeschiossen.

2. Wenn Gebaude unterhalb der Gefahrenzone der Freileitung errichtet werden mussen, sind diese
mit einer Dacheindeckung entsprechend DIN 4102 Teil 4 auszurlsten.

3. Gebaude, die in der Nahe der Freileitung errichtet werden, soilten mit einer geniigend wider-
standsfahigen Bedachung versehen werden, da im Winter die Bildung von Eiszapfen an den Tra-
versen und Leiterseilen nicht auszuschlieBen ist.

4. Die von einer Hochspannungsieitung ausgehenden elektrischen und magnetischen Feider
liegen bei Einhaltung des Mindestabstandes deutlich unterhalb der Grenzwerte nach DIN VDE
0848, Nach dem anerkannten Stand der Wissenschaft tritt auch bei Dauerautenthalt keine
gesundheitliche Gefahrdung von Personen ein. In einzeinen Fallen konnen dennoch empfind-
liche elektrische Gerate durch Feldeinwirkung beeinfluBt werden.

5. Vor Ausschachtungen, Tiefgrindungen oder Aufschittungen im Bereich der Mastfundamente
mussen wir benachrichtigt werden, wenn diese MaBnahmen naher als 10 m an die Mastfunda-
mente heranreichen. Das Gleiche gilt fir erhohte Bodenbelastungen (z.B. schwerer Baustelienver-
kehr) und bei Freilegung von Masterden (z.B. Bandeisen).

8. Bei der Durchfuhrung der Bauarbeiten sind die Hochspannungstreileitungen als ganz besonde-
rer Gefahrenpunkt anzusehen.
BezUglich der vorzunehmenden Sicherheitsvorkehrungen beraten wir Sie gern und empfehlen
thnen, sich hierzu mit unserer Abteilung Netzgestaltung, Tel -Nr. 636 3292/3294 in Verbindung zu
setzen.
Beim Aufstellen oder Transport von GerUststangen, Transport von Baumaterial, Arbeiten mit
Kranen, Baggern, Rammen cder anderen Baumaschinen, darf auch von den damit befaBten
Personen selbst bei gréBtem Durchhang und weitester Ausschwingung ein Mindestabstand von
den Leiterseilen von

5,00/3,00 m

nicht unterschritten werden. Es ist Vorsorge zu treffen, das dieser Mindestabstand auch
unbeabsichligt bzw. voribergehend nicht unterschritten werden kann (z.B. durch ent-
sprechende Wah! des Kranstandortes, Arretierung des Kranauslegers bzw. des Kranrundlaufes,
Abgrenzung der Baustelle durch Netze oder 2hnl). In keinem Fall darf davon ausgegangen wer-
den, dafB die betreffende Leitung, auch nur zeitweise, ausgeschaltet wird. Aligemein verweisen
wir auf die VDE-Vorschriften sowie auf die Richtlinien der Berufsgenossenschaft (z.B. auf das
.Merkblatt fur Bagger- und KranfGhrer: Bagger und Krane — Elektrische Freileitungen”).

7. Antennenanlagen darfen — ebenso wie Schornsteine oder andere Bauwerksteile — nicht in den
genannten Gefahrenbereich hineinragen. Dariberhinaus ist sicherzustelien, daB auch bel
Reparatur- bzw. Reinigungsarbeiten der Gefahrenbereich nicht verietzt wird.

8. Die Bepflanzung unterhalb der Gefahrenzone ist so zu haiten, daB auch voll ausgewachsene
Pflanzen nicht in die Gefahrenzone hineinragen. Durch Pflanzen von Strauchern anstelle von Bau-
men kann dieses leicht erreicht werden. Baume sind soweit von der Gefahrenzone entfernt zu
pflanzen, daf sie im Falle des Umstirzens auch bei voller GroBe, die erst nach Jahren erreicht
wird. nicht in die Gefahrenzone hineingreifen.

Grundsétziich ist vor Aufnahme der Bauarbeiten unsere Abteliung Netzaniagenmontage, Tel.-
Nr. 6367 2241 zu benachrichtigen.

Wir werden dann einen Beauftragten zur Baustelle entsenden, der den ortlich Verantwortlichen auf die
Gefahren im Bereich der Freileitung hinweist

Oktober 1989
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