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Begriindung

zum

Bebauungsplan Nr. 8 - Glashiitte -
4. (vereinf.) Anderung

Gebiet: "Glashiitter Markt-Zentrum®

1. Grundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 8 - Glashiitte -

4. (vereinf.) Anderung steht im Einklang mit
den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes
der Stadt Norderstedt.

Der Bebauungsplansatzung liegen zugrunde

das Baugesetzbuch vom 08.12.1986 (BGB1. I
S. 2253)

die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
15.09.1977 (BGB1. I S. 1763), zuletzt gedndert
durch Anderungsverordnung vom 19.12.1986
(BGB1. I S. 2665).

Es gilt die Landesbauordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24.02.1983 (GVOBI1.
Schi.-H. S. 86).

Fir die Darstellung des Planinhaltes gilt die
Planzeichenverordnung Plan-ZV0 vom 30.07.1981
(BGBT1. I S. 833).

2. PlanungsanlaB/Planungsziel

Als Weiterentwicklung der stddtebaulichen
Untersuchung zur “"Steigerung der Attraktivitidt
des Glashiitter Marktes" hat die Stadt Norder-
stedt eine Rahmenplanung fiir den Bereich zwi-
schen MittelstraBe/Glashiitter Kirchenweg und
Poppenbiitteler StraBe erstellt.

Diese Rahmenplanung ist die Grundlage fir die
weitere stddtebauliche Entwicklung in diesem
Bereich durch die Aufstellung und entspre-
chende Umsetzung von Bebauungspldnen. Als
erste MaBnahme sind bauliche Ergdnzungen und
Umbauten im unmittelbaren Einkaufszentrum
vorgesehen. Um deren kurzfristige Realisierung
zu ermoglichen, wird diese vereinfachte Ande-
rung des B 8 - Glashiitte - durchgefiihrt.



Nutzungsschema

MaB der Nutzung/
Abweichungen von § 17 BauNVO

-2 -

Durch diese MaBnahmen werden die Grundziige der
Planung nicht beriihrt. Sie stehen im Einklang
mit mittel- bzw. langfristig vorgesehenen Ent-
wicklungen, fiir die ergdnzende Bebauungsplidne
noch aufgestellt werden bzw. formliche Ande-
rungsverfahren durchzufiihren sind.

Eine Umorganisation der einzelnen vorhandenen
Ladennutzungen erfordert entsprechende Erwei-
terungsfldchen. Um die Eingangssituation des
Einkaufszentrums deutlicher zu markieren, soll
dieser Bereich dichter an die Verkehrsflichen
der MittelstraBe heranriicken und gestalterisch
hervorgehoben werden. Durch die Errichtung von
Arkaden im Innenhof und die Umgestaltung der
Zugdnge zum Markt sollen die Besucher besser
vor Witterungseinfliissen geschiitzt werden.

Im Eingangsbereich an der MittelstraBe ergibt
sich durch die Festsetzung der Gebiudeerweite-
rung eine Uberlagerung der nach Landesbauord-
nung erforderiichen Abstandsflichen mit dem
benachbarten Hotel. Da eine ausreichende Be-
lichtung und Besonnung gewahrt bleibt und auch
die Belange des Brandschutzes beachtet blei-
ben, wird aus stddtebaulichen Griinden diese
Abweichung von den Vorschriften der LBO be-
firwortet.

Das ehemals vorgesehene MaB der Nutzung mit
einer GeschoBfldchenzahl von 1,2 ist bisher
nicht ausgenutzt worden. Die GeschoBflichen-
zahl soll daher zukiinftig entsprechend der
tatsdchlichen Situation neu, d. h. reduziert
festgesetzt werden.

Um aber die stddtebauliche Einheit der “Markt-
Bebauung" unter Beriicksichtigung der Umgestal-
tungspldne zu gewdhrleisten, muB fiir diesen
Teil eine hohere Grundfldchenzahl als nach

§ 17 BauNVO zuldssig festgesetzt werden. Durch
die Erweiterungen werden u. a. bisher als
Nebenanlagen nicht anrechenbare Uberdachungen
teilweise seitlich geschlossen und damit gem.
§ 19 (2) BauNVO zu baulichen Anlagen, die das
Grundstiick lberdecken, und auf die Grundfli-
chenzahl mit anzurechnen sind. Durch die Ein-
heitlichkeit in Planung und Ausfiihrung fiir den
gesamten Marktbereich fiihrt dies zu der drin-
gend erforderlichen Aufwertung dieses kleinen
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Versorgungszentrums.,Diese stadtebauliche
Aufwertung ist eine der MaBnahmen, die auch
langfristig sicherstellen sollen, daB der
Glashiitter Markt seine Funktion als Nahversor-
gungszentrum fir die umgebenden Wohngebiete
erfillen kann. In dieser Tatsache liegen auch
die besonderen stidtebaulichen Grinde, die
2ine Uberschreitung der Hochstwerte gem.

2 17 Abs. 10 3auNvo gerechtfertigt erscheinen
lassen.

Offentliche Belange stehen hier nicht entge-
gen. Die Belange des Verkenrs sind durch die
vorhandenen Anlagen ausreichend seriicksich-
tigt. Da nahezu alle Gebiudeteils an min-
destens zwei Seiten an Freiflichen angrenzen,
st sichergestellt, daB die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhils-
nisse nicht beeintrdchtigt werden.

Fir die Flachen des ruhenden Yerkehrs (Stell-
dtze) erfoigt, soweit erforderiich, eine
tsprechende Zuordnung.
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]
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Auswirkungen Die geplanten baulichen Verdnderungen bedingen
2ine Beseitigung des vorhandenen Grinbestandes
im unmittelbaran Marktbersich. £in Erhalt des
Grins und die gleichzeitige Durchfihrung der
caulichen Erweiterung ist nicht realisierbar.
[m Ranmen der Abwdgung hat die Stadt Norder-
stadt das Interesse an der Funktion und der
Aufwertung des Glashitter Marktes hoher bewer-
tet als den Baumschutz. Als Ausgleich sind
Fastsetzungen iber Neuanpflanzungen getroffen
worden,

~eitere Auswirkungen negativer Art auf die
Umwelt bzw. die Aohnnutzung im Gebiet selbst
und in der Nachbarschaft sind durch diese
Anderung nicht zu erwarten. Die Darlegung

sozialer MaBnahmen gem. § 180 BauGB ist nicht
erforderlich.

Oie Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8 - Glashiitte -, 4, (vereinf.) Anderung
wurde mit dem BeschluB der Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom
20.03.1990 gebilligt.

Norderstedt, den 29. Mirz 19990

Stadt Norderstedt
Der Magis:trat

gez. L.S.

Y. Schmigt
Blrgermeister
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