Bebauungsplan Nr. 145 Nord Norderstedt, 1. Anderung "Nachverdichtung
Poppenbitteler Stral3e Ost"

Begrindung

Zum Bebauungsplan Nr. 145 Nord, 1. Anderung "Nachverdichtung Poppenbutteler
Straf3e Ost"

Gebiet: Ostlich Poppenbutteler StraRe / sudlich Glashutter Damm / westlich und
nérdlich FuBwege zur Schwentinestralle
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Begrindung

Zum Bebauungsplan Nr. 145 Nord, 1. Anderung "Nachverdichtung
Poppenbitteler Stral3e Ost"

Gebiet: Ostlich Poppenbitteler StraRe / stidlich Glashiitter Damm /
westlich und ndérdlich FuBwege zur Schwentinestralle

Stand: 12.08. 2011
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1. Grundlagen
1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 |
S. 137), geandert durch Art. 3 Zehntes Euro-Einfuhrungs-gesetz v.
15.12.2001 (BGBI. | S. 3762), geéndert durch das Gesetz zur
Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien
(Europarechtsanpassungsgesetz Bau - EAG Bau) vom 24. Juni 2004
(BGBI. I, S. 1359) und zuletzt geandert durch das Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der
Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. I, S. 3316)

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.

132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und

Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466 ).

Es ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig — Holstein
(LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.05.2009 (GVOBI.
Schl.-H. S. 6).

Es gilt das Landesnaturschutzgesetz ( LNatSchG ) vom 24. Februar
2010 ( GVOBI. Schl.-H. S. 301)

Der Bebauungsplan ist entwickelt aus den Darstellungen des
wirksamen Flachennutzungsplanes (FNP 2020).

Die Flachen liegen im rechtsgultigen B-Plan 145-Teil Nord--
Norderstedt- und sind dort als Mischgebiet und Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

1.2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Glashitte im Kreuzungspunkt der
innerdrtlichen Hauptverkehrsstrallen —Poppenblitteler Strae und
Glashutter Damm.

Ostlich Poppenbiitteler StralRe / sudlich Glashitter Damm / westlich
und ndrdlich FuRwege zur Schwentinestralle

1.3. Bestand

Das Plangebiet wird gepragt durch die baulichen Anlagen der
Tischlerei und Schlosserei, und des Handwerksbetriebes zur
Herstellung kleinerer Betonfertigteile. Diese waren bei Aufstellung des
B-Planes 145 im Jahre 1975 bereits vorhandenen, wahrend die
gesamte Wohnbebauung 6stlich und stidlich dieser Grundstiicke erst
in den folgenden Jahren auf der Grundlage des B-Planes Nr. 145
realisiert wurde. Zur Bestandssicherung wurden die Bereiche damals
als Mischgebiet festgesetzt; heutzutage stellen sich diese Nutzungen
als problematische Fremdkorper in dem Wohnquartier dar. Alle bisher
ausgeubten gewerblichen Téatigkeiten sind inzwischen eingestellt.
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Im Randbereich zur Poppenbiitteler Stral3e und Glashiutter Damm
stehen lUberwiegend Einfamilienhduser. Ein alteres Haus wurde
bereits abgerissen. Das Plangebiet ist eben und wird an seiner
Sudseite durch erhaltenswerten Grof3baumbestand begrenzt. An der
Ostlichen Planereichsgrenze befinden sich Reste von Grin- und
Baumbesténden die in diesem Zustand nicht mehr erhaltenswert sind.

Alle Grundstiicke im Planbereich sind in Privatbesitz.

Die Grundstticke sind im B-Plan 145 Nord als Mischgebiet und
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Das Mal3 der Nutzung, wie auch
die Baugrenzen variieren sehr stark und lassen teilweise einen
angemessenen Bezug zur Grundstiickssituation vermissen.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Die Eigentiimer des ehemals mit einem alten Einfamilienhaus
bebauten Grundstiickes an der Poppenbutteler Stral3e ( Flurstck.Nr.
11/25 und 11/ 24 ), haben sich an die Stadt mit der Bitte um eine
groRere Ausnutzung gewandt. Da auf diesem Grundsttick Flachen fir
den ruhenden Verkehr der anderen Grundstiicke festgesetzt waren (
aufgrund der Ld&mschutzwand) , muss auch aus diesem Grund der
gesamte Bereich Uberplant werden.

Weiterhin bestand Ordnungsbedarf im Hinblick auf die zukinftige
Entwicklung der gewerblich genutzten Grundstiicke.

Anderung des Mischgebietes in Wohngebiet und damit verbunden die

e Beseitigung gewerblicher Anlagen;

o Festsetzung neuer Bauflachen fir Reihenhauser und / oder auch
kleine Mehrfamilienhauser

e Schaffung der Voraussetzungen fiir die Festsetzung von Larm
schutzmalRnahmen

e Erhalt und Entwicklung des stadtischen Grol3baumbestandes an
der stidlichen Planbereichsgrenze

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Rahmen einer
offentlichen Veranstaltung am 27.10.2009 durchgefihrt.
Grundsatzlich wurde die Anderung der gewerblichen in eine
Wohnnutzung begrif3t, aber auch die Probleme in Bezug auf die
praktische Umsetzung unter Beriicksichtigung der Eigentumssituation
aufgezeigt.

Zusatzlich fand im November 2010 eine weitere Abstimmungsrunde
mit den betroffenen Grundeigentiimern des Plangebietes statt.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Stadtebauliche Konzeption

Fur die groRReren, nach Abriss der Altbausubstanz frei werdenden
Grundstucksflachen, wird eine kompakte Baukorperstruktur
angestrebt, in der sowohl Reihenhauser als auch kleine
Mehrfamilienhauser Platz finden kénnen.

Fur die derzeitigen Einzelhausgrundstiicke wird durch grof3ziigige
Festsetzungen ein Anreiz fir &hnliche Neubauten angeboten.
Auch durch die Méglichkeit der Errichtung einer partiellen
Larmschutzwand, soll teilweise den Larmimmissionen der
tangierenden StralRen begegnet werden. Allerdings soll auch
innovativen Lésungen der Larmproblematik durch eine
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Ausnahmeregelung Rechnung getragen werden. Die Vermeidung
innerstadtischer Larmschutzwénde tragt zur Erhaltung des Ortsbildes
bei. Die Festsetzungen der Bauweisen beinhalten im tbrigen
Moglichkeiten die Larmimmissionen innerhalb des Plangebietes
gegenlber der heutigen Situation zu verringern.

3.2. Art und MaR der baulichen Nutzung

Die im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Arten
von Nutzungen sind ausgeschlossen, da sie nicht der stadtebaulichen
Konzeption entsprechen. Aus der gleichen stadtebaulichen
Uberlegung heraus sind Einfamilienhauser (Einzel- oder
Doppelhauser) nur ausnahmsweise zulassig.

Das Mal3 der Nutzung wurde fir alle Grundstticke mdglichst gleich
geregelt. Eine Ausnahme bildet das ehemalige grol3e
Gewerbegrundstiick ( Baugebiet 4), wo durch eine héhere
Ausnutzung den umfangreichen Mal3nahmen zur
Grundstucksfreilegung ( Beseitigung eines stadtebaulichen
Missstandes ) Rechnung getragen wird.

Um dem, unter Berlicksichtigung der Grundstlickssituationen,
unterschiedlichen Spektrum mdglicher Gebaude und Wohnformen zu
entsprechen wurde im Baugebiet 4 die offene Bauweise festgesetzt.
Sie ermdoglich sowohl Hausgruppen als auch kleinere
Mehrfamilienh@user. In den anderen Bereichen wurde als Bauweise —
Hausgruppe- festgesetzt, um durch den einseitigen erforderlichen
Grenzbau sowohl dem Larmschutz Rechnung zu tragen, aber auch
um einen wirtschaftlichen Anreiz zu gegen.

In diesem Sinne soll auf den Einzelgrundstiicken langfristig die
typische Einfamilienhausstruktur vermieden werden, da sie nicht
adaquat fir die stadtebauliche Situation dieses Eckbereichs an zwei
Hauptverkehrsstral3en erscheint, und aus Larmschutzgriinden am
schwierigsten zu gestalten ist.

Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen gro3zligig
festgesetzt um Anreize flir eine den stadtebaulichen Zielen
entsprechende Bebauung anzubieten.

3.3. Gestalterische Festsetzungen

Ausgenommen die Flachdachfestsetzung im Baugebiet 1 zur
nachbarlichen Ricksichthahme gegeniiber Baugebiet 5, und dem
Ausschluss von Satteldachern sind keine weiteren gravierenden
gestalterischen Festsetzungen vorgesehen. Die Entwicklung in der
Architektur bietet heutzutage viele spannende Gestaltungsformen,
denen Raum gegeben werden sollte.

3.4. Gemeinbedarfseinrichtungen

Bedarfe aus dem Plangebiet kénnen in vorhandenen Einrichtungen in
der Umgebung gedeckt werden.

3.5. Verkehrsplanung und ErschlieBung

Das Plangebiet ist Gber die Poppenbutteler Strae und den Glashutter
Damm an das stadtische und tbergeordnete Verkehrsnetz
angebunden. Eine neue innere private Stichstral3e (Geh-Fahr-und
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Leitungsrecht) erschlief3t die bisher gewerblich genutzten Flachen in
der Grundstuckstiefe.

Grundsatzlich sind Zufahrten von der Poppenbditteler Stral3e nicht
ausgeschlossen. Eigentumsrechte konnen im ungunstigsten Fall nicht
entzogen werden. Dazu wird auch auf die textlichen Festsetzungen
Zif.1.8 und 4.2 verwiesen im Zusammenhang mit den
Larmschutzfestsetzungen.

Auf die konkrete Festsetzung von Flachen fur den ruhenden privaten
Verkehr (Stellplatze/Garagen) wurde bewusst verzichtet, da dies
letztlich davon abhangig ist ob Reihenhauser oder kleinere
Mehrfamilienh@user realisiert werden sollen. Fir letztere sind auch
Tiefgaragen nicht ausgeschlossen.

Im 6ffentlichen StralRenraum sind Parkplatze nicht moglich, da keine
zusatzlichen Flachenabgaben fir Poppenbiitteler StraRe und
Glashitter Damm durchsetzbar sind.

Die privaten Bauherren sind gehalten auf dem eigenen Grundstiick
einen Stellplatzschlissen von mind. 1:1,25 bereit zu stellen.

Das Plangebiet wird durch die Buslinie 493 auf der Poppenbilitteler
Stral3e bedient. Die nachste Haltestelle liegt direkt am Plangebiet.

3.6. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas und Wasser erfolgt
durch die Stadtwerke Norderstedt. Bei der Durchfiihrung von
ErschlieBungsarbeiten bzw. dem Abriss von Geb&auden sind
vorhandene Trassen von Kabel Deutschland zu beachten.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem und das
Hauptsielnetz in der Poppenbutteler StralRe und Glashitter Damm.
Das auf den Grundstticken anfallende Niederschlagswasser ist zu
versickern, mit Ausnahme der Flachen, auf denen nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Versickerung maglich ist.

Die Stadt Norderstedt ist gemanR offentlich-rechtlichem Vertrag tber
die Ubertragung von Aufgaben der Abfallentsorgung im Kreis
Segeberg, im Rahmen der Satzung Uber die Abfallwirtschaft,
eigenverantwortlich fur die Entsorgung der im Stadtgebiet anfallenden
Abfalle zustandig.

Entsprechend der Telekommunikationswettbewerbsfreiheit in
Deutschland wird die Versorgung des Gebietes mit Telefon und neuen
Medien im Rahmen der Erschlielung geregelt.

Die ErschlieBungsstral3e ist fir Rettungsfahrzeuge ohne
Einschrankungen befahrbar. Entsprechend der Verwaltungsvorschrift
Uber die Loschwasserversorgung ist im Plangebiet ein
Léschwasserbedarf von mind. 48 m*/h vorzusehen.

3.7. Natur und Landschaft, Grin- und Freiflachen

Da es sich bereits um ein rechtskraftig tberplantes Gebiet handelt ist
eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nicht erforderlich. (§1a Abs.
3 Satz 5 BauGB)

Schutzgut Pflanzen:

Gemal3 den Erhebungen der Stadt Norderstedt und gemafd dem LP
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StralRenverkehrslarm

2020 ist die Baumreihe aus machtigen Eichen an der Suidseite des
Plangebietes hervorzuheben. Diese Baumreihe ist in Verbindung mit
8§ 14 BNatSchG als geschuitzt anzusehen, und weist besonders
erhaltenswerten Grol3baumbestand auf. Die machtigen Eichen prégen
das Plangebiet und sind unbedingt erhaltenswert. Zum Schutz der
Grol3baume sind entsprechende Schutzbereiche festgesetzt.

Der Gehdlzbestand in den Privatgarten setzt sich vor allem aus
Nadelbaumen, Obst- oder Ziergehdélzen zusammen und ist nicht als
besonders wertvoll einzustufen. Es ist eine Festsetzung getroffen die
auch zukuinftig einen wirksamen Griinbestand sichern helfen soll.

Der Baumbestand des an der Ostseite des Plangebietes verlaufenden
Grunstreifens entlang des FuBweges, ist aufgrund von Eingriffen als
nicht besonders erhaltenswert einzustufen.

Als Ersatz setzt der B-Plan dort die Herstellung eines flachenhatft zu
bepflanzenden neuen Grlnstreifens mit Einzelbaumen fest.

Schutzgut Tiere:

Der rechtliche Rahmen flr die Abarbeitung der Artenschutzbelange
ergibt sich aus dem § 44 BNatSchG in Verbindung mit den
europaischen Rahmenregelungen (FFH-RL und VSch-RL).

Im Rahmen der faunistischen Potentialabschatzung wird die
vorhandene Lebensraumausstattung mit den artspezifischen
Habitatanspriichen in Beziehung gesetzt und ein mogliches
Vorkommen abgeleitet. FUr das Plangebiet sind unter den europaisch
geschitzten Arten das Vorkommen von Vogel- und Fledermausarten
anzunehmen.

Als prufrelevanten Arten wurden die Zwergfledermaus und 4
Vogelgilden vom Gutachter herausgearbeitet.

Zur Vermeidung des Tétungsverbotes nach § 44 (1) BNatSchG sind
grundsatzlich alle Gehdlzrodungen und —riickschnitte sowie die
Gebauderickbauten ausschlief3lich aufl3erhalb der Vogelbrutzeit und
der Wochenstubenzeit der Flederm&use vorzunehmen.

Fur Geholzrodungen ist der Zeitraum vom 1.10-14.3.(827a LNatSchG)
und fur die Gebauderiickbauten der Zeitraum 15.8. bis 1.10.
vorzusehen.

Die Zulassungsvoraussetzung fur das Vorhaben ist, unter der
Voraussetzung der Einhaltung der Schutzfristen, aus
artenschutzrechtlicher Sicht gegeben, artenschutzrechtliche
Ausgleichsmalfinahmen sind nicht erforderlich..

3.8. Immissionsschutz

Da es zu den Grundsatzen der Bauleitplanung gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB zahlt, gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu
gewahrleisten, trifft der B-Plan auf der Grundlage des
Larmminderungsplanes (LMP) und vergleichbarer Berechnungen zum
Larmschutz an der Poppenbdtteler StralRe Festsetzungen zum
Immissionsschutz.

Das Plangebiet ist erheblichen Vorbelastungen durch die
Larmimmissionen der Poppenbditteler Stral3e und dem Glashdtter
Damm ausgesetzt. Fur die der Stral3e zugewandten Gebaudeseiten
liegen die Werte zwischen 65 und 70 db(A), an der Ecke Glashutter
Damm noch etwas hdher. In der Nacht liegen die Werte zwischen 60
und 65 db(A), welches gleichzeitig die Tageswerte am Glashuitter
Damm sind.
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Die Werte uUberschreiten deutlich die Orientierungswerte der DIN
18500 fur WA von 55 /50 dB(A). Da die Werte der LMP auf einer
anderen Berechnungsart beruhen, sind diese in der Regel zwischen
2-4 db(A) hoher als gutachterlich festgestellte Werte.

Wesentliche Teile des Planbereiches sind tags noch von 60 bis 65
dB(A) betroffen, sodass hier tberall ein durch LArm ungestorter
Aufenthalt im Freien nicht moglich ist.

Praktisch sind die Flachen heutzutage mit einer Einfamilienhaus-
struktur genutzt.

Durch die Festsetzung geanderter Bauweisen ( Reduzierung der
,Larmlicken®) und durch die Méglichkeit der Errichtung einer jeweils
grundstucksbezogenen Larmschutzwand und den besonderen
Anforderungen an Grundriss und Gebaudegestaltung, kann der
Larmsituation zukinftig angemessen Rechnung getragen werden.
Fur die larmzugewandten Gebaudeseiten der ersten Gebaudereihe an
der Poppenbiitteler StraRe und dem Glashitter Damm gelten die
Anforderungen des Larmpegelbereiches V-V bzw. IV. An den
seitlichen Gebaudeseiten gelten die Anforderungen des
Larmpegelbereiches IV.

Fur die tbrigen Gebaude sind maximal die Anforderungen des
Larmpegelbereiches Il zu erfllen.

Die Anforderungen des Larmpegelbereiches Ill werden haufig bereits
aufgrund der Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV)
erfullt.

Die Einhaltung der Immissionspegel ist sichergestellt wenn die
baulichen MafRnahmen die entsprechenden Festsetzungen gem. Tell
B —Text- berlicksichtigen. Die getroffenen Festsetzungen sind
abstrakt und tragen nicht jedem Planungskonzept Rechnung. Es ist
daher bei jedem Neubauvorhaben durch ein LArmschutzgutachten die
Einhaltung der Festsetzungen i.V. mit den Grenzwerten der 16.
BImSchV nachzuweisen.

Mittelfristig kann sich die Situation durch die Realisierung der
Ortsumgehung Glashiitte grundlegend verbessern.

Die festgesetzten Larmpegelbereiche bestimmen den nach DIN 4109
vorzunehmenden Schallschutz.

Larmpe |Beurteilung- |MaRgeblicher |Erforderliches
gel- spegel tags |AulBenlarm- resultierendes
bereich |in db(A) pegel in db(A) |Schallddmm-MaR R’ w,
res. Der AuRemnbauteile
in db(A)
Aufenthaltsra | Blroraume
umein
Wohnungen
I Bis 52 bis 55 30 -
Il 53-57 56-60 30 30
11 58-62 61-65 35 30
v 63-67 66-70 40 35
V 68-72 71-75 45 40
VI 73-77 76-80 50 45
3.9. Altlasten

Im Planbereich liegen drei Altlaststandorte fir die eine Historische
Erkundung durchgefihrt wurde.
Nach der Bewertung der Ergebnisse der Historischen Erkundung ist
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bei 2 Standorten allenfalls mit geringfligigen Bodenverunreinigungen
zu rechnen. Am 3. Standort wurde eine orientierende Untersuchung
durchgefiuhrt und eine leichte Grundwasser — und Bodenbelastung
festgestellt. Zu den festgestellten Belastungen sieht die
Kreiswasserbehorde durch diese neuen Ergebnisse derzeit keinen
Handlungsbedarf fir eine weitere Erkundung und eine Sanierung des
Grundwassers.

Das Grundwasser im Baugebiet 4 eignet sich aufgrund der
chemischen Zusammensetzung nicht zur Gartenbewasserung.
Grundsatzlich lasst sich feststellen, dass unter der Annahme, dass
bewegter Boden im Rahmen von Neubaumafinahmen untersucht und
geordnet entfernt wird, werden keine verbleibenden Auswirkungen
erwartet werden. Auf den zur Zeit gewerblich genutzten Grundstiicken
mussen Tiefbauarbeiten gutachterlich begleitet werden.

Die vorhandenen Untersuchungen zur Beurteilung der Auswirkungen
des Vorhabens reichen aus, es werden keine weiteren Untersuch-
ungen durchgefiihrt. Die festgestellten Ergebnisse zeigen, dass
gegen eine zukinftige Nutzung als Wohngebiet keine Bedenken
bestehen.

Das anfallende Oberflachenwasser von Wohngebauden mit
Ausnahme des Standorts Glashutter Damm 208 sollte auf dem
Grundstuck versickert werden.

Die Grundwasserverunreinigung am Standort Glashitter Damm 208
wird nicht beseitigt. Eine Gefahrdung der Wohnbebauung ist aufgrund
des Abstandes des Grundwassers zur Gelandeoberkante und der
vorliegenden Ergebnisse zur Bodenluftbelastung nicht erkennbar.
Durch die neue Planung findet keine zusatzliche Versiegelung statt.
Die Versickerung von Niederschlagswasser bringt einen Ausgleich
zum Flachenverlust. Durch die Umwandlung des Mischgebietes in
allgemeines Wohngebiet wird die Gefahr des Eintrages durch grof3ere
gewerbliche Nutzungen verringert.

3.10. Kampfmittel

Da in weiten Teilen des Stadtgebietes laut Stellungnahme des Amtes
fur Katastrophenschutz Kampfmittel nicht auszuschlieRen sind, sind
die Baugrundstiicke vor Beginn von Bauarbeiten auf Kampfmittel zu
untersuchen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Amt fur
Katastrophenschutz oder andere autorisierte Institutionen
durchgefinhrt.

4. Umweltbericht

In der Umweltprifung sollen die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und
bewertet werden. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im
Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung zum
Bauleitplan beigefiigt ( § 2 a BauGB).

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltprifung dar
und setzt sich aus den bewertenden Stellungnahmen zu den
einzelnen Schutzgitern zusammen. Der Umweltbericht stellt
keine Abwagung mit anderen Belangen dar.

4.1. Beschreibung der Planung

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der
Planung:
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Das Plangebiet wird gepragt durch die baulichen Anlagen der
Tischlerei und Schlosserei, und des Handwerksbetriebes zur
Herstellung kleinerer Betonfertigteile. Diese waren bei Aufstellung
des B-Planes 145 im Jahre 1975 bereits vorhanden, wahrend die
gesamte Wohnbebauung 6stlich und sidlich dieser Grundstiicke
erst in den folgenden Jahren auf der Grundlage des B-Planes Nr.
145 realisiert wurde. Zur Bestandssicherung wurden die Bereiche
damals als Mischgebiet festgesetzt; heutzutage stellen sich diese
Nutzungen als problematische Fremdkdrper in dem Wohnquartier
dar. Alle bisher ausgetibten gewerblichen Tatigkeiten sind
inzwischen eingestellt.

Im Randbereich zur Poppenbutteler Stral3e und Glashutter Damm
stehen Uberwiegend Einfamilienhduser. Ein alteres Haus wurde
bereits abgerissen.

Das Plangebiet ist eben und wird an seiner Sidseite durch
erhaltenswerten Grof3baumbestand begrenzt. An der 6stlichen
Planbereichsgrenze befinden sich Reste von Griun- und
Baumbesténden die in der jetzigen Form nicht mehr
erhaltenswert sind.

Planungsziele:

Anderung des Mischgebietes in Wohngebiet und damit verbunden
die
- Beseitigung gewerblicher Anlagen,

Festsetzung neuer Bauflachen fir Reihenhauser und/oder
auch kleine Mehrfamilienh&user,

Schaffung der Voraussetzungen fir die Festsetzung von
LarmschutzmalRnahmen,

Erhalt und Entwicklung des stadtischen GroR3baumbestandes
an der sudlichen Planbereichsgrenze.

Fur die groRReren, nach Abriss der Altbausubstanz freien
Grundstucksflachen wird eine kompakte Baukorperstruktur
angestrebt, in der sowohl Reihenhauser als auch kleine
Mehrfamilienhdauser Platz finden. Fir die urspringlichen
Einzelhausgrundstticke wird durch grof3zligige Festsetzungen ein
Anreiz fur ahnliche Neubauten angeboten.

Auch durch die Moglichkeit der Errichtung einer partiellen
Larmschutzwand soll teilweise den Larmimmissionen der
tangierenden StralRen begegnet werden. Allerdings soll auch
innovativen Lésungen der Larmproblematik durch eine
Ausnahmeregelung Rechnung getragen werden

Darstellung der fur den Plan bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes
aus ubergeordneten oder vorangestellten Planungen:

Im Landschaftsplan 2020 ist die Flache als Wohnbauflache Bestand
gekennzeichnet. Westlich angrenzend liegt die Poppenblitteler StralRe
als StralRenverkehrsflache. Die groRe Eichenbaumreihe im Siden
entlang des Wohnweges ist im Landschaftsplan als
Baumreihe/Baumgruppe gekennzeichnet.

Geprifte Planungsalternativen:
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Schutzgut Mensch

Fur die Frage der Umnutzung bisheriger Gewerbeflachen in
Wohnbauflachen wurden alternative Bauweisen untersucht. Letztlich
wirken sich diese nur auf die Anzahl der Wohneinheiten aus, nicht
aber auf die Gro3e von Baukdrpern oder deren Stellung auf dem
Grundsttck. Dies fiihrte zur Festsetzung der offenen Bauweise.
Ahnlich gestaltete sich die Frage, welche Bauweise am geeignetsten
im Hinblick auf den Larmschutz ist. Im Ergebnis fuhrt dies zu einem
relativ breiten Spektrum der Bebauungsmaglichkeiten, aber
ausgerichtet an bestimmten gestalterischen und larmschiitzenden
Mafnahmen.

4.2. Rechtsdefinierte Schutzkriterien

Von herausragender Bedeutung fir das zu tUberplanende Gebiet ist
die Eichen-Baumreihe am Siudrand. Es handelt sich um méachtige, alte
Baume (Stammdurchmesser von ca. 0,50 bis mehr als 1,0 m). Die
Baume sind geschiitzt nach § 14 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und im B 145 Nord als zu erhalten festgesetzt.

Das Plangebiet liegt in der Zone lll des Wasserschutzgebiets
Langenhorn/Glashitte.

4.3. Festlegung von Untersuchungsumfang und
Detaillierungsgrad (scoping)

Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung/
Fachdienststellenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB wurden die
Erstellung eines Schalltechnischen Gutachtens zur Gestaltung der
Larmschutzeinrichtung sowie die Erarbeitung einer
Potenzialabschatzung zur Beriicksichtigung des Artenschutzes nach §
44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fur erforderlich gehalten.

4.4. Ergebnis der Umweltprifung - Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen

4.4.1. Schutzgiter

Bestandsaufnahme LArm

des derzeitigen Im Plangebiet befinden sich derzeit schon
Umweltzustandes

Wohngebaude und eine gewerbliche Nutzung in
unmittelbarer Nachbarschaft und damit in einer
Gemengelage. Die vorhandene Wohnbebauung reicht
unmittelbar an die stark befahrene Poppenbiitteler
Stral3e heran. GemaR den Verkehrsz&hlungen 2004 ist
dieser StralRenabschnitt mit taglich durchschnittlich
18.500 Kfz stark belastet. Zusatzlich belastet der
StralBenverkehr auf dem 6stlichen Abschnitt des
Glashutter Damms das Plangebiet. Hier wurde eine
Verkehrsbelastung von 6.000 Kfz/d ermittelt.

Ein schalltechnisches Gutachten zur Beurteilung der
Larmsituation fur den B-Plan wurde nicht erstellt. Daher
basiert die Bewertung der Larmbelastungen auf den
Aussagen der strategischen Larmkarten aus der
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Larmminderungsplanung.

Laut den strategischen Larmkarten der
Larmminderungsplanung geman 8 47 a Bundes-
Immissions-schutzgesetz (BImSchG) ist die erste
vorhandene Baureihe entlang der Poppenbiitteler Stral3e
schon jetzt von einer Larmbelastung mit 70 bis 75 dB(A)
betroffen, die damit die Schwelle des
Gesundheitsschutzes von 65 dB(A) des Norderstedter
Leitbildes zur Larmminderungsplanung weit
Uberschreitet. Die stralRenzugewandten Fassaden der
Wohngebaude entlang des Glashutter Damms sind einer
Larmbelastung von 65 bis 70 dB(A) ausgesetzt. Fast der
gesamte Rest der vorhandenen Wohnbebauung ist noch
von 60 bis 65 dB(A) betroffen, sodass hier tberall ein
durch Larm ungestorter Aufenthalt im Freien nicht
moglich ist. Damit ist auch der Orientierungswert der
DIN 18500 fur WR von 50 bzw. fir Allgemeine
Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) tberall deutlich
Uberschritten. Der Immissionsrichtwert der 16. Bundes-
Immissionsschutzverordnung (BImSchV)fir Reine
Wohngebiete (WR) und WA von 59 dB(A) wird ebenfalls
auf allen Grundstiicken im Plangebiet tberschritten.
Dieser wird als Obergrenze fur den Ermessensspielraum
angesehen.

Nachts liegen die aktuellen Larmbelastungen fir die
erste Baureihe an der Poppenbdtteler Stral3e bei 60 bis
70 dB(A), am Glashitter Damm bei 55 bis 65 dB(A). Die
restlichen Grundstiicke sind einer Larmbelastung von 50
bis 60 dB(A) ausgesetzt. Damit ist Uberall ein
ungestorter Schlaf nicht sichergestellt, da die Schwelle
von 45 dB(A) des Norderstedter Leitbildes bei Weitem
Uberschritten wird.

Auch die Orientierungswerte der DIN 18005 fir WR von
nachts 40 dB(A) und WA von 45 dB(A) und der
Immissionsrichtwert der 16. BImSchV fir WR und WA
von 49 dB(A) werden im gesamten Gebiet nicht
eingehalten.

Erhebliche Larmbelastungen aus anderen Quellen sind
nicht bekannt.

Das Gebiet ist relativ unattraktiv an das OPNV-Netz
angebunden. An der Poppenbitteler Straf3e verkehrt
zwar die Buslinie 493, deren Bushaltestelle "Glashitter
Damm" am Rand des Plangebietes liegt und den
Glashutter Markt mit der U-Bahn-Station Norderstedt-
Mitte verbindet. Doch der nutzerfreundliche 20-
Minutentakt wird nur montags bis freitags von 6.00 bis
19.00 Uhr angeboten. Damit ist das OPNV-Angebot
nachts und am Wochenende unglinstig. Die
Bushaltestelle auf der Ostseite der Poppenbiitteler
Stral3e verfligt nicht Uber einen Fahrgastunterstand.

Die neue attraktive Radwegeanbindung abseits stark

12/32



Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

befahrener Stral3en Uber den Jagerlauf zur StralRe "Am
Exerzierplatz" Richtung Norderstedt-Mitte ist gerade
fertig gestellt. Weitere Anbindungen z. B. zum nahen
Einkaufszentrum Immenhorst stehen zur Verfiigung,
sind aber teilweise in einem schlechten Zustand. An der
Ostseite der Poppenblitteler StralRe am Rand des
Plangebietes befindet sich nur ein sehr schmaler Geh-
und Radweg. Querungshilfen gibt es nur am
Einkaufszentrum Immenhorst und am Ampeliibergang
des Schulzentrums Sid, sodass ein Queren der
durchgehend stark befahrenen Poppenbutteler Stral3e
erschwert wird.

Elektromagnetische Felder (Strahlung)

Die nachste ortsfeste Funkanlage befindet sich im
Norden am Lindenweg und ist so weit entfernt, dass
gemalf der Standortbescheinigung der
Bundesnetzagentur im Plangebiet keine Auswirkungen
Zu erwarten sind.

Erholung
Gemafl dem LP 2020 zahlt die Flache selbst zum

~WVohngebiet mit hohem Anteil an privat nutzbarer
Freiflache”. In der Umgebung liegen ebenfalls in erster
Linie Siedlungsgebiete. Als Griinzug mit mittlerer
Eignung flur die Feierabenderholung wére nur der
Ossenmoorpark im Stiden von Glashitte zu nennen.

Larm

StralB3enverkehrslarm

Ohne den Bau der Ortsumgehung Glashdtte ist hier
zuklnftig mit einer geringfligigen Steigerung des
Verkehrsaufkommens bis 2020 auf 19.000 Kfz/d zu
rechnen (PO 2020). Mit dem Bau der Ortsumgehung
Glashutte und begleitendem Riickbau der
Poppenbiitteler StralRe wiirde dieser StralRenabschnitt
2020 auf 10.500 Kfz/d entlastet werden (PO 2020).

Gewerbelarm

Der rechtsgultige B 145 Nord setzt fir das B-Plangebiet
Mischgebiet bzw. allgemeines Wohngebiet fest, sodass
auch nach der Aufgabe des vorhandenen Unternehmens
hier eine gewerbliche Nutzung mdglich ware und damit
eine Gemengelage bestehen bleiben wirde.

Elektromagnetische Felder
Keine Anderungen bekannt.

Erholung
Ohne Durchfuhrung der Planung sind fiir das Schutzgut

Mensch/Erholung im Gebiet in absehbarer Zeit keine
erheblichen Veranderungen zu erwarten.

Larm

Die geplante Wohnbebauung wird bis an die stark
befahrene Poppenbiitteler Straf3e und den Glashutter
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Vermeidungs- und
Verminderungs-
mafnahmen

Damm heranreichen.

Zu ihrem Schutz beinhalten die textlichen Festsetzungen
zum Larmschutz die Moglichkeit zur Errichtung einer
Larmschutzwand entlang der Poppenbdtteler Stral3e bis
zum Einmindungsbereich des Glashutter Damms
(textliche Festsetzungen Ziffer 4.2). Mit Hilfe eines
schalltechnischen Gutachtens wére im Einzelfall zu
klaren wie diese Wand gestaltet sein muss, um alle
geplanten Wohnbereiche — auch Aul3enbereiche-
ausreichend vor dem Strafl3enverkehrslarm zu schiitzen
bzw. auf die Orientierungswerte der DIN 18005 und des
Norderstedter Leitbildes zu senken.

Elektromagnetische Felder
Keine Anderungen bekannt.

Erholung
Im Gebiet wird sich durch die Umwandlung der

vorhandenen gewerblich genutzten Flache in ein
Allgemeines Wohngebiet der Anteil an privat nutzbarer
Freiflache erhéhen.

Larm

Neben der mdglichen Errichtung einer
Larmschutzeinrichtung entlang der Poppenbditteler
Stral3e sind weitere Festsetzungen getroffen worden.

Im gesamten Plangebiet sind entsprechend den
Larmpegelbereichen fir die AuRenbauteile der Gebaude
Mindestschallddmm-Maf3e geméanr DIN 4109
einzuhalten.

Die besonders schutzbedirftigen Raume (z. B.
Schlafzimmer, Kinderzimmer) sowie dem Wohnen
dienende AufRenanlagen (Terrassen, Balkone, etc.) sind
zur larmabgewandten Seite des Hauses auszurichten.
Ausnahmsweise kann die Anordnung besonders
schutzbedirftiger = R&ume oder Terrassen  zur
larmzugewandten Seite zugelassen werden, wenn die
Fenster dieser Rd&ume mit schallgeddmmten Liftungen
ausgestattet sind, oder der Larmschutz durch andere
geeignete bauliche Malinahmen sichergestellt ist.

Die Festsetzung 4.2 sollte so formuliert werden, dass die
Errichtung einer Larmschutzwand gleichwertig zum
passiven Schallschutz am Gebaude gefordert bzw.
gefordert wird. Dadurch kénnten zusétzlich auch ruhige
AulRenbereiche flr einen ungestorten Aufenthalt
geschaffen werden, dies wird mit der bisherigen
Formulierung nicht erreicht.

Um eine Verbesserung der Wohnverhéltnisse auch ohne
Larmschutzwand zu ermdglichen, ware die Festsetzung
einer geschlossenen Bebauung entlang der Poppen-
batteler Strafl3e und des Glashitter Damms sinnvoll.

Zur Forderung des Umweltverbundes und damit
Senkung vermehrter Fahrten mit dem Kfz sollten

14/32



Schutzgut Tiere

Einschéatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/negativ)

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

folgende MalRhahmen umgesetzt bzw. eingeplant
werden: Die Taktzeiten der Buslinie 483 sollten auch
werktags nach 19.00 Uhr und am Wochenende auf
einen 20-Minutentakt gesteigert werden. Die
Bushaltestelle auf der Ostseite der Poppenbiitteler
Stral3e verfugt tber keinen Fahrgastunterstand. Hier
sollte im Rahmen des B-Planverfahrens ausreichender
Platz fir einen Fahrgastunterstand reserviert werden.

An der Ostseite der Poppenbiitteler Stral3e befindet sich
nur ein sehr schmaler Geh- und Radweg. Auch hier
sollte im Rahmen des B-Planverfahrens ausreichender
Platz fur einen getrennten Geh- und Radweg reserviert
werden.

Elektromagnetische Felder
Keine MalRnahmen erforderlich

Erholung
Keine MalRnahmen erforderlich

Larm

Zieht man die Ergebnisse der strategischen Larmkarten,
der schalltechnischen Berechnungen zum B-Plan 263
(Grof3er Born) nordlich des B 145 und ein Gutachten im
8§ 34er Bereich stdlich des B 145 zur Abschétzung der
Auswirkungen fur das Plangebiet heran, wird es
voraussichtlich trotz Einsatzes aller im B-Plan
festgesetzten larmtechnischen SchutzmalRnahmen nicht
zu einer vollstdndigen Einhaltung der fur den Stadtebau
geltenden Orientierungswerte der DIN 18005, der
Immissionswerte der 16. BImSchV sowie des
Norderstedter Leitbildes kommen.

Erholung
Durch die Umwandlung der vorhandenen gewerblich

genutzten Flache in ein Allgemeines Wohngebiet wird
sich der Anteil an privat nutzbare Freiflache erhéhen.

Der rechtliche Rahmen fiir die Abarbeitung der
Artenschutzbelange ergibt sich aus dem § 44 BNatSchG
in Verbindung mit den européischen Rahmenregelungen
(FFH-RL und VSch-RL).

Im Rahmen der faunistischen Potentialabschatzung wird
die vorhandene Lebensraumausstattung mit den
artspezifischen Habitatanspriichen in Beziehung gesetzt
und ein mogliches Vorkommen abgeleitet. Fur das
Plangebiet sind unter den europaisch geschiitzten Arten
das Vorkommen von Vogel- und Fledermausarten
anzunehmen.

Als prifrelevanten Arten wurden die Zwergfledermaus
(Pipistrellus pipistrellus) und 4 Vogelgilden
(Gehdolzfreibriter, Geholzfreibriter einschliellich
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Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Vermeidungs- und
Verminderungs-
maflnahmen

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/inegativ)

Nischenbruter, Brutvogel menschlicher Bauten und
Bodenbrter oder Brutvdgel bodennaher Gras- und
Staudenfluren) vom Gutachter herausgearbeitet.

Die Brutvogelgemeinschaft des Standorts ist relativ
arten- und maRig individuenreich ausgebildet.
Gefahrdete oder besonders spezialisierte Arten fehlen.
Insgesamt ist die Bedeutung als Brutvogellebensraum
als allenfalls durchschnittlich einzuordnen.

Ohne Durchfiihrung der Planung sind fur das Schutzgut
Tiere im Gebiet in absehbarer Zeit keine erheblichen
Veranderungen zu erwarten.

Durch die unvermeidbaren Geb&uderuckbauten kommt
es zu einer Beseitigung potenzieller
GroRRquartierstandorte der Zwergfledermaus sowie
Brutplatze fur dort britende Vogelarten wie Bachstelze,
Blau- und Kohlmeise oder Stral3entaube.

Die Geholzrodungen sind fir die Zwergfledermaus nicht
von artenschutzrechtlicher Relevanz, da die
wertgebenden Alteichen, die mdglicherweise essentielle
Jagdhabitate darstellen, durch die Planungen nicht
betroffen sind und sich in den Gbrigen Gehdlzen mit
hoher Wahrscheinlichkeit keine Fledermausquartiere
befinden. Von der lokalen Brutvogelfauna werden durch
die Rodung des Grinstreifens an der Westgrenze des
Plangebietes und der Gartengeholze des
Gewerbebetriebs in grof3erem Umfang regelmafiig
besetzte Brutreviere, die als Fortpflanzungsstétten zu
definieren sind, beseitigt.

Unter der Voraussetzung, dass nachfolgende
Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen
umgesetzt werden, ist flr das Schutzgut Tiere im Gebiet
in absehbarer Zeit keine erhebliche Veranderung zu
erwarten.

Zur Vermeidung des Totungsverbotes nach § 44 (1)
BNatSchG sind grundsatzlich alle Gehoélzrodungen und
—rickschnitte sowie die Gebauderickbauten
ausschlie3lich aul3erhalb der Vogelbrutzeit und der
Wochenstubenzeit der Flederm&use vorzunehmen.

Fir Geholzrodungen ist der Zeitraum vom 1.10-14.3. (8
27a LNatSchG) und fur die Gebauderiickbauten der
Zeitraum 15.8. bis 1.10. vorzusehen.

Die alten Eichen am Siidrand des B-Plangebiets
kénnten nach gutachterlicher Einschatzung
Jagdhabitate von essentieller Bedeutung fur die
mutmafliche Zwergfledermaus-Lokalpopulation
darstellen. Sie werden durch das geplante Vorhaben
jedoch nicht in Mitleidenschaft gezogen. Durch die
vorgesehenen Neupflanzungen kann der Gehdélzverlust,
langfristig gesehen, gemildert werden.

Unter der Voraussetzung, dass die Vermeidungs- und
Verminderungsmafnahmen umgesetzt werden, ist fir
das Schutzgut Tiere im Gebiet in absehbarer Zeit keine
erhebliche Veranderung zu erwarten. Die
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Schutzgut Pflanzen  Bestandsaufnahme
des derzeitigen

Umweltzustandes

Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Vermeidungs- und
Verminderungs-
mafinahmen

Zulassungsvoraussetzung fur das Vorhaben ist, unter
der Voraussetzung des Erhaltes und der Sicherung der
grol3en Eichen am Sudrand des Plangebietes und der
Einhaltung der Schutzfristen, aus artenschutzrechtlicher
Sicht gegeben. Artenschutzrechtliche
Ausgleichsmafinahmen sind nicht erforderlich.

Gemal den Erhebungen der Stadt Norderstedt und
gemal dem Landschaftsplan LP 2020 ist die Baumreihe
aus machtigen Eichen an der Sldseite des Plangebietes
hervorzuheben. Diese Baumreihe ist in Verbindung mit
§ 14 BNatSchG als geschitzt anzusehen, und weist
besonders erhaltenswerten Grof3baumbestand auf. Die
machtigen Eichen préagen das Plangebiet und sind
unbedingt erhaltenswert.

An der Ostseite des Plangebietes verlauft ein
Grunstreifen entlang des FuBweges, der mit
verschiedenen Baumen bestanden ist (Weiden, Birken,
Nadelbaumen, einige Eichen und Rotbuchen). Die
Baume, vor allem die Rotbuchen, sind aber zum grofRen
Teil nicht fachgerecht beschnitten und gekappt/ver-
stummelt worden.

Der Geholzbestand in den Privatgarten setzt sich vor
allem aus Nadelbaumen, Obst- oder Ziergehdlzen
zusammen und ist nicht als besonders wertvoll
einzustufen.

Ohne Durchfiihrung der Planung sind in absehbarer Zeit
keine erheblichen Verdnderungen hinsichtlich des
Schutzgutes Pflanzen zu erwarten.

Bei den aktuellen Planungen wurde ein besonderer Wert
auf den Erhalt und die Sicherung der alten Eichen an der
Sudgrenze gelegt. Diese stellen naturschutzfachlich
sicherlich die bedeutendsten Lebensraumressourcen
des Plangebietes dar.

Unter der Voraussetzung, dass nachfolgende
Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen
umgesetzt werden, ist fir das Schutzgut Pflanzen im
Gebiet in absehbarer Zeit keine erhebliche Verédnderung
zu erwarten.

Dem Schutz, der dauerhaften Standortsicherheit und
Entwicklung der alten, machtigen Eichen am Siudrand
des Plangebietes ist hdchste Prioritat einzuraumen.
Der Schutz des Wurzelraumes der Bdume gemaf DIN
18920 ist hier als absoluter Minimalschutz anzusehen
und nicht ausreichend. Um v.a. eine langfristige
Entwicklung zu sichern, sind die grof3en Eichen am
Sudrand des Plangebietes alle als zu erhalten im B-Plan
festzusetzen und mit einem ausreichenden
Schutzstreifen — private Griinflache - zu versehen , in
dem keinerlei Eingriffe getétigt werden durfen. In einem
derartigen Schutzstreifen sind keinerlei Nebenanlagen
(auch bauordnungsrechtlich genehmigungsfreie
Stellplatze, Garagen, Carports, Terrassen und
Feuerwehrzufahrten) erlaubt, ebenso wenig wie
Versorgungsleitungen oder ErschlieBungsanlagen.

Mit Beginn der Baumal3nahmen sind die Schutzstreifen
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Schutzgut Boden

Einschéatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/negativ)

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

der betroffenen Baume komplett gegentiber den baulich
genutzten Grundsticksflachen mit einem fest zu
verankernden Bauzaun gemal den Vorschriften der DIN
18920 wéhrend der gesamten Bauzeit auszuzaunen und
von jeglichem Bau-, Fahr- und Lagerbetrieb freizuhalten.
Die Schutzstreifen dirfen nicht fir Boden- und
Materiallagerungen genutzt werden. Innerhalb der
Schutzstreifen sind das Relief und der Boden zu
erhalten.

Zur Gewabhrleistung einer Mindestbegrinung innerhalb
der geplanten Wohngebiete sollten anzupflanzende
Laubbaume textlich festgesetzt werden:

Auf den Grundstlcken sollte je angefangene 400 m?2
Grundsticksflache mindestens ein standortgerechter
Laubbaum (auch hochstammiger Obstbaum) gepflanzt
werden. Auf dem Grundstiick vorhandene Baume
kénnen hierauf angerechnet werden.

Bei der Anlage von oberirdischen Stellplatzen ist eine
qualitatsvolle Freiraumgestaltung zu bericksichtigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auch Detailfragen im
Freiraum, wie etwa die Millstandorte, fir den ersten
auReren Gesamteindruck einer Wohnanlage bedeutsam
werden konnen. Freistehende Mullboxen,
Millsammelbehélter, Standorte fir Recyclingbehélter
etc. sind daher in voller Hohe dauerhaft einzugriinen,
soweit sie von offentlichen Flachen einsehbar sind.

Der am Ostrand dargestellte Pflanzstreifen muss eine
dauerhafte und qualitativ ansprechende Eingriinung des
Gebietes gewahrleisten. Die Mindestbreite sollte 5 m
betragen, es sollten Laubbaume und Straucher im
Wechsel gepflanzt werden.

Unter Beriicksichtigung samtlicher vorgeschlagener
Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen sind von
dem Vorhaben keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen zu erwarten.

Bodenfunktion

Im Bereich des Plangebietes liegen als Bodentyp
Eisenhumuspodsol aus Fliel3erde tber Sand vor. Das
Grundwasser steht nicht hoch an, bei den sandigen
Substraten liegt das Grundwasser in der Regel in einem
Abstand von deutlich mehr als 2,0 m unter Flur. Bei den
im Plangebiet anstehenden Boden handelt es sich um
regionaltypische Bodentypen. Empfindliche oder seltene
Bdden liegen nicht vor.

Altlasten

Im Geltungsbereich befinden sich die
Altstandortverdachtsflachen mit folgenden
Gewerbemeldungen
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1. Bergungsbetrieb und Spedition, gemeldet seit
1971

2. Herstellung von Betonwaren, gemeldet seit 1952

3. Holz- und Messebau, gemeldet 1957 bis 2008

4. Spedition, gemeldet 1966 — 94

In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich die
Verdachtsflache
5. Chemische Reinigung, gemeldet 1985 — 87
(Poppenbditteler Strafl3e 180)

Nach einer Ortsbesichtigung und Auswertung der
Bauakten wurden 2 Standorte aus dem Prifverzeichnis
entlassen:

Standort 4: Es handelte sich um einen Einmannbetrieb
ohne Werkstatt. Bei diesen Betrieben liegen keine
Hinweise auf Verunreinigungen vor.

Standort 5: Es handelte sich nur um eine
Annahmestation fur die Reinigung.

Fir den Standort 1 wurde eine Historische Erkundung
durchgefihrt, fir den Standort 3 eine Historische
Erkundung sowie eine Orientierende Untersuchung.
Auf dem Standort 1 wird seit 1973 eine Spedition
betrieben. Es handelt sich um einen kleinen Betrieb mit
1 -2 LKW. Auf dem Geléande wurden keine
Betankungsanlagen oder Fasslager betrieben. Es
wurden kleinere Reparaturen durchgefuihrt. Nach der
Durchfiihrung der Historischen Recherche besteht aus
gutachterlicher Sicht auf dem Grundsttick nicht die
Besorgnis signifikanter Bodenverunreinigungen. Mit
geringflgigen Bodenverunreinigungen muss gerechnet
werden.

Der Standort 2 ist ein kleiner Handwerksbetrieb zur
Herstellung von Betonwaren. Es gibt keine
Eigenverbrauchstankstelle und keinen umfangreichen
Fuhrpark. Es handelt sich um einen laufenden Betrieb.
Nach Bewertung der Unteren Bodenschutzbehotrde des
Kreises Segeberg vom 25.11.2009 besteht weder fur die
derzeitige Nutzung noch fur die Umnutzung als
Wohnbebauung Handlungsbedarf. Der Standort
verbleibt als laufender Betrieb im Prufverzeichnis des
Kreises.

Auf dem Standort 3 wurde in der Zeit zwischen 1956 bis
2007 eine Tischlerei betrieben. In dem Betrieb waren
auch eine Schlosserei, eine Lackiererei und eine
Elektrowerkstatt vorhanden. Aul3erdem ist ein Erdtank
fur Heizél vorhanden und am Werkstattgebdude werden
Abfélle, Verpackungen und Sperrmill gelagert. Im
Rahmen der Orientierenden Erkundung wurden der
Boden, die Bodenluft und das Grundwasser erkundet.
Im Ergebnis ist in der Bodenluft eine relativ hohe
Verunreinigung mit Per, einem Lésungs- und
Reinigungsmittel der Stoffgruppe LHKW (leichtfliichtigen
halogenierten Kohlenwasserstoffen), festgestellt worden.
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Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Vermeidungs- und
Verminderungs-
mafRnahmen

Das Grundwasser ist ebenfalls mit LHKW belastet. Die
Auswertung der Grundwasseranalysen der Messstellen
im Abstrom des Schadenszentrums ergab jedoch nur
eine sehr geringe Belastung des Grundwassers im
weiteren Abstrom. Die Wasserbehdrde des Kreises
Segeberg sieht durch diese Ergebnisse derzeit keinen
Handlungsbedarf fur eine weitere Erkundung oder eine
Sanierung des Grundwassers.

Die Bodenproben sind relativ unaufféllig. Es finden sich
Spuren von Mineralélen und BTXE (Benzol, Toluol,
Xylol).

Teilweise wurden Bereiche angetroffen, die einen halben
Meter mit Boden und Bauschutt aufgefillt sind. Der
aufgefllte Boden wurde hinsichtlich seiner Belastung
mit Schwermetallen und Polyzyklischen aromatischen
Kohlenwasserstoffe (PAK) untersucht. Die
Bodenmischprobe der Auffiillung weist keine Belastung
mit PAK auf, jedoch sind einige Metallgehalte im Bereich
von Z 1 der Zuordnung fUr die Wiederverwertung der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA). Damit kann
der Boden der aufgefullten Bereiche nur eingeschrénkt
wiederverwendet werden.

Bodenfunktion

Ohne Durchfiihrung der Planung sind in absehbarer Zeit
keine erheblichen Verdnderungen hinsichtlich des
Schutzgutes Boden/Bodenfunktion zu erwarten.

Altlasten
Eine Einschatzung der méglichen Gefahrdung durch die
Altstandorte hatte nicht stattgefunden.

Bodenfunktion

Da das Gebiet bereits grof3tenteils tiberbebaut ist, sind
auf Grund der Anderung keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden/Boden-funktion
zu erwarten.

Altlasten

Die Gewerbestandorte werden mit Wohnbebauung
Uberplant.

Die am Standort 3 ermittelte Belastung der Bodenluft
kénnte nach Aussage des Gutachters relevant fir den
Pfad Bodenluft-Innenraumluft sein und somit einer
Nutzungsénderung des Grundstiicks von gewerblicher
Nutzung in Mischnutzung ohne vorherige weitere
Untersuchungen entgegenstehen. Die Untere
Bodenschutzbehorde Segeberg teilt in einem Schreiben
vom 22.02.10 jedoch mit, dass bei den festgestellten
Schadstoffgehalten der Bodenluft nach derzeitigem
Kenntnisstand aufgrund der Verdinnung der Gehalte
von der Bodenluft zur Innenraumluft kein weiterer
Handlungsbedarf besteht.

Bodenfunktion

Nicht Uberdachte Stellplatze und Zuwegungen auf den
Baugrundstiicken sind mit wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und
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Schutzgut Wasser

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/negativ)

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde
Befestigung wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierung und Betonierung ist nicht zulassig. Die
Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter
Verdichtung auf allen nicht tGberbauten Flachen wieder
herzustellen.

Da das Gebiet bereits grof3tenteils Gberbaut ist, sind auf
Grund der Anderung keine erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden/Bodenfunktion zu erwarten.

Altlasten

An den Standorten 1, 2 und 3 mussen Tiefbauarbeiten
gutachterlich begleitet werden. Der Bodenaushub muss
begutachtet, analysiert und geordnet entsorgt werden.

Bodenfunktion

Da das Gebiet bereits grof3tenteils tGberbaut ist, sind auf
Grund der Anderung keine erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden/Bodenfunktion zu erwarten.

Altlasten

Die Nutzung der gewerblichen Flachen fir eine
Wohnbebauung ist méglich. Es ist jedoch anzunehmen,
dass bei den Standorten 1, 2 und 3 Teilbereiche des
Bodens leicht verunreinigt sind. Unter der
Voraussetzung, dass bewegter Boden im Rahmen von
Neubaumalnahmen untersucht und entfernt wird,
werden keine verbleibenden Auswirkungen erwartet.

Oberflachengewasser
Oberflachengewasser sind von der Planung nicht
betroffen.

Grundwasser

Unter der Mutterbodenschicht liegen gemischtkérnige
Sande bis zur Tiefe 7 bis 9 m. Unter den Sanden folgt
Geschiebelehm und —mergel. Die
Grundwasserflurabstande des oberflachennahen
Grundwassers liegen ungeféahr bei 3 bis 4 m unter GOK
mit einer generellen FlieRrichtung in Richtung Westen
(Stichtagsmessung 1999).

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Zone 1l des
Wasserschutzgebietes ,Langenhorn®.

Am Altstandort 3 ist das Grundwasser lokal begrenzt mit
LHKW verunreinigt.

Oberflachengewasser sind von der Planung nicht
betroffen.

Ohne Durchfuhrung der Planung sind fiir das Schutzgut
Wasser im Gebiet in absehbarer Zeit keine erheblichen
Veranderungen zu erwarten.

Grundwasser

Da das Gebiet bereits bebaut ist, sind auf Grund der
Anderung keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser zu erwarten.
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Schutzgut Luft

Vermeidungs- und
Verminderungs-
mafRnahmen

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/inegativ)

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Grundwasser

Das auf den Grundstiicken anfallende unbelastete
Niederschlagswasser ist soweit moglich auf dem
Grundstuck zur Versickerung zu bringen, um einen
Beitrag zur Erhaltung des nattrlichen Wasserhaushaltes
zu leisten. Aufgrund der festgestellten Verunreinigungen
im Boden auf dem Altstandort 3 (Glashitter Damm 208)
sollte auf dieser Flache jedoch kein Niederschlags-
wasser versickert werden.

Das Grundwasser im Baugebiet 4 eignet sich aufgrund
der chemischen Zusammensetzung nicht zur
Gartenbewasserung.

Nicht Gberdachte Stellplatze und Zuwegungen auf den
Baugrundstiicken sind mit wasser- und luftdurchlas-
sigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luft-
durchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde
Befestigung wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierung und Betonierung ist nicht zulassig. Die
Durchlassigkeit des Bodens ist hach baubedingter
Verdichtung auf allen nicht iberbauten Flachen wieder
herzustellen.

Auf den Flachen des Altstandortes 3 darf eine spatere
Grundwassersanierung durch die Neubebauung nicht
erschwert werden. Am Schadenszentrum im Bereich der
Elektrowerkstatt sollte ein kleiner Teilbereich frei von
Bebauung gehalten werden.

Grundwasser

Die Grundwasserverunreinigung am Standort Glashitter
Damm 208 wird nicht beseitigt. Eine Gefahrdung der
Wohnbebauung ist aufgrund des Abstandes des
Grundwassers zur Gelandeoberkante und der
vorliegenden Ergebnisse zur Bodenluftbelastung nicht
erkennbar. Die Wasserbehotrde des Kreises Segeberg
sieht derzeit keinen Handlungsbedarf fur eine weitere
Erkundung oder eine Sanierung des Grundwassers.

Durch die neue Planung werden nur unwesentlich mehr
Flachen versiegelt und die Versickerung der
Niederschlage verringert. Die Versickerung von
Niederschlagswasser bringt einen Ausgleich zum
Flachenverlust. Durch die Umwandlung des
Mischgebietes in allgemeines Wohngebiet wird die
Gefahr des Eintrages durch grofiere gewerbliche
Nutzungen verringert.

Das im Rahmen der Strategischen Umweltprifung
(SUP) zum Flachennutzungsplan erstellte Gutachten zur
Abschatzung der aktuellen und zukinftigen
Luftqualitatsglte Norderstedts gemafd 22. Bundes-
Immissionsschutzverordnung (BImSchV) vom 20. Marz
2007 (Fa. METCON) weist im Einwirkungsbereich des
Plangebietes keinen kritischen StralRenabschnitt aus, an
dem jetzt und auch in Zukunft ein Uberschreiten der
aktuell gultigen Grenzwerte der 22. BImSchV aus der
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Schutzgut Klima

Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Vermeidungs- und
Verminderungs-
maflnahmen

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/inegativ)
Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Quelle StralRenverkehr zu erwarten watre.

Relevante Emissionen aus der gewerblichen Nutzung
sind bisher nicht bekannt. In der Vergangenheit kam es
zu Umweltbeschwerden durch Geruchsimmissionen, die
aus der gewerblichen Nutzung im Plangebiet stammten.
Diese haben zu Belastigungen bei den Anwohnern in
der unmittelbaren Nachbarschaft gefiihrt, die allerdings
in den letzten Jahren dem Fachbereich Umwelt nicht
mehr gemeldet wurden.

In Verbindung mit der in Zukunft weiterhin hohen
Verkehrsmenge ist auch mit einem hohen Anteil an
Luftschadstoffen aus dem Stral3enverkehr zu rechnen
(s. Lkw-Lenkung Uber den zukinftigen Stadtring). Diese
werden aber vermutlich aufgrund der guten
Durchliftungsverhaltnisse nicht die aktuellen
Grenzwerte der 22. BImSchV erreichen bzw.
Uberschreiten.

Durch die Entwicklung neuer Wohngebaude, den damit
verbundenen Energieverbrauch sowie den Anstieg des
Verkehrsaufkommens aus der zukiinftig erweiterten
Wohnnutzung, ist ebenfalls eine relativ geringe
Verschlechterung der Luftqualitat zu erwarten.

Durch die Férderung des Umweltverbundes kénnte ein
Teil der Pkw-Fahrten der Angestellten auf Bus und Bahn
bzw. das Fahrrad verlagert werden und sich damit
ebenfalls positiv auf die Luftschadstoffproblematik
auswirken.

Der Gehalt an Luftschadstoffen wird vermutlich auch in
Zukunft die aktuell gultigen Grenzwerte der 22. BImSchV
nicht erreichen bzw. Gberschreiten.

Stadtklima
Die betroffene Flache liegt am noérdlichen Rand eines
Bereiches, der dem Klimatoptyp des Stadtklimas mit
Uberwiegender Blockbebauung zugeordnet ist. In
diesem Bereich sind allgemein bereits starke
Veranderungen der nattrlichen Klimaverhaltnisse durch
den hohen Versiegelungsgrad zu erwarten (u.a.
Veranderungen des Windfeldes, Ausbildung einer
eigenstandigen Warmeinsel, teilweise eingeschréankte
Be- und Entliftungsverhéaltnisse bei austauscharmen
Wetterlagen). Nordlich angrenzend befinden sich
Flachen des Stadtrandklimas, das weniger starke
Veranderungen aufweist und durch benachbarte
Freiflachen stadtklimatisch positiv beeinflusst wird.

Klimaschutz

Die Stadt Norderstedt ist seit 1995 Mitglied im
Klimabindnis europaischer Stadte und hat sich zu einer
Minderung der gesamtstadtischen CO,-Emissionen um
20 % bis 2005 und um 50 % bis 2010 auf der Basis der
Emissionen von 1990 verpflichtet.

Um die Klimaschutzziele der Stadt Norderstedt zu
erreichen, muss der Energieverbrauch so gering wie
maoglich gehalten werden.
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Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Vermeidungs- und
Verminderungs-
mafinahmen

Die derzeit bestehenden Gebaude gehdren groRenteils
den Baualtersklassen an, die weit vor der Einfihrung
malfgeblicher Warmeschutzbestimmungen erbaut
wurden und sind grofRenteils auch nicht umfassend
saniert. Von einem Uberdurchschnittlichen Heiz- und
Endenergiebedarf mit Gberdurchschnittlichen CO,-
Emissionen ist auszugehen.

Stadtklima

Ohne Durchfuhrung der Planung sind fiir das Schutzgut
Klima - Stadtklima in absehbarer Zeit keine erheblichen
Veradnderungen zu erwarten.

Klimaschutz
Ohne Sanierungsmaflnahmen blieben die CO.-
Emissionen bestehen.

Stadtklima

Die im Gebiet vorhandenen vergleichsweise grof3en
gewerblichen Gebaudekdérper mit einer entsprechenden
Versiegelung werden durch aufgelockerte
Wohnbebauung ersetzt, von der relativ geringere
stadtklimatisch negative Auswirkungen zu erwarten sind.
Insgesamt sind von beiden vorgelegten stadtebaulichen
Konzepten weder im Gebiet selbst noch fur benachbarte
Bereiche negative stadtklimatische Auswirkungen der
Planung zu erwarten.

Klimaschutz

Der fur den Abriss und Neubau aufgewendete Energie
und Ressourcen ungeachtet, ist davon auszugehen,
dass die nach gegenwartigem Stand geplanten
Gebaude in der Summe keine wesentliche Zunahme des
gesamtstadtischen CO,-Ausstolies bewirken werden, da
der gesetzliche Standard die CO,-Emissionen
unsanierter Altbauten um ca. 75 % unterschreitet.

Ungeachtet der Versiegelungs- und Verkehrsaspekte
und der "grauen Energie" fur den Hausbau muss fir das
Beheizen der Hauser bei einem der
Energieeinsparverordnung (EnEV 2009)
entsprechenden Warmeschutzstandard von 50 kwWh/m?
a mit einem zusatzlichen jahrlichen CO,-Ausstol3 von 12
kg CO,/m2 Wohnflache oder von mindestens 1,5t
CO,/WE gerechnet werden.

Stadtklima

Die Erhaltung des vorhandenen Grof3baumbestandes an
der Sudgrenze des Plangebietes tragt zur weiteren
Verminderung der Auswirkungen des Vorhabens bei.

Klimaschutz

Im Vorwege der Errichtung von Gebauden soll eine
motivierende Beratung durch die Verwaltung dazu
fuhren, dass der Energiestandard (Wé&armeschutz und
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Anlagentechnik) das gesetzliche Maf3 bis hin zur
Passivhausbauweise Uberschreitet.

Die Ausrichtung der Baufelder und die Festsetzung der
Firstrichtung entlang der Poppenbdtteler Straf3e sind
offensichtlich dem Larmschutz geschuldet. Daher ist zur
solaren Optimierung eine Ausfuhrung als Flachdach zu
favorisieren, um mit aufgestanderten Fotovoltaikanlagen
arbeiten zu kénnen. Die Ausrichtung der tbrigen
Baufelder, die aul3erdem an der vorgesehenen
ErschlielBung orientiert ist, schrankt die Moglichkeiten
der solaren Optimierung weiter ein. Um eine solare
Optimierung der Gebaude sicherzustellen, waren geman
Energiekonzept (Ecofys 2009) folgende Vorgaben
erforderlich: Zur Vermeidung von Verschattung ist eine
Abstandsflache von min. 2,7 x H (H6he) der die
Sudfassaden verschattenden Elemente einzuhalten; die
Firstrichtung ist nach Mdglichkeit Ost/West zu
orientieren; eine Dachneigung zwischen 25 und 40 ° ist
vorzusehen; ein A/V-Verhaltnis (Oberflache: Volumen)
von max. 0,5 ist einzuhalten.

Bei einer entsprechenden Kompaktheit der Bebauung,
auf welche die vorgesehenen Reihen- und
Mehrfamilienhauser schlieBen lassen, gilt:

Die Dammung nach Passivhausstandard fihrt in
Verbindung mit einer Deckung des Restwarmebedarfs
Uber ein Kompaktgerat (Warmepumpe) zu den
geringsten CO,-Emissionen aller verglichenen Varianten
(Ecofys 2009, S. 133). Die zuséatzlichen Investitionen
amortisieren sich in ca. 13 Jahren (Ecofys 2009, S. 130)
und erweisen sich mit einer Annuitat von tber 2.400 €
jahrlich als die wirtschaftlichste Variante (knapp vor der
Losung einer Kombination aus Passivhausstandard und
Gas-Brennwerttherme); und zwar mit grof3em Abstand
vor der Losung einer Warmedammung nach EnEV 2012
bzw. Hamburgischer Klimaschutzverordnung 2007 in
Verbindung mit einer Fernwarmeversorgung.

Seit dem 1. Januar 2009 sieht das Erneuerbare
Energien- und Warmegesetz (EEWarmeG) im Neubau
die Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warmeenergiebedarfes vor. Erneuerbare Energien sind
hierbei Geothermie, Umweltwéarme, solare
Strahlungsenergie sowie aus fester, flissiger und
gasformiger Biomasse erzeugte Warme. Hierbei kann
aus den genannten Energieformen gewahlt werden. Als
alternative Erfullungsmoglichkeiten sieht das
EEWé&rmeG die Versorgung tber Kraft-Warme-
Kopplung, die Versorgung tiber Nah- und Fernwarme,
soweit diese aus KWK oder erneuerbaren Energien
stammt, und die Unterschreitung der jeweils geltenden
Energieeinsparverordnung (EnEV) um 15 % vor. Diese
Maflnahmen greifen jedoch erst auf
Baugenehmigungsebene.

Ein Konzept fir eine klimafreundliche
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Schutzgut
Landschaft

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/negativ)

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung
Vermeidungs- und
Verminderungs-
mafRnahmen

Energieversorgung lUber das Fernwarmenetz der
Stadtwerke bzw. eine alternative Planung Uber ein
BHKW-gespeistes oder solares Nahwéarmenetz wurde
bislang nicht erstellt. Das Konzept sollte abh&ngig vom
beabsichtigten Warmeschutzstandard erstellt werden.
Anhand einer konkretisierten Planung kénnen
objektbezogene Uberpriifungen der 6konomischen und
Okologischen Betrachtungen stattfinden. Damit lassen
sich die Aussagen zur Wirtschaftlichkeit weiter
préazisieren, die von den Entwicklungen bei
Energiepreisen und Investitionskosten besonders
beeinflusst werden, aber auch von der Einhaltung der
empfohlenen solaren Optimierung abhangen.

Beim Ausbau von StraRen und Wegen miissen im Falle
einer Beleuchtung energiesparende Standards
angewendet werden.

Stadtklima

Aufgrund der Umwandlung der gewerblichen Bebauung
in Wohnbebauung sowie der genannten Vermeidungs-
und VerminderungsmafRnahmen sind von dem Vorhaben
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima - Stadtklima zu erwarten.

Klimaschutz

Durch die vorgeschlagenen Mal3nahmen kdnnen die
Wirkungen der Bebauung maf3geblich vermindert
werden. Selbst wenn sich durch den Abriss und Neubau
in der Summe ohnehin keine Verschlechterungen in der
Klimabilanz ergeben, was u. a. von der realisierten
Bebauungsdichte und vom Baustandard abhangt, sollten
die Mdglichkeiten zur CO,-Minde-rung ergriffen werden.

Mit den genannten MalBhahmen ist es mdglich, die
verursachten CO,-Emissionen deutlich zu senken.
Mittelfristig sind die daftr erforderlichen Investitionen in
der Regel wirtschaftlich.

Insgesamt sind bei Realisierung der vorgesehenen
Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen keine
erheblichen negativen Auswirkungen des Vorhabens auf
das Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgitern Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima zu erwarten.

Der LP 2020 bewertet das Landschaftsbild des
Plangebietes als Siedlungsbereich. Pragend im Detail
sind die méachtigen Eichen am Siudrand.

Ohne Durchfuhrung der Planung sind fiir das Schutzgut
Landschaft im Gebiet in absehbarer Zeit keine
erheblichen Veranderungen zu erwarten.

Die heranriickende Bebauung gefahrdet insbesondere
die landschaftsbildpragenden Eichen.

Die unter dem Schutzgut Pflanzen beschriebenen
MalRnahmen zum Schutz und Erhalt der Eichenreihe
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Schutzgut
Kulturgiter und
sonstige Sachguter

sind unbedingt umzusetzen.
Einschatzung/ Unter der Voraussetzung des Erhaltes der Eichenreihe
Bewertung der sind keine erheblichen negativen Auswirkungen des

verbleibenden
Auswirkungen Vorhabens auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

(positiv/inegativ)

Bestandsaufnahme  |m Planbereich befinden sich keine schiitzenswerten

des derzeitigen Kultur- und Sachguiter.
Umweltzustandes

4.4.2. Wechselwirkungen

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass Auswirkungen auf
Wechselbeziehungen eine gegenliber der Einzelbetrachtung der
Schutzglter erhéhte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung
der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen nicht zu erwarten.

4.4.3. Methodik der Umweltprifung/Kenntnisliicken

Es wurde eine Potenzialabschéatzung zur Beriicksichtigung des
Artenschutzes nach 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
erarbeitet. Ein schalltechnisches Gutachten wurde nicht erstellt.

4.4.4. Monitoring

Erhebliche Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt werden nicht
erwartet, Monitoringmaf3nahmen sind daher nicht vorgesehen.

4.5. Zusammenfassung

Fur das Plangebiet werden folgende Planungsziele verfolgt:

- Anderung des Mischgebietes in Wohngebiet und damit
verbunden die Beseitigung gewerblicher Anlagen
Festsetzung neuer Bauflachen fur Reihenhauser und/oder
auch kleine Mehrfamilienh&user
Schaffung der Voraussetzungen fir die Herstellung einer
durchgehenden Larmschutzmalinahme

Fur die groRReren, nach Abriss der Altbausubstanz freien
Grundstucksflachen, wird eine kompakte Baukorperstruktur
angestrebt, in der sowohl Reihenhauser als auch kleine
Mehrfamilienhauser Platz finden.

Von herausragender Bedeutung flr das zu Uberplanende Gebiet ist
die Eichen-Baumreihe am Siudrand. Die B&dume sind geschiitzt nach §
10 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) und im B 145 Nord als zu
erhalten festgesetzt.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch/L&rm ist das Plangebiet durch
Verkehrslarm insbesondere der stark befahrenen Poppenbutteler
Stral3e sowohl tags als auch nachts ganz erheblich belastet. Ein
schalltechnisches Gutachten zur Beurteilung der Larmsituation fur den
B-Plan wurde nicht erstellt. Trotz der beschriebenen Vermeidungs-
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und Verminderungsmaf3nahmen werden die fur den Stadtebau
geltenden Orientierungswerte der DIN 18005 und die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV sowie die des Norderstedter
Leitbildes voraus-sichtlich nicht vollstandig eingehalten werden.

Fur das Schutzgut Mensch/Erholung wird sich der Anteil an privat
nutzbare Freiflache durch die Umwandlung der vorhandenen
gewerblich genutzten Flache in ein Allgemeines Wohngebiet erhdhen.

Die Zulassungsvoraussetzung fur das Vorhaben hinsichtlich des
Schutzgutes Tiere ist, unter der Voraussetzung des Erhaltes und der
Sicherung der grof3en Eichen am Sudrand des Plangebietes und der
Einhaltung der Schutzfristen, aus artenschutzrechtlicher Sicht
gegeben. Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen sind nicht
erforderlich.

Unter Berlcksichtigung samtlicher vorgeschlagenen Vermeidungs-
und Verminderungsmafinahmen (Festsetzung aller grof3en Eichen am
Sudrand des Plangebietes als zu erhalten, Ausweisung eines
ausreichend bemessenen Schutzstreifens fir diese Eichen als private
Grunflache, in dem keinerlei Eingriffe getatigt werden, textliche
Festsetzungen zur Anpflanzung von Laubbaumen und weiteren
Begrinungen) sind von dem Vorhaben keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen zu erwarten.

Da das Gebiet bereits grofitenteils tiberbaut ist, sind auf Grund der
Anderung keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden/Bodenfunktion zu erwarten.

Schutzgut Boden/Altlasten: Die Nutzung der gewerblichen Flachen fir
eine Wohnbebauung ist moglich. Aufgrund der durchgefiihrten
Untersuchungen ist jedoch anzunehmen, dass Teilbereiche des
Bodens im Plangebiet leicht verunreinigt sind. Unter der
Voraussetzung, dass bewegter Boden im Rahmen von
NeubaumafZnahmen untersucht und entfernt wird, werden keine
verbleibenden Auswirkungen erwartet.

Die vorgefundene Grundwasserverunreinigung wird nicht beseitigt.
Eine Gefahrdung der Wohnbebauung ist aufgrund des Abstandes des
Grundwassers zur Gelandeoberkante und der vorliegenden
Ergebnisse zur Bodenluftbelastung nicht erkennbar. Die
Wasserbehorde des Kreises Segeberg sieht derzeit keinen
Handlungsbedarf fir eine weitere Erkundung oder eine Sanierung des
Grundwassers. Durch die neue Planung werden nur unwesentlich
mehr Flachen versiegelt und die Versickerung der Niederschlage
verringert. Die Versickerung von Niederschlagswasser bringt einen
Ausgleich zum Flachenverlust. Erhebliche negative Auswirkungen des
Vorhabens auf das Schutzqut Wasser sind daher nicht zu erwarten.

Schutzgut Luft: Durch die Entwicklung neuer Wohngebéude, den
damit verbundenen Energieverbrauch sowie den Anstieg des
Verkehrsaufkommens aus der zukiinftig erweiterten Wohnnutzung, ist
eine relativ geringe Verschlechterung der Luftqualitat zu erwarten. Der
Gehalt an Luftschadstoffen wird vermutlich auch in Zukunft die aktuell
gultigen Grenzwerte der 22. BImSchV nicht erreichen bzw.
Uiberschreiten.

28/32



Aufgrund der Umwandlung der gewerblichen Bebauung in
Wohnbebauung sowie der genannten Vermeidungs- und
Verminderungsmalf3nahmen sind von dem Vorhaben keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima/Stadtklima zu erwarten.

Durch die vorgeschlagenen MalRBnahmen kdnnen die Auswirkungen
der Bebauung auf das Schutzgut Klima/Klimaschutz maf3geblich
vermindert werden. Selbst wenn sich durch den Abriss und Neubau in
der Summe ohnehin keine Verschlechterungen in der Klimabilanz
ergeben, was u. a. von der realisierten Bebauungsdichte und vom
Baustandard abhangt, sollten die Moglichkeiten zur CO,-Minderung
ergriffen werden. Mit den genannten MalBhahmen ist es mdglich, die
verursachten CO,-Emissionen deutlich zu senken. Mittelfristig sind die
dafir erforderlichen Investitionen in der Regel wirtschaftlich.

Unter der Voraussetzung des Erhaltes der Eichenreihe sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Landschaft zu erwarten.

Im Planbereich befinden sich keine schitzenswerten Kultur- und
Sachquter.

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass Auswirkungen auf
Wechselbeziehungen eine gegeniiber der Einzelbetrachtung der
Schutzgiter erhéhte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung
der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen nicht zu erwarten.

Es wurde eine Potenzialabschatzung zur Beriicksichtigung des
Artenschutzes nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
erarbeitet.

Erhebliche Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt werden nicht
erwartet, Monitoringmafnahmen sind daher nicht vorgesehen.

5. Abwagung der negativen Umweltauswirkungen

Larmimmissionen:

Durch die Mdglichkeit der Aufgabe der gewerblichen Nutzungen bietet
sich die Chance die stadtebauliche Neuordnung und die Einpassung
des Quatrtiers in die umgebende Wohnbebauung zu regeln.

Dadurch werden, sowohl die bisher méglichen gewerblichen
Umweltauswirkungen beseitigt, und es kénnen im Zuge der
Neugestaltung bisher nicht umsetzbare festgesetzte
Larmschutzmalinahmen neu gestaltet werden.

Grundsatzlich ist mit der vorgegebenen Situation umzugehen da
bestehende Baurechte zu respektieren und nur in angemessener
Form durch die Ver&nderungen auf die Situation reagiert werden
kann.

Zur Abwéagung der Larmproblematik bleibt festzustellen, dass durch
Bebauungsplane wie den vorliegenden, die im Rahmen der
Nutzungsanpassung stadtebaulich sinnvolle Ausnutzungen
vorhandener Ressourcen verfolgen, wird dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden im Sinne des 8 1a Abs. 2 BauGB Rechnung
getragen.

Aufgrund der Vorbelastung durch den Verkehrslarm ist eine
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Flachenbilanz

Aussere ErschlieRung

Innere Erschlielung

Bodenordnung
Sozialplan

unterschiedlich hohe Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN
18005 nicht zu verhindern.

Da in der gegebenen ortlichen Situation die Errichtung von aktiven
Schallschutzmafinahmen (Wall/Wand) nicht unbedingt begriiRenswert
ist, wurde auf der Grundlage vergleichbarer schalltechnischer
Untersuchungen an der Poppenbiitteler Strafl3e eine Reihe von
passiven MaRnahmen festgesetzt, die sich an den
Larmpegelbereichen der DIN 4109 hinsichtlich der Mindestwerte der
Luftschalldammmale der Aul3enwandbauteile ausrichten.
Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass bei Einhaltung der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von tags 64 db(A) und nachts
54 db(A) gesunde Wohnverhaltnisse vorliegen, weil dies die Werte fir
Mischgebiet sind, in dem Wohnen allgemein zuléssig ist. Bezlglich
des Nachtwertes kdnnen die AuRenwohnbereiche unberiicksichtigt
bleiben, da dann dort keine Nutzung stattfindet.

Mit Festsetzungen zur eingeschrankten Wohnnutzung und
erganzenden Festsetzungen zum passiven Larmschutz kann den
Larmbelastungen durch die Poppenbiitteler Stral3e und dem
Glashitter Damm ausreichend Rechnung getragen werden.
Mittelfristig kann durch die Realisierung der festgesetzten Bauweisen
eine weitere Verbesserung unterstellt werden.

Klima:

Durch die weitgehend mdgliche Ausrichtung der Gebéude nach
Siiden bestehen sehr gute Voraussetzungen fiir Ma3nahmen zur
Solarenergienutzung. Da die Grundstiicke bebaut sind, sind
ansonsten kurzfristig keine wesentlichen Anderungen zu erwarten.

Natur und Landschaft / Artenschutz:

Da die Grundstiicke bebaut sind, und der B 145 Baurechte festsetzt
finden keine Eingriffe statt die auszugleichen waren. Vorhandener
Grol3baumbestand erféhrt erstmalig entsprechende
SchutzmalBnahmen. Sonstige Umwelt- und Artenschutz relevante
Aspekte sind durch die Planung bei Bertcksichtigung der
vorgesehenen Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen nicht
betroffen.

6. Stadtebauliche Daten

GroRRe des Plangebietes 1.8393 ha
Offentliche Verkehrsflaichen 0.4603 ha
Netto-Bauflachen 1.3790 ha

7. Kosten und Finanzierung

Geh- und Radweg Poppenbdtteler Stral3e 60.000 €
und Verbindung Glashutter Damm /

Schwentinestr.

Die Kosten der neuen ErschlieBungsstralie

tragt der Investor der Bauflachen zum

Zeitpunkt der Realisierung

8. Realisierung der MaRnahme

Die Erstellung eines Sozialplanes ist nicht erforderlich.
Bodenordnende Malinahmen sind ausschlielich auf freiwilliger Basis
zwischen den betroffenen Grundsttickseigentimern zu regeln.

Fur festgesetzte offentliche Flachen wird ggf. ein Vorkaufsrecht
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ausgedubt.

9. Beschlussfassung

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 145 Nord, 1. Anderung
"Nachverdichtung Poppenbiitteler Stral3e Ost" wurde mit Beschluss
der Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 06.09.2011 gebilligt.

Norderstedt, den 08.11.2011

STADT NORDERSTEDT
Der Oberbirgermeister

gez. Grote DS

Grote
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Anlage 1
zur Begrundung  Pflanzliste

Fur die Anpflanzungen innerhalb der Verkehrsflachen sind folgende StralRenbdaume alternativ
zu verwenden:

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia spec. Lindenarten (auch nicht tropfende)

Als Pflanzqualitaten sind im StraRenraum und entlang den Grundstiicksgrenzen zum
angrenzenden Freiraum 4 x verpflanzte Hochstdmme mit Drahtballen mit einem
Stammumfang von 20-25 cm zu verwenden, um mdglichst kurzfristig den gewlinschten
Durchgrinungseffekt zu erzielen.

Fur Einzelbdume auf den Stellplatzanlagen kommen zusatzlich folgende Baumarten in
Frage:

Acer campestre ‘Elsrijk” Feld-Ahorn

Crataegus spec. Dorn-Arten

Malus spec. Wildapfel

Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus communis Wild-Birne

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus aria Gemeine Mehlbeere
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Als Pflanzqualitaten sind hier 3 x verpflanzte Hochstamme mit Drahtballen mit einem
geringeren Stammumfang von 16-18 cm zu verwenden.

Fur Heckenanpflanzungen auf Stellplatzanlagen und zur Abgrenzung zu den
Verkehrsflachen und zu den angrenzenden Freirdumen sind folgende Laubholzarten
geeignet:

Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Ligustrum vulgare Liguster
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