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1. Grundlagen

1.1. Rechtliche Grundlagen

BauGB

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141) in der zuletzt geanderten Fassung.

BauNVO 1990

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132) in der zuletzt gednderten Fassung.

PlanzV 90 Es ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

LBO Es gilt die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig — Holstein
(LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.01.2000 (GVOBI.
Schl.-H. S. 47, ber. S. 213).

LNatSchG Landesnaturschutzgesetz LNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 18.07.2003 (GVOBL. Schl.-H. S. 339).

UVPG Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12.

Februar 1990 (BGBI. | S. 2350) zuletzt geédndert durch Gesetz vom
27.Juli 2001

FNP (1984), einschl. 4.
Anderung (1996)

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP 1984), einschl. 4. Anderung
(1996) stellt fur das Plangebiet eine Gemeinbedarfsfliche mit der
Zweckbestimmung Sporthalle dar. Da dieses Planungsziel nicht weiter
verfolgt wird, wird die 49. Anderung des Flachennutzungsplans im
Parallelverfahren zur zweiten Anderung des Bebauungsplanes 154
Ost vorgesehen. Ziel dieser Anderung des Flachennutzungsplans ist
die Umwandlung der Gemeinbedarfsflache in eine Wohnbauflache.

Planungsrecht

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des B-Plans 154 -
Norderstedt — Teil Ost, der am 16.01.1997 in Kraft getreten ist. Die
dort getroffenen Festsetzungen zum Bau einer Sporthalle mit einer
zugeordneten Ausgleichsflache werden durch die zweite Anderung
des Bebauungsplanes 154 Ost aufgehoben.

1.2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Lage in der Stadt

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
154 Ost Norderstedt, 2. Anderung ,Wohnbebauung Am Knick* liegt im
nordlichen Bereich des Stadtteils Garstedt. Die Begrenzungen werden
im Westen durch die Stral3en Kohfurth und Buschweg, im Norden
durch das Jugendfreizeitheim sowie im Osten durch die der U-Bahn-
Trasse vorgelagerte Grunflache gebildet. Stdlich schliezen weiter
Wohngebiete an. Die lineare Entfernung zum Rathaus im Stadtteil
Norderstedt-Mitte betragt ca. 2.000m, die Entfernung zur ndchsten
Haltestelle der U-Bahn (Richtweg) betragt ca. 700m.

Aufgrund der Lage des Gebietes innerhalb des zusammenhangenden
Siedlungsbereiches ist hier eine héhere bauliche Verdichtung
vorgesehen, um die Landschaft in den Au3enbereichen zu schonen.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
154 Ost Norderstedt, 2. Anderung ,Wohnbebauung Am Knick"
umschliel3t die Flurstiicke 83/33, 83/34 und 83/16 sowie Teile der
Flurstiicke 82/10, 84/1 und 147 (Stral3enflache Am Knick) aus der Flur
11, Gemarkung Garstedt sowie Teile des Flursttick 96/5 aus der Flur
12 Gemarkung Garstedt. Er wird im Westen begrenzt von der Stral3e
Am Knick und im Norden von der Grundsticksgrenze des
Jugendfreizeitheims (Flurstiick 80/1). Die dstliche Grenze umschlief3t
einen ca. 20 m breiten Streifen des Flurstiickes 82/10 (Parkanlage
entlang der U-Bahn-Trasse) und verlauft bis zu einer gedachten
Verlangerung der sidlichen Grenze des Flurstickes 83/34. Die
sudliche Grenze umschliet das Flurstick 83/16, das als
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Verkehrsflache ebenfalls der ErschlieBung der sitidlich angrenzenden
Grundstiicke Kohfurth 38 und 40 dient und verlauft bis zur westlichen
Grenze der StraBe Am Knick. Im Sddwesten wird im
Kreuzungsbereich der StraRen Kohfurth und Am Knick das Flurstiick
96/5 teilweise und das Flurstick 84/1 mit einem ca. 5 m breitem
Streifen in den Geltungsbereich einbezogen.

1.3. Historische Entwicklung

Die Flache des Plangebietes befindet sich am nérdlichen Rand des
ehemaligen Ortes Garstedt in der damals dazugehorigen Feldmark.
Sie wurde landwirtschaftlich genutzt und durch Anlage von Knicks von
den benachbarten Flachen abgegrenzt.

Durch die Grindung der Stadt Norderstedt in den 70er Jahren des
letzten Jahrhunderts und der damit verbundenen stadtebaulichen
Entwicklungsmalinahme - Teilbereich B - Norderstedt-Mitte gelangte
die Flache in relative Nahe zum neuen Zentrum der Stadt. Mittlerweile
ist die bauliche Entwicklung insbesondere von Stden und Westen
unmittelbar bis an das Plangebiet herangertickt.

1.4. Bestand

Nutzung

Das Plangebiet ist heute unbebaut und stellt sich z.Zt. als Grunland
dar (Wiese). Das Plangebiet ist an drei Seiten von grol3kronigen alten
Eichen mit Resten eines Knickwalls eingefasst. Ostlich der StraRe Am
Knick steht ein Trafokasten im Plangebiet. Im Westen und Siiden des
Flurstiicks 83/33 befindet sich je ein Probeentnahmebrunnen
(Standrohr) deren Betrieb aber aufgegeben wurde.

Trampelpfade auf dem Plangebiet weisen auf die momentane
Nutzung fir Freizeitzwecke / Naherholung hin.

Umgebung

Entlang der westlichen und nordlichen Grenze des Plangebietes
sowie als 6stliche Grenze zur angrenzenden Grinflache entlang der
U-Bahn-Trasse befinden sich ehemalige Feldabgrenzungen in Form
von baum- und teilweise strauchbestandenen Knicks. Von pragendem
Charakter fur das Gesamtgebiet sind hier insbesondere ca. 25
ausgewachsene Eichen, die das Plangebiet im Westen, Norden und
Osten umgeben.

Nordlich des Plangebiets befindet sich das Jugendfreizeitheim
,Buschweg"“ der Stadt Norderstedt mit unterschiedlichen
AulRenanlagen wie Bolzplatz, Skaterbahn und Tischtennisplatz.
Sudlich an das Plangebiet schlief3t eine dreigeschossige
Wohnbebauung an, die stadtebaulich eine hofartige Situation
umschreibt.

Westlich der Strafl3e Kohfurth befindet sich ein Gewerbegebiet, mit
einem metallverarbeitenden Betrieb und weiteren, z.T. leerstehenden
Betriebsgebauden.

Die Flachen westlich der StraRe Am Knick bis zur StraRe Kohfurth, die
Richtung Friedrichsgaber Weg nach Nordwesten abknickt, werden
derzeit landwirtschaftlich genutzt, ebenso die Flachen beidseitig des
Buschweges.

Ostlich des Plangebietes verlauft die U-Bahn-Trasse zwischen
Norderstedt und Hamburg, an die 6stlich durchgéangig bis zur
Ulzburger StralRe Wohngebiete anschlieRen.

Topografie

Das vorhandene Gelande liegt an der Sidseite mit NN +28,75m am
tiefsten, in nordlicher Richtung steigt das Gelédnde an und liegt mit NN
+29,40 am hoéchsten. Demnach weist das Geldnde eine
Ho6hendifferenz von ca. 0,7m auf.

Baugrund

Gemall Baugrunduntersuchung (12 Bohrungen) vom Februar 2004
stehen im Plangebiet humose Deckschichten an, dabei handelt es
sich um Mutterboden. Unter den Deckschichten folgen in allen
Aufschlissen Sande, wobei es sich um Mittel- und Feinsande mit
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wechselndem  Schluffanteil  handelt. Die  Machtigkeit  der
Sandschichten schwankt in den Bohrungen von 1,9 bis 3,6 m.
Darunter folgen bindige Bbéden als Geschiebelenm. Zur Tiefe gehen
die Geschiebelehme in Geschiebemergel tber, wobei bereichsweise
Schluff- und Tonschichten eingelagert sind. In den tiefergeflihrten
Bohrungen folgen in Tiefen von etwa 5 bis 8 m unter Gelande wieder
Sande.

Grundwasser

Die Grundwasserstande liegen gemald Baugrundgutachten vom
Februar 2004 im Nordbereich im Mittel auf + 27,60 m, im Sudbereich
ergibt sich ein Mittelwert von + 26,95 m. Der Grundwasserstand weist
somit von Nord nach Sud ein Gefélle von 0,5m auf und liegt im Mittel
1,6 — 2,0 m unter Gelande.

Eigentumsverhaltnisse

Die Zu bebauende Flache ist im Eigentum der
Entwicklungsgesellschaft Norderstedt m.b.H (EGNO)

2. Planungsanlass und Planungsziele

Planungsanlass

Anlass flur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 154 Ost
Norderstedt, 2. Anderung ,Wohnbebauung Am Knick®, waren die
planerischen Absichten im gesamtstadtischen Kontext an dieser
Stelle Wohnungsbau zu ermdéglichen, nachdem die urspriinglich
vorgesehene Nutzung des Geléandes fur einen Sporthallenbau nicht
mehr weiter zu verfolgen war.

Zur Umsetzung des Wohnungsbaus hat sich die Genossenschaft
Bauverein der Elbgemeinden e.G. bereit erklart. Durch diese enge
Verknipfung mit einer konkret vorliegenden Bauabsicht, wurde die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen.

Planungsziele

Das Plangebiet soll einer baulichen Nutzung fur den Wohnungsbau
mit folgenden Zielen zugefihrt werden:

e Errichtung einer hofartigen 3- bis 4-geschossigen Bebauung
fur ca. 95 Geschosswohnungen mit Tiefgarage

e Schaffung familienfreundlicher Wohnformen mit Gartenbezug
im Erdgeschoss

e Sicherung des erhaltenswerten Baumbestandes

e Sicherung von FuR3- / Radwegebeziehungen

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Grundziige der Planung

Grundzige der Planung

Das Flurstiick 83/33 wird im wesentlichen als Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen, lediglich ein 5m breiter Streifen im Stiden
wird teilweise als Verkehrsflache fur offentliche Parkplatze
ausgewiesen.

Die Bebauung soll aus vier Baukorpern bestehen, von denen drei als
Nord-Sid-Zeilen im sidlichen Bereich des Flurstiickes liegen,
wahrend der vierte Baukorper in Ost-West-Ausrichtung den Abschluss
nach Norden bildet. Ein um ein Geschoss erhodhter Eckbereich im
Nordwesten setzt einen stadtebaulichen Akzent.

Die das Flurstiick 83/33 dreiseitig umgebenden Knicks sollen
weitestgehend als Baum- und Strauchbestand erhalten bleiben und
mussen bei der Planung der Bebauung durch entsprechende
Abstande berucksichtigt werden.

Die ErschlielRung des Grundstiickes soll Gber die Stral3e Am Knick
sowie Uber eine 6 m breite Stichstral3e auf den Flurstiicken 83/16 und
83/34 erfolgen.

Die ehemals dem Baugrundstiick zugeordneten Ausgleichsflachen
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auf Teilflachen des Flurstiickes 82/10 werden als offentliche
Grunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Im
Zusammenhang mit dem Planungen fir das sog. ,Garstedter Dreieck"
soll hier entlang der U-Bahn ein zusammenhangender Griinzug
entstehen. Fir AusgleichmafRnahmen stehen Flachen in der
Gemarkung Garstedt zur Verfiigung.

3.2. Art und Mal’ der baulichen Nutzung

Art der Nutzung
Nutzungsbeschran-
kungen

Die Art der Nutzung wird aus dem Planungsziel der Errichtung von
Wohngebauden hergeleitet sowie aus der vorhandenen Nutzung
benachbarter Bereiche. Das Flurstick 83/33 wird zum grof3ten Teil als
Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.
Eine Ausweisung als Reines Wohngebiet (WR) ist aufgrund der zu
erwartenden Emissionen aus den benachbarten Nutzungen wie
Gewerbegebiet, Jugendfreizeitheim und der U-Bahn nicht realistisch.
Zur Vermeidung von zusatzlicher Verkehrserzeugung im Gebiet sowie
aus Griunden einer Unvertraglichkeit mit dem angestrebten
Gebietscharakter sind die ausnahmsweise im WA zulassigen Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende
Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuléssig.

Malf3 der Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung orientiert sich stark an der
umgebenden Bebauung, hier insbesondere an der unmittelbar siidlich
angrenzenden mehrgeschossigen Wohnbebauung Kohfurth 38 und
40. Fur das Plangebiet ist eine Uberwiegend dreigeschossige
Bebauung mit zusatzlichem Dach-/Staffelgeschoss zulassig, nur im
Nordwesten ist zur Betonung der besonderen stadtebaulichen
besonderen Ecksituation zusatzlich ein weiteres Geschoss zulassig.
Die geplanten Baukdrper bengtigen eine Bautiefe von ca. 16 m sowie
eine Lange der Baufenster von ca. 35 bis 75 m. Aufgrund der Gro3e
des Nettobaulandes (ca. 9.500 gm) sowie der vorgesehenen
Uberbaubaren Flache (ca. 3.100 gm) und der notwendigen Flachen
fur Nebenanlagen und Tiefgarage ergibt sich eine Grundflachenzahl
von 0,4. Fir Nebenanlagen ist eine Uberschreitung der festgesetzten
GFZ um max. 50% gemalR § 19(4) BauNVO zulassig. Diese
Dichtefestsetzungen entsprechen dem Malf3 der sudlich
angrenzenden Bestandsbebauung. Fir die Geschossflachenzahl
(GFZ) wird bei einer vorgesehenen Dreigeschossigkeit und einer
geplanten BGF von ca. 9.500 gm eine Héchstgrenze von 1,1
festgesetzt, womit das zulassige Maf3 innerhalb des sidlich
angrenzenden Baufeldes (zulassige GFZ 1,2) leicht unterschritten
wird.

Fur das Bauvorhaben ist der Bau einer Tiefgarage vorgesehen, deren
konstruktive Oberkante ca. 1,40 m Uber dem Geléande liegt, damit die
Sohle aul3erhalb des Grundwassers errichtet werden kann. Dieses
Garagen/ Kellergeschoss wird gemaf § 21 a (1) BauNVO nicht auf
die zuldssige Baumass angerechnet.

Baulinien und
Baugrenzen

Lage und Grol3e der Baufenster im Plangebiet sind auf die Baukorper
des Vorhabens abgestimmt und mit einem Sicherheitszuschlag von
ca. 1 m pro Gebaudeseite versehen, um in der Detailplanung
architektonische Spielraume fur Fassadenversatz, Balkone etc. zu
erhalten.

Barrierefreies Wohnen

Da zum Schutz des Grundwassers die Oberkanten von Tiefgaragen
und Kellergeschosse ca. 1,40 m aus dem Gelédnde herausragen,
koénen die ErdgeschoRwohnungen der Baukdrper 1, 3, 4 und 5 nicht
barrierefrei ausgebildet werden. Um den Anforderungen der LBO zum
barrierefreien Wohnen teilweise zu gentigen wird der Baukorper 2 mit
einem Fahrstuhl versehen und damit kdnnen ca. 13 WE barrierefrei
ausgebildet werden.
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3.3. Gestalterische Festsetzungen

Gestalterische
Festsetzungen

Die Gestaltung der Gebaude wird im Verfahren zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 154 Ost Norderstedt, 2.
Anderung ,Wohnbebauung Am Knick® durch die konkretisierende
Darstellung des Vorhabens durch Texte und Plane im Rahmen des
Durchfihrungsvertrags geregelt.

3.4. Gemeinbedarfseinrichtungen

Gemeinbedarf

Im Plangebiet sind keine Flachen fir Gemeinbedarfseinrichtungen
vorgesehen. Direkt nordlich anschlie3end befindet sich ein Gelande
mit einer Jugendfreizeiteinrichtung mit zahlreichen Auf3enanlagen fir
Sport und Spiel.
Kindertagesheim, Grund- , Haupt- und Realschulen sowie ein
Gymnasium sind im Stadtteil Garstedt in erreichbarer Entfernung
vorhanden. Der zusatzliche Bedarf an Platzen durch die vorgesehene
Neubebauung kann durch die bestehenden Einrichtungen abgedeckt
werden.

3.5. Verkehrsplanung und ErschlieRung

StralRenverkehr

Die Anbindung an das ortliche und tberértliche Verkehrsnetz erfolgt
Uber die StrafRe Kohfurth und den Friedrichsgaber Weg sowie tber
die Marommer Straf3e und die Ulzburger Stral3e. Die genannten
Stral3en kdnnen den durch die Neubebauung erzeugten zusatzlichen
Verkehr problemlos aufnehmen.

Die Erschlie3ung der geplanten Bebauung erfolgt Uber die Stral3e Am
Knick sowie Uber das Flurstiick 83/16, Uber das bereits die sudlich
angrenzende Bebauung Kohfurth 38 b bis f und 40 e bis g
erschlossen wird. Dieser Bereich wird als ,Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich’ ausgewiesen.

Der sidliche Teil der StraRe Am Knick ist z.Zt. als Geh- und Radweg
planerisch festgesetzt. Zur Sicherung der ErschlieBung insgesamt
sowie zur Realisierung der notwendigen Kurvenradien fir LKW,
Muillfahrzeuge etc. wird deshalb eine dreieckige Flache im
Kreuzungsbereich Am Knick / Kohfurth als Verkehrsflache festgesetzt.

FuRwege

Das als offentliche Verkehrsflache ausgewiesene Flurstiick 83/16
(verkehrsberuhigter Bereich) grenzt im Osten unmittelbar an eine
offentlich Grunflache, so dass hier eine FuBwegeverbindung zum
Ful3- und Radweg parallel zur U-Bahn gesichert bzw. hergestellt
werden kann. Die bisher durch das Plangebiet verlaufenden
Trampelpfade werden nicht formal mit Gehrechten gesichert, weil ein
Ausbau zu offiziellen FuBwegen die Knickwalle und Baumwurzeln
beeintrdchtigen wirde.

Ruhender Verkehr
Stellplatze
offentliche Parkplatze

Nordlich des Flurstiick 83/16 (verkehrsberuhigter Bereich) werden in
Senkrechtstellung ca. 26 oOffentliche Parkplatze in durch Béaume
gegliederten Parktaschen angeordnet. AufRerdem werden die
Zufahrten zur Tiefgarage und die Feuerwehrzufahrt in den Innenhof
dort angebunden. Innerhalb der Tiefgarage, zu der man aus
samtlichen Geb&uden direkten Zugang haben soll, sind ca. 95
Stellplatze fir die Fahrzeuge der neuen Anwohner vorgesehen.
GemalR Garagenverordnung sind fir Grof3garagen (> 1000 gm)
getrennte Ein- und Ausfahrten fir die Tiefgarage vorzusehen.

OPNV

Das Plangebiet liegt im direkten Einzugsbereich der U-Bahn-Trasse
Norderstedt - Hamburg. Die Haltestellen Richtweg und Garstedt
befinden sich jeweils ca. 700 m nérdlich bzw. sidlich des
Plangebietes.

Die Buslinie 193 (Lademanbogen (West) — U Garstedt - U Norderstedt
Mitte) hat in der Nahe des Plangebietes eine Haltestelle in der Stral3e
Kohfurth und eine in der Stettiner Stral3e. Die Fahrzeit von der
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Haltestelle Kohfurth bis zur Haltestelle U-Bahn Garstedt betragt ca.
zwei Minuten, bis nach Norderstedt Mitte betragt die Fahrzeit mit dem
Bus 193 ca. zehn Minuten.

3.6. Ver-und Entsorgung

Strom, Gas, Wasser-
Versorgung

In der StralRe Kohfurth sind Leitungen und Trassen fiur die Strom-,
Gas und Wasserversorgung vorhanden, Uber die das Plangebiet
versorgt werden kann.

Der im Westen des Plangebiets vorhandene Trafokasten ist in die
nordwestliche Ecke des Plangebietes zu verlegen, da er in seiner
heutigen Lage die geplanten Gartennutzungen stark beeintréchtigt.

Schmutzwasserentsorgu
ng

Das Plangebiet kann an das Schmutzwasser-Sielnetz der Stadt
Norderstedt Uber die Stralle Kohfurth angeschlossen werden.

Niederschlagswasser

Das auf der Wohnbauflache anfallende Oberflachenwasser ist soweit
wie moglich auf dem Grundstuck — aul3erhalb der Flachen fir die
Tiefgarage und aufl3erhalb des Kronentraufbereichs der zu
erhaltenden Baume - zu versickern oder zu verdunsten. Das
Uiberschissige nicht belastete Oberflachenwasser, welches nicht
versickert oder verdunstet werden kann, ist in den 6stlich der
Bauflache gelegenen Graben und / oder in die 6ffentliche Kanalisation
der Stadt Norderstedt abzufiihren.

Miillentsorgung

Die Mullentsorgung des Plangebietes erfolgt Uber die Stral3e Am
Knick. Dazu werden im Nordwesten und Sidwesten des
Baugrundstlickes zwei Flachen fur Millsammelplatze im Plan
zeichnerisch festgesetzt.

Tele-Kommunikation

In der Strale Kohfurth sind Leitungen fir die Tele-Kommunikation
vorhanden, Uber die das Plangebiet angeschlossen werden kann.

Feuerwehrbelange

Die Belange der Feuerwehr sind auf Bebauungsplanebene durch die
ausreichende Breite der ErschlieBungsflachen bertcksichtigt. Der
Innenhof zwischen den neuen Baukdrpern kann Uber eine Rampe von
der Feuerwehr angefahren werden. Die tlw. unter dem Innenhof
liegende Tiefgarage ist daher mit den entsprechenden statischen
Nachweisen auszubilden.

3.7. Natur und Landschaft, Grin- und Freifldchen

Griunordnerischer
Fachbeitrag

In Abstimmung mit dem Kreis Segeberg ist die Aufstellung eines
separaten Grinordnungsplan gemaf § 6 LNatSchG nicht erforderlich.
Statt dessen wurde vom Biro TGP, Lubeck, ein grinordnerischer
Fachbeitrag erarbeitet.

Eingriff und Ausgleich

Der vorhabensbezogene B-Plan 154 Ost Norderstedt, 2. Anderung
;SWohnungsbau Am Knick®, hat einen Geltungsbereich, der mit dem
bisher glltigen B-Plan Nr. 154 Norderstedt, Teil Ost, im abgegrenzten
Teilbereich 3 zur Sporthalle mit entsprechend zugeordneten
Ausgleichsflachen und —mafinahmen zum damaligen Stand identisch
ist.

Nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich fur die 2. Anderung
nicht erforderlich, soweit Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Demnach waren bei
der 2. Anderung eigentlich nur die tiber den bisher giiltigen B-Plan
hinausgehenden Eingriffe zu bilanzieren. In der 2. Anderung werden
aber nicht nur die zuldssigen Nutzungen, sondern auch der bisher
festgesetzte Ausgleich (MalRnahmenflache, Grunstreifen,
Dachbegriinung), der die Zulassungsvoraussetzung fir den damals
vorgesehenen Eingriff darstellt, komplett neu Uberplant und entfallt in
der 2. Anderung. So steht die damalige MaRnahmenflache am
Ostrand nunmehr als festgesetzte ,Grunflache® (s. unten
L2AusgleichsmalRnahme®) nicht mehr fir Ausgleich zur Verfigung.
Insofern erfolgt eine komplette Neubilanzierung des
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vorhabensbezogenen B-Plans 154 Ost Norderstedt, 2. Anderung
~Wohnungsbau Am Knick, mit Zuordnung einer neuen externen
Ausgleichsflache.

Der Kompensationsbedarf wird auf Grundlage des Runderlasses
»verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht® 1998 wie folgt berechnet:

e Boden:
Die festgesetzte GRZ betrégt 0,4 und kann fir Nebenanlagen,
Tiefgarage, Wegeflachen etc. um 50 % gemaR § 19 (4)
BauNVO Uberschritten werden. Damit ist auf dem
Baugrundstiick eine Versiegelung von max. ca. 5.690 m?
zulassig. Durch die Erweiterung der Verkehrsflache (1 m breite
Fahrbahnerweiterung plus o6ffentliche Parkplatze noérdlich
Flurstiick 83/16) werden weitere ca. 525 m2 versiegelt. Fir die
damit verbundenen Beeintrachtigungen des Bodenhaushalts
durch Versiegelung wird im Verhéltnis 1 zu 0,5 eine bisher
intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache aus der Nutzung
genommen und zu einem naturnahen Biotoptyp entwickelt.
Ausgleichsbedarf: 3.108 m2,

e Arten und Lebensgemeinschaften:
Grunland als ,Flache allgemeiner Bedeutung fur den
Naturschutz® 16st nach dem Runderlass kein zusatzliches
Ausgleichserfordernis aus.

e Wasser:
Mit Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes ist zu rechnen,
da nicht sichergestellt werden kann, dass das anfallende
gering verschmutzte Oberflachenwasser versickert oder in
einem naturnah gestalteten Regenriickhaltebecken
zurlickgehalten werden kann. Der Ausgleich wird durch einen
auf die Versiegelung bezogenen Aufschlag im Verhéaltnis 1 zu
0,1 erbracht.
Ausgleichsbedarf: 622 m2,

e Landschaftsbild:
Auf Grund der dichten Bebauung ist im Baugebiet selbst keine
Kompensation fir das Landschaftsbild zu leisten. Der
Ausgleich wird durch einen auf die Versiegelung bezogenen
Aufschlag im  Verhaltnis 1 zu 0,1 erbracht.
Ausgleichsbedarf: 622 m2,

Gesamtes Ausgleichserfordernis:
4.352 m2 naturnah gestaltete Ausgleichsflache

Ausgleichsflachen

Die bisher im rechtskraftigen Bebauungsplan dargestellten
Ausgleichsflachen sind nicht mehr umsetzbar. Die bisher am Ostrand
der vorgesehenen Bebauung hinter der Baumreihe vorgesehene
Ausgleichsflache ist auf Grund der geplanten Bebauung nicht mehr
realisierbar. Die bisherige Ausgleichsflache wird vor dem Hintergrund
der Darstellungen des aktuellen FNP-Entwurfs und der vorgesehenen
stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Norderstedt im Garstedter
Dreieck als ¢ffentliche Grinflache gesichert. Ausgleichsflachen
wirden an dieser Stelle langfristig einem zu hohen Nutzungs- und
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Erholungsdruck unterliegen und ihre Funktion kaum erftllen kénnen.
Aus 0.g. Grinden werden externe Ausgleichsflache im Stadtgebiet
Norderstedt herangezogen (Gemarkung Garstedt, Flur 5, Flurstiick
57/2 im Bereich der Rugenwedelsau, Gemarkung Harksheide, Flur 8,
Flurstiick 14/8 an der Trapenbek (s. Abb. auf der Planzeichnung)
herangezogen. Die Flachen sollen als Extensivgriinland genutzt
werden. Die betreffenden Flurstiicke weisen zur Zeit Intensivgrinland
auf. Die Flachen sind im Besitz der stadtischen
Entwicklungsgesellschaft Norderstedt mbH. Eine Sicherung des
Ausgleichs ist damit gegeben.

Die Eignhung des Flurstiicks 57/2 in der Gemarkung Garstedt als
Ausgleichsflache zeigt sich nach dem Landschaftsplan Norderstedt
(Vorentwurf) an der Lage innerhalb einer an der Rugenwedelsau
dargestellten Biotopverbundflache (Schwerpunktbereich) nach § 15
LNatSchG und in der Darstellung als ,Suchraum fir
Ausgleichsflachen®. Die Flache ist im Landschaftsplan-Vorentwurf
weiterhin als ,besonders geeignete Flache zur Entwicklung von
artenreichem Feucht- und Nassgriinland, Réhrichten,
Hochstaudenfluren und Kleingewassern“ dargestellt. Die Eignung des
Flursticks 14/8 in der Gemarkung Harksheide als Ausgleichsflache
zeigt sich ebenfalls nach dem Landschaftsplan-Vorentwurf an der
Lage innerhalb einer an der Tarpenbek dargestellten
Biotopverbundflache nach § 15 LNatSchG und in der Darstellung als
»ouchraum fur Ausgleichsflachen® mit besonderer Eignung zur
Entwicklung von artenreichem Feucht- und Nassgrtinland, Réhrichten,
Hochstaudenfluren und Kleingewassern.

7.871 m2 stehen noch auf dem Flurstiick 57/2 in der Gemarkung
Garstedt zur Aufwertung fur einen Ausgleich zur Verfligung. Auf dem
Flurstiick 14/8 in der Gemarkung Harksheide stehen 4.471 m2 zur
Verfiigung. Die vorgesehene Entwicklung von naturnahen
Biotoptypen (Griinlandextensivierung) ist auf Grund des Bestandes
(intensiv genutztes Dauergriinland) flachenbezogen nur zur Halfte
anzurechnen. Somit ist fur das Ausgleichserfordernis von 4.352 m? (s.
Kompensationsbedarf) eine GrolRenordnung von 8.704 m2 als
Ausgleich fur die 2. Anderung des B-Plans erforderlich. Insofern wird
die Ausgleichsflache in der Gemarkung Garstedt, Flur 5, Flursttick
57/2 vollstandig und die Ausgleichsflache Gemarkung Harksheide,
Flur 8, Flurstiick 14/8 mit einem Flachenanteil von 833 m2 dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 154 Ost Norderstedt, 2.
Anderung ,Wohnbebauung am Knick*, zugeordnet.

Offentliche Griinflachen

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
154 Ost Norderstedt, 2. Anderung ,Wohnbebauung Am Knick®, wird
eine Teilflache des Flursticks 82/10 als 0ffentliche Grinflache
festgesetzt. Diese Flache war im bisherigen Plan als Ausgleichsflache
festgesetzt, soll nunmehr aber im Zusammenhang mit den Planungen
zur Bebauung des sog. ,Garstedter Dreieck® Teil einer gréfReren
zusammenhangenden oOffentlichen Parkanlage werden, die sich
entlang der U-Bahn-Trasse Richtung Norden bis nach Norderstedt-
Mitte  entwickelt. Hier ist langfristig eine ausreichende
Naherholungsfunktion fir die zukinftigen Bewohner gegeben.

Nicht Uberbaubare
Grundstucksflachen

Fur die nicht (Oberbaubaren  Grundstucksflachen  werden
Festsetzungen zur wasserdurchlassigen Gestaltung von FuRwegen
getroffen, mit denen die Auswirkungen des Vorhabens auf den
Bodenhaushalt minimiert werden sollen.
Als Voraussetzung fir eine Begriinung und gartnerische Einbindung
der Tiefgarage werden entsprechende Festsetzungen getroffen.
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Kinderspielplatze

Wohnungsnahe Kleinkinderspielplatze sind entsprechend der
Landesbauordnung im Innenhof der Bebauung zu errichten.
Fur Aaltere Kinder und Jugendliche stehen auf dem unmittelbar
angrenzenden Geldnde des Jugendfreizeitheims Spiel- und
Sporteinrichtungen zur Verfligung.

Baumschutz

Der vorhandene Baumbestand wurde seitens der Stadt Norderstedt
fachgutachterlich auf seine Vitalitat hin geprift. Die dabei als
erhaltenswert eingestuften Baume werden im Plan entsprechend
zeichnerisch festgesetzt. Der lbrige Baumbestand wird als zukUinftig
fortfallend gekennzeichnet. Das stadtebauliche Konzept sieht vor,
dass fur den erhaltenswerten Baumbestand eine Schutzzone von
1,50 m Uber den Kronentraufbereich hinaus weitgehend eingehalten
werden kann. Wahrend der Bauphase erfordert die Baugrube aber
zuséatzlichen Raum, der die Baumwurzeln beeintrachtigen kann.

In Anlehnung an die DIN 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen) und
an die RAS LP-4 (Richtlinie fir die Anlage von Straf3en - Abschnitt 4:
Schutz von Baumen...) werden folgende Minimierungsmaf3nahmen fir
den randlichen Baumbestand vorgeschlagen:

e Errichtung eines Bauzauns (mindestens 1,80 m hoch) entlang
der Linie des Kronentraufbereichs im Westen und Norden
hinter den Gebaudekanten, ansonsten im Osten und in den
nordlichen Eckbereichen Fiihrung des Bauzauns entlang der
Kronentraufe +1,50 m. Bei der nordlichen Baumreihe ist
anzumerken, dass die gro3te Eiche in der Mitte gegentuber
den anderen Baumen deutliche Vitalitatseinbul3en aufweist, so
dass sich eine Linie an der Kronentraufe der tbrigen Eichen
ziehen lasst.

¢ Kein Befahren, kein Lagern jeglichen Baumaterials, kein
Aufstellen von Baucontainern etc., kein Bodenauf- oder -
abtrag, keine Verdichtung des durch den Bauzaun
abgesperrten Bereichs wahrend der Bauphase.

e Wahrend der Bauzeit mit offener Baugrube / Erstellen der
Gebaudefundamente bis zum Verflllen der Baugrube Erstellen
eines Wurzelvorhangs gemaf RAS-LP 4 und den Angaben
der DIN 18920, Punkt 2.7 zum Schutz des Wurzelwerks vor
Austrocknung. Werden Grundwasserabsenkungen wahrend
der Bauzeit erforderlich, die l&anger als 3 Wochen wahrend der
Vegetationsperiode dauern, missen die Eichen nach Angaben
der DIN 18920, Punkt 2.11 bewassert werden.

e Bauarbeiten in dem schmalen Streifen zwischen geplanten
Gebaudefundamenten und Bauzaun insbesondere auf
westlicher und nérdlicher Seite nur mit Kleingerat mdglich (z.B.
Minibagger).

e Bei der Erstellung von Terrassenflachen, die in den Kronen-
traufbereich der Baume hinein reichen, bietet sich die
Konstruktion von wasser- und luftdurchlassigen Holzterrassen
mit Punktfundamenten zur Minimierung der
Beeintrachtigungen des Wurzelbereichs an.

e Bei der Erstellung von Fulwegen zu den Gebauden auf der
baumbestandenen Seite sind die Wegebreiten gering zu
halten; der Abstand des Weges zum Stamm sollte so grof3 als
maoglich sein. Es ist wasser- und luftdurchlassiges Pflaster mit
groR3en Fugen oder wassergebundenen Decke auf Sand- bzw.
Schotterbett zu verwenden (s.a. ,nicht Gberbaubare
Grundstucksflachen®).
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Neupflanzung von
Baumen

Eine Neuanpflanzung von Baumen ist zur Gliederung der geplanten
offentlichen Parkplatze festgesetzt worden. Diese Baumpflanzungen
dienen der Durchgriinung des Quartiers, der Gliederung der
Verkehrsflachen und haben zudem positive kleinklimatische
Wirkungen. Dartber hinaus haben diese Baume eine wichtige
optische Abschirm- und Trennfunktion zur stdlich angrenzenden
Bestandsbebauung. Deshalb wird hier eine Pflanzqualitat mit einem
Stammumfang von min. 20 bis 25 cm festgesetzt.

3.8. Immissionsschutz

Schalltechnische
Untersuchung /
Emissionen aus
Gewerbe-, Verkehr- und
Freizeitanlagen

Fur das Bebauungsplangebiet ist im September 2004 vom Biro
,Larmkontor” eine schalltechnische Untersuchung erstellt worden.
Als relevante Schallquellen wurden der Stral3enverkehr der
angrenzenden Stral3en, der Schienenverkehr der U-Bahn-Strecke, die
Gewerbeflachen sudwestlich des Plangebietes sowie die
Sportanlagen innerhalb der Jugendfreizeitanlage nérdlich des
Plangebietes berlcksichtigt.

Im einzelnen wurden folgende Ergebnisse festgestellt:

Die bestehenden Gewerbeflachen stidwestlich des Plangebietes
stellen keinen Konflikttrager dar. Die Auswirkungen des Straf3en- und
Schienenverkehrs und somit deren Konfliktpotenzial sind ebenfalls
eher als gering einzustufen.

Den Hauptverursacher fur potenzielle schalltechnische Konflikte
stellen die Sportanlagen innerhalb der Jugendfreizeitanlage
,Buschweg"“ dar. Auzerhalb der Ruhezeiten kdnnen die Richtwerte
der 18. BImSchV bzw. der Freizeitlarmrichtlinie (1998) bis auf das
norddéstlich geplante Gebaude in unmittelbarer Nachbarschaft zum
Bolzplatz eingehalten werden. Bei einer Nutzung der Sportanlagen
auch wahrend der Ruhezeiten nach 20 Uhr und insbesondere
Sonntag mittags zwischen 13 und 15 Uhr, wirden sich
weitreichendere Richtwertiiberschreitungen an der Nord- und
teilweise auch an den Ostfassaden im nérdlichen Plangeltungsbereich
ergeben.

Fur eine moglichst konfliktfreie Realisierung der geplanten
Wohnbebauung sind Mal3nahmen zum Larmschutz beziglich der
Auswirkungen der benachbarten Sportanlagen vorzusehen.
Emissionsseitig ist eine Einschrankung der Nutzungszeiten des
Bolzplatzes (keine Nutzung nach 20 Uhr und wahrend der Ruhezeiten
Sonn- und Feiertagstag mittags von 13 bis 15 Uhr) vorzusehen. Diese
Einschrankungen werden durch Eintragung einer Baulast fir das
Grundstiick gesichert.

Durch diese Regelungen kdnnen die Richtwertliberschreitungen auf
ein handhabbares Mal reduziert werden und betreffen nur noch das
norddstliche Gebaude in unmittelbarer Nachbarschaft zum Bolzplatz.
Fur dieses Gebaude missen empfindliche, dem Aufenthalt dienende
Nutzungen an der Nord- und Westfassade ausgeschlossen werden.
Ist dies aus stadtebaulichen Griinden nicht moglich, kann der
Schallschutz alternativ durch eine Vorhangfassade erreicht werden,
die eine Reduzierung der maximalen Larmwerte tagsuber auf 55
dB(A) ermdglicht.

Diese MalRnhahmen kénnen entfallen, falls die Sportanlagen in ihrer
Nutzung aufgegeben verlegt oder mit aktivem Schallschutz versehen
werden. Deshalb werden die Festsetzungen zum Immissionsschutz
als bedingte Baurechte gemaR § 9 (2) Nr. 2 BauGB festgesetzt.

3.9. Altlasten

Altlasten

Zur Baugrunderkundung sind im Februar 2004 zwolf Bohrungen im
Plangebiet durch das Biro Eisenhardt und Ohlf ausgefiihrt worden.
Im Geléande wurden durchgehend ungestorte gewachsene
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Bodenprofile mit humosen Oberbdden angetroffen. In den Bohrungen
konnten keine Auffalligkeiten, die auf kiinstliche Einwirkungen oder
Beimengungen hinweisen, bemerkt werden.

Es sind keine Altlasten innerhalb oder in der unmittelbaren Umgebung
des Plangebietes bekannt. Plausible Altlastenverdachtsmomente
konnten im Plangebiet nicht festgestellt werden.
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4. Umweltbericht

In der Umweltprifung sollen die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und
bewertet werden. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im
Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung zum Bauleitplan
beigefugt

(8 2 a BauGB).

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltprifung dar und
setzt sich aus den bewertenden Stellungnahmen zu den einzelnen
Schutzgitern zusammen. Der Umweltbericht stellt keine Abwagung
mit anderen Belangen dar.

4.1. Beschreibung des Vorhabens

Anlass flr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 154 Ost
Norderstedt, 2. Anderung ,Wohnbebauung Am Knick®, waren die
planerischen Absichten, im gesamtstadtischen Kontext an dieser
Stelle Wohnungsbau zu ermdglichen, nachdem die urspriinglich
vorgesehene Nutzung des Geléndes fiir einen Sporthallenbau nicht
mehr weiter zu verfolgen war.

Geplant ist die Schaffung eines allgemeinen Wohngebietes zur
Errichtung von 3- bis 4-geschossigem Wohnungsbau mit ca. 95
Wohnungen und ca. 95 Tiefgaragen-Platzen. Die Tiefgaragen werden
tber dem Grundwasserspiegel errichtet.

Flachengrolen:

BaugrundstiicksgréRRe ca. 9.500 m?,

Uberbaute Flache ca. 2.500 m? (ohne Tiefgaragen),
Bruttogeschossflache ca. 8.340 m?, Grundflachenzahl 0,4,
Geschossflachenzahl 1,1,

Verkehrsflache ca. 1 200 m?, 26 6ffentliche Parkplatze,
offentliche Griinflache 1.500 m?,

externe Ausgleichserfordernis 4.352 m?

Errichtet werden sollen drei Baukorper als Nord-Sud-Zeilen im
sidlichen Bereich des Flurstiickes (Wohnungen Ost-West-orientiert),
ein vierter Baukorper in Ost-West-Ausrichtung als Abschluss nach
Norden (Wohnungen Nord-Siud-orientiert). Die dreigeschossigen
Wohngebaude entstehen mit Staffelgeschoss, das viergeschossige
Eckgebaude ebenfalls. Vorgesehen sind winkelférmig angelegte
ErschlieBungs- und Freiraumbereiche und die Schaffung
familienfreundlicher Wohnformen mit Mietergarten.

Barrierefreie Wohnungen entstehen im gesamten Baukdorper Nr. 2
(mit Fahrstuhl).

Ziel ist die Sicherung des dreiseitig umgebenden erhaltenswerten
Baumbestandes.

Darstellung der fir den Plan bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes
in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen (s. auch unter
Schutzkriterien):

Derzeit ist der Anderungsbereich im giiltigen Flachennutzungsplan
der Stadt Norderstedt als Flache fur Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Sportanlage“ ausgewiesen. Die urspriinglich
vorgesehene Nutzung des Geléndes fiir einen Sporthallenbau ist
nicht mehr weiter zu verfolgen und parallel zur vorhabenbezogenen
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zweiten Anderung des Bebauungsplanes 154 Ost Norderstedt
,Wohnbebauung Am Knick® wird die 49. Anderung des
Flachennutzungsplanes durchgefiihrt.

Der Landschaftsplan-Vorentwurf (Marz 2005) der Stadt Norderstedt
stellt den Geltungsbereich des B-Plans als geplante Wohnbauflache
dar. Der Geltungsbereich steht im Zusammenhang mit weiteren
geplanten Wohnbauflachen im Garstedter Dreieck als gréfzerem
Entwicklungsbereich fur eine Siedlungserweiterung. Nach dem
Leitbild des Landschaftsplanes sollen bei der stadtebaulichen
Entwicklung ein Nord-Sud verlaufender Griinzug / Grunflachen sowie
Elemente der Knicklandschaft gesichert werden.

Der B-Plan 154 Ost Norderstedt, 2. Anderung beriicksichtigt die
Vorgaben des Landschaftsplan-Vorentwurfes durch Festsetzung des
erhaltenswerten Baumbestandes sowie durch die Sicherung einer
FuRR-/Radwegeverbindung zum Griinzug an der U-Bahn-Trasse.
Durch die Lage des geplanten Baugebietes innerhalb des
zusammenhangenden Siedlungsbereiches ist hier eine hohere
bauliche Verdichtung vorgesehen, um die Landschaft in den
AulRenbereichen zu schonen. Dies tragt dem Grundsatz nach 81 (2)
Nr. 4 LNatSchG Rechnung, mit Bodenflachen sparsam umzugehen.

Geprifte Planungsalternativen:

Erste stadtebauliche Entwirfe zum B-Plan gingen in den
Randbereichen von einer gréReren baulichen Ausnutzung aus. Im
Rahmen des Planungsprozesses wurde ein Baukérper komplett
herausgenommen sowie die Baugrenzen aus Grunden des
Baumschutzes weiter zurtickgenommen und optimiert. Durch
Veréanderung der Baukdrper wurde dennoch eine &hnliche
Ausnutzung des Geltungsbereichs in Bezug auf angestrebte
Wohneinheiten erreicht. Andere Nutzungen standen nicht zur
Diskussion.

4.2. Bestehende Schutzkriterien

Schutzkriterium

betroffen Nicht
betroffen

Im Bundesanzeiger gemafd § 32 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) X

bekannt gemachte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder européische

Vogelschutzgebiete

Naturschutzgebiete gemaR § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)

Nationalparke gemaR § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) X

Biosphéarenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaR den 88§ 25 und 26 des X

Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)

Wasserschutzgebiete gemaf § 19 des Wasserhaushaltsgesetzes oder nach X

Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete sowie
Uberschwemmungsgebiete geméaR § 32 des Wasserhaushaltsgesetzes

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemal3 § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes X1)

(BNatSchG)

Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und X2)
Siedlungsschwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5
des Raumordnungsgesetzes

In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensemble, X

Bodendenkmale oder gebiete, die von der durch die Lander bestimmten
Denkmalschutzbehdrde als archéologisch bedeutsame Landschaften eingestuft

worden sind

1) s. unter Schutzgut Pflanzen

2) Laut Regionalplan fur den Planungsraum | liegt das Plangebiet in einem zentralen Ort (Mittelzentrum) mit Verdichtung von
Bevolkerung und Arbeitsstatten und ist Bestandteil des baulich zusammenhangenden Siedlungsgebietes.
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4.3. Ergebnis der Umweltprifung
Beschreibung und Bewertung
Umweltauswirkungen nach Schutzgitern

der

Schutzgut Mensch

Bestandsaufnah
me des
derzeitigen
Umweltzustande
S

Larm:

Die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung der Flachen
im Plangebiet erzeugt keine erhebliche Larmbelastung.
Es liegt eine larmtechnische Untersuchung vom
20.09.2004 vor. Das Plangebiet ist zur Zeit beeintrachtigt
durch Schallemissionen des Strafen- und
Schienenverkehrs (U-Bahn-Trasse) sowie durch
Emissionen des sudwestlich gelegenen
Gewerbegebietes. Die Belastungen durch den StraRen—
und Schienenverkehr liegen unterhalb der maRRgeblichen
Werte der 16. BImSchV, die Beeintrachtigungen durch
Gewerbelarm unterhalb der Richtwerte der TA-L&arm.
Erholung:

Das Plangebiet weist im Zusammenhang mit den
Grunflachen im Garstedter Dreieck eine hohe
Bedeutung fiir die landschaftsbezogene Feierabend-
und Naherholung auf (vgl. Landschaftsplan-Entwurf).

Prognose ohne
Durchfiihrung
der Planung

Larm:

Aus der Entwicklung der zentralen
Wohngebietserweiterung ,Garstedter Dreieck” sind
zuklnftig Auswirkungen auf die Larmsituation im
Plangebiet zu erwarten.

Erholung:

Derzeit ist der Anderungsbereich im giiltigen
Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt als Flache
fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
~oportanlage“ ausgewiesen und es gibt einen
rechtskréftigen B-Plan. Dieses Vorhaben wird nicht
weiter verfolgt, daher ist ohne Durchfuihrung der jetzigen
Planungen in absehbarer Zeit nicht mit einer
wesentlichen Veranderung hinsichtlich der bestehenden
Erholungsnutzung zu rechnen.

Prognose mit
Durchfiihrung
der Planung

Larm:

Durch die vorgesehene Erweiterung der
Wohngebietsnutzung verringert sich der Abstand zum
seit langem vorhandenen Jugendfreizeitzentrum. Fur die
auf die geplante Wohnbebauung einwirkenden
Schallquellen wird die larmtechnische Untersuchung
vom 20. September 2004 herangezogen.

Danach liegen die Larmbeeintrachtigungen durch den
StralRenverkehr der stidwestlich gelegenen Stral3e
~Kohfurth® (bei einem 20%igen Zuwachs der
Verkehrsbelastung bis 2020) und den Schienenverkehr
auf der 0Ostlich verlaufenden U-Bahnstrecke im
Plangebiet tags Uberwiegend unter 55 dB(A).

Damit wird das Ziel von 55 dB(A) des Norderstedter
Leitbildes fur eine ungestérte Kommunikation im Freien
im grof3ten Teil des Plangebietes eingehalten und damit
auch der Orientierungswert der DIN 18005 fir WR
(Reines Wohngebiet) von 50 dB(A) oder fur WA
(Allgemeines Wohngebiet) von 55 dB(A). Lediglich an
den AulRenbereichen der siidwestlichen Wohnbebauung
werden tagsuber Beurteilungspegel bis 56 dB(A) erreicht
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und somit eine leichte Uberschreitung des
Orientierungswertes der DIN 18005 fur WA. Der
Immissionsrichtwert der 16. BImSchV fir WR und WA
von 59 dB(A), der in der Rechtssprechung als
Obergrenze des Ermessensspielraumes anzusehen ist,
wird Uberall eingehalten.

Nachts liegen die Belastungen im zentralen Bereich
unter 45 dB(A), innerhalb eines Korridors von 15 bis 30
m entlang der westlichen, sidlichen und dstlichen
Grenzen bei 45 bis 49 dB(A). In den stdwestlichen und
suddostlichen Ecken der AuRenflachen kdnnen die
Larmbelastungen durch Verkehr nachts bis zu 55 dB(A)
erreichen. Damit kann im Zentrum des Plangebietes ein
ungestorter Schlaf gemar dem Leitbild der
Larmminderungsplanung sichergestellt werden und
damit auch die Einhaltung des Orientierungswertes der
DIN 18005 fur WA von 45 dB(A) (nicht fir WR mit nachts
40 dB(A)). Die Westfassaden der im westlichen
Abschnitt geplanten Wohnbebauung und die stidlichen
Fassaden aller drei Wohnblocks im Suiden sind einem
Beurteilungspegel bis zu 47 dB(A) bzw. 46 dB(A)
ausgesetzt und damit von einer Uberschreitung des
Orientierungswertes betroffen.

Der Immissionsrichtwert der 16. BImSchV fur WR und
WA von 49 dB(A) nachts, der in der Rechtssprechung
als Obergrenze des Ermessensspielraumes angesehen
wird, wird an allen Fassaden eingehalten.

Zusatzlich kommt es im Zuge der
Wohngebietserweiterung zu einem analogen
siedlungstypischen Anstieg der Verkehrsbelastungen
und der daraus resultierenden Larmbelastungen.

Die Auswirkungen durch die geplante Entwicklung der
erheblichen Wohngebietserweiterung und der damit
verbundenen Verkehrssteigerungen (Garstedter
Dreieck) wurden noch nicht berlicksichtigt.

Die schalltechnischen Auswirkungen der siidwestlich
benachbarten Gewerbeflachen liegen im gesamten
Plangebiet unter 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts. An
der Westseite der nachstgelegenen geplanten
Wohnbebauung und den zugehdrigen Auf3enbereichen
wird ein Pegel von bis zu 54 dB(A am Tag und 37 dB(A)
in der Nacht erreicht. Die Ubrigen Fassaden sind noch
deutlich weniger belastet. Durch einzelne
Gerauschspitzen sind im Plangebiet keine Spitzenpegel
Uber 85 dB(A) zu erwarten. Damit werden die Richtwerte
der TA-Larm fir allgemeine Wohngebiete von tags 55
dB(A) und nachts 40 dB(A) und damit auch die des
Leitbildes der Norderstedter LArmminderungsplanung
eingehalten.

Die AuRenanlagen (Bolzplatz, Tischtennis, Streetball,
Halfpipe und Skateanlage) des seit langem bestehenden
nordlich benachbarten Jugendfreizeitzentrums stellen
den Hauptverursacher potentieller schalltechnischer
Konflikte fur die geplante heranriickende Wohnnutzung
dar. AuRerhalb der Ruhezeiten kdnnen die Richtwerte
der Freizeitlarm-Richtlinie fur allgemeine Wohngebiete
von werktags 55 dB(A) bis auf das nordostlich geplante
Wohngebaude in unmittelbarer Nachbarschaft zum
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Bolzplatz eingehalten werden. An der Nordfassade
dieses Gebaudes kann der Beurteilungspegel bis zu 59
dB(A) erreichen und Uberschreitet damit den Richtwert.
Dies gilt auch fir das Leitbild der Norderstedter
Larmminderungsplanung, das fir die Sicherstellung
einer ungestorten Kommunikation im Freien einen
Leitwert von 55 dB(A) vorsieht.

Bei einer Nutzung der Anlagen auch wahrend der
Ruhezeiten ab 20.00 Uhr und insbesondere Sonntag
mittags zwischen 13.00 und 15.00 Uhr wirden sich
weiterreichende Richtwertliberschreitungen bis zu 59
dB(A) auch an den Nord- und teilweise auch an den
Ostfassaden der zwei anderen Wohngebaude im
Norden und Osten ergeben. Das unmittelbar
benachbarte quadratische Wohngebaude wird einem
Beurteilungspegel von bis zu 64 dB(A) an der
Nordfassade und bis zu 58 dB(A) an der Ostfassade
ausgesetzt. FUr die Ruhezeiten gibt die Freizeitlarm-
Richtlinie einen Richtwert von 50 dB(A) vor.

Durch einzelne Gerauschspitzen der Freizeitanlagen
sind keine Spitzenpegel, die 80 dB(A) erreichen, zu
erwarten und damit eine Einhaltung der Vorgaben aus
der Freizeitlarm-Richtlinie sichergestellt.

Erholung:

Es kommt zum Verlust einer fir die Erholung (z.T.)
nutzbaren Flache.

Vermeidungs- Larm:

und Die Schlafraume sollen soweit moglich an den

Verminderungs |larmabgewandten Seiten ins Zentrum des Plangebietes

mafnahmen angeordnet werden, um einen ungestérten Schlaf zu
sichern.

Um Schleichverkehr durch Parkraumsuche zu
vermeiden, sind Tiefgaragen vorgesehen. Die Ein- und
Ausfahrten sollen so angeordnet und baulich gestaltet
werden, dass Aufenthalts- und Schlafraume ausreichend
vor Larm geschiitzt sind.

Zur Minderung der erheblichen Larmbeeintrachtigungen
durch das Heranriicken der Wohnnutzung an die
Freizeitanlagen werden folgende MalRnahmen ergriffen:
Emissionsseitig ist eine Einschrankung der
Nutzungszeiten der Sportanlagen (keine Nutzung nach
20 Uhr und wahrend der Ruhezeiten Sonn- und
Feiertags mittags von 13 bis 15 Uhr) vorgesehen
(Realisierung durch die Stadt Norderstedt durch
Einzaunung/Schlie3dienst).

Durch diese Regelungen kdnnen die
Richtwertliberschreitungen soweit reduziert werden,
dass nur noch das norddstliche Gebaude in
unmittelbarer Nachbarschaft zum Bolzplatz betroffen ist.
Hier werden dem Aufenthalt dienende Raume an der
Nord- und Westseite ausgeschlossen. Ist dies aus
stadtebaulichen Griinden nicht moglich ist, wird der
Schallschutz alternativ durch eine Vorhangfassade
erreicht, die eine Reduzierung der maximalen Larmwerte
tagsuber auf 55 dB(A) ermdglicht. Diese Regelung
wurde vorab mit dem Staatlichen Umweltamt Itzehoe
abgestimmt.

Diese MalRhahmen kénnen entfallen, falls die
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Sportanlagen in ihrer Nutzung aufgegeben oder verlegt
werden. Deshalb werden die Festsetzungen zum
Immissionsschutz als bedingte Baurechte gemaf § 9 (2)
Nr. 2 BauGB festgesetzt.

Erholung:

Ausweisung einer offentlichen Grinflache auf Teilen des
Flurstiicks 82/10 als Teil einer gréf3eren
zusammenhangenden offentlichen Parkanlage, die sich
entlang der U-Bahn-Trasse Richtung Norden bis nach
Norderstedt Mitte entwickelt.

Sicherung von Ful3-/Radwegebeziehungen zur
Grunflache an der U-Bahntrasse Uber eine Verlangerung
des Erschliel3ungsstichs.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/negativ)

Larm:

Eine ungestdrte Kommunikation im Freien und ein
ungestorter Schlaf fur die geplante Wohnnutzung geman
dem Leitbild der Norderstedter Larmminderungsplanung
und der DIN 18005 kann unter Berlcksichtigung der
aufgefuhrten Larmminderungsmafinahmen weitgehend
sichergestellt werden.

Da die Schallbelastung durch den vorhandenen Verkehr
die zulassigen Orientierungs- und Richtwerte teilweise
nur geringfligig unterschreitet, entstehen hohe
Anspriche an die Bewaltigung der Larmproblematik im
Zuge der geplanten zentralen Wohngebietserweiterung
mit etwa 1000 Wohneinheiten und entsprechender
Erschlielung auf den angrenzenden Freiflachen
(,Garstedter Dreieck®).

Erholung:
Verlust einer fur die Erholung (z.T.) nutzbaren Flache.

Schutzgut Tiere

Bestandsaufnah
me des
derzeitigen
Umweltzustande
S

Es liegen auf Grund der geringen Eignung der im B-
Plan-Geltungsbereich angetroffenen Biotopstrukturen
und der intensiven Nutzungsintensitat (Trampelpfade,
Erholung) keine Hinweise auf ein Vorkommen streng
geschutzter Arten oder gefahrdete Arten der Roten Liste
vor. Der sparliche Knickbewuchs weist kein Potenzial als
Brutrevier fir Knickvdgel auf. Im Kronenbereich der
Eichen koénnen Brutvogel von eurytken, d.h. allgemein
haufigen und anpassungsféhigen Arten vorkommen.

Prognose ohne
Durchfiihrung
der Planung

Derzeit ist der Anderungsbereich im giiltigen
Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt als Flache
fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
~oportanlage” ausgewiesen und es gibt einen
rechtskraftigen B-Plan. Dieses Vorhaben wird nicht
weiter verfolgt, daher ist ohne Durchfuihrung der jetzigen
Planungen in absehbarer Zeit nicht mit einer
wesentlichen Veranderung fur das Schutzgut Tiere zu
rechnen.

Prognose mit
Durchfuhrung
der Planung

Eine Betroffenheit streng geschutzter Arten ist nicht
gegeben. Von einer erheblichen Stérung besonders
geschutzter Brutvogelarten durch die Realisierung des
Vorhabens, zu denen alle heimischen Brutvogelarten
z&hlen, ist nicht auszugehen, da sich die potenziellen
Brutplatze auf Grund mangelnder Knickstrukturen relativ
geschitzt in den Baumkronen befinden und es sich um
wenig stérungsempfindliche Arten handelt, die auch die
bisherige Erholungsnutzung/Trampelpfade auf der
Flache nicht beeintrachtigte.
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Vermeidungs-
und
Verminderungs
mafl3nahmen

Erhalt des als erhaltenswert eingestuften
Baumbestandes. Neupflanzung von hochstammigen
Laubbdumen, Mindeststammumfang 20-25 cm und
Begriinung der Tiefgaragenflachen mit Ausnahme von
Verkehrsflachen und Terrassen als ergéanzendes
Lebensraumangebot.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen

Keine erheblichen Beeintrachtigungen

(positiv/negativ)
Schutzgut Bestandsaufnah | Das Plangebiet ist unbebaut und stellt sich z.Zt. als
Pflanzen me des | intensiv genutztes Grinland dar (Mahwiese).
derzeitigen Trampelpfade auf dem Plangebiet weisen auf die

Umweltzustande
S

momentane Nutzung fir Freizeitzwecke/Naherholung
hin und bedingen teilweise offenen Boden und
ruderalisierte Stellen. Das Grinland ist als Flache mit
allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz einzustufen.
Das Plangebiet ist an drei Seiten von groR3kronigen alten
Eichen mit Resten eines Knickwalls eingefasst (Knick
geschitzt gem. 8 15 b Landesnaturschutzgesetz
Schleswig-Holstein) . Der vorhandene Baumbestand
wurde seitens der Stadt Norderstedt am 08.04.2004
fachgutachterlich auf seine Vitalitat hin gepruft.
Abgéangige bzw. in ihrer Vitalitat eingeschrankte Baume
wurden als nicht erhaltenswert eingestuft. Die
erhaltenswerten Baume sind als Elemente mit
besonderer Bedeutung fir den Naturschutz einzustufen

Prognose ohne
Durchfiihrung
der Planung

Derzeit ist der Anderungsbereich im gultigen
Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt als Flache
fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
~oportanlage“ ausgewiesen und es gibt einen
rechtskraftigen B-Plan. Dieses Vorhaben wird nicht
weiter verfolgt, daher ist ohne Durchfiihrung der jetzigen
Planungen in absehbarer Zeit nicht mit einer
wesentlichen Veranderung fiir das Schutzgut Pflanzen
zu rechnen.

Prognose mit
Durchfiihrung
der Planung

Der vorhandene als erhaltenswert eingestufte
Baumbestand ist durch die zu erwartenden
Baumafllnahmen gefahrdet. Das stadtebauliche Konzept
sieht vor, dass fur den erhaltenswerten Baumbestand
eine Schutzzone von 1,50 m Uber den
Kronentraufbereich hinaus eingehalten werden kann.
Wahrend der Bauphase erfordert die Baugrube aber
zusatzlichen Raum, der die Baumwurzeln
beeintrdchtigen kann.

Vermeidungs-
und
Verminderungs
mafhahmen

Erhalt des als erhaltenswert eingestuften
Baumbestandes. Im Kronenbereich - zuziglich 1,5 m
nach allen Seiten - der mit einer Erhaltungsbindung
festgesetzten Baume, Straucher und Knicks sind
Abgrabungen, Gelandeaufh6hungen oder
Versiegelungen unzulassig.

Berlcksichtigung des Baumschutzes wahrend der
Bauphase in Anlehnung an DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumafRnahmen) und RAS-LP 4 (Richtlinie fur die
Anlage von Stral3en - Abschnitt 4: Schutz von
Baumen...).
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Neupflanzung von hochstammigen Laubbaumen,
Mindeststammumfang 20-25 cm.

Begriinung der Tiefgaragenflachen mit Ausnahme von
Verkehrsflachen und Terrassen.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen

Es entsteht der Verlust des Grinlandes mit allgemeiner
Bedeutung fur den Naturschutz als erhebliche,

verbleibende Beeintrachtigung. Daher wird eine externe
Ausgleichsflache im Stadtgebiet Norderstedt im Bereich

(positivinegativ) | der Rugenwedelsau (Ortsteil Garstedt) herangezogen.
Bei dem betreffenden Flurstiick handelt es sich um
Dauergriinland, fur das die Entwicklung zum naturnahen
Biotoptyp vorgesehen ist.

Schutzgut Boden Bestandsaufnah | Bodenfunktion:

me des Die Boden im Plangebiet weisen gemaf

derzeitigen Baugrunduntersuchung (12 Bohrungen, Februar 2004)

Umweltzustande | humose Oberbdden auf. In allen Aufschlissen folgen

S Sande, wobei es sich um Mittel- und Feinsande mit

wechselndem Schluffanteil handelt. Die Machtigkeit der
Sandschichten schwankt in den Bohrungen von 1,9 bis
3,6 m. Darunter folgen bindige Béden als
Geschiebelehm. Zur Tiefe gehen die Geschiebelehme in
Geschiebemergel tiber, wobei bereichsweise Schluff-
und Tonschichten eingelagert sind. In den
tiefergefuihrten Bohrungen folgen in Tiefen von etwa 5
bis 8 m unter Geléande wieder Sande. Als bestimmender
Bodentyp tritt ein (feuchter) Podsol auf. Ein
ausgesprochener Gley-Podsol (Grundwasserabstand
feuchte Zeit weniger als 50 cm unter Flur, trockene Zeit
um 100 cm unter Flur) - wie nach der Darstellung des
Landschaftsplan-Entwurfs zu erwarten - ist auf Grund
des festgestellten Grundwasserstandes im Plangebiet
(s. Wasser) nicht vorhanden. Podsole weisen eine
maRige Filter-, Puffer- und Transformatorfunktion auf
und stellen regional keine seltenen Bbéden dar. Sie sind
als Boden allgemeiner Bedeutung im Naturhaushalt
einzustufen.

Altlasten:

Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine
Altablagerungen und Altstandorte. Stdwestlich der
sudlichen B-Plangrenze (ca. 90 m Entfernung) im
Grundwasserabstrom des B-Plangebietes befinden sich
im dortigen Gewerbegebiet zwei Standorte mit
Altlastenverdacht. Beide Standorte wurden bezlglich
des Altlastenverdachtes durch eine historische
Recherche untersucht. Fur einen Standort konnte der
Altlastenverdacht nicht entkraftet werden. Im Zuge von
Baugrunduntersuchungen (02/2004) wurden im
Plangebiet 12 Bohrungen niedergebracht. Dabei wurde
ausschlieBlich nattrlich gewachsener Boden
angetroffen, so dass keine plausiblen
Altlastenverdachtsmomente festgestellt werden konnten.

Prognose ohne
Durchfuhrung
der Planung

Derzeit ist der Anderungsbereich im giltigen
Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt als Flache
fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
~oportanlage“ ausgewiesen und es gibt einen
rechtskraftigen B-Plan. Dieses Vorhaben wird nicht
weiter verfolgt, daher ist ohne Durchfiihrung der jetzigen
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Planungen in absehbarer Zeit nicht mit einer
wesentlichen Veranderung fur das Schutzgut Boden zu
rechnen.

Prognose mit
Durchfiihrung
der Planung

Bodenfunktion:

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zur
Bebauung und zur Erweiterung der Verkehrsflachen wird
die Versiegelung von Bdden mit allgemeiner Bedeutung
in der GroRe von 6.215 m? zulassig.

Altlasten:

Von dem verbliebenen, stdwestlich der B-Plangrenze
gelegenen Altstandort sind aufgrund der
GrundwasserflieRrichtung keine Auswirkungen auf das
Vorhaben zu erwarten.

Vermeidungs-
und
Verminderungs

Bodenfunktion:
Es werden Festsetzungen zur wasserdurchlassigen
Gestaltung von FuRwegen auf den privaten

mafnahmen Grundstucksflachen aul3erhalb der Tiefgaragenflachen
getroffen.
Altlasten:
Nicht erforderlich.

Einschatzung/ | Bodenfunktion:

Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/negativ)

Die Versiegelung von Béden mit allgemeiner Bedeutung
fur den Naturhaushalt stellt eine erhebliche,
verbleibende Beeintrachtigung dar. Der hieraus
entstehende Kompensationsbedarf wird tber eine
externe Ausgleichsflache im Stadtgebiet Norderstedt im
Bereich der Rugenwedelsau abgedeckt. Bei dem
betreffenden Flurstiick handelt es sich um
Dauergrinland, fur das die Entwicklung zum naturnahen
Biotoptyp vorgesehen ist.

Altlasten:

Durch die Bohrungen im Zuge des Baugrundgutachtens
konnten keine Altlastenverdachtsmomente festgestellt
werden. Von dem sudwestlich der B-Plangrenze
gelegenen Altstandort sind keine Auswirkungen auf das
Vorhaben zu erwarten. Weiterer Handlungs- und
Recherchebedarf besteht nicht.

Schutzgut Wasser

Bestandsaufnah
me des
derzeitigen
Umweltzustande
S

Im Plangebiet gibt es keine Oberflachengewasser.

Die Grundwassersténde liegen geman
Baugrundgutachten vom Februar 2004 im Nordbereich
im Mittel auf + 27,60 m, im Sudbereich ergibt sich ein
Mittelwert von + 26,95 m. Der Grundwasserstand weist
somit von Nord nach Sid ein Gefélle von 0,5 m auf und
liegt im Mittel 1,6 — 2,0 m unter Gelande. Am Ostrand
verlauft entlang des Knicks ein untergeordneter
Entwéasserungsgraben.

Im B-Plangebiet befinden sich 2 Probeenthahmebrunnen
(Standrohre), deren Nutzung aber aufgegeben wurde.

Prognose ohne
Durchfiihrung
der Planung

Ohne Durchfihrung der Planung ergeben sich keine
Veranderungen fur den Wasserhaushalt, allerdings sieht
der rechtskraftige B-Plan bereits eine erhebliche
Flachenversiegelung vor (Sporthalle und zugeordnete
Parkplatzflachen).

Prognose mit
Durchfuhrung
der Planung

Flachenversiegelung (6.215 m?), Erhéhung des
Oberflachenabflusses. Mit Beeintrachtigungen des
Wasserhaushaltes ist zu rechnen, da nicht sichergestellt
werden kann, dass das anfallende gering verschmutzte
Oberflachenwasser vollstdndig versickert oder in einem
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naturnah gestalteten Regenriickhaltebecken
zurlckgehalten werden kann.

Vermeidungs-
und
Verminderungs
mafnahmen

Errichtung der Tiefgaragen oberhalb des
Grundwasserspiegels. Teilversiegelung von Wegen auf
den privaten Grundsticksflachen au3erhalb der
Tiefgaragenflachen. In den Wohnbauflachen soll —
soweit wie moglich — aul3erhalb der Flachen fur die
Tiefgarage und auRRerhalb des Kronentraufbereichs der
zu erhaltenden Baume das anfallende
Oberflachenwasser in Mulden-Rigolensysteme
abgeleitet und dort versickert werden. Die Rigolen
kénnen auch in den Unterbau von Wegeflachen mit
wasserdurchlassiger Decke eingebaut werden. Das
Uberschissige nicht belastete Oberflachenwasser,
welches in den Rigolen nicht versickert werden kann, ist
in den in der 6stlichen Grinflache gelegenen Graben
und/oder in die 6ffentliche Kanalisation der Stadt
Norderstedt abzufihren

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen

Die Reduzierung der Grundwasserneubildung ist eine
erhebliche, verbleibende Beeintrachtigung. Der
Kompensationsbedarf wurde in die Berechnung der im
Gebiet der Rugenwedelsau befindlichen

(positivinegativ) | Ausgleichsflache einbezogen (s. auch bei den
Schutzgitern Pflanzen/Boden).

Schutzgut Luft Bestandsaufnah | Daten zu Vorbelastungen durch Luftschadstoffe liegen
me des | nicht vor. Im Plangebiet und in der unmittelbaren
derzeitigen Nachbarschaft sind keine erheblichen
Umweltzustande | immissionsrelevanten Quellen bekannt
)

Prognose ohne | Derzeit ist der Anderungsbereich im giiltigen
Durchfiihrung Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt als Flache
der Planung fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung

~oportanlage” ausgewiesen und es gibt einen
rechtskréftigen B-Plan. Dieses Vorhaben wird nicht
weiter verfolgt. Auch ohne Durchfiihrung der jetzigen
Planungen sind zukiinftig Auswirkungen auf die
Luftqualitat im B-Plan-Gebiet aus der Entwicklung der
zentralen Wohngebietserweiterung ,,Garstedter Dreieck®
Zu erwarten.

Prognose mit
Durchfiihrung
der Planung

Ein Zubau an Wohnnutzung erhdht den hierdurch
hervorgerufenen Energiebedarf. Uberdies entsteht
zusatzlicher Verkehr mit der Folge zusatzlicher Luft-
belastung durch Schad- und Nahrstoffe und weiterer
Steigerungen verkehrsburtiger CO,-Emissionen.

Vermeidungs-
und
Verminderungs
mafl3nahmen

Malnahmen zur Minderung des motorisierten
Individualverkehrs tragen zur Reduzierung der aus dem
Verkehr stammenden Luftschadstoffe bei (attraktive
Gestaltung der Ful3- und Radwegeverbindungen,
Anbindung des Wohngebietes an das vorhandene Rad-
und FuRwegenetz, ausreichende und leicht zugangliche
Fahrradabstellanlagen, Parkraumbewirtschaftung).
Hierzu gehort auch die Sicherung der Ful3-/
Radwegebeziehungen zur Grinflache an der U-Bahn
Uber eine Verlangerung des ErschlieRungsstichs.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen

Eine abschlieRende Bewertung méglicher
Beeintrachtigungen durch Luftschadstoffe ist aufgrund
der mangelhaften Datengrundlage nicht mdglich. Durch
stral’enverkehrsminderde Malinahmen und Férderung
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(positivinegativ) |des Rad- und FuBwegenetzes sowie eine
energiesparende Bauausfiihrung und Warmeversorgung
kann eine Verschlechterung der Luftqualitat minimiert
werden.

Schutzgut Klima Bestandsaufnah | Stadtklima:

me des | Das Gebiet befindet sich im Ubergang vom Klimatop

derzeitigen Stadtrandklima zum Freilandklimatop des Acker- und

Umweltzustande | Wiesenklimas. In der Stadtklimaanalyse Norderstedt

s (1993) wurde die seinerzeit bestehende Grenze der

Bebauung bereits als einzuhalten eingestuft, um die
nordlich angrenzende Bellftungsschneise freizuhalten.
Eine Uberdrtlich wirksame Luftleitbahn ist nicht betroffen.
Klimaschutz:

Die bisherige unversiegelte Griinflache hat eine CO,-
neutrale bzw. geringfigig CO,-bindende Wirkung.

Prognose ohne
Durchfiihrung
der Planung

Ohne Durchfuihrung der Planung sind flir das Stadtklima
und den Klimaschutz in absehbarer Zeit keine
erheblichen Veranderungen im Gebiet zu erwarten,
wenn davon auszugehen ist, dass die rechtskraftigen
Planungen zur Errichtung einer Sporthalle mit
zugeordneten Verkehrsflachen nicht mehr realisiert
werden. Die CO,-neutrale bzw. geringfligig CO,-
bindende Wirkung bliebe erhalten. Aus der Entwicklung
der zentralen Wohngebietserweiterung ,Garstedter
Dreieck” sind zukunftig Auswirkungen auf die
stadtklimatische Gesamtsituation im Plangebiet sowie
das stadtische Ziel der CO,-Minderung zu erwarten.

Prognose mit
Durchfiihrung
der Planung

Stadtklima:

Eine weitere Bebauung wird die Beluftungsfunktion der
Freiflachen fir die umgebende bestehende
Wohnbebauung weiter einschrénken

Klimaschutz:

Ausgehend von einer Wohnflache von ca. 7.500 m? und
dem geplanten, den Vorgaben der EnEV
entsprechenden Warmeschutzstandard ergibt sich eine
zusatzliche Klimawirksamkeit von ca. 310 t /CO, im Jahr
(Raumwarme 133 t/a; Warmwasser zentral bereitet 38
t/a, Strom ca. 138 t/a).

Vermeidungs-
und
Verminderungs
maflnahmen

Stadtklima:

Erhalt des als erhaltenswert eingestuften
Baumbestandes. Begriinung innerhalb des Baugebiets
(Neupflanzung von Baumen auf den Parkplatzflachen,
Begrinung der Tiefgarage soweit moglich).
Klimaschutz:

Der Energieverbrauch und die damit einhergehende
Freisetzung des Treibhausgases CO, lasst sich be-
grenzen, indem Dammstandards lber das gesetzliche
Mali der EnEV hinaus angestrebt werden (Niedrig-
energiehaus, Passivhaus) und eine energiesparende
Nahwarmeversorgung mit Kraft-Warme-Kopplung
realisiert wird.

Die Stadt wird auf Beratungsmaoglichkeiten fir den
Bautrager im Hinblick auf besonders energiesparende
Bauweise und einen Uber die EnEV hinausgehenden
Warmeschutz hinweisen. Sie wird die Prifung einer
Nahwarmeversorgung durch die Stadtwerke Norderstedt
anregen.

Einschatzung/

Stadtklima:
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Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/negativ)

Im Gebiet selbst findet die Umwandlung des Freiland-
Klimatoptyps Acker- und Wiesenklima in den
Klimatoptyp Stadtklima mit den entsprechenden
Veranderungen der natirlichen Klimaverhaltnisse statt
(insbesondere erhdhte Lufttemperatur, Veranderung des
Windfeldes, teilweise eingeschrankte Be- und
Entliftung). Diese Veranderungen kdnnen durch die
geplanten Vermeidungs- und
Verminderungsmafinahmen verringert werden. Es
werden stadtklimatische Auswirkungen des Vorhabens
auf seine unmittelbare Nachbarschaft entstehen, eine
Uberdrtliche erhebliche Veranderung des Stadtklimas ist
nicht zu erwarten.

Klimaschutz:

Das Vorhaben steht zunachst im Konflikt mit der
stadtischen Selbstverpflichtung zum Klimaschutz, die
eine deutliche Senkung der CO2-Emissionen erfordert.
Einzelplanungen mussen jedoch im Kontext einer
gesamtstadtischen Entwicklung gesehen werden, wobei
Wohnbauflachendarstellungen in zentraler, gut an den
OPNV angeschlossener Lage stets zu bevorzugen sind.

Schutzgut
Landschaft

Bestandsaufnah
me des
derzeitigen
Umweltzustande
S

Die Flache des Plangebietes befindet sich am nérdlichen
Rand des ehemaligen Ortes Garstedt in der
dazugehorigen Feldmark. Mittlerweile ist die bauliche
Entwicklung insbesondere von Siiden und Westen
unmittelbar bis an das Plangebiet herangeriickt; im
Norden befindet sich durch das Jugendfreizeitheim
ebenfalls punktuelle Bebauung. Das Plangebiet stellt
einen Ausschnitt aus der Feldmark mit (von
Trampelpfaden durchzogenem) Grunland und
pragendem Eichenbestand dar. Der Landschaftsplan-
Vorentwurf stuft die Landschaftsbildqualitat der
Garstedter Feldmark als hoch ein. Im Plangebiet ist die
Landschaftsbildqualitat auf Grund der Vorbelastungen
(angrenzende Bebauung, ,Stadtrandnutzungen®) eher
als mittel bis hoch einzustufen.

Prognose ohne
Durchfiihrung
der Planung

Derzeit ist der Anderungsbereich im giltigen
Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt als Flache
fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
~oportanlage” ausgewiesen und es gibt einen
rechtskréftigen B-Plan. Dieses Vorhaben wird nicht
weiter verfolgt, daher ist ohne Durchfiihrung der jetzigen
Planungen in absehbarer Zeit nicht mit einer
wesentlichen Veranderung fur das Schutzgut Landschaft
zu rechnen.

Aus der Entwicklung der zentralen
Wohngebietserweiterung ,Garstedter Dreieck” sind
zuklnftig Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft in
unmittelbarer Umgebung des Plangebietes zu erwarten.

Prognose mit
Durchfiihrung
der Planung

Es entsteht die Veranderung des Landschaftsbildes von
einer Landwirtschaftsflache in der Knicklandschaft zu
einer stadtisch-baulich gepragten Flache.

Vermeidungs-
und
Verminderungs
mafhahmen

Erhalt des als erhaltenswert eingestuften
Baumbestandes. Anpassung der Baukdrper an die
unmittelbar angrenzende Bebauung. Begrinung
innerhalb des Baugebiets (Neupflanzung von Baumen
auf den Parkplatzflachen, Begriinung der Tiefgarage
soweit mdglich).
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Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen

Die Veranderung des Landschaftsbildes ist eine
erhebliche, verbleibende Beeintrachtigung. Der
Kompensationsbedarf wurde in die Berechnung der im
Rugenwedelsaugebiet befindlichen Ausgleichsflache

(positivinegativ) | einbezogen (s. auch bei den Schutzgitern
Pflanzen/Boden).

Schutzgut Bestandsaufnah | Schitzenswerte  Kultur- und sonstige Sachguter
Kulturglter und | me des befinden sich nicht im Geltungsbereich des B-Plans.
sonstige Sachguter |derzeitigen

Umweltzustande

S

Prognose ohne |Keine Betroffenheiten.

Durchfiihrung

der Planung

Prognose mit Keine Betroffenheiten.

Durchfiihrung

der Planung

Vermeidungs-
und
Verminderungs
malf3-nahmen

Keine Betroffenheiten.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/inegativ)

Keine Betroffenheiten.

4.4, Wechselwirkungen

Als wesentliche Einwirkungen des B 154 Ost 2.
Anderung wurden die zusatzliche
Versiegelung/Bebauung, der zusatzliche
Energieverbrauch der Wohnbebauung mit den daraus
resultierenden Emissionen, der zusatzliche Verkehr
(MIV) sowie der aus dem Heranriicken der
Wohngebietsnutzung an das vorhandene
Jugendfreizeitzentrum resultierende Larmkonflikt
betrachtet.

Wie der beigeflgten Grafik zu entnehmen ist,
konzentrieren sich die negativen Effekte der
wesentlichen Einwirkungen des Vorhabens zum einen
auf das Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgiitern
Mensch (Bereiche Larm und Erholung), Luft und Klima.
Die zusatzliche Versiegelung/Bebauung hat dariber
hinaus Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige zwischen
den Schutzgutern Pflanzen, Tiere, Boden, Grundwasser
und Klima.

Der Konflikt zwischen der Wohnnutzung und den
Aktivitdten auf dem Gelande des Jugendfreizeitheimes
konnte durch Einschréankungen der Nutzungszeiten des
Jugendfreizeitgelandes in Verbindung mit besonderen
baulichen MalRinhahmen am nachstgelegenen Gebaude
bewaltigt werden. Zum Vorteil der ungestorten
Wohnnutzung wurde der Nachteil einer Einschrankung
der Freizeit-(Erholungs-)Nutzung fur die Jugendlichen in
Kauf genommen. Hieraus kdnnen Verlagerungen der
Freizeit-Nutzungen wahrend der Sperrzeiten entstehen,
die moglicherweise an anderen Stellen Konflikte
auslosen.
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Die zusatzliche Versiegelung/Bebauung wirkt direkt auf
das Stadtklima (u.a. Verringerung der Luftfeuchte,
Temperaturerhéhung), die Pflanzen (Zerstérung von
Pflanzenbestanden) und den Boden (Zerstdérung der
belebten Bodenzone). Weitere Wirkungen entstehen
durch den Einfluss auf die Beziehungen zwischen Boden
und Grundwasser (Grundwasserneubildungsrate,
Standortqualitat des Bodens mit veranderten
Wasserverhaltnissen), auf die Beziehungen zwischen
Boden und Pflanzen bzw. Tieren (Lebensraumverlust,
Veranderungen der Artenzusammensetzung,
Veranderungen der Bodenbedeckung), auf die
Beziehungen zwischen Stadtklima und Pflanzen bzw.
Tieren (Veranderungen der nattrlichen
Lebensbedingungen, der Artenzusammensetzung) und
auf die Beziehungen zwischen Klima und Mensch
(Veréanderungen hinsichtlich der sommerlichen
bioklimatischen Belastung, negative Auswirkungen auf
das menschliche Wohlbefinden, Auswirkungen auf das
Freizeitverhalten, Auswirkungen auf den
Heizenergieverbrauch).

Der zusatzlich erzeugte motorisierte Individualverkehr
(MIV) und die durch die neue Wohnbebauung zusétzlich
verbrauchte Energie haben negative Auswirkungen auf
die Luftqualitat und die stadtische CO,-Bilanz. Die
Veranderungen der Luftqualitat wirken weiter auf die
Beziehungen zwischen Luft und Boden
(Schadstoffeintrag, Stérung der Bodenfunktionen), auf
Pflanzen und Tiere (Schadstoffbelastung,
Veranderungen in der Artenzusammensetzung), auf den
Menschen (Schadstoffbelastung) sowie auf die
Wechselbeziehungen zwischen diesen Schutzgitern.
Der Verlust der in der Stadtklimaanalyse ausgewiesenen
Kaltluftproduktionsflache (weitere Uberschreitung einer
anzustrebenden Bebauungsgrenze) hat Auswirkungen
auf die Beziehungen zwischen Stadtklima und
Luftqualitat (Verringerung des Luftaustausches, daraus
Verschlechterung der durch die Auswirkungen erhohter
Emissionen aus MIV und Energieverbrauch
Wohnbebauung bereits zusatzlich belasteter Luftqualitat)
und damit auf das menschliche Wohlbefinden und
Verhalten (s.0.).

4.5. Methodik der Umweltprifung / Kenntnis-
licken

Es gibt keine Daten zur Vorbelastung des Gebietes mit
Luftschadstoffen.

Die schalltechnische Untersuchung beriicksichtigt noch
nicht die Auswirkungen der geplanten zentralen
Wohngebietserweiterung und entsprechenden
Erschlieung des ,Garstedter Dreiecks".

4.6. Monitoring

Erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplanes auf die Umwelt, die besondere
MaRnahmen zur Uberwachung erfordern, werden nicht
erwartet.

Die Stadt Norderstedt fuhrt eine La&rmminderungsplanung
nach EG-Umgebungslarmrichtlinie durch. Zur Zeit wird
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der Aktionsplan erarbeitet, aus dem konkrete
Larmminderungsmafinahmen entwickelt werden sollen.

4.7. Zusammenfassung

Geplant ist die Schaffung eines allgemeinen
Wohngebietes zur Errichtung von 3- bis 4-geschossigem
Wohnungsbau mit ca. 95 Wohnungen und ca. 95
Tiefgaragen-Platzen. Die Tiefgaragen werden tber dem
Grundwasserspiegel errichtet.

BaugrundstiicksgroRe ca. 9.500 m?, iiberbaute Flache
ca. 2.500 m? (ohne Tiefgaragen), Verkehrsflache ca. 1
200 m?, ca. 26 offentliche Parkplatze, offentliche
GgUnfléche 1.500 m?, externer Ausgleichsbedarf 4.352

m

Ziel ist zudem die Sicherung des dreiseitig umgebenden
erhaltenswerten Baumbestandes.

Der aus dem Heranrucken der Wohngebietsnutzung an
das vorhandene Jugendfreizeitzentrum resultierende
Larmkonflikt konnte durch Einschrankungen der
Nutzungszeiten des Jugendfreizeitgelandes in
Verbindung mit besonderen baulichen Mal3hahmen am
nachstgelegenen Gebaude bewaltigt werden. Es entsteht
der Verlust einer fir die Erholung (z.T.) nutzbaren
Flache, dessen negative Auswirkungen durch die
Ausweisung einer 6ffentlichen Grinflache als Teil einer
grolReren zusammenhangenden 6ffentlichen Parkanlage
sowie die

Sicherung von Ful3-/ Radwegebeziehungen zur
Grunflache an der U-Bahntrasse gemindert werden
(Schutzgut Mensch).

Fir das Schutzqut Tiere sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten, eine Betroffenheit
streng geschutzter Arten ist nicht gegeben.

Fir den Erhalt des als erhaltenswert eingestuften
Baumbestandes wurden umfangreiche
SchutzmaRnahmen festgesetzt, der verbleibende Verlust
einer intensiv genutzten Grinlandflache (Mahwiese) gilt
durch die Ausweisung der Ausgleichsflache im Bereich
der Rugenwedelsau im naturschutzrechtlichen Sinne als
ausgeglichen (Schutzgut Pflanzen).

Entsprechendes gilt fur die im Bereich der Schutzguter
Boden, Wasser und Landschaft durch die Bebauung
entstehenden Verluste.

Zum Schutz des Grundwassers (Neubildungsrate) wurde
dariiber hinaus eine Reihe von MalRnahmen festgesetzt
(Errichtung der Tiefgaragen oberhalb des
Grundwasserspiegels, Teilversiegelung von Wegen auf
den privaten Grundstuicksflachen aufR3erhalb der
Tiefgaragenflachen, Ableitung des Oberflachenwassers
in Mulden-Rigolensysteme und dortige Versickerung,
Ableitung des Uberschissigen Wassers in den in der
ostlichen Grinflache gelegenen Graben und/oder in die
offentliche Kanalisation der Stadt Norderstedt).
Oberflachengewasser sind von der Malinahme nicht
betroffen.

Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine
Altablagerungen und Altstandorte.
Baugrunduntersuchungen sowie durchgefiihrte
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historische Recherchen ergaben, dass keine
Auswirkungen auf das Vorhaben zu erwarten sind.
Weiterer Handlungs- und Recherchebedarf besteht nicht.
Zur Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Luft liegen keine Daten zu Vorbelastungen
durch Luftschadstoffe vor. Im Plangebiet und in der
unmittelbaren Nachbarschaft sind keine erheblichen
immissionsrelevanten Quellen bekannt. Eine
abschliel3ende Bewertung moglicher Beeintrachtigungen
durch Luftschadstoffe ist aufgrund der mangelhaften
Datengrundlage nicht méglich.

Im Gebiet selbst findet die Umwandlung des Freiland-
Klimatoptyps Acker- und Wiesenklima in den Klimatoptyp
Stadtklima mit den entsprechenden Veranderungen der
natlrlichen Klimaverhéaltnisse statt, die durch die
geplanten Vermeidungs- und
Verminderungsmalfinahmen verringert werden. Es
werden stadtklimatische Auswirkungen des Vorhabens
auf seine unmittelbare Nachbarschaft entstehen, eine
Uberdrtliche erhebliche Veranderung des Stadtklimas ist
nicht zu erwarten. Aus dem Vorhaben ergibt sich eine
zusatzliche Klimawirksamkeit (ca. 310 t /CO, im Jahr),
somit dient das Vorhaben nicht den stadtischen Zielen
zum Klimaschutz, die eine deutliche Senkung der CO,-
Emissionen erfordern. Bei der Betrachtung der
gesamtstadtischen Entwicklung sind
Wohnbauflachendarstellungen in zentraler, gut an den
OPNV angeschlossener Lage jedoch zu bevorzugen.
Kultur- und sonstige Sachguter_sind von den Planungen
nicht betroffen.

Wechselwirkungen: Die negativen Effekte der
wesentlichen Einwirkungen des Vorhabens
konzentrieren sich zum einen auf das Wirkungsgeflige
zwischen den Schutzgutern Mensch (Bereiche Larm und
Erholung), Luft und Klima. Die zuséatzliche
Versiegelung/Bebauung hat dariber hinaus
Auswirkungen auf das Wirkungsgeflige zwischen den
Schutzgitern Pflanzen, Tiere, Boden, Grundwasser und
Klima. Insgesamt ist nicht erkennbar, dass
Auswirkungen auf Wechselbeziehungen eine gegeniiber
der Einzelbetrachtung der Schutzgtter erhdhte
Bedeutung aufweisen.

Erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplanes auf die Umwelt, die besondere
MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring) erfordern,
werden nicht erwartet.

Fir einen Teil der Schutzgtiter (Mensch, Luft, Klima,
Landschaft) gilt, dass aus der geplanten Entwicklung des
,Garstedter Dreiecks” als zukunftiger Wohnstandort
Auswirkungen auf das jetzige Plangebiet zu erwarten
sind.
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4.8. Abwagung der erheblichen Umweltauswirkungen

Bauleitplane sollen eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Mit der Festsetzung von
Wohnbauflachen in diesen Bebauungsplan kommt die Stadt
Norderstedt entsprechend der Nachfrage nach Wohnraum ihrem
gesetzlichen Auftrag nach, die bodenrechtlichen Vorraussetzungen
zur Befriedigung der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung herzustellen.
Die in den vorangegangenen Kapiteln des Umweltberichtes
dargelegten negativen Auswirkungen des Vorhabens insbesondere
auf die Schutzguter Boden, Wasser, Landschaft sowie Mensch
(Erholung, Larm) sind gegenuber den o.g. Belangen in der Abwagung
berlcksichtigt worden.

Gemal den Prognosen zum aktuellen Vorentwurf des
Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt ist in den nachsten
Jahren mit einem weiteren Zuwachs der Haushalte und damit einer
weitern Nachfrage an Wohnungen in Norderstedt zu rechnen.

In Abwagung mit mdglichen Alternativstandorten sind
Wohnbauflachendarstellungen in zentraler, gut an den OPNV
angeschlossener Lage wie bei diesem Standort vor einer Entwicklung
an den Stadtrandern zu bevorzugen. Durch die fuRlaufige
Erreichbarkeit der U-Bahn Stationen Richtweg und Garstedt wird an
diesem Standort der Anteil des motorisierten Individualverkehrs (MIV)
geringer ausfallen, als an abseits des schienengebundenen
Nahverkehrs gelegenen Neubaugebieten. Eine Vermeidung
zusatzlicher MIV Verkehre ist insbesondere fir die Schutzgtter Luft,
Klima und Mensch (Larm) von erheblicher Relevanz.

Die sog. ,Nullvariante” stellt keine Alternative zum Vorhaben dar, weil
dann wieder das bestehende Baurecht (Sporthalle) vollzogen werde
koénnte, welches in der Umsetzung mit vergleichbaren
Umweltauswirkungen einher gehen wirde.

5. Stadtebauliche Daten

Flachenbilanz Grol3e des Plangebietes 12.390 gm
Netto-Wohnbauflachen 9.536 gm
Off. Verkehrsflachen 365 gm
Off. Verkehrsflachen bes. 995 gm
Zweckbestimmung
Off. Grunflachen 1.494 qm

6. Kosten und Finanzierung

Aussere ErschlieRung Ca. 10.000,- €
Innere Erschlielung Verkehrsanlagen, Schmutzwasser, |Ca. 30.000,- €
(anteilig) Regenwasser
LarmschutzmalRnahmen | EinzAunung von Bolzplatz und

Skateranlage auf dem

Jugendfreizeitheimgeldnde Ca. 20.000,- €

Die Mittel sind voraussichtlich im
stadtischen Haushalt 2008
bereitzustellen.
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7. Realisierung der MaRnahme

Bodenordnung
Sozialplan

Die Realisierung der Mal3nahme erfordert nicht die Erarbeitung eines
Sozialplanes geméaR 8 180 BauGB. Es ist mit keinen nachteiligen
Auswirkungen auf die Lebensumstande der im Gebiet lebenden und
arbeitenden Bevodlkerung zu rechnen.

Im Kreuzungsbereich der Strale Kohfurth/ Am Knick sind
Anpassungen der Grundstiicksgrenzen zwischen o6ffentlicher Stral3e
und 6ff. Griinflachen durchzufihren.

8. Beschlussfassung

Die Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 154
Ost Norderstedt, 2. Anderung "Wohnbebauung Am Knick" wurde mit
Beschluss der Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 27.06.2006
gebilligt.

Norderstedt, den 01.08.2006

STADT NORDERSTEDT
Der Oberburgermeister

gez. Grote (L.S.)
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