Begrundung
Zum
Bebauungsplan Nr. 143 - Norderstedt -
1. Anderung v. Ergéinzung
Gebiet: ,, Ostl. FalkenbergstraBe / sidl.
Moorweg / nordl. Weg am Stadipark
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B-Plan 143

Lage im Stadtgebiet
Geltungsbereich

Bestand

Stand: 20.01. 2000

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 143 - Norderstedt -1. Anderung

und Ergiinzung

Gebiet: " Ostl. FalkenbergstraBe / siidl. Moorweg /
nirdl, Weg Am Stadtpark

1. Rechtliche Grundlagen

Die Bebauungsplanéinderung wurde aus den Bauflidchen-
und Grinflichendarstellungen des wirksamen Flachennut-
zungsplanes (FNP “84) entwickelt

Grundlage fuir die Aufstellung der Bebauungsplansatzung ist:

das Baugesetzbuch in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL. I
S. 2141) (durch Umstellung zum Zeitpunkt der Sffentlichen
Auslegung) sowie

die Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S.
127) sowie

die Landesbauordnung in der jeweils glitigen Fassung.

Fr die Darstellung des Planinhaltes gilt die Planzeichen-
verordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991-
8. 58).

Grundlage der B-Plan#inderung ist der rechtkriftige Bebau-
ungsplan Nr. 143-Norderstedt, der in seiner Gesamtheit
fiberarbeitet und um eine Teilflache erglinzt wird.

2. Allgemeine Grundlagen

Der thtungshﬁewh des B 143 1.Anderung liegt dstlich der
stragse im Stadtteil Harksheide. Stidlich und

nﬁrdhch gwnzen die bereits bebauten Flichen der B-Plane
108 (Margaritenweg) und 204 (Moorweg) an. Ostlich grenzt
dasPlangehletanglleFlachendes zuklinftigen Stadtparks an,

maligen landwmscham:cm Hofstellen und deren altem
Geb#iudebestand. Im sitdlichen Bereich aber sind bereits ¢i-




Topographie

Geldnde

Bebauungskonzept
B 143

Planungsanlaf3
Bautrdgerkonzept

Planungsziel

Férmliches Verfahren

frithzeitige Biirgerbeteiligung

nige Grundsticke auf der Grundlage des B 143 mit Einzel-
oder Doppelhiiusern bebaut.

Wertvoiler Baumbestand zu beiden Seiten-des Weges ,,Am
Stadtpark™ mit einem starck ausgepriigten Knick kennzeichnet
das stdliche Plangebiet. Einzelbdume im Bereich der Hofe,
entlang des Moorwegs und dic Baumrethe entlang der Fal-
kenbergstraBe priigen ebenso das Landschaftsbild, wie die
das Plangebiet in west-Ostlicher Richtyng durchziehende
Baumreihe.

Das Plangebiet ist insgesamt eben und fiilit von Westen nach

3. Planungsanlaf/Planungsziel

Das urspriingliche stiidtcbauliche Konzept war Mitte der
siebziger Jahre aug einem Ideenwettbewerb ,.Landschafisbe-
zogenes Bauen in Schieswig-Holstein" hervorgegangen, Es
beinhaltete im wesentlichen eine Einfamilienhausbebauung
(Einzel-oder Doppelhiiuser/Reihenh#user). Entlang der Fal-
kenbergstraBe sollte eine abschirmende Bebauung mit Gar-
tenhofhliusern erfolgen. Durch kleinere offentliche Griinfli-
chen war eine Verzahnung mit den Grilnanlagen des Stadi-
parks vorgesehen.

I[nsbesondere die leiztgenannte Bebauungsform hat jedoch
eine Realisierung dés Gesamigebietes bis heute verhindert.

Nae_h Erwerb durch einen Bautriiger wurde festgestellt, dafi
ein GroBteil des vorhandenen Baumbestandes bei plangemi-
Ber Realisierung nicht zu erhalten gewesen wiire. In diesem
Zusammmhmlnwmdedannauchder Wunsch gefiulert, von
den urspriinglich vorgesehenen Bauweisen unter Erhaltung
des gmndslrdlehm Konzeptes der Aufieilung des Plange-
bietes abzu:
Der gefilirdets Baumbestand sollte auf jeden Fall erhalten
bleiben.

Feiner soll den Grundséitzen eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden entsprechend, durch eine hdhere Bebau-
ungadlchtae der Attraktivitat des Baugrundstiicks zugunsien
einer grofieren Anzahl von Wohneinheiten Rechnung getra-
gen werden.

4. Planverfahren

Da die Grundzge der Planung beriihrt und der Geltungsbe-
reich erweitert werden, ist die Anderung als férmliches Ver-
fahren durchzufiihren.

Die Durchfihrung der frithzeitige Blirgerbeteiligung erfolgte
in einer 8ffentlichen Veranstaltung am 08.01.1997 mit einem




straenbegleitende Bebauung

rickwiirtige Bebauung

Bauweisen

Nutzungsbeschrénkungen

nachfolgenden Aushang: der Pléne.

Das nach ,.altem™ BauGB begonnene Verfahren wurde mit
dem Entwurfsbeschlufl nach neuem Recht durchgefithrt.
Da der Bebauungsplan nach der 8ffentlichen Auslegung ge-
#ndert wurde, wurde eine emeute Sffentliche Auslegung
durchgefithrt mit der Einschrinkung, dass Anregungen nur
zu den geinderten Teilen vorgebracht werden kénnen,

S. Bauliche Nutzung

Die Baufliichen sind entsprechend einer denkbaren Nut-
zungsmischung und unter Berlicksichtung der Lage an einer
Hauptverkehssstrasse als Allgemeines Wohngebiet (WA)
entlang der FalkenbérgstraBle festgesetzt. Entsprechende
Nutzungsbeschrinkungen unter Witrdigung der umgebenden
Situation sind vorgeschen. Die Festsetzung der Vollgeschos-
se erfolgte unter den gleichen stidtebaulichen Gesichts-
punkten wie im WR-Gebiet.

Es handelt sich um eine max. Il-geschossige Zeilen bzw,
Blockrandbebauung als Mehrfamilienh#iuser bzw. Reihen-
hiuser. Im Abschnitt der bereits bestechenden Bebauung er-
folgte deren Festsetzung im wesentlichen bestandsorientiert..
Die ritickwiirtigen Bauflachen sind gem. dem Planungsziel
als Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt. Um dem Ziel der
ausschlieSlichen Nutzung fir Wohnungen auch unter ver-
kehrlichen Gesichtspunkt zu entsprechen, werden alle aus-
nahmsweise zulissigen Nutzungen und die Nutzung fiir
Freie Berufe ausgeschlossen. Solche Nmzungen sind in
stiidtebauilich wilnschenswerter Lage in der straBlenbegleiten-
den Bebauung zulfissig. .

Das festgesetzte Maf der Nutzung orientiert sich ebenfalls
an den Planungszielen, wobei fiberwiegend eine II-
geschossige Bebauung mit GeschoBwohnungsbau und Rei-
henh#usern vorgesehen ist. .

Ein gennger Anteil an freistehenden Einfamilienh#iusern ist
auf einer Teilfliche im nérdlichen Bereich vorgesehen.

Soweit dies aus der stiidtebaulichen Situation heraus bzw.
unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen geboten erscheint,
sind im Teil B - Text - noch Nutzungseinschriinkungen filr
die verschiedenen Teilillichen getroffen worden.

Auf die Ubernahime detailierter gestalterischer Festsetzungen
hinsichtlich Material und Farbe der Fassaden und Dicher
wurde bewuBt verzichtet, da keine zwingende stidtebauliche
Notwendigkeit dafiir gesehen wird. Damit werden die Mog-
lichkeiten einer gréBeren architektonischen Gestaltungsviel-
falt erdffnet. Allerdings mit der Ausnahme, dal aufgrund der -
Erfahrungen im Stadtgebiet bei der Errichtung von roten
Verblendfassaden darauf Wert gelegt wird, daB diese mit
¢inem hellen (roten, rotbraunem ) Verblender zu versehen




sind.

6. Griinordnung und Landschaftspflege / Ausgleichs-

maBnahmen

Sffentliche Grimverbindungen Im Konzept ,,Grlines Leitsystem Norderstedt ist ein sied-
lungsnaher Freiraumverbund aus den vier Systemelementen:
Parks,Griinzonen,sonstigen Freiflichen und durchgriinte
alleeartige Stralenzlige entwickelt worden. Hier liegt das
Plangebiet an der Stadtpark-Achse, die sich dstlich an-
schlieBt. In siid-dstlicher Richtung verliuft diese Griinachse,
die Segeberger Chaussee kreuzend, am Glashiitter Markt
vorbei bis zum Hummelsbiitteler Steindamm und von dort
tiber die Glashiitter Miillberge Richtung Lemsahl-bzw.
Wittmoor. Nach Norden verlauft diese Achse tiber die
Wabsmoorniederung zum Zwickmmor,

7. Umwelterheblichkeitspriifung

kein GOP Als Ergebnis der Umwelterheblichkeitsprifung (UEP) ist
festzuhalten :

- Priifziele Natur und Landschaft :

Die Bestandsaufnahme und Beurteilung des vorhandenen
.. Griinbestandes ist durch einen Garten-und Landschaftsar-
~chitekten erfolgt. Eine vergleichende Bilanzierung zwischen
dem rechtskriiftigen B 143 und der Anderungsplanung hat
vorhandener Griinbestand ergeben, daB hier im rechtlichen Sinne kein zustitzlicher
Eingriff in Natur und Landschaft erm8glicht oder vorbereitet
wird,
Nach Abstimmung mit Team Natur und Landschaft ist die
Abarbeitung griinplanerischer Belange im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahiens ohne eigenen Griinordnungsplan
(GOP) ausreichend.
Der erhaltenswerte Baumbestand wurde im B-Plan festge-
setzt. '
Als ergiinzende MaBnahme ist vorgesehen, das Plangebiet
gegenilber den Stadtparkflichen, deren Ausgestaltung noch
nicht in jedem Detail geplant ist, durch einen Griinstreifen
mit Knickanpflanzung zu begrenzen.

- Priifziel Boden :
Hier finden grundsitzlich keine Verinderungen gegenilber
‘-der lnshengen Plammg m

Das Plangeblet heg”i mnerhalb der Schutzzone M des ge- -
planten Wasserschutzgebietes Norderstedt. Ggf. erforderli- *°
che Regelungen erfolgen auf der Grundlage der Wasser-




Verkehrslirmemissionen

Verkehr
Falkenbergstrafe

schutzgebietsverordnung.
Aufgrund der Grundwasscrflurabsténde sind, bezogen auf
die Errichtung der festgesetzten Tiefgaragen, keine Probleme

Zu erwarten.

For die Prifziele ,Altstandone®, , Luft“, ,Klima“ besteht
kein Untersuchungsbedarf.,

Die Verkehrsbelastung der FalkenbergstraBBe (Prognose ca.
7500 DTV) liegt unterhalb der Belastungen der StraBen
Norderstedts, an denen Schutzwiinde errichtet wurden. Hin-
sichtlich der Lirmbelastungen fitr das Wohngebiet bestehen
jedoch bis zu einer Tiefe von ca. 50 m Uberschreitungen der
Richtweite fiii Reines bzw. Aligemeines Wohngebiet.

Auf der Basis der Ergebnisse des Lirmgutachtens wurden
entsprechende MaBnahmen getroffen und Fetsetzungen fir
den passiven Larmschutz in den B-Plan aufgenommen..
Dabei wurde ungeachtet der Belastung, aus stadtgestalteri-
scher Sicht eine entsprechende Wand / Wall abgelehnt und
von vomherein nicht eingeplant. Dabei spielte auch die Pla-
nungsvorgabe, nitmlich das urspriingliche Konzept der Lage
der Bauquartiere und der Zufahrten zum Gebiet so gering
wie mdglich zu verfinder eine grofle Rolle. Der betroffene
Bereich des Reinen Wohngebietes ist gering.

Der Wirkungsgrad einer Schutzwand, auch bei einem durch-
gehenden Verlauf, wiire im fibrigen eingeschriinkt, da durch
die offenen seitlichen Flanken (Moorweg und vorhandene
Einzelhausbebawung) der Liirm ins Gebiet eindringen kann.
Weiterhin wiren nur Teile der ErgeschoBbereiche besser
geschiitzt. Die Hohe einer mglichen Wand ist nicht ausrei-
chend, die Ober-und Dachgeschosse wirksam zu schiitzen.
Dies konnte nur eine unverhéltnisméfig hohe Wand leisten.

Bei der Abwiigung der stadtgestalterischen Vorstellungen
mit dem Koster / Nutzeneffekt konnte die Entscheidlmg nur
gegen eine nktive LarmschInmaBnahme in Form einer
Wand ausfalles

Im Zuge der baullchen Reahsnerung der Gebéude ist es dem
Bautriiger freigestelit, punktuelle Larmschutzwiinde in Ver-
bindung mit den Gebiuden zu erstellen.

8. Erschliefun

Die im Geltungsbereich liegende FalkenbergstraBe ist Teil
des 8rtlichen Hauptverkehrsnetzes. Uber sie ist das Plange-
biet an das iibergeordnete Verkehrsnetz angebunden.,




Schafgarbenweg
Sauerampferweg

Weg Am Stadtpark

FuB-und Radweg

Offentliche Parkfléichen

Private Stellplatz/ Garagenfli-
chen

Davon abzweigend bilden zwei StichstraBen -vorgesehen als
verkehrsberuhigte Bereiche- die innere ErschlieBung. Dieses
ErschlieBungssystem ist nach wie vor das wirtschaftlichste
und bietet die besten Voraussetzungen fiir eine moglichst
verkehrsberuhigte Wohnsituation.

Gegeniiber den alten Festsetzungen sind diese Flichen ge-
ringfligig in in der Lage verindert.

Im ErschlieBungskotizept des urspriinglichen B 143 war vor-
gesehen, daB der Weg ,,Am Stadtpark® zukiinflig nur die
Funktion als Geh-Radweg erhalten sollte.

Seit der Rechtskraft dieser Festsetzung sind nunmehr 15 Jah-
re vergangen in der der Weg als Fahrweg genutzt wurde,
ohne daB es hier durch die Realisicrung der Gesamtplanung
zu einer greifenden Anderung der Situation gekommen
Der Weg ,,Am Stadtpark* wird nach wie vor als Zufahrt fiir
anliegende Grundstiicke und vom Besucherverkehr zu den
Einrichtungen des Stadtparks genutzt.

Aufgrund der Anregungen im Rahmen der frithzeitigen Biir-
gerbeteiligung (Besucher, ErschlieBungsrealitéit vorh. Bau-
grundstiicke) ist es nunmehr erforderlich, eine Befahrbarkeit
des Weges festzusetzen.

Eine ErhBhung des Verkehrsaufkommens ist damit nicht
verbunden.

Diese Befalwbarkeit muB erfolgen, zur Erreichbarkeit der im
Stadtpark genehmigten Tennisanlage und fir die Erschlie-
Bungssicherung des vorhandenen Doppelhauses im Bauge-
biet 15. Fiir dieses Baugrindstiick war im alten Plan eine
ErschlieSung fiber cin anatgrundstuck festgesetzt, deren
Reahsnerbalkzit au:l“gnmd jahrelanger Erfahrungen in

Gnund agen fir StraBenausbau und durch die Ande-
rung des Bebauungskonzeptes in Frage gestellt war.

Offentliche FuB-und Radwege vernetzen das Gebiet in sich
und schaffen neben der Hauptanbindung durch den vorhan-
den Weg Am Stadtpark zwei weitere Anbindungen in den

Sstlich zukiinflig angrenzenden Stadtpark‘

D:eﬂﬂehenfﬁrdmmhmden\ierkehrsmd inperhalb des
Plangebiews im Beremlt der festgesetzten verkehrsberuhig-

Die Unterbringung des ruhenden privaten Verkehrs soll
iiberwiegend in den festgesetzten Tiefgaragen erfolgen. So-
weit nicht textlich bzw. in der Planzeichnung besonders
geregelt, kann die Unterbringung auch auferhalb der durch
Baugrenzen festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen




OPNV

Energie

Schmutz-und Regenwasser

Oberflachenwasser

Weg ,,Am Stadtpark®

Abfallbeseitigung

Lirmschutz

zugelassen werden.

Die Bedienung durch den 6ffentlichen Nahverkehr ist si-
chergestelit, Bushaltestellen beﬁnden sich in der Falkenberg-
straBe, sowie in der Nithe der gegenliberliegenden Einmiin-
dung des Steindamms:

9. Ver-und Entsorgung

Durch Anschlu an die vorhandenen Leitungsnetze ist die
Versorgung des Gebigtes mit Gas, Wasser und Strom sicher-
gestellt. Es wird empfohlen zur eigenstidigen Versorgung
des Gebietes mit Wirme und Warmwasser und zur Senkung

“des COz AusstoBes ein Blockheizkraftwerk zu errichten.

Die Schmutzwasserbeseitigung wird durch Anschlufl der neu
zu efrichtenden Siele im Plangebiet an die Hauptleitung in
der FalkenbergstraBe sichergestellt.

Die Beseitigung des Oberflichenwassers der Verkehrsfli-
chen erfolgt Ober das entsprechende Sielnetz an die Vorflut-
leitung in der Strale Moorweg. Dies ist bedingt durch die
Hohenlage des Plangebietes in Bezug auf die Hohenlage der
Leitungen in der Falkenbergstrafie.

Aufgrund der Hohenlage wird es nicht méglich sein, die
Oberflichenwasserbeseitigung der Verkehrsfliche der Strafe
ebenfalls iiber Regensiele vorzunehmen. Fiir diesen kurzen
nur sehr gering befahrenen und damit auch nur gering ver-

" schmutzten Abschnitt kann aufgrund der vorhandenen Si-

tuation eine unmmelbarc Versickerung in den Randberei-
chen erfolgery; N

Die Stadt Norderstedt ist gem. Ubertragungssatzung des
Kreises Segeberg im Rahmen der Satzung iiber die Abfall-
entsorgung eigenverantwortlich fiir die Beseitigung und
Verwertung der im Stadtgebiet anfallenden Abfille zustin-
dig.

10. Immissionsschutz

Die von der FalkenbergstraBle ausgehenden Lirmimmissio-
nen tiberschreiten die schalltechnischen Orientierungswerte
nach DIN 18005 fuir Allgemeines und Reines Wohngebiet.
Grundlage fiir alle SchallschutzmaBnahmen ist die DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau", Aufgrund dieser Gegebenheiten
sind im Teil B - Text - der Satzung, Festsetzungen im Hin-
blick auf die Lirmimissionen getroffen worden. Diese Werte
sind jedoch Mindestwerte, so daB je nach Entwurfsgestaltung
im Bangenehmigungsverfahren vorhabenbezogene Nachwei-
se zu erstellen sind.




Umwelterheblichkeitsprifung  Die Pritfungen haben ergeben, daB sich die Planungsziele
nicht negativ auf die einzelnen Prilfziele der Umweltbelange
auswirken und daher kein besonderer Untersuchungsbedarf
besteht.

1L Gemembedarfselgnchtungen

Sport-und Spieleinrichtungen i 2iir Erfiolung wie Spiel-und Sportmdbglich-
keiten-sind Funktionsmafnahmen, die zukiinflig im Zuge
einer weiteren Ausgestaltung des Stadtparks in der Nihe zur
Verfiigung stehen werden. Die bereits vorhandene private
Tennisanlage wird in den Park integriert.

GemiB Kinderspielplatzbedarfsplan ist im Plangebiet kein
gesonderter 6ffentlicher Splelglatz erforderlich.
- . ik

Schulen Bei den zu erwartenden ca. 506 Einwohnemn ergeben sich
ca. 50 SchilerimnenfEg" ** *

Grundschule Harksheide-Nord
ca. 850 m FuBwegentfernung
Haupt-und Reaischule Falkenberg
ca. 2000 m Fufiwegentfernung
Gymnasium Harksheide
ca. 1300 m FuBwegentfernung

Kindergirten Kindergirten stehen am Schulweg bzw. zukiinfiig an der
Albert-Schweitzer- Stralle (1000 m) und am Weg Am
Denkmal ( 850 m) zur Verfligung.

Nahversorgung / Liden Einrichtungen zur Versorgung mit Giltern des tiiglichen Be-
darfs stehen in ausreichender GriBe im Breich des Markt-
platzes Harksheide ( ca. 1600 m), sowie an der Ulzburger
StraBe ( ca. 1000 m) zur Verfiigung. Kleinere Einrichtungen
verschiedener Art bestechen im unmittelbaren Umfeld des
Plangebietes.

12, Stidtebauliche Daten

Flachen GrdfBe des Plangebictes 53500 ha
Verkehrsfliichen #ubBlere Erschlle&mg 1.1430 ha
Verkehrsflichen innere ErschlieBung 0.4500 ha
Offentliche Grinflichen 04860 ha
private Griinflichen 0.2080 bha

: . Nettobauland 3.0630 ha

Wohneinheitentbersicht ~ Bauquartier . | 10 WE

weitgehend bebaute Quartiere  Bauguartier 13 4 WE




Neubaufldchen
Einzel-oder Doppelhiuser
Reihenhéuser
Geschowohnungsbau

Einwohner

Offentliche Flichen

private Flachen
Teilungssatzung

Finanzierung

Kosten

Realisierung

Bauquartier 14 8 WE

Bauquartier 15 2 WE

‘ 24 WE
Bauquartier 3 4 WE
Bauquartier 2 + 8 (tlw.) 18 WE
Bauquartier 4 21 WE
Bauquartier 5 21 WE
Bauquartier 6 10 WE
Bauquartier 7 36 WE
Bauquartier 9 18 WE
Bauquartier 10 32 WE
Bauquartier 11 18 WE
Bauquartier 12 18 WE

196 WE

ca. 220 WE

gesamt

220x23E/WE. = c¢a. 506 Einwohner

13, Ordnung von_Grund und Boden / Finanzierung

Die Stadt Norderstedt beabsichtigt, die Verkehrs-und 8ffent-
lichen Gritnflichen in Anspruch zu nehmen.

Die Flachen sind an die Stadt zu tibertragen.

Fir die Verwirklichung der privaten Baulandflichen sind
freiwillige Grenzregelungen vorgesehen.

Die Stadt Norderstedt beabsichtigt fir den Geltungsbereich

des B 143 1. Anderung per Satzung die Genehmigungs-
pflicht fitr Grundstticksteilungen zu erlassen.

Die erforderlichen Haushaltsmittel sind im Investitionshaus-
halt fiir das Jahr 2001 vorzumerken.

14, Kosten der Erschliefl niagen

Grunderwerb Grilnflichen einschl. .

Bepflanzung 20.000.- DM

Offentliche Verkehrsflichen Falkenbergstr.  185.000,-

DM

Offentliche Verkehrsflichen innere

ErschlieBung einschl. Beleuchtung u.

Schmutz-u.Regensiel - Schafgarbenweg 813.000,- DM
dto. - Sauerampferweg 480.000,- DM

Die ErschlieBung wird gem. § 124 BauGB auf einen Dritten
fibertragen




14. Sozialplan

Die Darlegung sozialer MaBnahmen gem#B § 180 BauGB ist
nicht erforderlich. Es ist nicht zu erwarten, daB sich die
Verwirklichung des Bebauungsplanes besonders nachteilig
auf di¢ persnlichen Lebensumstfinde der im Plangebiet
wohnenden Menschen auswirken wird,

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 143 -Norderstedt -1. Anderung und Ergéinzung
wurde mit BeschluB der Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 26.09.2000 gebilligt.

Norderstedt, den 17.10.2000
STADT NORDERSTEDT
Der Biirgermeister

gez. Unterschrift LS

Grote

10






