Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 265 Norderstedt "Ulzburger Strale 533 - 539"

Teil B =Text-.

1. Im Rahmen der in den Baugebieten 1 + 2 festgesetzten Nutzungen sind nur
solche Vorhaben zuladssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Anderungen des
Durchfuhrungsvertrages sind zulassig. ( 8 9 Abs.2 BauGB)

2. .Im Baugebiet 3 sind von den nach 8§ 4 Abs. 1 BauNVO zulassigen Nutzungen
die Nr. 2 nicht zul&éssig: (der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank-und
Speisewirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe ) Im Ubrigen sind die nach Abs.
3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig.

3. Im Baugebiet 1 darf die zuléassige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 4 bis 0.7
Uberschritten werden.

4. Der Grundstucksflache i.Sinne des § 19 BauBNVo aller Baugrundstiicke, sind
Flachenanteile an dem festgesetzten Geh-Fahr-und Leitungsrecht zuzurechnen.

5. Entlang der Ulzburger StralRe sind zum Schutz der Aufenthaltsrdaume gegen
Verkehrsimmissionen an den der Larmquelle direkt und seitlich zugewandten
AulBenbauteilen der strallenbegleitenden Bebauung Larmschutzmalnahmen
vorzusehen. Dabei sind entsprechend den Larmpegelbereichen AuRenwande,
Fenster und Liftungsanlagen mit den, den Larmpegelbereichen zugeordneten
Schalldamm-Mafien nach der DIN 4109 auszubilden.

Ausnahmen zur jeweils nachst niedrigeren Stufe kénnen an den rickwartigen,
stral3enseitig abgewandten Gebdudeteilen zugelassen werden.

6. Oberhalb der Vollgeschosse sind, mit Ausnahme eines Staffel -oder
Dachgeschosses , keine weiteren Dachaus/ aufbauten i.S. von § 20 (3) Satz 2
BauNVO zulassig.

7. Flachdacher von Gemeinschaftsgaragen / Carports sind mit einer
flachgrindigen, extensiven Dachbegriinung zu versehen.

8. Als Einfriedigung zur Ulzburger Straf3e sind Mauern bis 1,60 m Hohe zulassig.
Im Gbrigen sind die Bauquartiere gegenuber den Grundstiucken auf3erhalb des
Plangebietes durch eine Heckenpflanzung abzugrenzen.

9. Fur die als Anpflanzungs-oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehélze sind bei
Neuanlage und deren Abgang Ersatzpflanzungen gem. Pflanzliste ( Anlage 2.
Begrindung) vorzunehmen. GehdélzschnittmaRnahmen, die zu einer
Verunstaltung des geholztypischen Habitus fuhren, sind verboten.

10. Fur alle neu zu pflanzenden Baume sind Pflanzgruben mit mindestens 12 m3
durchwurzelbaren Raumes bei einer Breite von mindestens 2,0 m und einer
Tiefe von mindestens 1,5 m herzustellen und durch geeignete MalRnahmen
gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern.

11. Schutzdacher von Sammelcarports sind vegetationsféhig zu gestalten und
dauerhaft zu begrinen. Carports und Garagen sind durch Kletter- und
Schlingpflanzen (je 2 m tirlose Wandlange mind. 1 Pflanze) dauerhaft zu
begrinen
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Freistehende Mullboxen, Mullsammelbehalter, Standorte fur Recyclingbehalter
etc. sind in voller HOhe dauerhaft einzugriinen, soweit sie von dffentlichen
Flachen einsehbar sind.

Uber die im Vorhabenplan getroffene Regelung hinaus, sind freistehende
Nebenanlagen , wie Gartenh&uschen, Fahrradschuppen nach § 14 (2) BauNVO
aullerhalb der Uberbaubaren Flachen nicht zulassig, ausgenommen in den
Baugebieten 3 + 4. .

Grundstiuckszufahrten/ Zuwegungen sowie Flachen fir den ruhenden Verkehr
sind mit wasser-und luftdurchlassigem Aufbau herzurichten. Die Wasser-und
Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigung wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung ist nicht
zulassig.

Unbelastetes Oberflachenwasser (Regenwasser) ist auf den Grundstiicken zu
versickern.

Uber Terrain hinausragende Wande der Tiefgarage sind dauerhaft durch
Hecken oder Schling-und Kletterpflanzen zu begriinen.

Die Tiefgaragenzufahrt ist mit Pergolen zu tberspannen und mit Schling- und
Kletterpflanzen ausreichend und dauerhaft zu begrunen.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je vier angefangener Stellplatze
mindestens ein mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen und zuséatzlich durch
Hecken- oder Strauchpflanzungen zu gliedern.

Im Kronenbereich - einschlieRlich eines 1,50 m breiten Schutzstreifens - der mit
Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind Stellplatze sowie Ver- und Entsor
gungsleitungen unzulassig.

Ausnahmsweise kann im Baugebiet 3 im Einverstandnis mit dem Nachbarn,
eine geschlossene Bebauung hergestellt werden.

Bezugspunkt der Hohe baulicher Anlagen ist die angrenzende 6ffentliche
Verkehrsflache der Ulzburger Stral3e (Gehweg)m bzw. der Eibenweg.

Hinweise:

Die Schutzvorschriften der DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestéanden und
Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen" sind bei allen Neu-und Umbaumafinahmen im Bereich
der festgesetzten Bepflanzung zu beachten und einzuhalten.

Als Mainahmebeginn muss im Rahmen der Baugenehmigung ein Zeitraum auf3erhalb der
Vegetationsperiode festgelegt werden, damit sichergestellt ist, dass Brutvdgel in ihrem
direkten Bruthabitat nicht betroffen sein werden.

Stand
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