TEIL B - TEXT

BauGB BauNvo
§ s

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GEM. § 9 (1) BAUGB

1s Bauliche Nutzung
In den Baugebieten 1, 6, 16, 17 und 18 Kern- 9 (3) 7 (2) 7
gebiet MK sind sonstige Wohnungen vom 1. Ober- 9 (1) 1
geschofs an allgemein zuldssig.

1.1 In den Baugebieten 7, 15a, 15b, 15¢, 15d Kern- 9 (3) 7 (2) 7
gebiet MK sind sonstige Wohnungen vom 2. GCber- 9 (1) 1
geschoff an allgemein zuldssig.

1.2 In den Baugebieten 1, 2b, 6, 7, 9, 12b, 9 (3) 7 (2) 2
1l2¢, 13, 15¢, 154, 16, 17, 18 sind Verniigungs- 9 (1) 1 1 (5)
stdatten unzulidssig.

1.3 In den Baugebieten 12a, 15a und 15b sind 9 (3) 7 (2) 2
Vergiingungsstidtten im Erdgeschofund ab dem 9 (1) 1

2. ObergeschoB unzulidssig.

1.4 Im Kerngebiet MK sind Tankstellen auch ausnahms- 9 (1) 1 7 (3) 1

weise unzulidssig. 1(6) 1
1.5 In den Allgemeinen Wohngebieten WA sind Tank- 9 (1) 1 4 (3) 5
stellen auch ausnahmsweise unzulissig. 1 (6) 1
1.6 Im Kerngebiet MK sind von den Anlagen des 9 (1) 1 7 (2) 2
Einzelhandels grofflichige Handelsbetriebe 1 (5)
im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO unzulissiqg. 1 (9)
1.7 Bei der Emittlung der zuldssigen Grundfliche 9 (1) 1 9 (4) 3

nach § 19 Abs. 4 BauNVO sind Uberschreitungen

der zulassigen Grundfliche durch Stellplidtze

und Garagen mit ihren Zufahrten bis zu

- einer GRZ von 1,0 in den Baugebieten 2b, 7,
9, 12a, 12b, 12c¢, 17 und 18

- einer GRZ von 0,9 in den Baugebieten 1, 2a,
6, 8, 13 und

- einer GRZ von 0,8 in dem Baugebiet 14 zu-
lassig.

1.8 In den Baugebieten 15a, 15b, 15¢, 15d Kernge- §9 (1) 1 20 (3)
biet MK ist das IV. GeschoB nur als Staffel-
geschoB mit nicht mehr als 3/4 der GeschoBfliche
des darunter liegenden Geschosses zulissiq.
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2.3

4.3

Geh- und Fahrrechte

Im Bereich der Baugebiete 12a, 12b und 12¢
Kerngebiet MK werden gegenseitige Geh- und
Fahrrechte zur Erreichbarkeit der jeweiligen

Stellplitze auf den Grundstiicken festgesetzt.

Im Bereich der Gemeinschaftstiefgarage Ost
werden gegenseitige Geh- und Fahrrechte zur

Erreichbarkeit der P4R-Plitze, der Stellplitze
der stadtwerke im B-Plan 157 Nord, 2. Anderung,

und der notwendigen Ausgidnge festgesetzt.

Im Bereich der Gemeinschaftstiefgarage West
werden gegenseitige Geh- und Fahrrechte zur
Erreichbarkeit der P+R-Plitze und der notwen-
digen Ausgidnge festgesetzt.

Bauweise

Im Bereich der abweichenden Bauweise gemiB

§ 22 Abs. 4 BauNVO ist in den Baugebieten
2a, 3, 7, 8, 9, 12a, 12c, 14 Kerngebiet MK
der Bau eines Gebdudes iiber 50 m Linge unter
Beachtung der seitlichen Abstandsflichen

.zuldssig.

Im Bereich der abweichenden Bauweise fiir das
Baugebiet 154 Kerngebiet MK mu8 an die west-
liche Grundstiicksgrenze angebaut werden.

Stellplitze und Garagen

Unterirdische Garagengeschosse bleiben bei der

Ermittlung der GeschoBfzahl unberiicksichtigt.

Die zuliassige Geschoffliche kann in den Ge-

bieten 1, 2a, 2b, 3, 6, 7, 8, 12a, 12b, 1l2c, 13,

16, 17, 18 Kerngebiet MK um die Fliche not-
wendiger Tiefgaragen, die unterhalb der
Gelidndeoberfliche liegen, erhdht werden.

Die OK Sohle der Tiefgaragen Ost und West
siidlich der Rathausallee wird mit 30,50 m
iiber N.N. festgesetzt.

§9 (1) 21

7]

9 (1) 21

§9 (1) 21

9 (1) 2

9 (1) 2

9 (1) 4

9 (1) 1

9 (1)
9 (2)

22 (4)

22 (4)

21 a (1)

21 a (5)
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5-1

Imnmissionsschutz

In den Baugebieten 1, 2b, 6, 12a, 12b, 13,

15a, 15b, 16, 17, 18 Kerngebiet MK darf der

durch die einzelnen Betriebe erzeugte Mitte-

lungspegel nach DIN 18005 (Ausgabe Mai 1987)

von tagsiiber 65 dB(2A) und nachts 50 dB(3),

gemessen an der jeweiligen Grundstiicksgrenze

nicht iiberschritten werden. 9 (1) 24

In den Baugebieten 1, 2a, 2b, 6, 7, 12a, 12b, 9 (1) 24
12¢, 13, 15a, 15b, 15¢, 154, 16, 17, 18 Kern-
gebiet MK sind fiir die Aufenthaltsrdume in
Wohnungen, iUbernachtungsriumen in Hotels,
Unterrichtsrdumen und Biiroridumen gemiB der
folgenden Tabelle auf der Grundlage der

DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - (Ausgabe
November 1989) und der in der Anlage zur Be-
grindung dargestellten Lirmpegelbereiche AuBRen—
winde, Fenster, Liiftungsanlagen mit dem jeweils
dem Lirmpegelbereich zugeordneten Schalldimm-Maf
Zu verwenden.

Die o. a. Darstellung der Pegelbereiche ist in-
haltlich Teil der Satzung.

Larm- |maBgebl. |Anforderungen an die Luftschalldimmmng von
pegel- |AuBenlirm-|AuBenbauteilen
bereich|pegel
dB(Aa)
Erforderliches R' W res des AuBenbauteils in dB
Aufenthaltsridume in Wohnungen,
Ubernachtungsrdume in Hotels, |Biirordume u. &.
Unterrichtsrdume u. i.
I bis 55 30 E —
II 55 - 60 30 30
IIT 61 - 65 35 30
Iv 66 - 70 40 35
v 71 - 75 45 40
Vi 76 - 80 50 45

Bei AuBenbauteilen, die aus mehreren Teilfichen
unterschiedlicher Schalldimming (z.B. Wand/Fenster)
bestehen, gelten die Anforderungen an das aus den
einzelnen Schalldamm-MaBen der Teilflichen berechnete
resultierende Schalldimm-Maf R'w fes
_4_
\TADAT\T\SD\NA\T6111400. TAT



- -

Fir Ridume in Wohngebduden mit iiblicher Raumhdhe won
etwa 2,5 m und Raumtiefe von etwa 4,5 m oder mehr
und einem Fensterflédchenanteil von 10 % bis 60 %
werden diese Forderungen im allgemeinen erreicht bei
lblichen Wandkonstruktionen und den in folgender
Tabelle angegebenen Fenstern:

Larm- |maBgebl. |erf. Schallschutzklasse (bewertetes Schalldimm~
pegel- (AuBenldrm- maB R' eines funktionsfihig eingebauten

bereich|pegel Fensters) in aB
| db(a)

Aufenthaltsrdume in Wohnungen,
Ubernachtungsrdume in Hotels, |Biirordume u. i.
Unterrichtsraume u. &.

I bis 55 1 (25 - 29) -

IT 55 - 60 1 (25 - 29) 1 (25 - 29)

III 61 - 65 2 (30 - 34) 1 (25 - 29)

Iv 66 - 70 3 (35 - 39) 2 (30 - 34)

v 71 - 75 4 (40 - 44) 3 (35 - 39)

VI 76 - 80 5 (45 - 49) 4 (40 - 44)

In den Fdllen, in denen Balkone, Loggien und
Laubengédnge verglast werden, sind fiir die da-
hinter liegenden Fenster der Aufenthaltsridume
auch Fenster geringerer Schallschutzklassen zu-
lassig.

Zusdtzlich sind fiir die Schlafridume schall- 9 (1) 24
schluckende Liiftungen vorzusehen, die auch

in Liiftungsstellung das geforderte Schall-

danm—MaB sicherstellen.

Soweit Wohnungen in mehreren Larmpegelbere:.chen 9 (1) 24
liegen, sind die Schlafriume der Wohmungen im
jeweils niedrigsten Lirmpegelbereich anzuordnen.

Ausnahmen 31 (1)
Sofern bei der Ausbildung der Gebidude im

Einzelfall von einem geeigneten Gutachter durch

eine larmtechnische Untersuchung der Nachweis

erbracht wird, daB den Anforderungen nach

DIN 4109 auch mit anderen als den angegebenen

Werten entsprochen werden kann, werden fiir

diese Fdlle Ausnahmen von den Festsetzungen 5.2

und 5.4 zugelassen.
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6. Grin- und Freiflichen

Die Darstellungen des zugeordneten Griinord- 9 (1) 25 a
nungsplanes sind bindend, soweit sie sich 9 (1) 25 b
auf die Festsetzungen im Bebauungsplan be-
Zziehen.

6.1  Erhaltungsgebote 9 (1) 25 b

6.1.1 Fir die mit Anpflanzungs- oder Erhaltungsgeboten
festgesetzten Gehdlze sind bei deren Abgang
Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Dabei sind fol-
gende Mindestqualitidten zu verwenden:

Biaume: 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18 - 20 cm
Stammmfang
Strducher:2 x verpflanzt, 60 - 100 cm .

6.1.2 Im Wurzelbereich (= Traufbereich + 1,50 m)
zu erhaltender Biume sind dauerhafte HShen-
veranderungen unzuldssig. Fiir den Schutz von
Biumen und Strauchern auf Baustellen ist die
DIN 18920 einzuhalten.

6.1.3 Zu erhaltende Bdume in zukiinftig befestigten
Fliachen sind mit einer Baumscheibe von min-
destens 10 gm zu versehen, die als offene
Vegetationsfliche anzulegen ist und gegen
Uberfahren durch Kfz zu sichern ist.

6.1.4 DAuBer den gekemnzeichneten Knickdurchbriichen
sind keine weiteren zulissig.

6.2 Anpflanzungsgebote 9 (1) 25 a

6.2.1 Alle neu zu pflanzenden Biume in befestigten
Flichen sind mit einer offenen Vegetations-
fliche von mindestens 10 gqm zu versehen, die
gegen Uberfahren durch Kfz zu sichern ist.

6.2.2 Stellplatzanlagen sind mit Laubbidumen, Hecken
oder Strauchern zu durchgriinen, dabei ist pro
angefangene 4 Stellplidtze 1 Baum zu pflanzen.

6.2.3 Freifldchen auf Tiefgaragen miissen mit Ausnahme
von Verkehrsfldchen und Terrassenbereichen eine
Erdschichtiiberdeckung von mindestens 0,50 m
bzw. mindestens 0,80 m fiir Baumpflanzungen
aufweisen und begriint werden.
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6.2.4 Offene Tiefgaragenzufahrten sind mit Pergolen
zu iliberspannen und mit Schling- und Kletter-
pflanzen ausreichend und dauerhaft zu begriinen.

6.2.5 Herausragende Gebdudeteile von Tiefgaragen ein-
schlieBlich erforderlicher Absturzsicherungen
von mehr als 1,0 m Hohe sind mit Schling- und
Kletterpflanzen (z. B. Efeu, Wein) dauerhaft zu

begriinen. Dabei ist je 2 m Wandlinge 1 Pflanze
zZu verwenden.

6.2.6 Fir die Anpflanzung von Schling- und Kletter-
pflanzen ist ein Pflanzstreifen von mindestens
0,50 m Breite einzurichten.

6.2.7 PFiir die Anpflanzung von Einzelbdumen sind fol-
gende Mindestgrdfen zu verwenden:
Hochstédmme, 3 x verpflanzt, mit Ballen,
18 - 20 cm Stammmfang
StraBenbiume:
Hochstimme, 3 x verpflanzt, mit Ballen,
20 - 25 cm Stammmfang

6.2.8 Fir die Begrimung der Boschungen im Bereich
der Bahnanlagen gelten die Auflagen des
Planfeststellungsbeschlusses vom 13.03.1991.

6.2.9 Fir Nachpflanzungen in Knicks, Anpflanzungen
von Baumen und Striduchern in den &ffentlichen
Griinflichen sowie auf den an den Moorbek-Park
angrenzenden Grundstiicksflichen sind heimische
Pflanzenarten der Elchen-HaJ.nMchen-Gesellschaft
Zu verwenden.

6.2.10 Die freistehenden Container westlich der Strafe
zum Amtsgericht vor dem Baugebiet 9 Arbeitsamt

sind mit geeigneter Bepflanzung einzugriinen.
6.3 Offentliche Griinflichen

Die &ffentlichen Griinflichen sind naturnah 9 (1) 25a
und unter Verwendung von heimischen, standort-
gerechten Baumen und Strauchern zu gestalten.

Die Kleingirten sind durch Laubhecken zu unter- 9 (1) 25 a
gliedern. Als Einfriedung zwischen Kleingarten

und 6ffentlicher Griinanlage sind nur Hecken und
Strauchpflanzungen aus Laubgehdlzen zuldssig.

Die FuBwege in den offentlichen Griinflidchen sind 9 (1) 20

in wassergebundener Form und 1 m Pflasterstreifen
auszufiihren.
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6.4

6.5

II.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.7

1.8

Sichtfreihalteflichen

In den Sichtfreihalteflichen darf die Bepflanznmg 9 (1) 25a

die HShe von 0,7 m nicht iiberschreiten. Die
Verwendungvon hochstimmigen Biumen (Stammhohe
mind. 2,0 m)in Sichtdreiecken ist zulissig.

Gewdsser

Fiir die Entwicklung der Moorbek gelten die 9 (1) 20,25

MaBnahmen des Griinordnungsplanes
Ausnahmen

Baugrenzen konnen ausnahmsweise bis zu 1 m Tiefe 31 (1)

auf einer Linge bis zu 12 m iiberschritten werden,
wenn stadtebauliche Belange nicht beeintrichtigt
werden.

BAUCRDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS
§ 9 (4) BAUGB IN VERBINDUNG MIT § 82 LBO

Gestaltung der Bauten

Als Material fiir die Fassaderxverkleldmg im
Kerngebiet MK sind nur roter Ziegel, Glas,
farbiges Metall und Beton gemiB Ziffer 1.5
zuldssig.

Als Material fiir die Fassadenverkleidung in
den Allgemeinen Wohngebieten WA sind nur roter
Ziegel und weiBer Putz zulissig.

Als Material fiir die Dacheindeckung ist in den
Allgemeinen Wohngebieten WA nur roter Ziegel
zuldssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA sind fiir
Garagen das gleiche Material wie fiir die dazu-
gehdrenden Gebidude zu verwenden.

Beton kann in der abgewickelten Fassadenansicht
bis zu einem Fiinftel verwendet werden.

Es werden fiir alle Baugebiete geneigte Ddcher
festgesetzt.

Fiir die Baugebiete 2b, 6, 14, 15c und 15d Kerngebiet
MK sind ausnalmsweise Flachdicher zuldssig.

Alle mit o6ffentlichen Gehrechten belasteten
privaten F]achen, auch unter Arkaden und Vor-
dichern, sind wie die angrenzenden &ffentlichen
Gehwege zu pflastern.

-8—
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1.9 SockelhShen bei freistehenden und gereihten Ein-
familienhiusern in den Allgemeinen Wohngebieten
4, 10 a - 10 e diirfen, bezogen auf die Hinterkante
des Gehweges, 0,5 m nicht iiberschreiten. -

1.10 Werbung ist in den Baugebieten 1, 2a, 2b, 16, 17, 18
Kerngebiet MK nur im Bereich der Arkaden zulissigq.

1.11 In den Baugebieten 6, 7, 8, 9, 12a, 12b, 120, 13,
15a, 15b, 15c, 15d sind Werbeanlagen in GroBe und
Gestaltung dem Bauki:'\rper bzw. der Gebdudefront
unterzuordnen und in Abstimmmng mit der Gestaltung
der Gebidudefassade zu entwickeln. Horizontale und
vertikale Bauglieder diirfen nicht iiberschritten
werden.

1.12 Freistehende Werbeanlagen wie z.B. Fahnemmasten
und Fahnentransparente sind ausgeschlossen.

1.13 Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig.
Ausnahmsweise konnen Werbesidulen zugelass&n werden.

1.14 Werbeanlagen mit wechselnden und bewegtem Licht
sind ausgeschlossen.

1.15 Ausnahmen
Sofern stidtebaulich und ortsgestalterische Be-
lange nicht beeintréichtlgt werden, konnen von den
Punkten 1.1 - 1.12, 1.14 im Einzelfall Ausnahmen zuge-
lassen werden.
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