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13 In den Baugebieten 1, 4, 5 und 6 sind die aus-
nahmsweise zulédssigen Nutzungen - Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir die Verwaltung,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen - nicht zulissig.

1.2  In den Baugebiete 7 und 7.1 sind Tankstellen - und
Vergmiigungsstitten auch als Ausnahmen - nicht zuldssig.

1.3 ‘'In den Baugebieten 7 und 7.1 sind auf der mit ab-
weichender Bauweise iiberbaubaren Flidchen Gdaaudelangm
>5&n zulédssig.

o

2, Stellplitze und Garagen und Grundstiickszufahrten

2.1 Unterirdische Garagengeschosse bleiben bei
der Geschoffzahl mbe:ﬁcksichtigt.'

2.2 ' Tiefgaragen sind i{iber den Grundwasserspiegel zu
err:l.chten

2.3 Stellplidtze und Garagen sind, sofern in der Plan-
zeichmmg nicht besonders festgesetzt, mur immerhalb
der iberbaubaren Flichen zuldssig.

2.4 In den Baugebieten 7 und 7.1 ist je Grundstiick eine
Zu- und Abfahrt mit max. 5,0 m Breite {iber die mit
Anpflanzbindungen festgelegten Flichen zul#ssig.

3. Grimp. lanerische Festsetzungen
3.1  Erhaltung von Vegetationsbestinden

3.1.1 Im Kromenbereich - zuziglich 1,5 m nach allen Seiten -
der mit einer Erhaltungsbindimg festgesetzten Biume,
Straucher und Knicks sind Abgrabungen, Gelindeauf-
hémmgen und Versiegelung unzulass:l.g. '

3.1.2 Fir die mit Anpflanzungs- oder Erhaltungsbindungen
festgesetzen Gehdlze sind bei deren Abgang gleich-
wertige Ersatzpflanzungen vorzumehmen.

X

3.1.3 Die als Streucbstwiese festgesetzte Grimfliche

ist zu erhalten und durchNa.pﬂanzmg hochstamm.ger
Cbstbaumsorten zu ergédnzen.
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3:2.1 'Die Flachm zum Anpflanzen von Biumen sind mit
einheimischen, standortgerechten Bdumen
(z.B. Winterlinde, Traubeneiche, Gemeine Esche)
in einem Abstand von max. 10,0 m zu pflanzen.

3.2.2 Auf der mit "Knick" gekemnzeichneten Fliche ist
eine Bepflanzung als Knick fachgerecht wieder
herzustellen.

3.2.3 Die zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft festgesetzten Flidchen sind als
naturnaher Krautsaum zu entwickeln und extensiv

zu pflegen.

3.2.4 (berirdische Stellplatzanlagen sind mit groffkronigen
Laubbdumen mit einer offemen Vegetationsfliché von
je mindestens 12 gm zu untergliedern. Dabei ist je
angefangene 4 Stellplidtze ein Baum zu pflanzen.

(z.B. Winterlinde, Traubeneiche, Gemeine Esche)

3.2.5 Im Baugebiet 3 sind die Dachflichen der Bebawumg
flachendeckend zu bepflanzen.

3.2.6 Im Baugebiet 3 sind die Auflenwdnde der Bebawmmg
mit Schling- und Kletterpflanzen zu begrimen. Je
2,0 m laufende Wandlinge (gerechnet in horizomtaler
Richtung) ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

3.2.7 Im Baugebiet 4 sind 25 Prozent der nicht iiberbau-
baren Grundstiickflichen mit einheimischen stand-
ortgerechten Biumen und Strduchern (z. B. s. Ziff.
4.2.1 und HaselmiR, Holunder, Rotdorn) zu bepflanzen.

3.2.8 In den Baugebieten 7 und 7.1 sind, einschliefflich der
mit Baumpflanzimgen festgesetzten Flidche, mindestens

20 Prozent der Grundstiicksflache i. S. des § 19 Abs. 3

BauNVO als offene Vegetationsfliche anzulegen und mit
Laubbdumen und Strauchern zu bepflanzen. Ersatzweise
vorgencmmene MaRnahmen zur Dachbegrimumg sind im
Verhdltnis 1 : 3 anrechenbar.

3.3 Wasserhaushalt/Flichenversi

3.3.1 Das anfallende (berflichenwasser von Dachflichen
und befestigten Flichen chne Kfz-Verkehr ist auf
den Grundstiicken zu versickern. Das gilt nicht Ffiir
die Baugebiete 7 und 7.1.

3.3.2 In den Baugebieten 7 und 7.1 ist das anfallende Cber-
] flachenwasser von befestigten Flichen in das &éffent-
liche Entwésserungssystem einzuleiten.

9(1)25

9(1)25

15b LNatSchG

9(1)20

9(1)25

9(1)25

9(1)25

9(1)25

9(1)25

9(1)20

9(1)20



'L

3.3.3 Auf den privaten Grundstiicksflidchen und auf den ‘ 9(1)20
Flichen fiir den Gemeinbedarf sind Wegefldchen chme
Kfz- Verkehr in wasser- und luftdurchlissigem Aufbau
herzustellen; Wasser und Luftdurchlassigkeit des Bodens
wesentlich mindernde Befestigungen, wie Betommterbau,

' Fugenverguf, Asphaltierung oder Betonmierung, sind

unzuldssig. :

3.3.4 Im Baugebiet 3 ist die Stellplatzanlage zu 30 Prozent 9(1)20
zu versiegeln. Die ibrigen 70 Prozent sind als Bedarfs-
parkplidtze mit Rasengittersteinen oder Schotterrasen

anzulegen.
4. Flichen fiir Ausgleich und Ersatz

4.1 Die gemifR § 9 (1) 20 BauGB festgesetzten Flichen fir 9(1)20

‘Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
‘ von Natur und Landschaft sowie die die gemdf ~

§ 9 (1) 20 BauGB festgesetzten Mafnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft werden den Baugebieten, auf denen aufgrund
anderer Festsetzungen Eingriffe in die Leistumgsféhig-
keit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zu
erwarten sind, entsprechend den Festsetzmgan der Plan- .
zeichmmg zugeordnet.

5. Imnissicnsschﬁtz

5.1 In den Baugebieten 7 und 7.1 sind nur Betriebe zuldssig,
welche die maximal zuldssigen flichembezogenen Schall-
leistungspegel wvon tags 58 dB(A) /gm und nachts
43 dB(A) /gm, nicht iiberschreiten. Nachweise auf Einhal-
tung der festgesetzten flichenbezogenen Schalleistungs-
pegel sind im konkreten Baugenehmigungsverfahren bzw.
bei einer Priifung nach Bundesimmissionsschutzgesetz wie
folgt durchzufiihren:

1.Emittlung von zulédssigen Immissionspegeln an maRge-
benden Immissiansorten (gedffnete Fenster vom Aufent- |
bhaltsrdumen benachbarter Wohngebédude auRerhalb des
Gewebegebietes) mit Hilfe der festgesetzten Flichen-
bezogenen Schalleistungspegel fiir das gewerblich ge-
mutzte Grundstiick (Quellhdhe 1,5 m 1iiber Gelidnde,
Schallausbreitung fiir eine Frequenz von 500 Hz und
.olne Beriicksichtigung von Abschirmmgen und Reflex-
ionen immerhalb des Bereiches des Gewerbegebiets);

2.Nachweis durch eine Immissionsprognose auf Grundlage
der VDI-Richtlinie 2058, Blatt 1, daR die Beur-
teilungspegel fiir den tatsdchlichen bzw. prognosti-
zierten Betrieb die zuldssigen Ium:.ss:.cmspegel gemif’
Abschnitt 1 nicht iiberschreiten.
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5.2

5.3

5.4
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Grundlage fiir das Nachweisverfahren ist ebenfalls

BauNVO, § 1, (4) Satz 1, Ziffer 2, da die Einhaltung
der Emissionsbegrenzung auf andere Weise n:l.cht nach-

priifbar ist.

In den Baugebieten 4, 5 und 6 sind fiir Aufenthalts- 9(1)24
r&minWohmmgengenﬁEdsrfolgenmeabe‘Lleaufder
Grundlage der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau -

(Ausgabe November, 1989) und der festgesetzten Limm-
pegelbereiche AuRenwdnde, Fenster und Liiftungsanlagen

mit dem jeweils dem Limmpegelbereich zugeordneten

Schalldémm - MaR® zu verwenden.

pegel- | Exforderliches R™ des AuRenbauteils in dB

g F

lirm- | Anforderung an die Luftschalldimmmg von AuRenbauteilen

tbernachtungsridumen in Hotels,
Unterrichtsraumen u. &.

Aufenthaltsrdume in Wohmumngen ' Blirordume u. &.

2 30 30
3 35 30
4 40 35
5 45 40
In den Baugebieten 4, 5 und 6 sollen Fenster von 9(1)24

Schlafzimmern zu den larmabgewandten Gebdudeseiten
orientiert werden. Wenn Schlafzimmerfenster, die im
Lirmpegelbereich 2 oder héher angeordnet sind, nicht
den lirmabgewandten Gebdudeseiten zugeordnet werden
kémnen, sind diese mit schallgedémpften Liiftungsmsg-
lichkeiten entsprechend den Anforderungen der DIN 4109
auszustatten,

Im Baugebiet 4 sind auf der mit "A" bezeichneten . 9(1)24 -
Flédche im Dachgeschof cberhalb des 2. Cbergeschosses
Schlafzimmerfenster an der Nordseite nicht zulédssig.
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I, tliche Festse
gemif § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 92 LBO

1 Einfriediqung

1.1 StraRenrandseitig sind Einfriedigungen der Grundstiicke
bis max. 1,00 m HShe zuldssig.

2.  Werbeanlagen

2.1  Werbeanlagen mit wechselndem und grellem Licht sind
unzulassig.
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