Rechtsgrundlage
§ 9 (1) 1 A BBauG

Teil B Text
1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 GenmdB § 1 (4) BaulVO wird festgesetzt,
daB die Ausnahmen gemdB § 4 (3
3.4.5 nicht Bestandteil des
§ 9 (1) 1 A, 1 B BBauG
§ 9 (1) 1 A, 1 B BBauG

Nr.

Bebauungsplanes sind.

1

1.2 Nebenanlagen gemifi § 14 (1) BaulVO

sind ausgeschlossen.

1.3 Nebenanlagen gemdf § 14 (2) BaulVO

sind zugelassen. -

Ur Gebdude im Baugebiet 1 sind fir Aufenthaltsrdume Fenster der Lirmschutzklasse

IT] mit einem Rw = 35 dB vorzusehen. Die Grundrisse sind dabei so zu gestalten,
daB Schlafrdume ausschlieBlich mach Dsten belichtet und beliiftet werden kinnen.

sind betriebstechnische Einrich{unqen wie Gebldse, Absaugeinrich-
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Im Baugebiet 2
tungen und &dhnliche nach auBen gerichtete Anlagen mit schalldémpfenden Einrichtun-
gen zu versehen, deren Schutzwirkung mindestens 15 dB im ganzen Frequenzbereich
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zwischen 100 und 2000 Hz betrigt.
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1.5 Bepflanzung § 9 (1) 15 BBauG

1;5.1

1.5.3

1.5.4

Alle Fldachen auf den Baugrund-
stiicken, die nicht von Wegen in
Anspruch genommen werden, sind zu
bepflanzen. In DER VONDERBEBAUUNG FREIZU -
HALTENDEN GRUNDSTUCKSFLACHE DARF DIE BEPFLANZUNG
DIE HOHE YON 0,7m NICHT UBERSCHREITEN.

Auf Grundstilcken, die an die 4f- § 9 (1) 15 BBauG
fentliche Grilnanlage "Griinzug

Ossenmoorgraben" angrenzen,

sollen in diesem Grenzbereich

nur heimische Gehdlze gEichen-
Hainbuchengesellschaft, ange-

pflanzt werden.

Die Abschirmungspflanzungen fiir ¢ 9 (1) 15 BBauG
die Stellplatz-und Garagen- «

anlagen sind in der Grundstruktur

der heimischen Gehdlze - davon

40 % wintergriinen - zu be-

pflanzen.

Die &ffentlichen Griinanlagen sind o
mit heimischen Gehdlzen (Eichen- ¢
Hainbuchengesellschaft) zu be-

pflanzen, Bei den Pflanzungen im

Randbereich zu anderen Hutzungen

sind 40 % wintergriine Gehilze

Zu verwenden.



3 (1) 15 BBauG

on

1.5.5 Die Umpflanzung der Spiel-
pldtze ist mit heimischen
Gehélzen ohne giftige Teile
vorzunehmen. Die Sidseite ist
von Grofigehdlzen freizuhalten.

1.5.5 DIE BEPFLANZUNG DER LARMSCHUTZ WALLE 4 9 (1) 15 bBbBauG
HAT 1 DER GRUIIDLTRUKTIR DER HL FALCHEN
GEHOLZE AT 11 BDESTENS 30 % WIH T E i idUHE 1
GEHOLZEM 2U ERFOLGE!

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

<
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2.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen % 14 LBO

2.1.1 Flachddcher oder flachgeneigte § 14 LBO
Dicher bts zu 20" Neligung -
sollen erhalten:
alle Gemeinschaftsgaragen ulD 9 9 (1) 1 B BEBauG
die Héusern: DEN GEBIETEN 33,34 UND 36-

7.1.2 In den iibrigen Gebieten sind 9 (1) 1 o Bbaus
Walm—ung Sattelddcher mit i
30 - 50" HNeigung zuldssig. 4 14 LBO .

Z.1.3 Sockel sind nur in einer Hche 4 9 (1) 1 D BBauG

von 25 cm - bezogen auf die
Hinterkante Puflweg - zulfszig. § 14 LBO
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Z4 2 alM GEBIET 9 SIND F ;A’Hv‘;AT El- DDER PULT- c.iN DEM GEBIET 20 SIHMD WALM-ulD SATTELDWCHLR \’/

DACHER MIT 3G-30°NEIGUNG ZUL ASSH MiT. DACHNEIGUNGEN BIS 71 G6° ZULASSIG.
USAMMENBHANGEMNDE HAUSHRUPPEN ,SOL'..EH ZUSAKME MHANGENDE HAUSGRU F’”_"N d"./N
EINHEITLICHE NEIGUINGLI ERHALTEN. u\lnrm CHE NEIGUNGEN LRHALTEN
\\Q :
\ =
b.IM DEN CEBIEIEN 3,4,5,6,10,11,12,.93 UtID 22 <N\ N\ 5 s /Y
SIND SATTIELLACHER MIT EINER PEIGUNG VO > Ty ‘\.'5";? —\ \
30-50° ZULASSIG, " " v - 9 \ L
3\ 2\ 5 = a- N T\ 15




ZU 2. |
2)) AUSSERE GESTALFUNG DER BAULICHEN ANLAGEN 8 14 LBO
y 214 FLACHDACHER ODER FLACHGEMNCIGIE DACHER SOLLEH
= \ \ DIE HAUSER AUF DEN GRUNDSTUCKEN DEREN NORD
GRENZE AN DEN GRUNZUG , OSSENMOUR™ GRENZEN,
; ERHALTEN. | |
DIE FIRSTHOHE DARF 5m -BEZOSEN AUF DIE HINTER-
KANTE GEHWE;GAMCHT UBERSCHREITEN.

GEMAR £37{1) BB\;U v KANN DIE GEMEINDE VON DER

F ESD:SETZTEN FIRSTHOHE EINE REFREIUNG ZULASSEN,
WENN DER FREISITY DES BENACHBARTEN GEBAUDES |
BEYESTSONME NICHT VERSCHATIET WIRD. e
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