SATZUNG DER STADT NORDERSTEDT UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.158 TEIL B: TEXT S el

UND FRIEDRICHSGABER WEG
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2 ( VEREINFACHTE ) ANDERUNG : LANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) BBauG AUFGRUND DES § 10 BBAUG VOM 18.08.1976 (BGBL. I S. 2256), ZULETZT GEANDERT DURCH GeSETZ VOM 06.07.1979
. B (BGBL. I S. 949) IN VERBINDUNG MIT § 82 DER LANDESBAUORDNUNG IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM
1:1 GemdB § 1 (4 u. 5)_1 1984

: o JaulNvl wird festgesetzt, dap : . 24.02.1983 (GVOBL. SCHL.-H. S. 86), WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE STADTVERTRETUNG VOM 2 5 SEF. 19
- in den Gebieten (¥)und die Ausnahmen gem. § 3 (3) BauNVO §'9 (1) 1 BBsug FOLGENDE SA'(IZUNG UBER DEN ! e
. Eiln é{:rrrlleénbiutl;ass;; sindT . BEBAUUNGSPLAN NR. 158 - NORDERSTEDT - 2. (VEREINF.) ANDERUNG, GEBIET: ZWISCHEN NORDERSTRASSE, MOORBEK,
U 11 COTEREDN }.“”d@dle Ausnahmer} gem. § 4 (3) 1., 2., 3. und SIEDLUNG ACHTERNKAMP UND FRIEDRICHSGABER WEG, BESTEHEND AUS DEM TEIL A - PLANZEICHNUNG - UND DEM TEIL B
T - allgemelin zuldssig sind und 5. und 6. nicht zulissig sind. - TEXT - ERLASSEN.
: [1.2 Gemdn § 31 (1) BBauG und 17 (10)_BauNVO sind im Einver i K 3
I IL A . PLAN 2 El( :HNl ’ G Gemeinde fiir die Gebieteb.l—? und ﬁ-ll—lt. Uberschreitungen g:?mgg gignder‘ MiF W) 1 BRens § LT, JIE BATGLERPRSERRRSHYID, JERAlt et (R6EL.CL B¢ AR5 %
A _ fegtp‘,esetzter} GFZ und GRZ um max. 15 % filr Einzelgrundstilcke ausnahms-
7 weise zuldssig, wenn sich die flberschreitungen durch Teilung einer
, groleren Grundstilckseinheit ergeben, die als Ganzes den Fesgsetzungen

b , BREEprechend bebgat paarde:. PLANZEICHNUNG ERLAUTERUNGEN - RECHTSGRUNDLAGEN

M=1:1000

/ ) / NSO ,/\ , , 1.3 Irg If%gver‘gehmen mit rggar Gemeinde sind Uberschreitungen der im Plan darge- §'9 (1) 2 BBauG
L] / N AR - £l stellten Baugrenzeém Dis mex. 3 m ausnahmswelse zuldSsig. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS)
/ l';"\w\ / | A , ™ . 1.4.1 Garagen und Stellplitze sind nur auf den vorderen Grundstiicksteilen (begrenzt § 9 (1) 4 BBauG .
i F 7 ~ \ N B , durch die hintere Gebiudekante) und auf den im Plan gesondert ausgewiesenen A R U GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
/ ﬂ“] / ) R ! N %\> A o Flichen zulissig DES BEBAUUNGSPLANES § 9 ABS. 7 BBAUG
Wt s ;) ¥ . b \\“\‘. } . < ZU LdS8SE £ »
‘ Sy J S NN N s . , . . , ! . . . R IR g
» ol | / %\*}» / VAR (B \'/,/‘) P ' ' 1.4.2 Von dieser Regelung sind im Einvernehmen mit der Gemeinde in Einzelf#llen GELTUNGSBEREICH DER ANDERUNG
[ / Y ¥ S 7 A - .0 Ausnahmen mdglich, wenn die Wohnqualitit der benachbarten Grundstiicke
N 4 , . 2 5 : i pd
i E 1.5 Im Wohn ebiet@sind Wohnungen zu errichten, die mit den Mitteln des soZialen § 9 (1) 7 BBauG
EL$6 FRIEDRICHSGABE e A | | | Wohnung%baues refBrdert wergen k&nnen. . WR REINE WOHNGEBIETE § 3 BAUNVO
/F'\\L 1 “ " -k | oY P ., / 7 J ry =/ . 5 1.6.1 Die Wege A - E sowie der Grasweg sind befahrbare Wohnwege mit Nutzungsvorrecht § 9 (1) 11 BBauG
T N / [ 4 / T~ ¢ i A i N S Fa's ‘, fur FuBginger und Radfahrer. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 ABS. 1 BBAUG
FLURG - 11T \ _ . " 2 ; _ : , — . i
_ TN i § / = o _ / - 1:6.2 Die FuBwege norddstlich vom Geblet und zwischen den Gebileten und sind ,
‘~6AR5TEDT e 5 / [7 | N y \, ~ 2 . 7' >~~._‘\> ,_7 ) e ' y " T ' ‘ bef‘ahrbar fur Anli(g;ger’ und f'fjrv Notf@;hrzeugge. @ @ Z,BI ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE §§ 16 FF BAUNVO
1.6.3 Im Einvernehmen mit der Gemeinde sind Abweichungen bis zu 1o m von der im " Z-B‘ GESCHOSSFLACHENZAHL §§ 16 FF BAUNVO
Plan dargestellten Lage der Verkehrsfliichen und Griinfldchen innerhalb der
8ffentlichen Fliche, der Lage der BHume sowie der Anordnung und Verteilung z.B 0,[' GRUNDFLACHENZAHL § 19 BAUNVO
der Parkplitze zulissig, wenn dabei die grundsdtzliche Gliederung der -
</ 8ffentlichen Flichen, der zu erhaltende Baumbestand, der 'Imfang und die . GRENZE UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 16 ABS. 5 BAUNVO
Anordnung der Neubepflanzung sowie die Gesamtzahl der Parkplédtze erhalten
bleiben.
BAUWEISE § 9 ABS. 1 Nr. 2 BBAUG
1 s In den Gebieten@(} und @ sind Standorte filr Transformatoren-Stationen vorge-. § 9 (1) 13 BBauG
sehen (vergl. Punkt 2.1.6). g GESCHLOSSENE BAUWEISE § 22 BAUNVO
1.8.1 Im Plan ist filr das Gebiet@eine Fliche bezeichnet, die mit Gehrecht zugunsten § 9 (1) 21 BBauG
der Anlieger zu belasten 1st. UBERBAUBARE UND NICHTUBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
. _ ' ) ' . ) ) FLACHEN § 9 ABS. 1 NR. 2 BBAUG
18 :2 Im Plan sind fir die Geb.‘xete@@und@k‘lhchen bezeichnet, die zu belasten sind § 9 (1) 21 BBauG - phal-sihalabasnioketimtniat = whaiuituln Skt e ki
a) mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit ) EE:!_@-E i FLACHEN FUR GARAGEN — Ga 5 9 ABS. 1 NR. 4 BBAUG
b) mit Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Norderstedt e bl BAUGRENZEN § 23.2 BAUNVO
und der Deutschen Bundespost . O 0 O ANPFLANZEN VON BAUMEN 5§ 9ABS., 1 NR.25a BBauG

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

1.9 Bepflanzungen
/ 1.9.1 Alle Flichen auf déen Baugrundstiicken, die nicht von Wegen, Grundstickseinfriedi- § 9 (1) 25b BBauG 4 * FORTFALLENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
/,/ gungen und Zufahrten in Anspruch genommen werden, sind glrtnerisch zu gestalten, ]
82 . in Sichtdreiecken darf die Bepflanzung die HBhe von 0,7 m nicht iiberschreiten. zB 5 BAUGEBIET
59 16 7/
1.9,2 Auf Grundstiicken, die an die 8ffentliche Grilnanlage Moorbekpark angrenzen, sollen § 9 (1) 25b BBauG Fh FIRSTHOME
in diesem Grenzberzich nur standortgerechte Geh&lze (z. B. Birken, Erlen,
p Eichen) angepflanzt werden, auBer Kiefern sind Nadelgeh8lze jeder Art im Grenz-
7 bereich der Auenlandschaft nicht zullssig.
- J 1.9.3 Die &ffentlichen Grilnanlagen im Bereich der Griinanlage Moorbekpark sind mit § 9 (1) 25b BBauG
standortgerechten (Gehdlzen (z. B. Birken, Erlen, Eichen) zu bepflanzen. Bel 1. AUFGESTELLT AUFGRUND DES AUFSTELLUNGS- UND ENTWURFSBESCHLUSSES DER STADTVERTRETUNG vom 91 AlG, 1984
den Pflanzungen im Randbereich zu anderen Nutzungen sind 45 % standortgerechte, 2 p p . M
wintergriine Gehlze zu verwenden (z. B. Liguster). NORDERSTEDT, DEN 7 [KT, 1984 - STAD DERSTRD
A £ X6 GISTR
/ : . o : : . : o "SVN
1.9.4 Die Umpflanzungen der Spielplitze ist mit standortgerechten Geh&lzen - vorwilegend § 9 (1) 25b BBauG AN 2 Sm) .
/ o Striuchern - ohne giftige Teile vorzunehmen. ‘U BORGERMEISTER
/) 1 : . . : : ; Ek ‘ ~1
/ 1.9.5a Die Bepflanzung der Wege ist mit kleinkronigen, hochstimmigen einhelmlschen § 9 (1) 25b BBauG .
// Baumreihen oder Alleen auszufilhren.
/ /
/’ ; 1.9.5b Die Bepflanzung der ErschlieBungsstrafBen ist in Baurreihen oder Alleen als Hoch- § 9 (1) 25b BBauG
* i) stamm mit heimischen Grofbiumen auszufiihren (Fichen-Hainbuchen-Gesellschaft).
L / 2. DEN EIGENTUMFRN‘” QEFI'}"VO‘NM[.'JER VEREINFACHTEN ANDERUNG BETROFFENEN UND BENACHBARTEN GRUNDSTOCKE WURDE MIT
Lgm-,Ep-GE(; / 1.9.5¢ StraRenbegleitende Knicks sind mit standortgerechten Geh&lzen auszufilhren § 9 (1) 25b BBauG scHREIBEN vom 23, AUG. 1984 GELEGENHEIT ZUR STELLUNGNAHME GEGEBEN.
LAY (z. B. Hainbuchen, Haselnuf, Hartriegel) . NORDERSTEDT, DEN 2. 0KT. 1984 /"2‘\ STAD RDERSTED
i/ . D
//" 1.9.6 Die Tiefgaragenzufahrten sind mit Kletterpflanzen zu ilberspannen. § 9 (1) 25b BBauG
1.9.7 Die Freiflichen auf den Tiefgaragen sind auferhalb des Terrassenbereiches mit § 9 (1) 25b BBauG BORGERMEISTER
einer differenzierten Bepflanzung zu versehen - ca. 5 % B#Hume, ca. 45 % Striu-
cher und ca. 35 % Rasenfl&che.
21 ind S Huc si yhitz / n. } 5 9 (- 25
1.9.8 Vorhandene Biume und Straucher sind zu schiltzen und zu pflegen gem. DIN 18920 § 9 (1) 25b BBauG 3. DIE VEREIN_E_AQ?%EﬁiaAUUNGSPLANANnERUNG. BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B),
. 3 ; . WURDE AM ~ 0. 3"1" Y84 VON DER STADTVERTRETUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. DIE BEGRONDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
o« } 1. 10 In den_uebleten, in denen &ffentlich gefbrder"te Wohm_mg?n gebaup werden_sollen, 31 (1) BBauG WURDE MIT BESCHLUSS DER STADTVERTRETUNG VOM 25 SFP. 1984 GEBILLIGT.
- 105/ kann die festgesetzte GeschoRzahl ausnahmsweise um ein Geschof Uberschritten
/, it 15/ - . werden, wenn das zus#tzliche Geschof im Dachbereich liegt, die GFZ nicht lber- _ NORDERSTEDT, DEN 2 {JKT, 1964 STAD RDERSTED
’ / . schritten wird und die Fliche des zusftzlichen Geschosses 2/3 des darunter lie- D AGISTR
= // : ) / genden Geschosses nicht wesentlich Uberschreitet.
ST e, W ) y/4 / (V. SCHMIDT
. b S Diese Ausnahme gilt nicht fir das Gebiet (1) BORGERMEISTER
e .','i.:!o L . g P /j, ) \ \ ) J g - /.., - L‘ "! ' ‘ '
7/ i | . \ o RN ; \ &/ !\// 7 e 1.4 Im Geblet@31nd filr die Bebauung MaBnahmen zur Reduzierung der Lirmimmission § 9 (1) 24 BBauG
/3 rh /,/ ' / 7 auf céen Planungsrichtpegel der DIN 18005 (Vornorm vom April 1976) nach der
DIN 4109 in Verbindung mit den Richtlinien filr bauli Mafinahme :
WXhlJD v y \ Sehiite gegan duderllten zugergreifen ehe Naknshmen: sum 4. DIE GENEHMIGUNG DIESER BEBAUUNGSPLANSATZUNG, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT
== *—// /\x\ / L /7 ' (TEIL B), WURDE MIT ERLASS DES INNENMINISTERS DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN VOM 94 (KT, 1984
' ‘ . . ~ ‘ N\ S \ \ K e A 7 AZ.: W 8400 = SAL. AA3=60.63 MIT AFHAGEN—HNE- HINWEISEN ERTEILT. ]
J . | , " £y~ > v ) / 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 1 1. DVO zum BBauG i.V.m. § 1 NORDERSTEDT, DEN {2 NOV. 1984
; - - ; y ’ e (\/ Gesetz flber baugestalterische
? N Festsetzungen
/ 5.
/4 b, .
/\\\ / 2.1 KubBere Gestaltung der baulichen Anlagen
’& \\\/ SCHULE '/\‘<_ i 2
- / 7 R | In den Gebieten@ ung(11~1_3g sind Satteldicher und versetzte Dicher mit
?\ .. 7 einer Neigung von 15 - 36 ~ zul#lssig.!lm Gebiet@sind Sattetddcher bis zu einer Neigung
) << ~ ~ y von 40° zuldssig:
'\1‘ S 2.,1.2 In dem Gebiet sindoSatteldﬁcher, versetzte DHcher und Pultddcher
g \ / mit einer Neigung von 15° - 26~ zuldssig. . ol et e o
N\ N B . )
Ny i . : ' ; . Der Hinweis wurde beachtet. AT
A \’\\\/ 2.1.3 In den Fassadenflichen ist die hausweise Gliederung der Bl&cke (beim GeschofBbau) SCHLES:VI’IGS S FEFN—VM i HUAZ ‘ BESTATIGT-
oder Hausgruppen (bei Reihenh#usern) ablesbar zu machen (Anordnung der Fenster). ;
STRASSENQUERSCHNITT M =1:200 , | norDERSTEDT, pEn 12 NOV. 1984 ! STADT ERSTED
_ ‘ 2.1.4 Die Fassadenflichen sowie Einfriedigungsmauern der GebXude sind in rotem & DE ISTRATe
SCHNITT 1-1  FRIEDRICHSGABER WEG Ziegelwerk auszufjihren. (s 7
N\ ] ) 1 - h L ) BORGERMEISTER
\ 2 o5 Garagen- oder Carport-Anlagen sind im gleichen Materlal wile die Gebd#dude,
PFLANZSTR. \«l,,kN)CKWAL:_ deren Einfriedigungen oder in Holz herzustellen.
RADWE G - ¢/ RADWEG N
' l iscp:f:zsm. EALRB AN SEHUTZSTH -L l 'IL’B”WZG 2.1.6 Trafostationen sind nicht st¥rend in die Bebauung zu integrieren. Y SEC
. T . 225 =8 m 20, =1 oo _ _ _ . i , 6. DIE BEBAUUNGSPLANSATZUNG, BESTEHEND AUS DER PLANZE.
L ‘ e 2l T Stirnseiten von Hauszeilen und von Vorsprilngen miissen durch Fenster, Loggien AUSGEFERTIGT.
B oder dhnliche Fassadenelenente, durch Abstaffelungen, Anordnung, '
SCHNITT 2=2 FRIEDRICHSQ,ABERJWE}}\'UYWOHNWEG = von Carports, Bepflanzungen o.4. gegliedert werden. NORDERSTEDT, DEN 47 NOV. 198k
: » g ‘1\\, \ 2.1.8 Abfallbehdlter si‘nd in Millboxen geruchfrei unterzubringen und in die Ein-
B-PLANGRENZE  ~ friedigungen der [Freifllichen zu integrieren.
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