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Satzung der Stadt Norderstedt Uber den Bebauungsplan Nr. 139 Teil West Norderstedt, 2. Anderung und Erganzung

"Sudlich Segeberger Chaussee Nr. 42 - 52"

Gebiet: Zwischen Segeberger Chaussee und Alte Landstrafie

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 12920

Teil A - Planzeichnung -

N\

Gemarkung Harksheide
@ Fluri10

Hamburg

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnug (LBO) wird nach Beschluss-
fassung durch die Stadtvertretung der Stadt Norderstedf vom 21.06.2005 folgende Satzung Uber den Bebauungs-
plan Nr. 139 Teil West Norderstedt, 2. Anderung und Ergdnzung " Stdlich Segeberger Chaussee 42 - 52" fir das Gebiet:
Zwischen Segeberger Chaussee und Alte LandstraBe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

Zeichenerklarung

PLANZEICHEN ERLAUTERUNG RECHTSGRUNDLAGE
1. FESTSETZUNGEN
(Anordnungen normativen Inhalts)
Art der baulichen Nutzung
MI Mischgebiet § 6 BQUNVO
MaB der baulichen Nutzung
zB. Geschossflachenzahl (HéchstmaB) § 16 ff BQUNVO
8.(),4 Grundfldchenzahl (HochstmaB) § 16 ff BQUNVO
zB. @ Zahl der Vollgeschosse (zwingend) § 16 ff BQUNVO
28. |l Zahl der Vollgeschosse (H&chstmaB) § 16 ff BQUNVO
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
g Geschlossene Bauweise § 16 ff BQUNVO
I Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNvVO
Grunflachen
Grunfléchen

Private GrinflGche

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Anpflanzungen von B&umen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sowie Bindungen fUr Bepflanzungen
und fUr die Erhaltung von Baumen, Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

@ Erhaltung von Bdumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB

2. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

—O0——o0— Vorhandene FlurstUcksgrenzen
zB. % FlurstUcksbezeichnung
Vorhandene bauliche Anlagen
© Standort Baum

§ Arkaden und Durchgdnge

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs eines
angrenzenden Bebauungsplans

Flurgrenze

Teil B - Text -

Planungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 Abs. 1 BauGB )

1. Entlang der Segeberger Chaussee sind zum Schutz der Aufenthaltsrdume gegen Verkehrsimmissionen an den der
Larmquelle direkt und seitlich zugewandfen AuBenbauteilen der straBenbegleitenden Bebauung LarmschutzmaB-
nahmen vorzusehen. Dabei sind entsprechend dem Lérmpegelbereich V- AuBenwdnde, Fenster und LUftungsan-
lagen mit den, denLadrmpegelbereichen zugeordneten Schalldémm-MaBen nach der DIN 4109 auszubilden.
L&rmpegelbereich V AuBenbauteile  erf. R'w,res. 40 dB
Ausnahmen zur jeweils ndchst niedrigeren Stufe kdnnen an den rickwartigen, straBenseitig abgewandten Gebdu-
deteilen entsprechend gutachterlicher Nachweise zugelassen werden.

2.Im Mischgebiet sind gem. § 1 (5) BauNVO die Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 6+7 BauNVO ( Tankstellen,Gartenbaube-
triebe ) unzuldssig.

3. Im Mischgebiet sind gem. § 1 Abs.5i.V. mit Abs. 9 BauNVO die Arten von Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BQuNVO -
Vergnugungsstatten- unzuldssig, hier: VorfGhrfldchen und Geschdaftsrume , deren Zweck auf Darstellungen oder
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, Diskotheken sowie Spielhallen Gber 100 gm Grundfléche.

4. Im Mischgebiet sind gem. § 1 Abs.5i.V. mit Abs. 9 BauNVO die Arten von Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO-
sonstige Gewerbebetriebe- unzuldssig, hier: Freilagerfldchen jeglicher Art, ferner Lager, Ausstellungs- und Verkaufs-
fldchen fir Wohnwagen / Wohnmobile und Gebrauchtwagenhandel.

5. Im Mischgebiet sind gem. § 1 Abs. 5i.V. mit Abs. 9 BauNVO von der Nutzung Einzelhandelsbetriebe § 6 Abs. 2 Nr. 3
BauNVvO unzuldssig: Lebensmitteldiscounter und sonstige Lebensmittelsupermdarkte, auch unterhalb der GroB-
fldchigkeit, ferner sonstige L&aden mit zentrenrelevantem Sortiment Gber einer Verkaufsfladche von 160 gm.

6.lm Mischgebiet ist gem. § 1 Abs.51i. V. m. Abs. 10 BauNVO ausnahmsweise ein groBfléchiger Einzelhandelsbetrieb
mit dem Sortiment ,, M&bel " bis zu einer maximalen Verkaufsfidche von 2000 gm zulésig, sofern keine negativen
negativen stddtebaulichen Auswirkungeni.S. von § 11 Abs. 3 BauNVO vorliegen. Die Verkaufsfldche Ublicher
zentrenrelevanter Randsortimente ist auf 160 m2, bzw. 8 % der genehmigten Verkaufsflche begrenzt.
grenzt.

7.GemadB § 1 Abs.7 i.V. mit Abs.9 BauNVO wird festgesetzt, dass im Mischgebiet der ll-geschossige, an die Alte Land-
straBe angrenzende Baukérper, ausschlieBlich durch Wohnungen genutzt werden darf.

8.GemdB § 1 Abs.7i.V. mit Abs. 9 BauNVvVO wird festgesetzt, dass im Mischgebiet oberhalb des zweiten Vollgeschosses,
Schank-und Speisewirtschaften sowie sonstige Gewerbebetriebe nur ausnahmsweise zul&ssig sind.

9. Im Mischgebiet sind gem. § 1 Abs.7 i.V. mit Abs. 9 BauNVO Wohnnutzungen, sofern sie parallel zur Segeberger
Chaussee angeordnet werden, nur oberhalb der Erdgeschossebene zuldssig. Die Grundrisse sind dabei so zu ge-
stalten, dass Aufenthaltsrdume nur nach Stden ausgerichtet sind.

10.Neben der Unterbringung in Tiefgaragen sind oberirdische Stellpldtze zuldssig bis zu einem Anteil von 20 % des
Gesamtstellplatznachweises.

11.Zur FiGche des Baugrundsticks i.S. von § 19 Abs.3 BauNVO durfen die von der Bebauung freizuhaltenden Schutz-
fldchen (privaten Gronfldchen) um die B&Gume, mit angerechnet werden.

12.Die in der Planzeichnung festgesetzte GRZ darf im Mischgebiet mit Anlagen gem. § 19(4) BauNVO bis zu einer GRZ
von 0.6 Uberschritten werden.

13.0berhalb der Vollgeschosse sind, mit Ausnahme eines Staffel -oder Dachgeschosses , keine weiteren Dachaus/ auf-
bauteni.S. von § 20 Abs.3 Satz 2 BauNVO zuldssig.

14.Zu-und Abfahrten von Stellpl&tzen und Tiefgaragen von der Alten LandstraBe in das Mischgebiet sind unzul&ssig.
Ausnahmsweise kann bei Trennung der Stellplatzanlagen fUr ausschlieBlich wohngenutzte Teile eine Zu-und Abfahrt
zugelassen werden.

15.Die Fi&chen der zum Schutz der Bdume festgesetzten privaten Grinfldchen sind von jeglichen baulichen Neben-

anlagen auch bauordnungsrechilich genehmigungsfreien und in den Abstandsfl&chen zuldssigen Anlagen, freizu-
halten.

16.Von Dachfldchen und sonstigen befestigten Fldchen anfallendes, unbelastetes Oberfldchenwasser ist auf den Gru-
ndstUcken zu versickern.
GrUnplanerische Festsetzungen

17.Alle als zu erhaltend festgesetzten BGume sind sofern innerhalb befestigter Fidchen gelegen, mit einer offenen
Vegetationsfldche von mind. 20 gm zu versehen.

18.Flachdd&cher sind mit einer flachgrindigen, extensiven Dachbegrinung zu versehen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 Abs. 4 BauGBi. V. § 92 LBO )

19.Es sind nur grundsticksbezogene Werbeanlagen (Statte der Leistung) zuldssig. Diese dUrfen maximal, bis Hohe
Oberkante Il. Vollgeschoss errichtet werden, freistehend oder am Gebd&ude angebracht. Dabei dirfen Einzelan-
lagen eine zusammenhdngende Fldche von 5 gm nicht Gberschreiten. Anlagen mit grellem oder wechselndem
Licht sind unzuld@ssig.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 02.09.2003.

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der "Norderstedter Zeitung" am
10.09.2003 erfolgt.

Die frihzeitige BUrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz BauGB wurde vom 29.12.2003 bis 30.01.2004 durchgefUhrt.

Die von der Planung berUhrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 09.01.2004 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr hat am 16.12.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 139 Teil West Norderstedt, 2. Anderung und Ergéinzung "Sudlich Segeberger Chaussee 42 - 52 / zwischen Sege-
berger Chaussee und Alte LandstraBe" mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrin-
dung haben in der Zeit vom 10.01.2005 bis 10.02.2005 wdhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessier-
ten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am 29.12.2004 in der "Norderstedter Zeitung"
ortsUblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 139 Teil West Norderstedt, 2. Anderung und Ergéinzung "Stdlich Segeberger
Chaussee 42 - 52 / zwischen Segeberger Chaussee und Alfe LandstraBe”, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A )
und dem Text ( Teil B ) sowie die BegrUndung haben in der Zeit vom 02.05.2005 bis 17.05.2005 wdhrend der Dienst-
stunden erneut éffentlich ausgelegen. Die ermeute offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
kénnen, am 20.04.2005 in der "Norderstedter Zeitung", ortsUblich bekannt gemacht. Dabei wurde mitgeteilt, dass
Anregungen nur zu den gednderten und ergdnzten Teilen vorgebracht werden kénnen.

Norderstedt, den 27.06.2005 Stadt Norderstedt

LS gez. Grote
Oberbirgermeister

2. Der katastermdBige Bestand am 25.11.2003 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stédfebaulichen

Planung werden als richtig bescheinigt.

Bad Segeberg, den 08.08.2005 LS Katasteramt

gez. Milbrand

3. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

am 21.06.2005 geprUft. Das Ergebnis wurde mitgefteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
21.06.2005 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Norderstedt, den 27.06.2005 Stadt Norderstedt

LS gez. Grote
Oberbuirgermeister

4. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt

und ist bekannt zu machen.

Norderstedt, den 27.06.2005 Stadt Norderstedt

LS gez. Grote
Oberburgermeister

5. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend

der Dienststunden von allen Interesierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
07.09.2005 in der "Norderstedter Zeitung" ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf

die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung einschlieB-
lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entsch&digungsanspriche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkun-
gen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 08.09.2005 in Kraft getreten.

Norderstedt, den 09.09.2005 Stadt Norderstedt

LS gez. Grote
Oberburgermeister

\

=)
\ ||||» \

2

H
O\

Hamburg

Ubersichtsplan M.: 1: 5000

Stadt & Norderstedi

Amt 60 Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
Team 6013 Stadtplanung
Name Datum
Satzung der Stadt Norderstedt Uber Bearbeitet | beutenbach | 08.09.2003
den Bebauungsplan Nr. 139 Teil West :
Norders’red’r, 2. Anderung und Gezeichnet | v.Gruchalla 08.09.2003
Ergdnzung Erganzt
Gedndert v.Gruchalla 18.03.2004

" SUdlich Segeberger Chaussee Nr. 42 - 52"

Gebiet: Zwischen Segeberger Chaussee und Gedndert | v.Gruchalla August 2004

Alte LandstraBe

Gedndert v.Gruchalla Nov. 2004
Gedndert v.Gruchalla Mérz 2005
Gedndert

MaBstab 1:1000 Norderstedt, den 04.03.2005




