Satzung der Stadt Norderstedt uber den Bebauungsplan Nr. 321 Norderstedt
"Ostlich MoorbekstraBe"

Gebiet: nordlich der Bebauung Rehkamp, ostlich Moorbekstra3e, sudlich der Bebauung MoorbekstraBBe 70 bis 72 und westlich Ulzburger Stra3e

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 2017

M 1:1000

Teil B - Text -

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnug (LBO) wird nach

Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom ... folgende Satzung Uber

den Bebauungsplan Nr. 321 Norderstedt, "Ostlich MoorbekstraBe", fir das Gebiet: nérdlich der Bebauung Rehkamp, . . .

dstlich MoorbekstraBe, siidlich der Bebauung Moorbekstrae 70 bis 72 und westiich Ulzburger StraBe, |. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB) Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

B 128 Ost

H = 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) 1. In allen Wohngebieten sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung als
ZeIChenerklarung Flachwerbeanlage an der der ErschlieBungsstraBe zugewandten Hausfassade zulassig.
) 1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise
Planzeichen Rechtsgrundlage zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuléssig. 2. Die Werbeanlagen sind blendfrei auszufiihren.
1. Festsetzungen 3. Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sowie Lichtwerbung sind
. 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) unzulassig.
(Anordnungen normativen Inhalts)
2.1 Fir bauliche Anlagen unterhalb der Geldandeoberflache, durch die das Baugrundstiick 4. Im allgemeinen Wohngebiet 3 sind nur symmetrische Satteldacher mit gleichméaRiger
lediglich unterbaut wird, darf die zulassige Grundflache bis zu einer Grundflachenzahl Dachneigung bei beiden Dachhélften zulassig.

Art der baulichen Nutzung von 0,65 Uberschritten werden.

WA Allgemeines Wohngebiet § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB "
e 2.2 Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehdhe durch Dach- und
- Gemarkung Harksheide Technikaufbauten, Aufzugslberfahrten sowie Solaranlagen ist um bis zu maximal
Flur 05 MaB der baulichen Nutzung 1,50 m zuldssig. Die Grundflache der Anlagen darf 40 % der jeweiligen Dachflache
nicht Gberschreiten.
z.B. 0,4 Grundflachenzahl als HochstmaR § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO .
3 2.3 Terrassen, Balkone, Erker sowie Uberdachungen sind auBBerhalb der Gberbaubaren
z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Grundstucksflache (Baugrenzen) zulassig.
z.B. @ Zahl der Vollgeschosse, zwingend § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
z.B. GH Gebaudehdhe in Metern tiber 3. Nebenanlagen, Stellpldtze und Tiefgaragen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
46,60 GNHN Normalhdhennull (iNHN) als Héchstmas § 16 Abs. 2Nr. 4 BauNvO
2B. TH Traufhihe in Metern dber 3.1 Private Stellplatze sind ausschlieBlich in Tiefgaragen und nur innerhalb der Baugrenzen
44.00 GNHN Normalhshennull (GNHN) als HéchstmaB § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO sowie innerhalb der dafur festgesetzten Flachen zulassig.
2%0a 472(5[3.0[?\]HHN E'gfmgﬁ‘%&r'\]"n‘ﬁﬁr(mﬂﬁ) als HéchstmaB § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO 3.2 Zwischen den straBenseitigen Baugrenzen und der StraRenverkehrsflache sind
. ’ Nebenanlagen, die héher als 1,50 m sind, nicht zulassig.
Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
4, Immissionsschutz
lo) Offene Bauweise § 22 Abs. 1 BauNVO
4.1 In einem Abstand bis zu 15 m von der MoorbekstraBe sind besonders schutzbedurftige
Menemesmen Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO Raume (z.B. Schlaf- und Kinderzimmer) zur MoorbekstraBe ausgerichtet nicht zuléassig.

Sie kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn MaBnahmen (z. B. begrenzte

G cune H Offnungswinkel, schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibungen, Fenster mit
14 e Verkehrsflachen schallgedammten Luftungen) ergriffen werden, durch die sichergestellt ist, dass ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt werden.
StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
‘ﬁari:riedri;ﬁsgabe\x7 StraBenverkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 5. Anpflanzungsgebote (§ 9 (1) 25 a BauGB)
[ Furos 5 i R : o : : :
/ "o StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 5.1 Fir die mit Anpflanzungsbindung festgesetzten Gehélze sind bei Abgang gleichwertige
o N\ h o
( S 1. F+R FuB- und Radweg §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Ersatzpflanzungen gem. Pflanzliste vorzunehmen (vgl. Anlage zur Begrindung).
Plangrundlage ist der katastermaBige Bestand vom 03.01.2020 © GeoBasis-DE/LVermGeo SH (www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de) 5.2 Die in der Verkehrsflachen standértlich festgesetzten Baumpflanzungen kénnen
Mit Genehmigung der Oberbirgermeisterin der Stadt Norderstedt - Amt 17 - Aktenzeichen: 17-19-17, Stand: 26.03.2019 aufgrund erforderlicher Zufahrten um bis zu 5 m verschoben werden. Die Anzahl der
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Baume ist dabei einzuhalten.
Verfahrensvermerke Entwicklung von Natur und Landschaft
@ Pflanzung von Einzelbaumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB 5.3 Auf den Grundsticksflachen im WA 1 und WA 2 sind mindestens drei mittelkronige
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses firr Stadtentwicklung und Verkehr vom 2. Der katastgrméBige Bestand am .............cccc..... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen Laubbdume gem. Pflanzliste zu pflanzen (vgl. Anlage zur Begriindung).
16.05.2019. stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der "Norderstedter Zeitung" . M . . . .
amn erfolgt. 9 9 9 . . 5.4 Innerhalb von befestigten Flachen sind Pflanzgruben mit geeignetem Substrat mit
Sonstige Planzeichen mindestens 12 m3 durchwurzelbaren Raumes bei einer Breite von mindestens 2,0 m
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 11.09.2019 und vom Elmshorn, den ............c.......... Landesamt fir Vermessung und Grenze des raumlichen Geltungsbereichs und einer Tiefe von mindestens 1,5 m herzustellen und durch geeignete MaBnahmen
12.09.2019 bis 17.10.2019 durchgefiihrt. Geoinformation Schleswig-Holstein [ des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern. Die Flachen sind dauerhaft gem. Pflanzliste
Die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen rden r___é___T U Flachen fur Tief § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zu begr[]nen oder der natdrlichen Entwicklung zu Uberlassen (Vgl' Anlage zur
i u i i , die v u u i , WU . TGa mgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen s. 1 Nr. 4 Bau . . . o
gemaB § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vOm ....ovvenevveneeinins unterrichtet und zur Abgabe einer 3. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Beh6érden und sonstigen Tréger offentlicher L _______ _! gegrund#n%) Stanr?ortel fUI’ LeUChten, VerkehrSSCh”der etc. S|nd |nnerha|b der
( i itgetei aumscheiben nicht zul&ssig.
Stellungnahme aufgefordert. Belange am ........cccceeenee. gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen g
Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr hat am ....................... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am sSD Satteldach 5.5 Fir Einfriedungen der Wohnbaufladchen zu den 6ffentlichen Flachen sind ausschlieBlich
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt. Hecken aus heimischen Laubgehdlzen gem. Pflanzliste, in die Drahtzaune integriert
Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden Norderstedt, den ....................... Stadt Norderstedt sein konnen, zulassig (vgl. Anlage zur Begriindung). o
geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ...................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. o . . . - I M
5.6 Freiflachen auf Tiefgaragen mussen mit Ausnahme von Zuwegungen und U be rS I Chtsp an 1 .
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Roeder 2. Darstellung ohne Normcharakter Terrassenbereichen eine Erdschichtiberdeckung von mindestens 0,50 m bzw.
Begr[]nd"ung hgben in der Zeit vom .........cccceeine bis ..o wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 Oberbirgermeisterin mindestens 0,80 m fiir Baumpflanzungen aufweisen und begriint werden.
BauGB offentlich ausgelegen. _— Vorhandene Flurstiicksgrenzen
Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen 4. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ’ Bezeich des B biet 5.7 Tiefgaragenzufahrten sind mit Pergolen zu Gberspannen und mit Schling- und
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ..................... in der ausgefertigt und ist bekannt zu machen. z8 eeichning des Baugebiets Kletterpflanzen ausreichend und dauerhaft zu begriinen (vgl. Anlage zur Begriindung). Stadt ‘ N orderstedt
"Norderstedter Zeitung" ortsiliblich bekannt gemacht. N N 5 39 Flurstiicksbezeichnun ‘
orderstedt, den .............o........ Stadt Norderstedt oo g 5.8 Herausragende Teile von Tiefgaragen einschlieBlich erforderlicher Absturzsicherungen
Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung des Planentwurfs und der nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden von mehr als 1.0 m Héhe sind dauerhaft abzupflanzen (val. Anlage zur Begriinduna). :
Unterlagen wurden unter www.norderstedt.de/bebauungsplan zur Beteiligung der Offentlichkeit zusatzlich ins —_— = Gemarkungsgrenze ’ P (vg 9 9 9) Amt 60 StadtentWIckIung, Umwelt und Verkehr
Internet eingestellt. R?eder . i (] 3 (] i 3 ind i Fachb ich 601 Pl
Oberbiirgermeisterin _ .= Flurgrenze 5.9 Freistehende Mullsammelbehélter und Standorte fur Recyclingbehalter sind in voller achpereic anung
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr hat am ....................... den Entwurf des Bebauungs- Hbhe einzugrinen.
planes nach der 6ffentlichen Auslfagung geéndert l{nd zur erpeuten Auslegung bestlmrpt. Dabei wurde bestimmt, 5. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung I:t% Vorhandene bauliche Anlagen
dass Anregungen nur zu den geénderten und ergénzten Teilen vorgebracht werden kénnen. i ) ; : . .. Name Datum
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die [und zusammenfassender Erklarung] auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen Kiinftia fortfallende baliche Anl . Satzung der Stadt Norderstedt tUber den
Beartnduna haben in der Zeit ' bi shrend der Dienststund ¢ werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ........ccoeceveveennn. in der ,Norderstedter Zeitung* % unttig forttallende bauliche Anlagen 6. SchutzmaBnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt (§ 9 (1) 16 und 20 BauGB) . .
6;3;3?0#235;6':;6: OrEBIVOM covvvrrrrrssssssen 19 e wanrend der Lienststunden erneu ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Bebauungsplan Nr. 321 Norderstedt Bearbeitet Voit 31.01.2020
Die Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten \F/‘erfﬁthrfer;s- und ;osrr;\éors;:glfteg;nd von Ma?r:jgelpﬂlc.ie;'. /At\]tl)(w:etlgltzjn? engc?hlleBllch der__Sﬁh erglgtebznden A g L 1] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches angrenzender Bebauungsplane 6.1 Zuweg_ungen al_JBerhaIb von unterbauten .!:Ié_cherj sind mit qutdurchlésglgem_Aufbau "Ostlich MoorbekstraBe" Gezeichnet Vot 31.01.2020
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am ..............cccoevevevnee. in der "Norderstedter echtsfolgen (§ : s. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen un herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde S _—
Zeitung", ortsiiblich bekannt gemacht. Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den geanderten und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 /0\ Standort Baum Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss., Asphaltierung und Betonierung sind Gebiet: nordlich der Bebauung Rehkamp, Gstlich Geandert Voit 26.08.2020
ergénzte,n Teilen Vorgebracht Werden.kénnen , Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingeWiesen' \ / h . gh g I " . ’ g g ’ p g g MOOI’bekStraBe, stdlich der Bebauung MoorbekstraBe 70 U
' Die Satzung ist mithin am ....................... in Kraft getreten. ier nicht zulassig. bis 72 und westlich Ulzburger StraBe Geandert
Norderstedt. den Stadt Norderstedt @ Erhaltenswerte Baume aufB3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
L BN e, Norderstedt, den ... Stadt Norderstedt 6.2 Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht tber- Geandert
OKFF Oberkante FertigfuBboden und unterbauten Flachen wieder herzustellen. | -
Roeder Roed Evers & Geandert
" . oeder . . . . .0
Oberburgermeisterin Oberbirgermeisterin 6.3 Unbelastetes Oberflachenwasser ist auf den Grundstlicken der Baugebiete zu Kussner I Geandert
versickern.
MaBstab 1:1.000 Norderstedt, den
6.4 Bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des

vegetationsverfigbaren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fuhren, sind
nicht zuléssig.




