Satzung der Stadt Norderstedt uber den Bebauungsplan Nr. 338 Norderstedt

"Glojenbarg zwischen Querpfad und Tarpenbeksirafle”
Gebiet: ostlich Glojenbarg, sudlich Querpfad, nordlich Tarpenbekstrale, beidseitig Heimpfad

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 2017

Teil A - Planzeichnung
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Leichenerklarung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 02.03.2021 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 338 Norderstedt "Glojenbarg zwischen Querpfad und TarpenbekstraBe" fir das Gebiet: ostl.
Glojenbarg, sudl. Querpfad, nordl. TarpenbeksiraBe, beidseitig Heimpfad, bestehend aus der Planzeichnung (Tell
A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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[Plangrundlage ist der katastermaBige Bestand vom: 03.07.2020

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Verkehr [der
Stadtvertretung] vom 07.02.2019
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der "Norderstedter Zeitung" am
07.08.2019 erfolgft.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 20.08.2019 und vom 21.08.2019
bis 18.09.2019 durchgefihrt.

Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen, wurden gemaB
§ 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 25.06.2019 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat am 01.10.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen, wurden gemaB
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 06.11.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 09.11.2020 bis 10.12.2020 wdahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 28.10.2020 im Hamburger
Abendblatt — Norderstedter Teil ortstblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung des
Planentwurfes und der nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.norderstedt.de/bebauungsplan zur Beteiligung der Offentlichkeit zusatzlich ins Internet eingestelit.

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange am 02.03.2021 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
02.03.2021 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Norderstedt, den 07.04.2021 Stadt Norderstedt

gez. E. Roeder DS
Roeder
Oberburgermeisterin

2. Der katastermaBige Bestand am 10.11.2020 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Elmshorn, den 26.05.2021 Landesamt for

Vermessung und Geoinformation
Schleswig-Holstein

gez. Dagmar Teten DS

3. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Norderstedt, den 07.04.2021 Stadt Norderstedt

gez. E. Roeder DS

Roeder
Oberblrgermeisterin

Hb&chstmaB baulicher Anlagen in ... m Uber einem
Bezugspunkt
(TH Traufhdhe, FH Firsthdhe, GH Gebd&udehdhe)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie, auch gegenUber Verkehrs-
fldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Rad- und FuBweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer
Fidchen an die Verkehrsfldchen

Ein- und Ausfahrtbereich

Planzeichen ErlGuterung Rechtsgrundlage
1. Festsetzungen
(Anordnungen normativen Inhalts)
Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvVO

MaB der baulichen Nutzung

8. 0.4 Grundflachenzahl (HéchstmanB) § 16 ff BAUNVO

||| Zahl der Vollgeschosse (Héchstmai) § 16 ff BQUNVO

§ 16 ff BQUNVO

§ 22 Abs. 2 BAuNVO
§ 23 Abs. 3 BaUNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzungen von Bdumen, Str&uchern und sonsti-

gen Bepflanzungen sowie Bindungen fUr Bepflanzungen

und fUr die Erhaltung von B&dumen, Struchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
Anpflanzen von Badumen

Erhaltung von B&umen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fidchen fir Nebenanlagen, Stell-
platze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Stellplatze

Tiefgaragen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau-
gebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets

Bezugspunkt Gebd&udehdhe

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

2. Darstellung ohne Normcharakter

Besonderer Nutzungszweck von Fl&chen, der durch
besondere stadtebauliche Grinde erforderlich wird

Vorhandene FlurstGcksgrenzen

Bezeichnung des Baugebiets

FlurstGcksbezeichnung

Flurgrenze
Vorhandene bauliche Anlagen
KUnftig fortfallende bauliche Anlagen

Standort Baum

Fortfallende Baume

Arkaden und Durchgdnge

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs eines
angrenzenden Bebauungsplans

erhaltenswerter Baum auBerhalb des Geltungsbereiches

des Bebauungsplans

4. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung
und zusammenfassender Erki&rung auf Dauer wdhrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 21.04.2021 in der ,,Norderstedter Zeitung" ortsUblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschddigungsanspriche geltfend zu machen und das Erldschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO)

wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 22.04.2021 in Kraft getreten.

Norderstedt, den 29.04.2021 Stadt Norderstedt

gez. E. Roeder DS

Roeder
Oberbuirgermeisterin

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und
22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 2 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB

Teil B - Text

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 19 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 In den Baugebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fUr Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen,

nicht zuldssig (§ 1 (6) BauNVvO).

2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2.1 In dem Baugebiet WA 4 ist ein Uberschreiten der nach § 19 (4) S. 3 BauNVO

festgesetzten Grundfldchenzahl fir Nebenanlagen sowie durch bauliche Anlagen unterhallo der
Geldndeoberfldche, bis zu einer GRZ von 0,65 zuldssig.

2.2 In den Baugebieten WA 1 — WA 3 ist ein Uberschreiten der festgesetzten Grundfléchenzahl durch bauliche

Anlagen unferhalb der Geldndeoberfl&che, durch die die Baugrundsticke lediglich unterbaut werden, wie folgt
zuldssig:

WA 1 bis zu einer GRZ von 0,78

WA 2 bis zu einer GRZ von 0,89

WA 3 bis zu einer GRZ von 0,70

2.3 In den Baugebieten WA 2 und WA 5 ist ein Uberschreiten der nach § 17 (1) BauNVO

zulassigen Geschossfléchenzahl wie folgt zul&ssig:
WA 2 bis zu einer GFZ von 1,60
WA 5 bis zu einer GFZ von 1,30

2.4 Uber dem dritten Obergeschoss sind keine weiteren Aufenthaltsrdume im Baugebiet WA 5 zuléssig.

2.5 FUr betriebstechnisch notwendige untergeordnete Dachaufbauten sowie fir Photovoltaikanlagen, darf die

zulassige Gebdudehdhe um 1,00 m Uberschritten werden, wenn diese Anlagen maximal 30 % der Dachflachen in
Anspruch nehmen.

2.6 Garagen- und Kellergeschosse bleiben bei der Bestimmung der Vollgeschosse unbericksichtigt.
3 Bauweise Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

3.1 Terrassen, einschlieBlich ihrer Uberdachung, dirfen die Baugrenzen ausnahmsweise um bis zu 3,00 m

Uberschreiten.

4 Nebenanlagen, Tiefgaragen, Stellplaize (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

4.1 In den Baugebieten sind unterirdische und oberirdische Stellplétze nur auf den dafir festgesetzten Fidchen

zuldssig.

4.2 In den Baugebieten sind Ein- und Ausfahrten ausschlieBlich an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen

zuldssig. Ausnahmsweise kann von dieser Festsetzung abgewichen werden, wenn zusaizliche Zufahrten fir die
Feuerwehr erforderlich sind.

4.3 In den Baugebieten sind Carports und Garagen unzuldssig.

4.4 In den Baugebieten sind nicht gemeinschaftlich genutzte oder nicht der Gemeinschaft dienende Nebenanlagen

wie Garten- oder Gerdteschuppen gemaB § 14 BauNVO nur bis zu einer GréBe von maximal 10,00 m2 zul&ssig.
Gemeinschaftlich genutzte bzw. der Gemeinschaft dienende Anlage wie MUllstandorte, Uberdachte oder
eingehauste Fahrradabstellanlagen sowie Ger&teschuppen sind hiervon ausgenommen.

5 Anpflanzungsgebote (§ 9 (1) 25 a BauGB)

5.1 Die mit Anpflanzungs- und Erhaltungsbindung festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Bei deren

Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen an derselben Stelle vorzunehmen (gemdB Pflanzenliste siehe
Begrindung).

5.2 FUr die zeichnerisch festgesetzten anzupflanzenden B&ume (gemdaB Pflanzenliste siehe Begrinung) sind

Pflanzgruben mit mind. 12,00 m*® durchwurzelbarem Raum bei einer Breite von mind. 2,00 m und einer Tiefe von mind.
1,50 m herzustellen. Die Fidchen sind dauerhaft zu begrinen oder der natirlichen Entwicklung zu Uberlassen.
Standorte fir Leuchten, Trafostationen etc. sind innerhalb der Baumscheiben unzuldssig. Ausnahmsweise kdnnen

die festgesetzten Baumpflanzungen mit RUcksicht auf die Freiraumplanung um bis zu 2,00 m verschoben werden. Die
Anzahl der B&dume ist dabei einzuhalten.

5.3 Nicht Uberbaubare Grundsticksfléchen sind, soweit sie nicht fUr eine andere zul&ssige Nutzung bendtigt werden,

gdrtnerisch anzulegen und als Versickerungsfléchen fir Oberfldchenwasser nutzbar zu machen. Von diesen Fldchen
sind mind. 20 % mit einheimischen, standortgerechten B&Gumen und Strduchern zu bepflanzen.

5.4 Die nicht Gberbauten Teile von Tiefgaragen mit Ausnahme von Zuwegungen und Terrassenbereichen sind

dauerhaft infensiv zu begrinen. Die Mindestiberdeckung mit Boden/Substrat muss 0,50 m betragen.

5.5 Tiefgaragenzufahrten sind mit berankten Pergolen zu Uberspannen. Sichtbare AuBenwdnde sind mit Schling-

und Kletterpflanzen zu begrinen (gemdaB Pflanzenliste siehe Begrindung).

5.6 Herausragende Teile der Tiefgarage einschlieBlich erforderlicher Absturzsicherungen

von mehr als 1,00 m Hohe sind mit Laubgehdlzen abzupflanzen (gemdaB Pflanzliste siehe Begrindung).

5.7 Freistehende MUllsammelbehdlter, Standorte fir Recyclingbehdlter und FiGchen fur Ver- und

Entsorgungseinrichtungen sind, mit Ausnahme der Standorte fUr Unterflurmdlicontainer, mit Hecken einzugrinen
und mit RankgerUsten zu Uberdachen sowie mit Schling- und Kletterpflanzen zu begrinen (gemdas Pflanzenliste
siehe Begrinung).

5.8 In den Baugebieten WA 1 - WA 5 sind Ddcher, soweit sie nicht als Dachterrassen genutzt werden, auf

insgesamt mindestens 1.500 m2 mit einer extensiven Dachbegrinung, welche mindestens eine 10 cm starken
durchwurzelbaren Substratschicht aufweist, zu versehen. Ausgenommen sind Oberlichter und andere technische
Aufbauten.

6 FErhaltungsgebote (§ 9 (1) 25 b BauGB)

6.1 Zu erhaltende Bdume in zukUnftig befestigten Fidichen sind mit einer offenen Vegetationsfldche von

mindestens 12,00 m? zu versehen, die gegen Uberfahren zu sichern ist. Abgrabungen, Geléindeaufhdhungen,
Nebenanlagen, Stellplatze und Zuwegungen, Terrassen und sonstige Versiegelungen sind nicht zul&ssig.

6.2 FUr die mit Erhaltungsbindung festgesetzten Gehdlze sind bei Abgang gleichwertige Ersatzpflanzungen

vorzunehmen (gemdB Pflanzliste siehe Begrindung).

6.3 Im Kronenbereich zzgl. eines 1,50 m breiten Schutzstreifens der mit Erhaltungsgebot festgesetzten BGume

sind dauerhafte Abgrabungen, Geldndeaufhdhungen, Nebenanlagen (auch bauordnungsrechtlich
genehmigungsfreie und in den Abstandsflichen zul&ssige Anlagen), Stellplétze, Terrassen,
Feuerwehrzufahrten und sonstige Versiegelungen unzul@ssig. Ver- und Entsorgungsleitungen sind
grundsdatzlich auBerhalb der Wurzelbereiche der zu erhaltenden B&ume zu verlegen.

7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie

zum Wasserhaushalt (§ 9 (1) Nr. 16 und 20 BauGB).

7.1 Das anfallende Oberfldchenwasser von Dachfldchen und allen privaten befestigten Fichen, von denen kein

Einfrag von Schadstoffen in das Grundwasser zu erwarten ist (z. B. nicht befahrbare Wohnwege, Terrassen), ist
auf den jeweiligen GrundstUcken zu versickern.

7.2 Die Fl&dchen von oberirdischen Stellpl&tzen und Zufahrten sind zu versiegeln. Die Ableitung des

Niederschlagwassers hat Uber die angrenzende belebte Bodenzone zu erfolgen.

7.3 FuBwege, Platzfléchen, Terrassenbereiche etc. sind mit wasser- und luftdurchléssigem Aufbau

herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchl@ssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind unzuldssig.

7.4 Die Durchl@ssigkeit des gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht Gber- oder

unterbauten Fidichen auf mindestens 0,50 m Tiefe wiederherzustellen.

7.5 Im Plangebiet dUrfen keine grundwassergefdhrdenden auswasch- oder auslaugbaren Baumaterialien

insbesondere zur Plafz- und Wegebefestigung verwendet werden.

7.6 Bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsverfigbaren

Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fihren, sind nicht zuldssig. W&hrend der BaumaBnahmen sind
bei Grundwasserabsenkungen Vorkehrungen zum Schutz der Vegetation zu treffen. Bei
Grundwasserabsenkungen, die I&nger als drei Wochen andauern, ist eine Bewdsserung derim
Wirkungsbereich befindlichen Baumbesténde vorzusehen.

7.7 Die Eingriffe des Bebauungsplanes Nr. 338 verursachen einen externen Ausgleichsbedarf von 642 m2 Das

Ausgleichsdefizit wird als Okokonto (642 Okopunkte) auf einer 642 m? groBen Fiéiche der Stiftung Naturschutz
S-H im Nienwohlder Moor (in der Gemarkung Sulfeld, Flur 1, Flursticke 64/1 fiw. und 69/2 tiw.) kompensiert.

8 Bavordnungsrechtliche Festsetzungen (gemdB § 84 LBO)

8.1 In den Baugebieten WA 1 - WA 5 sind ausschlieBlich flachgeneigte D&cher mit einer Neigung von max. 10°

zuldssig.

8.2 Die Terrassenbereiche dirfen durch eine seitliche Einfriedigung von max. 3,00 m Ldnge und max. 2,00 m

Hohe abgeschirmt werden.

8.3 Die GrundstUcke in den Allgemeinen Wohngebieten sind zur 6ffentlichen Verkehrsfldche hin mit Hecken aus

Laubgehdlzen (gemdB Pflanzenliste siehe Begrinung) mit einer Hohe von max. 1,00 m, in die Drahtzéune
grundstUcksseitig infegriert werden kénnen, einzufrieden.

8.4 In den Baugebieten WA 1 - WA 5 sind Werbeanlagen nur an der Statte der eigenen Leistung als

Flachwerbeanlage an der ErschlieBungssiraBe zugewandten Hausfassade zuldssig. Die Werbeanlagen sind
blendfrei auszufUhren. Werbeanlangen mit wechselndem und bewegten Licht sowie Lichtwerbung in grellen
Farben ist unzul@ssig.

8.5 Zum offentlichen StraBenraum hin sind Sichtschutzzdune, wie Lamellen- und Flechtz&une, generell

unzuldssig.

9 Hinweise

9.1 Zu diesem Bebauungsplan gehdrt eine textliche Begrindung, einschlieBlich Umweltbericht. Weiteren Ausfihrungen
und Hinweisen zu Themen wie Artenschutz und Baumschutz sind hier nachzulesen.

9.2 Zu erhaltende Gehdlze sind wdhrend der Bauzeit durch geeignete SchutzmaBnahmen entsprechend der
einschlégigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gemaB DIN 18920, RAS-LP-4). Die Wurzelbereiche
(= Kronentraufbereich plus 1,50 m) sind von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

9.3 Aus Artenschutzgrinden sind folgende MaBnahmen zu bericksichtigen:

- Féllung von Gebuschen im Zeitraum vom 1.10 bis zum 28./29.02.

- Féllung von B&umen im engeren Zeitraum vom 1.12 bis zum 28./29.02.

- Keine RGumung der Gdérten im Zeitfraum vom 1.3 bis zum 15.08 bzw. auBerhalb dieses Zeitraums nach vorheriger

grundlicher Absuche nach Brutvdgeln durch einen Ornithologen.

- Gebdudealbriss vom 1.12 bis 28./29.02 bzw. auBerhalb dieses Zeitraums nur nach erneuter Kontrolle auf
Tagesquartiere und GebdudebrUter durch einen Sachverstdndigen.

- Installation von 10 Dohlenbrutnistk&sten an den Bdumen im Heimpfad.

- Anbringung von mindestens 3 Sperlingskoloniehdusern orts- und zeitnah an Gebduden, alternativ é spezifische

Nisthdhlen orts- und zeitnah an Bdumen.

Stadt Norderstedt
Bebauungsplan Nr.338

Amt 60 Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
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Norderstedt, den 18.12.2020
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