Satzung der Stadt Norderstedt uber den Bebauungsplan Nr. 341 Norderstedt
"Sudlich und nordlich Kosliner Weg"

Gebiet: nordlich und sudlich Kosliner Weg, westlich Gewerbe an der Kohfurth, nordlich Bebauung Garstedter Feldstrale,
ostlich Gewerbe am Kosliner Weg

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 2017

Teil A - Planzeichnung -
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Planungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 Abs. 1 BauGB )
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3.1.

Art der baulichen Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen geman § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nicht zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
nicht zulassig.

Mal der baulichen Nutzung

Zur Flache des Baugrundsticks i.3. von § 12 Abs. 3 BauNVO des Baugebiets mit der Bezeichnung ,\WAZ2* durfen
die Flachen der Gemeinschaftsanlage mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz mit der Bezeichnung ,zu WA2"
mit angerechnet werden.

In dem Baugebiet mit der Bezeichnung ,WAZ2" darf die maximal zulassige GRZ von 0,44 zur Errichtung der
festgesetzten Tiefgarage unterhalb der festgesetzten Hdohenlage von 29,25 m 0. NHN auf maximal 0,77
uberschritten werden.

In den Baugebieten mit den Bezeichnungen ,WA1", \WA3" und ,WA4" darf die festgesetzte GRZ fur die nach

§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO mitzurechnenden Anlagen jeweils bis zu einer GRZ von 0,7 geman § 19 Abs. 4 Satz
3 BauNVO uberschritten werden.

Gemal § 2 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 1 und 3 BauNVO werden bauliche Anlagen unterhalb der
festgesetzten Hohenlage von 29,25 m 0. NHN in den Baugebieten mit den Bezeichnungen ,WA1" und

VA3 bzw. von 29,40 m 4. NHN in dem Baugebiet mit der Bezeichnung ,WA1"“ bei der Ermittlung der Zahl der
Vollgeschosse und bei der Ermittlung der Geschossflache nicht mitgerechnet.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehdhe durch Treppenhéuser, Aufzugsiiberfahrten und
technische Aufbauten (zum Beispiel Haus- und Klimatechnik, Anlagen zur Nutzung von Solarenergie) ist bis zu
einer Hohe von 2 m zuldssig, sofern sie in der Hohe unterhalb einer Attika zuriickbleiben oder um mindestens

2 m, gemessen von der Innenkante der Attika, zurickgesetzt errichtet werden.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Baugrenzen dirfen durch Balkone, Terrassen und Loggien um bis zu 2 m Uberschritten werden, wenn sie
dabei die offentliche Strallenverkehrsflache nicht dberbauen und einen Abstand von mindestens 3,50 m zu den
Flachen zur Anpflanzung oder Erhalt von Baumen und Strauchern, zu dem festgesetzten Knick, zu den
festgesetzten Baumstandorten oder zu den in das Plangebiet hereinragende Baume einhalten.

Schutzmalinahmen fir Boden und Wasserhaushalt

Die ebenerdigen, nicht Gberdachten Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen auf den Baugrundstiicken sowie die
Stellplatze im &ffentlichen Stralenraum sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die
Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig.

5.1.

52.

5.3.

54.

5.5.

6.1.

Begrinungsmafnahmen sowie Bindungen zur Erhaltung von Baumen

Die maximal bis 20 Grad geneigten Dachflachen von Hauptgebauden sind mit einem mindestens 10 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und mindestens extensiv zu begrinen. Die Begrinung ist
dauerhaft zu erhalten. Ausnahmen konnen fur Dachaufbauten, Dachterrassen, Oberlichter und technische
Anlagen zugelassen werden.

Nicht Uberbaute Flachen von Tiefgaragen sind mit Ausnahme erforderlicher befestigter Flachen fir Wohnhofe,
Wege, Spielflachen, Freitreppen und Terrassen mit einem mindestens 30 cm starken, durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und dauerhaft zu begrunen. Im Bereich von Baumpflanzungen auf Tiefgaragen ist
auf einer Flache von mindestens 12 m? ein mindestens 100 cm starker durchwurzelbarer Substrataufbau
herzustellen.

Fir festgesetzte Anpflanzungen sind einheimische standortgerechte Pflanzenarten zu verwenden (gem.
Pflanzliste).

Fir die Baumpflanzungen sind standortgerechte Laubbaume (gem. Pflanzliste) zu verwenden. Von den in der
Planzeichnung festgesetzten neuen Baumstandorten sind Verschiebungen von bis zu 5,00 m ausnahmweise
zulassig.

Aulterhalb von &ffentlichen Strallenverkehrsflachen sind Gelandeaufhdhungen oder Abgrabungen,
Nebenanlagen, Stellplatze und sonstige Versiegelungen im Kronenbereich der mit einem Erhaltungsgebot
festgesetzten Baume, einschliefltlich eines 1,50 m breiten Schutzstreifens, unzulassig.

Gestaltungsvorschriften gem. & 92 LBO (gem. § 9 (4) BauGB iV.m. & 14 LBO)
Im Plangebiet sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis zu 20 Grad zuldssig.

Hinwelise

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine textliche Begriindung.

Es gilt die Satzung der Stadt Norderstedt zum Schutze des Baumbestandes vom 18.08.2016.

Zu erhaltende Gehdlze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete Schutzmalinahmen entsprechend der
einschlagigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gemaf DIN 18920, RAS-LP-4). Die Wurzelbereiche
(=Kronentraufbereich plus 1,50 m) sind von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten. Bei
Grundwasserabsenkungen, die langer als drei Wochen andauern, ist eine Bewasserung der im Wirkungsbereich
befindlichen Baumbestande vorzusehen.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schitzen.

Eine dauerhafte Absenkung des pflanzenverfigbaren Grund- und Stauwasserspiegels ist unzulassig.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehérde unverzuglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde
zu sichern. Verantwortlich sind gemal § 15 DSchG der Grundstiickseigentimer oder der Leiter der Arbeiten.

Bearbeitet von:

claussen-seggelke
stadtplaner

Holzdamm 39

20099 Hamburg

fon: 040 /28 40 34-0

fax: (40728 054343

mail @claussen-seggelke de

Aufgrund des § 10 des Baugeselzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschluss-
fassung durch die Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom ........ 2019 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan

Nr. 341, Norderstedt "stdlich und nérdlich Késliner Weg" fir das Gebiet: stdlich und nérdlich Kasliner Weg,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Planzeichen Erlduterung

Rechtsgrundlage

1. Festsetzungen

(Anordnungen normativen Inhalts)

Flllschema Nutzungsschablone

Nutzung

Art der baulichen | Grundfl&chenzahl

{GRZ)

Zahl der Vollgeschosse

Airt der baulichen Nutzung

Allgemeines

Mal} der
z.B. 0,44
z.B. IV+S

Grundflachenzahl, als Hochstmalk

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal,

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Wohngebiet § 4 BauNVO, § 12 Abs. 3a BauGB

baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 19 BauNVO

§ 16 Abs. 3, § 20 BauNvVO

teilw. zzgl. Staffel

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Baugrenze fir bauliche Anlagen unterhalb der

definierten G

Verkehrsflachen

Zweckbestim

Anpflanzung

Sonstige

= Begrenzung

L

TGa Flachen fir Tiefgaragen mit ihren Einfahrten

Gemeinschaftsanlage Kinderspielplatz zu WAZ2

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Erhaltung von Einzelbaumen

Umgrenzung der Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strduchern

Umgrenzung der Flache fir die Erhaltung von
Baumen und Strduchern

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 Abs. 1 BauNVO

§§ 22, 23 BauNVO
elandecberflache

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strallenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer

mung: Shared Space

Einfahrt Tiefgarage

Planungen, Nutzungsregelungen, Malknahmen und Flachen
fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

von Einzelbaumen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Festsetzungen/Planzeichen
von Flachen fur Nebenanlagen,

Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

& 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

&9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
§ 22a Abs. 2 BauNVO

Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Abgrenzung

des Malies der Nutzung innerhalb eines Baugebiets §1Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNvO
29,25 Gelandepunkt in Meter Ober NHN als festgesetzte neue § 9 Abs. 3 BauGB

Gelandeobherfllache gemald § 9 Abs. 3 BauGB als Bezugspunkt

2. Nachrichtliche Ubernahmen

3. Darste

hestehende

hestehende

vorhandene

Flurgrenze

vorhandene

Flache zur Erhaltung von Knidks nach § 21 Abs. 1 LNaiSchG &9 Abs. 6 BauGBE

llung ohne Normcharakter

Gelandehihe / Straldenhihe in Meter Uber NHN

Unverbindliche Yormerkung, Flachen fir Unterflurmillbehalter

Grenze zwischen Bordstein und Fahrbahn

Flursticksgrenze

w Flursticksbezeichnung

bauliche Anlage
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