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180  Räder

e-bike Station

mit solarbetriebener

Ladestation

30 Abst.

Cafe-
Lager 

Solar-Speicher

echnik

Technik

Lagerflächen +  39 Abst.

Wäsche
      Kita

Abst.

Tiefgarage  204 ST
184 ST  Nachweis aus Nutzung
+20  ST  Besucher

Elektro-Mobilität und
Carsharingangebote

Stellplatznachweis: 
Service - Wohnen
68 WE x 0,2 = 14 ST
+ 4 MA ST 
Cafe/Betreuung
= 18 ST

Stellplatznachweis: 
SMART -Youth Appartements 
4 ST für Carsharing +  
Mitarbeiter

Kita   8 ST für Mitarbeiter

Steffplatznachweis: 
28 WE x 0,8= 20 ST  

Stellplatznachweis:
40WE x1,0 =40 ST

Einfahrt 

Ausfahrt 

66  Räder

6 Abst.

Müll

Elektro-Ladest.

Car.
sharing

Elektro-Ladestationen

78
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Hallen - Atrium  Haus 1

Service Wohnen mit
Demenz-WG und Cafe
BGFr  5957m²

68 WE

Nordflügel gefördert
BGFr  3.427m²
38 WE  
+ Betreung/Büros 
+ 1 Demenz WG  

Südflügel freifinanziert
BGFr  2.530m²
30 WE 
+Nachbarschafts Cafe 
+1 WG-Cluster WE 3.OG

Fünf Villen freifinanziert
BGFr  6.310m²
70 WE 

Hallen - Atrium  Haus 2
freifinanziert

BGFr  4.446m²
40 WE 

2 Hofhäuser
freifinanziert
BGFr  2.890m²
28 WE 

2 Hofhäuser
gefördert
BGFr  2.879m²
28 WE 

Stellplatznachweis: 
28 WE x 1,0= 28 ST  

Stellplatznachweis:
70WE x1,0 =70 ST

Quartier    336 WE und
Junges Wohnen in Smart- 
Appartements 

Grundstück 20.690m²
BGFr  27.003m²   GFZ 1,31  

überbaute Flächen o.D.:
7.797 m ²     GRZ 0,38

Überbaute Fläche mit 
Hallen-Atrium-Dächern  
8.614m ²    GRZ  0,42 

unterbaute Flächen TG/KG
11.470m²            GRZ2   0,6

1 Hofhaus Smart- Youth
für Studierende
freifinanziert
BGFr  2.290m²
45 Appartements 

64  Räder

1 Hofhaus Smart-Youth
für Auszubildende
gefördert
BGFr  1.596m²
57 Appartements 

1 EG KITA  
BGFr  635qm
4-6 Gruppen
Krippe/Hort/Schulkinder-
betreuung
"Übernachtungsoption"
Service für berufstätige 
Eltern/Alleinerziehende

Fahrradeingang
Treppenhaus+
krankentrageger.
Aufzug

Fahrradeingang
Treppenhaus+
krankentrageger.
Aufzug
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Lageplan   1:500    Autofreies Quartier    Besucher-Parken an der Ulzburger Straße 

"Wohnungsbau - Quartier an der Ulzburger Straße in Norderstedt Mitte"

Atmosphärische Darstellung westlicher Grünzug   Blick in den Innenhof des Hallen-Atriumhauses

Schnitt A   1:500

N

Leitlinien:

- städtebauliche Identität im 
Norderstedter Maßstab weit- 
gehend dreigeschossig + DG

- zur Ulzburger Straße 
Schallschutz mit Kleinteiligkeit in 
der Gliederung und 
Rücksprüngen

- Quartier innen mit "Ruhe und 
Gemütlichkeit". Das Freiraum- 
"Wohnzimmer" dient der 
Förderung von Nachbarschaft

- Leben von sehr jung bis ins 
hohe Alter im barrierefreien 
Quartier als Teil des Multi- 
Generationenmix

- offene Bebauung im Westen

- besonders grundrissfähige 
Kubaturen für alle Nutzer- 
gruppen durch schlanke 
Gebäude

- Definition des Quartieres über 
wiedererkennbare Orte

- zwei  "Atrium - Hallenhäuser"  
als individuelle Haustypen, 
kommunikations - integrations- 
fördernd mit ganzjährig 
geschützten  Freiräumen 

- hohe Aufenthaltsqualität durch 
oberirdisch autofreies Quartier: 
kein Individualverkehr in den 
Freiflächen

- ruhender Verkehr an der 
Ulzburger Straße in privatem 
Mischverkehrsweg 

- Kita und gefördertes Junges 
Wohnen für Generationenmix

- Diversität von Wohnformen für 
Jung bis Alt 

- Kommunikationsboxen im 
Freiraum zur Vernetzung von 
Hilfsangeboten in der Nach- 
barschaft. Quartiersintranet. 
Durch gegenseitige Hilfe erfolgt 
Unterstützung der Menschen in 
der Berufs- und Kinderphase und 
der älteren Generation. Bildung 
von Wahl-Verwandtschafts- 
strukturen

- Unterstützung in Kinder- und 
Berufsphase durch Kita mit 
Übernachtungsmöglichkeit

- Wegesystem und Freiräume  
barrierefrei für Kinderwagen und 
Rollatoren

- maximal grüne Freiräume, 
Dachgärten und Fassaden mit 
Bepflanzungsangeboten für 
Quartiers-Ökosystem 

- gegenseitige Unterstützung  
fördern durch Kommunikations- 
angebote. Den Wert der 
Menschen füreinander  stärken

Quartiersphilosophie:

One`s life has value
so long as one
attributes value
to the life of others,
by means of love,
friendship,
indignation and
compassion.

(Simone de Beauvoir)

- Effizienzhaus-40 Gebäude.  
Niedertemperaturheizung, 
Lüftungsanlagen mit 
Wärmerückgewinnung und 
Erdreichwärmetauscher

- Natur-sommerlich Kühlung

- Beheizung:  Fernwärme- 
versorgung der Stadtwerke 
Norderstedt

- für Grundlast der 
Wärmeversorgung  Fläch- 
enkollektor für Erdwärme. 
Elektrische Versorgung durch 
Ökostrom und Photovoltaik- 
Kollektoren

- Hocheffizienzpumpen, 
Rotationswärmetauscher,   
Monitoringsystem 

 - Brauchwarmwasser- 
erzeugung über Sonnen- 
kollektoren

- Tiefgarage natürliche Lüftung 
über Kasematten 

- Für Jedes Gebäude:  
Photovoltaikanlage mit zentraler 
Batteriepufferung, dadurch 
hohe CO2 Einsparung . 

- Ergänzend Ladestationen für 
E-Cars und E-Bikes  

barrierefreie Zugänge 
Hof und Straße

Feuerwehr Ulzburger StraßeMischfläche  Parken  
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"Wohnzimmer" Share-Point/Infobox

Spiel und Freizeit

Kita-Spiel

Hallen-Atriumhof Nord

Erinnerungsgarten Demenzgruppe

Hallen-Atriumhof Süd

Kispi

Überfahrungsbereich nur für Feuerwehr

freie Übersetzung:
 
Jedes Leben ist wertvoll
solange es 
anderem Leben
Wert zuspricht,
mittels Liebe,
Freundschaft,
Empörung und
Mitgefühl.

Quartier 336 WE klassisch , Service-Wohnen  
Senioren und Demenzgruppe 
Junges Wohnen in Smart-Appartements,
gemischt, gefördert und freifinanziert

Grundstück 20.690m²
BGFr 27.003m² GFZ 1,31 

überbaute Flächen o.D.:
7.797 m ² GRZ 0,38

Überbaute Fläche mit Hallen-Atrium-Dächern 
8.614m ² GRZ 0,42 

unterbaute Flächen TG/KG
11.470m² GRZ2 0,6

Fünf Villen 
freifinanziert
BGFr 6.310m²
70 WE 

     Hallen-
Atrium Haus 2 
freifinanziert
BGFr 4.446m²
       40 WE

2 Hofhäuser
freifinanziert
BGFr 2.890m²
28 WE 

2 Hofhäuser
gefördert
BGFr 2.879m²
28 WE

   Hofhaus 
 Smart- Youth
für Studier.
freifinanziert
 BGFr 2.290m²
  45 App.

     Hofhaus 
   Smart-Youth
 Auszubildende
   gefördert
  BGFr 1.596m²
      57 App.

1 EG KITA 
BGFr 635qm
4-6 Gruppen

   Hallen - 
  Atrium H.1
Service Woh.
Cafe/Laden
BGFr 5957m²
     68 WE 

Tiefgarage   1:500

Mobilitätskonzept
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Schnitt B   1:500

Eingang barrierefrei Kispi
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Wohnzimmer

+9,50m Heidbergstraße

4 P

7

7

7

7

1

1

1

8

8

5

4

3

2

6

34,0
üNN

1
5
0

1
5
0

1
5
0

1
5
0

1
5
0

1
5
0

1
5
01
5
0

G
e

m
e

in
sc

h
a

ft
 

K
iw

a

Ki-M
üll

M
ü

ll 

Kita

Kü.

Bü.

Demenz -
WG 10 Pers.

Müll

Kita

G
e

m
e

in
sc

h
a

ftsla
d

e
n

N
a

c
h

b
a

rsc
h

a
fts- C

a
fe

5,0m
5,7m

1,1m

EG 
Regelhaustyp
mit zwei 
barrierefreien 
Eingängen

Eingang barrierefrei Fahrrad + PKW

Attika erhöht
(Schallschutz)
+13,00m 

+-0,00m EG

 - 1,40 = 34,00m üNN

Ansicht West

Regelgeschoss

Übersicht EG 1:500   mit Feuerwehr- Durchfahrt/Anleiterungskonzept der DG                                
EG-2. OG Anleiterung funktioniert mit Steckleitern

Ansicht Ost 1:200
Ulzburger Straße Kleinteilige Gestaltung - III+DG  

Erdgeschoss

"Wohnungsbau - Quartier an der Ulzburger Straße in Norderstedt Mitte"

Vogelperspektive   Blick von Nordwesten über das gesamte Quartier Atmosphärische Darstellung Grüne Mitte    autofreies und nachbarschaftsförderndes Quartier
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N

Zugang Hallenhof Nachbarschafts-Café

+13,50m 

Gemeinschaftsladen

+- 0,00 EG = 35,40m üNN

+13,50m 

Hallenhof mit Bühnenoption FahrradkellerGemeinschaftsladen
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Gemeinschaftsraum

Demenz -WG

 10 Pers.

Müllraum

Fahrradeingang-
Treppenhaus+
krankentragegerechter
Aufzug

Betreuung Zimmer

Zimmer

WCBad

Bad

Fahrradeingang-
Treppenhaus+
krankentragegerechter
Aufzug

Bad

Zimmer

Erdgeschoss Hallenhaus   1:200

Ansicht West Hallen-Atriumhaus   transparentes Dach für witterungsgeschützten Kommunikationsraum 

Feuerwehr

Schnitt C  1:200  Hofansicht Hallen-Atriumhaus

N

Haustyp Ulzburger Straße
West - Wohnorientierung  
zum Innenhof  

Quartier autofrei durch
Parken an der Ulzburger
Straße 

Ulzburger Straße Wintergarten mit
Schallschutzverglasung

Torhaus Innenhof mit Wohnzimmer
und Share-Point 

Nachhaltiges Materialkonzept:

Langlebige Klinkerarchitektur in verschieden 
rötlichen Tönen variiert mit Glasfenstern, Holz- und Aluelementen

Einsatz nachhaltiger Dämmstoffe - Blauer Engel
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"Wohnzimmer" Share-Point/Infobox

Spiel und Freizeit

Kita-Spiel

Hallen-Atriumhof Nord

Erinnerungsgarten Demenzgruppe

Hallen-Atriumhof Süd

Kispi

Überfahrungsbereich nur für Feuerwehr
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B

WE 4 P/3,5 ZI
85,0qm 
83,3+1,7(1/4)

WE 1 P/2ZI
49,0qm 
47,0+2,0(1/4)

WE 3 P/3ZI
79,0qm 
75,4+3,6(1/2)

WE 3 P/3ZI
71,0qm 
69,2+1,8(1/4)

1
4
0
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0
0

120

120

WE 3 P/3ZI
75,0qm 
73,2+1,8(1/4)

WE 3 P/3ZI
75,0qm 
71,4+3,6(1/2)

120

WE 1 P/2ZI
51,0qm 
47,0+4,0(1/2)

WE 4 P/3,5 ZI
86,7qm 
83,3+3,4(1/2)

Sondertyp : 
Torhausvariante
mit Wintergarten

WFL für freifinanzierte Häuser:

WFL für geförderte Häuser:

WFL für freifinanzierte Häuser:

WFL für geförderte Häuser:

Cafeterrassen

temporäre Bühne für 
                    "Atrium-Kultur"

Kita EG

Service- Wohnen 
mit Demenz
Wohngemeinschaft

Junges Wohnen
freifinanziert

Junges Wohnen OG
gefördert

Gefördertes
Familien-Wohnen

Freifinanziertes
Familien-Wohnen

Freifinanziertes
Familien-Wohnen
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