Teil A - Planzeichnung -

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990
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atzung der Stadt Norderstedt Uber den Bebauungsplan Nr. 110 Norderstedt, 21. Anderung

"Alter Kirchenweg / Stonsdorfer Weg"
Gebiet: nordlich Heidestieg, ostlich Uhlenkamp, sudlich Alter Kirchenweg und westlich Am

ostlich Rathaustwiete und sudlich Stonsdorfer Weg im Stadtteil Harksheide

Exerzierplatz sowie nordlich und westlich Greifswalder Kehre,
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschluss-
fassung durch die Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 05.09.20017 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 110 Norderstedt, 21. Anderung "Alter Kirchenweg / Stonsdorfer Weg'" fir das Gebiet: nérdlich Heidestieg, éstlich
Uhlenkamp, sddlich Alter Kirchenweg und westlich Am Exerzierplatz sowie nérdlich und westlich Greifswalder Kehre,
Ostlich Rathaustwiete und sudlich Stonsdorfer Weg im Ortsteil Harksheide, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), erlassen.

Zeichenerklarung

Rechtsgrundlage

Planzeichen ErlGuterung

1. Festsetzungen
(Anordnungen normativen Inhalts)

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO
MI Mischgebiet § 6 BQUNVO
MaB der baulichen Nutzung
. 0.4 Grundflachenzahl (HochstmaB) § 16 ff BQUNVO
28. @ Zahl der Vollgeschosse (zwingend) § 16 ff BaUNVO
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
I Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVvVO
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsfldchen § 9 Abs. T Nr. 11 BauGB
S’f.roBenbegrenzungslmle, ouch.gegenijber Verkehrs- § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
fldchen besonderer Zweckbestimmung
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer
Fl&chen an die Verkehrsfldchen § 9 Abs. TNr. 11 BauGB
v Ein- und Ausfahrten § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
@ Erhaltung von BGumen

Sonstige Planzeichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und
22 BauGB

Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen, Stell-

E e _E platze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
TGa Tiefgaragen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
GSt Gemeinschaftsstellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau-
——0—0—0— gebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung § 16 Abs. 5 BauNvVO

innerhalb eines Baugebiets

Larmpegelbereich IV
Ladrmpegelbereich V

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des § 9 Abs. 7 BQUGB

Bebauungsplans

2. Darstellung ohne Normcharakter

@ Erhaltenswerter Baum auBerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
—O0—o0— Vorhandene FlurstUcksgrenzen
——— KUnftig fortfallende FlurstOcksgrenzen
8 3 Bezeichnung des Baugebiets
8. 3 FlurstUcksbezeichnung

Teil B - Text

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.

1.

1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zul@ssigen Gar-

tenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig.

.2 In dem Mischgebiet (MI) sind die nach § 6 Absatz 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig:

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen und

- Vergnigungsstatten, insbesondere Spielhallen, Diskotheken und dhnliche Unternehmen im Sinne von § 33 i
der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielger&ten mit und ohne Gewinnmadglichkeit dienen, sowie
Verkaufsrdume und Verkaufsflichen. VorfUhr- und Geschdéftsrdume, deren Zweck auf Verkauf von Artikeln,
auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist. (§ 1 Abs. 5 und Abs. 9
BauNVvO)

1.3 In dem Mischgebiet (M) sind die nach § 6 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2.1 Die zulassige Grundfldchenzahlin den Allgemeinen Wohngebieten (WA) darf durch Stellpldtze, bzw. soweit zu-
|&ssig Uberdachten Stellplétzen (sog. Carports) und Garagen, und deren Zufahrten, Nebenanlagen und geneh-
migungsfreie bauliche Anlagen gem. LBO, sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfléche, durch die

das BaugrundstUck lediglich unterbaut wird (z.B. Tiefgaragen),
- im Baugebiet WA 1 bis zu einer maximalen Grundfldchenzahl von 0,70 und

- im Baugebiet WA 3 bis zu einer maximalen Grundfléchenzahl von 0,65 Gberschritten werden.

2.2 Die zul@ssige Grundfl&dchenzahl in dem Mischgebiet (MI) darf durch Stellpldize und deren Zufahrten, Nebenan-
lagen und genehmigungsfreie bauliche Anlagen gem. LBO, sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelénde-

oberfléche, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird (z.B. Tiefgaragen),

- im Baugebiet MI 3 bis zu einer maximalen Grundfldchenzahl von 0,80 Uberschritten werden.
2.3 Garagen- und Kellergeschosse bleiben bei der Bestimmung der Vollgeschosse unbericksichtigt. (§ 21a Abs. 1

BAuNVO)

2.4 Terrassen, einschlieBlich ihrer Uberdachung, dirfen die Baugrenzen ausnahmsweise um bis zu 3,00 m Uber-
schreiten, wenn sie dabei eine Gesamttiefe von maximal 3,00 m einhalten. Dasselbe gilt fUr Wintergdrten. (§ 23

Abs. 3S. 3 BauNVvO)

2.5 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) und in dem Mischgebiet (MI) sind nicht gemeinschaftlich genutzte oder
der Gemeinschaft dienende Nebenanlagen wie Garten- oder Gerdteschuppen gemdaB § 14 BauNVO nur hinter

der rickwdrtigen Baugrenze zul&ssig. (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

2.6 Bei senkrecht zur StraBe stehenden Gebduden oder Gebdudeteilen sind nicht gemeinschaftlich genutzte oder
der Gemeinschaft dienende Nebenanlagen wie Garten- oder Gerdteschuppen gemdB § 14 BauNVO nur inner-

halb der Baugrenzen oder innerhalb der Uberbaubaren Fidche zuldssig. (§ 23 Abs. 5 BauNVvO)

3. Nebenanlagen, Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen, einschlieBllich

Tiefgaragen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
3.1 Oberirdische Stellpldtze sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Fldchen zulGssig. Ausnahmsweise ist eine
geringfUgige Uberschreitung von bis zu 0,50 m zuldssig, soweit kein festgesetzter Baumstandort tangiert wird.

3.2 Unterirdische Stellplatze in Tiefgaragen sind nur innerhalb der Baugrenzen und innerhalb der dafir festgesetz-
ten Fi&chen zuldssig Ausnahmsweise ist eine geringfigige Uberschreitung von bis zu 0,50 m zuldssig, soweit

kein festgesetzter Baumstandort tangiert wird.

3.3 Entlang der StraBen Alter Kirchenweg, Stonsdorfer Weg und Am Exerzierplatz bzw. Fadens Tannen sind Ein-
und Ausfahrten ausschlieBlich an derim Bebauungsplan festgesetzten Stelle zuldssig. Zufahrten fir Feuerwehr

kénnen ausnahmsweise an anderer Stelle zugelassen werden.

3.4 Uberdachte Stellpléitze (Carports) und Garagen sind im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und Mischgebiet Ml
nicht zuldssig.

3.5 Innerhalb eines 5,00 m breiten Streifens entlang der angrenzenden ErschlieBungsstraBen sind Nebenanlagen,
die héher als 1,50 m sind, nicht zuldssig.

3.6 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) und in dem Mischgebiet (MI) sind nicht gemeinschaftlich genutzte oder
nicht der Gemeinschaft dienende Nebenanlagen wie Garten- oder Gerdteschuppen gemdaB § 14 BauNVO nur
bis zu einer GréBe von maximal 10 cbm zuldssig. Gemeinschaftlich genutzte bzw. der Gemeinschaft dienende
Anlage wie Mullstandorte, (Uberdachte oder eingehauste) Fahrradabstellanlagen sowie Gerdteschuppen sind

hiervon ausgenommen.

4. Erhaltungsgebote (§ 9 (1) 25 b BauGB)

4.1 1u erhaltende Geholze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete SchutzmaBnahmen entsprechend der ein-
schlégigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gem&B DIN 18920, RAS-LP-4). Die Wurzelbereiche
(= Kronentraufbereich plus 1,50 m) sind von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten. Bei Grundwasser-
absenkungen, die l&nger als drei Wochen andauern, ist eine Bewdsserung der im Wirkungsbereich befindlichen

Baumbestdnde vorzusehen.

4.2 Im Kronenbereich zzgl. eines 1,50 m breiten Schutzstreifens der mit Erhaltungsgebot festgesetzten B&ume sind

dauerhafte Abgrabungen, Geldndeaufhéhungen, Nebenanlagen (auch bauordnungsrechtlich genehmigungs-
freie und in den Abstandsfléchen zuldssige Anlagen), Stellpl&ize, Terrassen, Feuerwehrzufahrten und sonstige
Versiegelungen unzul@ssig. Ver- und Entsorgungsleitungen sind grundsétzliich auBerhalb der Wurzelbereiche

der zu erhaltenden Bdume zu verlegen.

Ausnahmsweise sind unvermeidbare Abweichungen von Satz 1 mit besonderen SchutzmaBnahmen zul@ssig.
Dabei ist der Erhalt der Bdume durch fachgerechten Kronenschnitt und/oder fachgerechte Wurzelbehandlung

ZU sichern.

4.3 1u erhaltende B&ume in zukUnijg befestigten Fldchen sind mit einer offenen Vegetationsfldche von mindestens
12 gm zu versehen, die gegen Uberfahren zu sichern ist. Versiegelungen im Wurzelbereich sind auf das unbe-

dingt notwendige MaB zu beschranken. Vollversiegelnde MaBnahmen sind ausgeschlossen.
4.4 FUr die mit Erhaltungsbindung festgesetzten Gehdlze sind bei Abgang gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzu-

nehmen.

5. Anpflanzungsgebote (§ 9 (1) 25 a BauGB)
5.1 Freifldchen auf Tiefgaragen muassen mit Ausnahme von Zuwegungen und Terrassenbereichen eine Erdschicht-
Uberdeckung von mindestens 0,50 m bzw. mindestens 0,80 m fir Baumpflanzungen aufweisen und begrint

werden.

5.2 Tiefgaragenzufahrten im WA 3 sind mit Pergolen zu Uberspannen und mit Schling- und Kletterpflanzen ausrei-
chend und dauerhaft zu begrinen.

5.3 Herausragende Teile von Tiefgaragen einschlieBlich erforderlicher Absturzsicherungen von mehr als 1,0 m HE-
he sind mit Schling- und Kletterpflanzen dauerhaft zu begrinen.

5.4 Freistehende MUllsammelbehdlter, Standorte fur Recyclingbehdlter und FlGchen fir Ver- und Enfsorgungsein-
richtungen sind auf mindestens zwei Seiten mit Hecken einzugrinen und mit RankgerUsten zu Uberdachen und

mit Schling- und Kletterpflanzen zu begrinen, soweit sie von &ffentlichen Fidchen einsehbar sind.

6. SchutzmaBnahmen fir Boden und Wasserhaushalt

6.1 Oberirdische Stellpldtze und Zuwegungen auBerhalb von Tiefgaragenflédchen sind mit wasser- und luftdurchlds-
sigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchldssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befesti-
gungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind nicht zul&ssig.

6.2 Die Durchldssigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht Uber- und unterbauten FI&-

chen wieder herzustellen.
6.3 Unbelastetes Oberflichenwasser ist auf dem GrundstUck zu versickern. Ausnahmsweise kann durch Nachweis
davon abgesehen werden, wenn eine Versickerung des Oberfldchenwasser technisch nicht méglich ist.

6.4 Bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsverfigbaren
Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fuhren, sind nicht zul&ssig.

7. Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB)

7.1 Den Allgemeinen Wohngebieten und dem Mischgebiet wird fir den Ausgleichsbedarf von 4.975 gm MaBnah-
men des Okokontos Norderbeste 2 (Nienwohlder Moor-Erweiterung) in der Gemarkung Itzstedt, Flur 02, Flur-

stOcke 123 und 125 zugeordnet.

8. Immissionsschutz

8.1 Zum Schutz der AufenthaltsrGume gegen Verkehrslarmimmissionen sind an den in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Gebdudeseiten die AuBenbauteile enfsprechend den Anforderungen des angegebenen Larmpegel-

bereiches nach der DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau" auszubilden.

o | sewtngrene | RIS, | ReEn e,
bereich gsin dB(A) in dB(A) AuBenbauteile in dB
A.ufen’rhol’rsrdume BUror&ume
in Wohnungen

| bis 52 bis 55 30 -

Il 53-57 56-60 30 30

M1l 58-62 61-65 35 30

v 63-67 66-70 40 35

\% 68-72 71-75 45 40

VI 73-77 76-80 50 45

Tabelle 4: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen gemaB DIN 4109 (Schutz gegen AuBenldrm)

8.2 Besonders schutzbedUrftige Rdume (Schlafzimmer, Kinderzimmer) sind entweder zur l&rmabgewandten Ge-
bdudeseite auszurichten oder mit schallgeddmmten LOftungen auszustatten, soweit der notwendige hygieni-
sche Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt wird

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

8.3 FUr die AuBenwohnbereiche an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Fassaden ist ein baulicher Schall-
schutz (z. B. verglaste Loggien, Wintergdrten) vorzusehen, mit dem ein Tagpegel kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

8.4 Von den vorgenannten Festsetzungen zum Larmschutz kann abgewichen werden, soweit im Rahmen eines
Einzelnachweises dargelegt wird, dass andere Anforderungen an den baulichen Schallschutz aufgrund gedn-

derter Larmpegelbereiche bestehen.

9. Bavordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. § 92 LBO)

9.1 In allen Wohngebieten sind ausschlieBlich flachgeneigte D&cher mit einer Dachneigung bis maximal 10° zuldssig.

9.2 In allen Baugebieten sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung als Flachwerbeanlage an der der Er-
schlieBungsstraBe zugewandten Hausfassade zuldssig.

9.3 Die Werbeanlagen sind blendfrei auszufihren.

9.4 Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sind unzul@ssig.

9.5 FUr Einfriedungen zur Abgrenzung der Wohnbaufl&chen zu den éffentlichen Verkehrsfldchen (Uhlenkamp, Alter

Kirchenweg, Am Exerzierplatz und Stonsdorfer Weg) sind ausschlieBlich Hecken aus Laubgehdlzen, in die
Drahtz@une integriert sein kdnnen, zuldssig. Zu den &ffentlichen Verkehrsfldchen sind zudem nur Hecken bis zu

einer max. Héhe von 0,80 m zuldssig. Lamellen und Flechtz&une sind generell unzul&ssig.

10. Nachrichtliche Ubernahme

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt zum Teil im Geltungsbereich der Zone Il der rechtskrafti-
gen Wasserschutzgebietsverordnung Norderstedt, vom 27. Januar 2010, und im Geltungsbereich der Zone |l
der rechtskraftigen Wasserschutzgebietsverordnung Langenhorn-GlashUtte, vom 27. Januar 2010. Es gelten

entsprechende Bestimmungen.

11. Hinweise

Zu diesem Bebauungsplan gehért eine textliche Begrindung, einschlieflich Umweltbericht. Weiteren Ausfih-
rungen und Hinweisen zu Themen wie Artenschutz, Baumschutz und L&rmschutz sind hier nachzulesen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Verkehr vom 01.10.2015
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der "Norderstedter Zeitung" am

17.03.2016 erfolgt.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 27.04.2016 durch eine éffentliche
Informationsveranstalfung und vom 28.04.2016 bis 03.06.2016 durch Auslegung durchgefihrt.

3. Die Behdérden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden gemdaBi

§ 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 12.04.2016 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme auf-

gefordert.

4. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat am 16.03.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Beg-

rindung haben in der Zeit vom 10.04.2017 bis 19.05.2017 wdhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdéhrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 29.03.2017 in der "Norderstedter

Zeitung" ortsUblich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden gemd&B

§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 20.03.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Norderstedt, den 20.09.2017
In Vertretung

gez. Reinders DS

Reinders

Iweite Stadtrétin

7. Der katastermdBige Bestand am .....c.ccoveeeeeee.

05.09.2017 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Stadt Norderstedt

sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadfebaulichen

Planung werden als richtig bescheinigt.
Die Uberprifung des drtlichen Geb&udebestandes und der Topographie sind nicht Inhalt der Bescheinigung.

Landesamt fUr Vermessung und

Bad Segeberg, den ....................
Geoinformation Schleswig-Holstein

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher

Belange am 05.09.2017 geprift. Das Ergebnis wurde mitgefteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am

Norderstedt, den 20.09.2017 Stadt Norderstedt
In Vertretung

gez. Reinders DS

Reinders
Iweite Stadtratin

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Stadt Norderstedt

Norderstedt, den 20.09.2017
In Vertretung

gez. Reinders DS

Reinders
Iweite Stadtrétin

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan, die Begrindung
und die zusammenfassende ErklGrung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 26.09.2017 in der ,,Norderstedter Zeitung*
orfsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriche geltend zu machen und

das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechfswirkungen des § 4 Abs. 3

Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Safzung ist mithin am 27.09.2017 in Kraft getreten.
Stadt Norderstedt

Norderstedt, den 27.09.2017
In Vertretung

gez. Reinders DS

Reinders
Iweite Stadtratin
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Stadt 5 Norderstedt

Amt 60 Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr

Fachbereich 601 Planung
Name Datum
Satzung der Stadt Norderstedt Uber den . .
Bearbeitet Kerlies 17.02.2017

Bebauungsplan Nr.110 Norderstedt, 21. And.
Gezeichnet JeB-Depel | 17.02.2017

"Alter Kirchenweg / Stonsdorfer Weg"

Gebiet: nérdlich Heidestieg, dstlich Uhlenkamp, sUdlich Ergdanzt
Alter Kirchenweg und westlich Am Exerzierplatz sowie Gedndert
nordlich und westlich Greifswalder Kehre, &stlich eander
Rathaustwiete und sUdlich Stonsdorfer Weg im Stadtteil Gedndert
Harksheide
Gedndert
Gedndert
Norderstedt, den 17.02.2017
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