Satzung der Stadt Norderstedt uber den Bebauungsplan Nr. 309 Norderstedt
"Sudlich Harkshorner Weg / Ulzburger Straf3e”

Gebiet: sudlich Harkshorner Weg, westlich Flurstuck 62/28, Flur 03, Gemarkung Harksheide,

nordlich Flurstuck 62/62, Flur 03, Gemarkung Harksheide, ostlich Ulzburger Strafle

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990

Teil A - Planzeichnung -

M 1:500

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschluss-

fassung durch die Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom

.................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan

Nr. 309 Norderstedt "Sudlich Harkshérer Weg / Ulzburger StraBe” fUr das Gebiet: stdlich Harkshérner Weg, westlich Flur-

stick 62/28, Flur 03, Gemarkung Harksheide, nérdlich Flurstick 62/62, Flur 03, Gemarkung Harksheide, &stlich Ulzburger
StraBe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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I 53-57 56-60 30 30 StraBRe" Gedndert | MUhlbauer | 30.01.2018
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Gebiet: stdlich Harkshdrmer Weg, westlich Flurstiick 62/28, Gedndert
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Tabelle 4: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen geméB DIN 4109 (Schutz gegen AuBenl&rm) MaBstab 1: 500 Norderstedt, den 01.08.2018
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1. Festsetzungen

(Anordnungen normativen Inhalts)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl (H6chstmaB)

Zahl der Vollgeschosse (Mindest- und HochstmaB)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflachen

Rad- und FuBweg

StraBenbegrenzungslinie, auch gegenUber Verkehrs-
fldchen besonderer Zweckbestimmung

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer
FIdchen an die Verkehrsfldchen

Ein- und Ausfahrten

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grunflachen

offentliche Grinfldchen

private Grinfldchen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 ff BQaUNVO
§ 16 ff BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 Abs. 3 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. T Nr.4u. 11
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.4u. 11
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonsti-

gen Bepflanzungen sowie Bindungen fUr Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25
BauGB

Teil B - Text -

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 (1) BauGB
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1.Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, Betriebe des

Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen grundsdtzlich nicht zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
2.1. Garagen- und Kellergeschosse bleiben bei der Bestimmung der Vollgeschosse unbericksichtigt.

2.2. Eine Uberschreitung der zuléssigen Grundfléchenzahl durch geméB § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichnete Anlagen

ist im Baugebiet zuld@ssig. Unter anderem fUr die Errichtung der festgesetzten Tiefgaragen darf somit im Baugebiet die
zuléssige GRZ auf maximal 0,8 Uberschritten werden.

3. Bauweise (§9 (1) Nr. 2 BauGB)

3.1. Unmittelbar an die Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung Rad- und FuBweg (Ulzburger StraBe) angrenzend sind

nur Gebdude zuléssig, die eine Mindestldnge von 35,0 m aufweisen und parallel zur StraBenverkehrsfidche Ulzburger
StraBe ausgerichtet sind.

4. Nebenanlagen, Stellplatze, Carport und Garagen, einschlieBlich Tiefgaragen mit ihren Einfahrten
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

4.1. Efforderliche Stellplétze sind ausschlieBlich in Tiefgaragen, innerhalb der Baugrenzen und innerhalb der daflr fest-
gesetzten Fi&che zul&ssig.

4.2. Ausnahmsweise dUrfen bei der Errichtung von sozialen Einrichtungen die erforderlichen Stellpldize oberirdisch
angeordnet werden, wenn sie auBerhalb der Kronentraufbereiche von festgesetzten oder nachrichtlich

Ubernommenen erhaltenswerten Baumen bzw. anzupflanzenden B&umen liegen und nicht zwischen StraBen-
begrenzungslinie und westlicher Baugrenze.

4.3. Iwischen StraBenbegrenzungslinie entlang des 6ffentlichen Rad- und FuBweges und der westlichen Baugrenze sind
Nebenanlagen, die héher als 1,5 m sind, nicht zuldssig.

4.4. Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO und Stellplétze und Garagen gemdB § 12 BauNVO sind nicht im Kronentrauf-

bereich von erhaltenswert festgesetzten BGumen, nachrichtlich dargestellten erhaltenswerten Bdumen bzw.
anzupflanzenden Baumen zul&ssig.

4.5. Im allgemeinen Wohngebiet sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldche Nebenanlagen nur bis zu einer
GroBe von maximal 20 m? zuldssig.

4.6. Die festgesetzten Zufahrten zum Baugebiet durfen eine maximale Breite von 3,5 m aufweisen.
4.7. Ausnahmsweise darf eine erforderliche Feuerwehrzufahrt an die Ulzburger StraBe angebunden werden, wenn diese

auBerhalb der Kronentraufbereich von erhaltenswert festgesetzten Bdumen bzw. anzupflanzenden B&umen liegt
und so gestaltet ist, dass sie nicht der allgemeinen ErschlieBung des Baugrundstickes dient.

5. Anpflanzungsgebote (§ 9 (1) 25 a BauGB)

5.1. Fur die mit Anpflanzungs- oder Erhaltungsbindung festgesetzten Geholze sind bei Abgang gleichwertige Ersatz-
pflanzungen gemdB Pflanzliste (vgl. Anlage zur Begrindung) vorzunehmen.

5.2. Fur die Baumpflanzungen im Bereich der éffentlichen Verkehrsfléchen sind standortgerechte Laubbdume gemdaB
Pflanzliste zu verwenden (vgl. Anlage zur Begrindung).

5.3. Ebenerdige Stellplatzanlagen, die nicht durch Keller- oder Garagengeschosse unterbaut sind, sind durch das

Anpflanzen von standortgerechten mittelkronigen Laubb&umen gemdaB Pflanzliste zu gliedern. Dabei ist nach vier
Stellpldtzen ein Baum zu pflanzen (vgl. Anlage zur Begrindung).

5.4. Die Standorte k&nnen zur Anlage von notwendigen Zufahrten/ Zugéngen értlich um bis zu 5,0 m variiert werden.
5.5. Innerhalb von befestigten Fidchen sind Pflanzgruben mit geeignetem Substrat mit mindestens 12 m® durchwurzel-

baren Raumes bei einer Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens 1,5 m herzustellen und durch

geeignete MaBnahmen gegen das Uberfahren mit Kiz zu sichern. Die Fidichen sind dauerhaft zu begriinen oder der
natUrlichen Entwicklung zu Uberlassen.

5.6. Standorte fUr Leuchten, Trafostationen etc. sind innerhallo der Baumscheiben nicht zuldssig.

5.7. D&cher von Nebenanlagen mit Flach- oder flach geneigtem Dach bis 10° Dachneigung sind extensiv zu begrinen,

9.2. Besonders schutzbedurftige R&dume (Schlafzimmer, Kinderzimmer) sind entweder zur von der Ulzburger StraBe 1&rm-
abgewandten Gebdudeseite auszurichten oder mit schallgeddmmten LUftungen auszustatten, soweit der

notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise
sichergestellt wird.

9.3. FUr AuBenwohnbereiche an der westlichen Baugrenze ist ein baulicher Schallschutz (z. B. verglaste Loggien,
Wintergdrten) vorzusehen, mit dem ein Tagpegel kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

9.4. An den zum Geldnde der Freiwilligen Feuerwehr Friedrichsgabe orientierten Gebd&udeseiten sind fir

schutzbedUrftige Rume bauliche SchallschutzmaBnahmen wie z. B. Doppelfassaden oder verglaste Vorbauten
(Loggien, Wintergdrten) vorzusehen.

9.5. Von den vorgenannten Festsetzungen zum Larmschutz kann abgewichen werden, soweit im Rahmen eines Einzel-
nachweises ermittelt wird, dass geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz bestehen.

Bavordnungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 (4) 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO

1. In allen Baugebieten sind Werbeanlagen ausschlieBlich an der Stétte der Leistung als Flachwerbeanlage an der
Hausfassade zuldssig.

2. Die Werbeanlagen sind blendfrei auszufUhren.
3. Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sowie Lichtwerbung sind unzul&ssig.

4. FUr Einfriedungen zur Abgrenzung der Wohnbaufldche zum &ffentlichen Rad- und FuBweg sind ausschlieBlich Hecken
oder Gehdlzpflanzungen aus Laubgehdlzen gemdB Pflanzliste (vgl. Anlage zur Begrindung), in die Drahtzé&une
infegriert sein kdnnen, und Mauern aus Naturstein oder im gleichen Material wie das Hauptgebdude zul&ssig.

5. Die Einfriedung zum &ffentlichen Rad- und FuBweg ist bis zu einer max. Héhe von 0,8 m zuldssig.

6. FUr Einfriedungen zur Abgrenzung nach Norden, Osten und SUden sind ausschlieBlich Hecken aus Laubgehdlzen, in
die Drahtzdune integriert sein kdnnen, zuldssig.

7. Lamellen- und Flechtz&une sind generell unzul@ssig.

Hinweise

1. Zu diesem Bebauungsplan gehért eine textliche Begrindung.
2. Die Baumschutzsatzung der Stadt Norderstedt ist zu berUcksichtigen.

3. Zu erhaltende Gehdlze sind wdhrend der Bauzeit durch geeignete SchutzmaBnahmen entsprechend der
einschlégigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gemd&B DIN 18920, RAS-LP-4). Die Wurzelbereiche
(= Kronentraufbereich plus 1,5 m nach allen Seiten) sind von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten. Bei Grund-

wasserabsenkungen, die Idnger als drei Wochen andauern, ist eine Bewdsserung der im Wirkungsbereich befindlichen
Baumbesténde vorzusehen.

4. Aus Artenschutzgrinden sind folgende MaBnahmen zu berUcksichtigen:
Die vorhandenen 5 Vogelnistkdsten sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

5. Es dUrfen Fdllung von Gehdlzen nurim Zeitraum vom 1.10. bis zum 28.2. erfolgen. Es ist keine RGumung des Baufeldes

vom 1.3. bis zum 15.8., oder nur nach vorheriger grindlicher Absuche nach Brutvdgeln und Fledermd&usen durch einen
Biologen, zul&ssig.

6. Das Plangebiet liegt innerhall der Schutzzone lil des Wasserschutzgebietes Henstedt-Rhen. Die Vorschriften der
Verordnung sind einzuhalten. Die geplante Versickerung des anfallenden gesammelten Niederschlagswassers bedarf
der Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdérde des
Kreises Segeberg zu beantragen. Analog gilt dieses beim Bau und der Nutzung von geothermischen Anlagen.

7. Die DIN 4109 kann bei der Stadf Norderstedt im Bereich Planung, Rathausallee 50, 22846 Norderstedt zu den
Offnungszeiten des Rathauses eingesehen werden.
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