BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr.140 -1. Anderung - Norderstedt‘
Gebiet: Am Stammgleis
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I. RECHTLICHE GRUNDLAGEN

B-Plan 140 Der Bebauungsplan Nr. 140 - Norder-
- Norderstedt - stedt - ist am 02.11.79 rechtskrdftig

gevorden.

F-Plan ( FNP 75 ) Der Bebauungsplan Nr. 140 - 1. Ande-
rung - Norderstedt ist aus dem mit
ErlaB vom 13.07.78 teilveise vorweg-
genehmigten Flédchennutzungsplan der
Stadt Norderstedt entwickelt worden,
Der B-Plan Nr. 140 liegt im vorwegge-

nehmigten Teilbereich.

Entwicklungs- Die Landesregierung Schleswig-Holstein

verordnung hat am 13.07.1973 die " Landesverord-
nung Uber den stddtebaulichen Entwick-
lungsbereich Norderstedt " erlassen,
die sich auf 3 Teilbereiche ( Teilbe-

reiche A, B, C ) erstreckt.

Teilbereich A Das Plangebiet der 1. Anderung liegt
im Teilbereich A ( Harkshdrn ). Hierfir
gilt die Entwicklungsverordnung in
der novellierten Fassung vom 22.12.1976
( GVOB1l. Schl.-H. S 303 ).

StBau FG Die innerhalb des Teilbereiches des
(Stiadtebau- B-Planes Nr. 140 - 1. Anderung - liegen-
férderungsgesetz) den geverblichen Baufl&dchen unterliegen

damit wveiterhin den filir Entwicklungs=~
maBrnahmen nach dem Stddtebaufdrderungs-

gesetz geltenden Regelungen.

BBauG (1976) Das Anderungsverfahren und der Inhalt
des B-Planes Nr. 140 - 1. Anderung -
richten sich nach!den Bestimmungen des
Bundesbaugesetzes ( BBauG ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18,08.76
( BGB1. I, S. 2256 ),
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BauNVO (1977)

PlanzVO (19B5)

gedndert durch Artikel 9 Nr. 1 der
Vereinfachungsnovells vom 3. Dezember 1976
(BGBl. I S. 3281) und durch das Gesetz

zur Beschleunigung von Verfahren und

zur Erleichterung von Investitionen im
Stadtebaurecht vom 6. Juli 18738 (BGB1.

I 5. 948) sowie die Neufassung der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) vom 15.8.1977.

Filr die Darstellung des Planinhaltes
werden die in der Anlage zur Planzeichen-
verordnung vom 19.1.1865 enthaltenen

Darstellungsarten angewendet,

Im weiteren gelten die hieran anschlieBenden Punkte der Begrin-

dung zum Bebauungsplan Nr. 140 - Norderstedt - in der 1. gedn-

derten Fassung.

Die diesbeziiglichen Anderungen und Ergdnzungen sind in Abschnitt

V aufgefiihrt.
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II., GRUNDE FUR DIE 1. ANDERUNG DES B-PLANES NR. 140

Entsprechend den Beschliissen der Stadtvertretung zur Ver-
duBerung von Grundstiicken im Gewerbegebiet Harkshdrn schrei-
tet die Bauplanung der dort anzusiedelnden Gewerbebetriebe
fort. Diese Konkretisierung der Bauabsichten bedingt und /
oder ermdglicht Anderungen in der ErschlieBungsplanung. Ins-
gesamt kdnnen die 6ffentlichen Verkehrsfldchen reduziert und
gleichzeitig eine bessere ErschlieBung fiir Radfahrer, FuB-
gdnger und flUr den 6ffentlichen ruhenden Verkehr gesichert
wverden.

AnlaB fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr., 140 sind
die Konkretisierung der Bauabsichten auf den beiden siidlichen
Baufldachen westlich der OststraBe und die Anpassung der FuB-
und Radwegfihrung an den Bereich des B-Planes Nr. 123,

ITI. PLANUNGSBESTAND DES B-PLANES 140

Folgende Flurstiike der Flur 4, Gemarkung Harksheide sind
von der 1. Anderung zum B-Plan 140 betroffen:

24/6, 24/2 und teilveise die Flurstiicke
27/4, 27/1, 2/5, 2/4 und 2/23 ( im B-Plan 140
noch 2/6 teilw.).

Das Gebiet der 1. Anderung ist in dem beiliegenden B-Plan
farbig hervorgehoben.

Im folgenden wird auf einzelne Punkte des Planungsbestandes
eingegangen, fir die aufgrund der unter II. genannten Griinde
Anderungen notwendig werden.

1. ErschlieBung B-Plan 123

Die StrafBe "E" fihrt bis an die siidliche Grenze des
B~Planes 140 und endet dort in einer Kehre. Sie dient
der ErschlieBung des norddstlichen Baugrundstiickes des
B-Planbereiches 123.

2. Sidliche Baugrenze

Die slidwestliche Bauflidche des B-Planes 140 wird im Siiden
durch eine Baugrenze begrenzt,

3. Pflicht zum Anpflanzen von B&umen und Striuchern

Die o.g. Baufldche ist am Nord- und Westrand mit der
Bindung zur Erhaltung und der Pflicht zur Anpflanzung
von B&umen und Str&duchern durch Festsetzung belegt.

4. Emissionsschutz

Flir die Flachen westlich des Industriestammgleises sind
nur gewerbliche Betriebe zugelassen, deren dquivalenter
Dauerschallpegel 5 dB (A} unter den gem. DIN 18005 ( Ent-
wurf April 1976 ) filr Gewerbebetriebe zuldssigen Werten
liegt. Die Festsetzung weiterer Schutzpflanzungen, Wallan-
lagen o.d, eribrigt sich, da das Gewerbegebiet in einer
glinstigen Lage innerhalb des Stadtgebietesliegt und genii-
gend weit von Wohngebieten entfernt liegt.
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5. Wendemtglichkeit

Da die StraBe "F" und das anschliefende innerdrtliche
StraBennetz nicht fir den LKW-Verkehr vorgesehen sind,
erhdlt die StraBe "E" im Norden eine Wendeschleife.

6. Geh- und Radweg

Der siidliche Teil der StraBe "E" ( StichstraBe ) ist,

wie fast alle ErschlieBungsstraBen ( Ausnahme StraBe "F" ),
beidseitig mit Gehwegen vorgesehen.

Da hier wie im Ubrigen Plangebiet weder mit starkem FuB-
gdnger- noch starkem Radfahrerverkehr zu rechnen ist,
kénnen diese Wege als kombinierte Geh- und Radwege an-
gelegt werden.

7. Leitungsrecht

Auf den Flurstiicken 2/23 ( ehem. Flustiick 2/6 ) und 2/4
der Flur 4, Gemarkung Harksheide ist ein Leitungsrecht
zugunsten der Stadt Norderstedt festgesetzt. Mit diesem
Leitungsrecht ist beabsichtigt, als Grunddienstbarkeit
eine Wendemdglichkeit fiir Siel-Unterhaltungsfahrzeuge
zu sichern.

IV. ERFORDERLICHE PLANUNGSANDERUNGEN

Im einzelnen handelt es sich um Anderungen, die in entspre-
chender Reihenfolge wie in Abschnitt III. abgehandelt werden,

1. ErschlieBung B-Plan 123

Der Teil der PlanstraBe "E", der siidlich der PlanstraBe
"D" ( diese StraBe erhielt die Bezeichnung "Am Stammgleis"
festgesetzt war und der ErschlieBung der gewerblichen Bau-
fldchen im sldlich angrenzenden B-Plarbereich 123 dienen
sollte, kann entfallen, da das Flurstilick 24/2 der Flur 4,
Gemarkung Harksheide ( im Planbereich B 140 ) und die
Flurstiicke 23/1 und 83/23 der gleichen Flur ( im Planbe-
reich B 123 ) zusammenhdngend genutzt werden und dafir
ausreichend von der StraBe " Am Stammgleis " erschlossen
wverden.

2. Siddliche Baugrenze

Aus den unter 1. genannten Griinden entfallt die an der
slidlichen Plangrenze bislang festgesetzte Baugrenze.
D.h. die Bebauung auf dem Flurstiick 24/2 setzt sich Uber
die Bebauungsplangrenze hinweg im Planbereich 123 fort.

3. Pflicht zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern

Die mit der Bindung zur Erhaltung und der Pflicht zur
Anpflanzung von B&umen und Str&uchern durch Festsetzung
belegte gewerbliche Baufldche im Westen des Flurstiickes
24/2 der Flur 4, Gemarkung Harksheide wvird - in Angleichung
an die vorgesehenen Festsetzungen im Bebauungsplan 123 -
auf 26 m verbreitert. Die bisherige Festsetzung von Einzel-

bdumen als alleeartige StraBenbepflanzung entfdallt in diesem

Bereich wegen Fortfalls der Strafe.
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Emissionsschutz

Auf den unter 1. genannten Flustilcken siedelt sich ein
griBerer Gewverbebetrieb an, der die Errichtung eines lang-
gestreckten, auf den B-Plan 123 ibergreifenden, Baukdrpers
plant. Fiir die umliegenden Wohngebiete sind
Schallreflektionen zu befilirchten, da im Zufahrtsbereich,
der entlang der Bebauung im westlichen Randbereich ange-
ordnet ist, stirkerer Gewerbeverkehr zu erwarten ist.

In dem Bereich der unter 3. genannten Fldche wird zusdtz-
lich ein Schutzwall festgesetzt, der mit der Pflicht zur

"Anpflanzung von Bdumen und Strduchern belegt ist.

Dieser Schutzwall, dessen Festsetzung auch im B-Plan 123
vorgesehen ist, wird zum Schutz der westlichen Wohngebiete
vor Schallimmissionen erforderlich.

Wendemdglichkeit

Am Kreuzungspunkt der PlanstraBen "E" und "D" ( Am Stamm-
gleis ) wird eine zus#tzliche Wendemglichkeit geschaffen,
da andernfalls nur die weiter entfernt liegende Wendemdg-
lichkeit am Nordende der StichstraBe "E" zur Verfiigung
stdnde und damit unndtiger Verkehr in die StraBe "E" ge-
zogen wirde. Am Wendekreis wird zusdtzlich eine offent-
liche Parkplatzflédche vorgesehen.

Geh- und Radweg

Vom Schnittpunkt der PlanstraBen "E" und "D" aus flhrt

ein Geh- und Radweg nach Siden, der einen AnschluB an

den Steertpoogweg hat., Diese Rad- und FuBwegverbindung
vird geschaffen, um einerseits den FuBg&dnger- und Rad-
fahrerverkehr vom Kfz-Verkehr zu trennen und zum anderen
die FuB- und Radwvegentfernungen zwischen diesem Gewerbege-
biet und den Wohnsiedlungsbereichen von Norderstedt zu
verkiirzen. Im B-Plangebiet 140 verlauft der FuB- und Rad-

veg neben der fir landwirtschaftliche Nutzung ausgewviesenen
Fldche, um den direkten AnschluB an den auBerhalb des
B-Planes 123 vorgesehenen FuB- und Radweg zu sichern.
Diese dffentliche Verkehrsfldche dient dariliber hinaus

dem landwirtschaftlichen Verkehr zur Bewirtschaftung

der westlich angrenzenden landwvirtschaftlichen Nutzfla-
chen, die vorher Uber den jetzt aufgehobenen Teil der
StraBe "E" zu erreichen waren.

Leitungsrecht

Das bisher auf dem Flurstiick 2/23 ( ehem., Flurstiick 2/6 )
der Flur 4, Gemarkung Harksheide festgesetzte Leitungs-
recht zugunsten der Stadt Norderstedt soll entfallen.

Mit diesem Leitungsrecht war beabsichtigt, als Grunddienst-
barkeit eine Wendembglichkeit fir Siel- Unterhaltungs-
fahrzeuge zu sichern. Diese Wendemdglichkeit soll nunmehr
ca. 60 m nach Siiden ( in den Planbereich 123 ) verlegt
verden. Die Anderung erfolgt in Anpassung an die Bauplanung
des dort anzusiedelnden Gewerbebetriebes. Der Zweck der
vorgesehenen Grunddienstbarkeit ( Unterhaltung der vor-
handenen Sielleitung ) wird auch bei der Verschiebung

nach Slden gewahrt.



V. ANDERUNGEN IN DER BEGRUNDUNG ZUM B-PLAN 140 infolge der

1. Anderung.

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 140 - Norderstedt =

wird infolge der 1. Anderung in folgenden Punkten gedndert

und erganzt:

Auf Seite 6 wird folgender Absatz hinsichtlich eines Schutz~
wvalles eingefiigt: " Am Westrand des sidwestlichen Baugrund-
stiickes wird dariber hinaus ein Schutzwall festgesetzt, um die
wvestlichen Wohngebiete vor Schallemissionen des Gewerbever-

kehrs von  der genannten Baufldche zu schitzen."

2., Die Flachenbilanz ( Seite 6 ) dndert sich wie folgt

A

-

" GE - Fl&chen, iberbaubar 28,31 ha
GE - Flachen, nicht Uberbaubar 4,41 ha
GE - Fladchen gesamt 32,72 ha
Verkehrsflédchen 3,40 ha
Bahnflédchen 0,86 ha
Zvischensumme 36,98 ha
Flédchen fiir Landvirtschaft 3,07 ha
Gesamtflédche des Planbereiches 40,05 ha "

Die ErschlieBung von Fldchen im B-Plan 123 wird hinf&llig.
Auf Seite 9 wird der Satz:

" Die StraBe "E" wird nach Siden zur ErschlieBung von
gewerblichen Baufldchen im B-Plan Nr. 123 bis an die
slidliche Grenze des B-~Planes Nr. 140 herangefiihrt "

gestrichen,

Ebenfalls auf Seite 9 wird folgender Abschnitt hinsichtlich
einer zusdtzlichen Wendemdglichkeit eingefigt:

" Am Kreuzungspunkt der PlanstraBen "E" und "D" ( Am Stamm-
gleis ) wird eine zus#dtzliche WendemBglichkeit geschaffen,
da andernfalls nur die weiter entfernt liegende Wendemtg-

lichkeit am Nordende der StichstraBe "E" zur Verfidgung
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stdnde und damit unndtiger Verkehr in die StraBe "E" gezo-

gen virde, "

5. Auf Seite 10 wird zum ruhenden Verkehr folgender Satz
hinzugefigt:
" An der Kehre im Bereich der PlanstraBen "E" und "D"

sind zus&dtzlich 18 Parkpl&tze vorgesehen.

6. Auf Seite 1l werden zum Abschnitt Gehwege und auf Seite 12
zum Abschnitt Radwege folgende Ergédnzungen gemacht:
" Vom Schnittpunkt der PlanstraBen "E" und "D" aus filhrt
ein Geh- und Radweg nach Siiden, der eine durchgehende
Verbindung zu den Wohnsiedlungsbereichen von Norderstedt

ermdglicht.

7. Auf Seite 12 wird zum landvirtschaftlichen Verkehr ausge-
flihrt:
" Der o.g. FuB- und Radweg dient gleichzeitig dem landwirt-
schaftlichen Verkehr zur Bewirtschaftung der westlich an-

grenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldachen."

8. Die Kosten und Finanzierung &ndern sich wie folgt ( S. 17 )z
" StralBenbau einschl. Be-

leuchtung und Oberfléchen-

entwdsserung DM 4.750.000,--
Trinkwvasserversorgung DM 600.000,~-
Schmutzwasserbeseitigung OM 1.200.000,--
Gasversorgung DM 400,000, --

DM ¢.950.000,--"

et e - -

anes Nr. 140

Die Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungspl
vertretung vom

~Norderstedt- wurde mit Beschlufl der Stadt
291@4 AGF0 gebllligt.
Norderstedt, den ¢ Moy, /988 STADT NORDERSTENT
Der Magilstrat
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