BEGRUNDUNG
zum
Bebauungsplan Nr. 128 -Norderstedt-

Gebiet: MoorbekstraBe / Ulzburger StraBe
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Begrlindung zum Bebauungsplan Nr. 128 -Norderstedt-,
6stlicher Teilbereich

1. Rechtliche Grundlagen

F-Plan Der Bebauungsplan Nr. 128 -Norderstedt- ist aus
dem am 13, Juli 1978, Az: IV 810a-512.111-6063,
teilweise vorweggenehmigten Fl&chennutzungsplan
der Stadt Norderstedt entwickelt worden.

BBauG (1976) Der Inhalt und das Verfahren richten sich nach
den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes (BRauG)
vom 18. August 1976 (BGBl. I, Seite 2256), der

BauNV0O (1977) Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 15. September
1977 (BGBl. I, Seite 1763), sowie der

PlanzV0O (1965) Planzeichenverordnung (PlanzV0Q) vom 19. Januar
1965 (BGBl. I, Seite 21).

2. Stadtplanerische Grundlage

stddtebauliche Der Bebauungsplan ist erforderlich, um im Plan-

Kriterien bereich fiir die bestehende Bebauung an der Ulz-
burger StraBe und die geplante Bebauung 8stlich
der MoorbekstraRe eine stddtebauliche Entwicklung
und Ordnung zu ermglichen.

besonderes Wohn- Die vorhandene unterschiedliche Nutzung an der

gebiet Ulzburger StraRe ergab nach einer Bestandsauf-
nahme mit anschlieRender Beurteilung, daB die
Wohnnutzung in dem 8stlichen Teilbereich des
Bebauungsplanes zu erhalten und fortzuent-
wickeln ist.

Da auch der am 13. Juli 1978 teilweise vorweg-
genehmigte Flidchennutzungsplan der Stadt Norder-
stedt in diesem Gebiet eine Wohnbaufliche dar-
stellt, wird in der Neuplanung des &stlichen Teil-
bereiches von einer Wohnbaunutzung ausgegangen.

Die besondere Eigenart der zu ordnenden Fliche
liegt im bereits vorhandenen Nebeneinander von
Wohngebduden mit Wohnnutzung und gewerblichen



Anlagen. Ein Gebiet mit dieser besonderen Eigen-
art -jedoch mit Akzentuierung der Wohnnutzung-
sollte erhalten bleiben und fortentwickelt werden.

stddtebauliche Das MaB der baulichen Nutzung wird soweit er-
Werte forderlich durch GRZ, GFZ und die Zahl der
Vollgeschosse festgesetzt.

Einwohnerent- Bei einer angenommenen Belegungsdichte von 3,2 E

wicklung (Einwohner) pro WE (Wohneinheit) fiir Einfamilien-
hduser und einer angenommenen Geschoffliche von
37 gm BGF (BruttogeschoRffliche) pro E im GeschoB-
wohnungsbau, ergibt sich rechnerisch folgender
Einwohnerzuwachs:

a) Einfamilienh&user

max. mdglich ca. 52 WE x 3,2 E = 166 E
b) GeschoBwohnungsbau
max. mdglich ca. 11600 gqm/37 qm = 313 E

Insgesamt ergeben sich ca. 168 Wohnungseinheiten
mit ca. 479 Einwohnern.

durchschnitt- 22678 gm GeschoRfliche / 35454 gqm Grundstilcks-
liche GeschoBR- fldche = 0,64 GFZ max.
fldchenzahl

Grundlage flir die Berechnung waren die H8chst-
grenzen der Bebauung, wie sie 1lt. Planzeichnung
méglich sind.

Nach Realisierung (unter Beriicksichtigung not-
wendiger Abstandsflichen ete.) kann davon ausge~
gangen werden, dab die durchschnittliche Ausnutzung
bei 0,6 GFZ liegt.
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duBlere Er-
schliefung

innere Er-
schlieBung

ruhender Verkehr
-privat-

ruhender Verkehr
~-8ffentlich-

Sichtfreihalte-
fldchen

Fufwege

4,

Spielfllche fir
Kleinkinder

Verkehrsanlagen

Die #uBere Erschliefung erfolgt durch die Moor-
bekstraBe bzw. die Ulzburger Strafe.

Die Erschliefung der inneren Bebauung ist durch
die Stichstrafen A, B und C gesichert, A und B
schlieBen an den nord-sildlichen Teil und C an den
ost-westlichen Teil der Moorbekstrafe als Wohn-
sammelstrafe an. Es wird dadurch keine zus#tzliche
ErschlieRBung zur Ulzburger Str. hin erforderlich.

Die Fl&chen filr den ruhenden privaten Verkehr
-Garagen bzw. Stellplitze- sind als Tiefgaragen
bzw. oberirdische Garagen oder Stellplitze iiber-
wiegend als Gemeinschaftsanlagen vorgesehen, und-
soweit erforderlich- im Bebauungsplan ausgewiesen.,

Die Flichen ffir den ruhenden 8ffentlichen Verkehr
-Parkpldtze- sind an der Ostseite der Moorbekstr.
an den Kehren der Stichstrafen A, B und C und an
der Stichstr. C in ausreichender Anzahl festge-
setzt. (s. Anlage: Stellplatznachweis)

Filr den Bereich Ulzburger Str. -B 433- ist von der
Stadt Norderstedt kein weiterer Ausbau beabsichtigt.
Da es sich um bebautes Gebiet handelt, dessen
Charakter nicht gedndert werden soll, kénnen hier
keine zus#dtzlichen Flichen filr den ruhenden
6ffentlichen Verkehr ausgewiesen werden.

Die Geschwindigkeitsbhbegrenzung in der Moorbekstr.
wird auf 50 km/h begrenzt, daraus resultiert die
Linge von 85 m der Sichtfreihaltefléchen.

Flir die StraRe an der ndrdlichen Planbereichspgrenze
wird eine Geschwindipgkeit von 40 km/h festgeschrie-
ben,mit einer erforderlichen Linge von 65 m fir

die Sichtfreihaltefliiche. Innerhalb der Sichtfrei-
halteflichen sind Bepflanzungen nur bis zu einer
Hthe von 70 cm zuldssig.

Die Baugebiete sind ffir FuBgidnger teils ‘iber Geh-
wege im Offentlichen Verkehrsraum, teils flber

nicht ffentliche Wohnwege, die durch Geh- bzw.
Fahrrechte gesichert werden, erschlossen. Diese
Gehwege verfiigen ilber eine Mindestbreite von 3,20 m
um in Not- und Katastrophenfidllen einen entsprechen-
den Verkehr aufnehmen zu k&nnen.

Landschaftspflege

Die 1t. Kinderspielplatzgesetz des Landes Schles-
wig-Holstein vom 18.1.,1974 fiir die WE des Geschol-
wohnungsbaues erforderlichen Spielflidchen fiir
Kleinkinder bis 6 Jahre sind in erforderlicher
GrdBe im ndrdlichen Planbereich filr das Baugebiet
A und im sildlichen Bereich filr das Baugebiet B
ausgewiesen,
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Spielpldtze

Spielplatz-
nachweis

Bolzplatz

Naherholungs-
ziele

Einzelhandel

Wasser, Gas,
Strom

Entwdsserung

Schmutzwasser

Regenwasser

Die filr den Gesamtbereich erforderlichen Spiel-
pldtze fiir schulpflichtipge Kinder bzw. Jugend-
liche sind ebenfalls in ausrerchender Grdfe im
Planbereich ausggewiesen.

GemdR DIN 18034 sind filir die Altergruppen von
6 - 12 Jahren sowie fiir die 12 - 18-jihrigen je-
weils mind. 0,75 qm/E erforderlich.

479 E x 0,75 gm/E = 360 qm erforderliche Brutto-
spielfliche.

Der im Bebauungsplan ausgewiesene &ffentliche
Kinderspielplatz fiir die 6 - 12-jihripen hat
eine GrdfBe von ca. 590 qm.

Als Ballspielplatz steht den Jugendlichen ein
Hartplatz als &6ffentlicher Spielplatz im Bereich
des Schulzentrums Nord zur Verfligung.

Als Naherholungsziele stehen der Rantzauer Forst
im Westen und sp&dter der Stadtpark im Osten zur
Verfilgung. Beide 7iele liepgen etwa 1 Kilometer

entfernt und besitzen einen hohen Erholungswert.

Nahversorgung

Einzelhandelsgeschidfte fir den tdglichen Bedarf
befinden sich in unmittelbarer Nihe, im Bereich
der Ulzburger Strafe.

Energie- Wasserversorgung - Abwasserbeseitigung

Die Versorgung mit Elektrizitdt, Gas und Wasser
ist durch AnschluBm®&glichkeit an die vorhandenen
Netze der Stadtwerke Norderstedt und dem Energie-
versorgungsunternehmen Schleswag pgesichert.

Flir die Entwdsserung des Gebietes wird eine Trenn-
kanalisation errichtet.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt entsprechend
dem Generalentwdsserungsplan Norderstedt durch
Schmutzwasserkandle, die vorhanden sind oder im
Rahmen der Erschliefung herpgestellt werden, zur
Kldranlage Garstedt. Der Anschluf der Kl&ranlage
Garstedt an den Hauptsammler West ist gemiB
Schreiben des Abwasserzweckverbandes vom 12.10.77
ab Oktober 1978 sichergestellt.

Die Oberfléchenentwdsserung erfolgt durch den
Ausbau der Moorbek.

Ordnung des Grund und Bodens

Im Bereich des Bebauungsplanes sind keine boden-
ordnenden Mafnahmen (Umlegung ete,) erforderlich.

Die &ffentlichen Verkehrs- und Griinflichen werden

~soweilt erforderlich- von der Stadt Norderstedt
erwarben.
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8. Kosten

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes ent-
stehen der Stadt Norderstedt folgende tiberschlidpig
ermittelte Kosten:

Mafrnahme : Anteil der Stadt
1. Herstellung der Schmutzwasser-

sielleitungen  aeoa- DM
2., Moorbekstrafe

Gehweg, Parkpldtze 8.000,-- DM
3. Herstellung der Regen-

wassersielleitungen 54,600,-- DM
4. PlanstraBen A, B u., C A

a) StraBenbaukosten 19.000,-- DM

b) Strafenbeleuchtung 2.500,-- DM
5. Grunderwerbskosten fiir

Verkehrs- u. Griinflichen 8.600,-- DM

92.700,~-~ DM

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Be-
schluB der Stadtvertretung der Stadt Norderstedt
vom 24./27.4. 1979 pebilligt.

Norderstedt, den 4.Jan. 1980 STADT NORDERSTEDT
Der Magistrat

LS gez,

(Embacher)
Bilrgermeister



Anlage zur Begriindung B 128 -Norderstedt-
"Ulzburger Strafe / MoorbekstraRe"

Stellplatznachweis

Gebiet A (Geschofwohnungen)

geplant 1lt. Bebauungsvorschlag fiir max. Ausnutzung ca. 131 VE,

An Gemeinschaftsstellpldtzen bzw. in den Gemeinschaftstiefgaragen
sind festgesetzt:

Gemeinschaftsstellplatz = 32 GSt
Tiefgarage I = 66 GTGa
Tiefgarage II = 28 GTGa
Wendeplatz = 5 GSt
Summe = 131 Stellpl./Garagen
Offentliche Parkpldtze: gefordert 131 3 = 4y p
Parkpldtze MoorbekstraRe = 35 P
Wendeplatz StraBe C = 6 P
Parkplitze StraBe C = B P

Summe 45 Parkpldtze

Gebiet B Einfamilienhiuser

geplant eca. 52 YE

An Gemeinschaftsstellpldtzen bzw. Garagen sind festgesetzt:

Gemeinschaftsgaragen = 25 GGa
Gemeinschaftsstellpliitze = 14 GSt
Summe = 39

Die fehlenden 13 Stellplitze sind als Garagen im oder am Hause
nachzuweisen,

Offentliche Parkplitze: gefordert E2 ; 3 = 17 P
Parkpldtze an den Wendepldtzen 7 +'6 + 4 = 17 P



