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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 158 - Norderstedt - 1. Enderung

Gebiet: "Graswaeg"

sidlich Rathausallee/wsstl. Buckhdrner Moor,

ndrdl. Siedlung

"Achtern Kamp™,

gstl. Friedrichsgaber Weg

FNP*75
Norderstedt

Entwicklungsver-
ordnung vom 13.7.1873

BBaulG 1976
BBauG 1979

BauNVO
1977

1. Allgemeine Grundlagen

Oer Bebauungsplan Nr. 158 - 1, Anderung -
stimmt mit den Darstellungen des FNP'75 iber-
ein. Der FNP'75 wurde durch die Stadt Norder-
stedt am 21.2.1978 beschlossen und vom Innen-
minister am 13.7,1978 teilweise vorweggeneh-
migt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des vorwegge-
nehmigten Teilbereichs und wird als Wohnbau-
fldche dargestellt,

Das Geblet Norderstedt-Mitte ist Teil des
Entwicklungsbereichs Norderstedt - verordnet
von der Landesregierung aufgrund des § 53
Stadtebaufirderungsgesetz am 13.7.73 in der
rechtsverbindlichen Neufassung der Verordnung
Uber den sté&dtebaulichen Entwicklungsbereich
Norderstedt vom 22.12.76 -,

Der Entwicklungsbereich Norderstedt-Mitte
ist entsprechend dem landesplanerischen
Gutachten Norderstedt vom 14.1.1976, der
Begriindung der Entwicklungsverordnung sowie
dem Entwicklungsgutachten als 2. Stadtrand-
kern mit zugeordneter Wohnbebauung geplant.

Die Planung und Realisierung des Entwicklungs-
teilbereiches Norderstedt-Mitte steht unter
dem Gebot der Zigigkeit. Flr eine zligige und
ordnungsgerechte Realisierung von Norderstedt-
Mitte sind Bebauungspléne zwingende Voraus-
setzung. Die Genehmigung des B 158 - 1. Ande-
rung - ist gem. § 4 a (3) BBauBG somit bereits
vor dem Inkrafttreten des neuen F-Planes

bzw. dessen Anderung erforderlich.

Dem Bebauungsplan Nr., 158 - Norderstedt -
1. Anderung liegen zugrunde:

das BHBundesbaugesetz in der Fassung vom
18.8.1878 (BGBL. I S. 2256), gedndert durch
das Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren
und zur Erleichterung von Investitionsvor-
haben im Stédtebaurecht vom 6.7.1979

(BGBL, I S. 943)

die Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 15.9.1877 (BGBL. I S. 1763;
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die Planzeichenverordnung in der Fassung
vom 3o0.7.1981 (BGBL. I S. 833);

das Stédtebaufirderungsgesetz in der Fassung
vom 1.9.1976.

1.2 Grenzen

Westliche Grenze:
Die StraBe "Friedrichsgaber Weg".

Nordliche Grenze:
Die "Rathausallee™,

llstliche Grenze:
Oie StraBe "Buckhdrner Moor",

Sldliche Grenze:
Die Siedlung "Achternkamp”,

1.3 Bestand

Die Flachen des Plangebietes wurden bisher
iberwiegend als Weldeland genutzt.

Entlang den vorhandenen StraBen Friedrichs-
gaber Weg und Buckhérner Moor hat sich ein
Bestand an landwirtschaftstypischen Knicks
mit z. T. wertvollen Einzelbdumen (Eichen,
Buchen) erhalten, die besonders zu schiitzen
sind.

Im Gebiet 1 sldlich der Rathausallee sind
227“Besch08wohnungen. davon 192 o6ffentlich
gefirderte, neu errichtet und bezogen.,

Im Gebiet 7 sind 31 GeschoBwohnungen und

5 Reilhenhduser im Rauy.

Die Baufldchen befinden sich im Besitz wvan
Bautrégern, die Verkehrs- und Griinfldchen
befinden sich im Besitz der Stadt. Die durch
die Anderung bedingten Korrekturen der
Grundstlicksfldchen werden von der Entwick-
lungsgesellschaft als ErschlieBungstréger
durchgeflhrt.

2. Planuﬂg;anlaﬂ und Planungsziele

2.1 _AnlaB_filr _die Anderung
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Im Zuge der Objektplanung und =-realisierung



hat sich u. a. ergeben, daB ein groBer Teil
der im B-Plan vorgehaltenen Flache fiir private
Stellplé&tze nicht bendtigt wird, da die Fahr-
zeuge in den H&usern (Einzelgaragen) und in
einer neu festzusetzenden Tiefgarage unter-
gebracht werden kdnnen.

Die vorliegende Anderung des B 158 im Bereich
zwischen der Rathausallee, der StraBe Buck-
htrner Moor, der Siedlung Achternkamp und dem
Friedrichsgaber Weg, die die neue Situation
aufgreift, beinhaltet sowohl eine deutliche
Verbesserung des Wohnumfeldes als auch die
Méglichkeit zu erheblichen Kosteneinsparungen
fir dis Stadt und fir die Bautréager.

Die wesentlichen Veranderungen zum urspring-
lichen Plan sind folgende:

- Fast =zlle vorher in Senkrechtaufstellung
vaorgesehenaen Park- und Stellnldtze entlang
der VYerkehrsflidchen (verkehrshberuhieter
Aereich] werden aufeehoben. Cie erfordesr-
lichen Parkpldétze werden in Li3ngsaufstel-
lune zu den Verkehrsfli3chen (verkehrsheru-
hieter Bereich) angeordnet. Nadurch 1ist
e2in erheblich einfachersr und sicherer
Aushbau der ErschlieBunegsflichen mieglich,
Die Reihenhausgrundstiicke veregrifern sich.

- Der Grasweg wird zugunsten der Verkehrsbe-
ruhigung zweimal verschwenkt unter Verwen-
dung der ehemaligen Park- und Stellplatz-s
fldchen.

- Fir den 6ffentlichen Spielplatz im nérdli-
chen Bereich wird eine Unterbauung durch
eine Tiefgarage festgesetzt.

- Die Tiefgaragen in den Gebieten 5 bis 7
werden erweitert.

- Der offentliche Spielplatz im siddlichen
Bereich wird um die Trasse eines urspring-
lich vorgesehenen Wohnweges erweitert,
der nicht mehr erforderlich ist.

Die st&dtebauliche Gesamtkonzeption wird durch
die genannten Anderungen nicht beriihrt. Die
Anderungen der Festsetzungen sowie die damit
verbundenen Korrekturen der Grundstlicksgrenzen
wurden intern mit allen Grundstlickseigenti-
mern abgestimmt, so daB von einer vorgezoge-
nen Blirgerbeteiligung nach § 2 a Abs. 4 Nr. 2
BBauG 1867/1878 abgesehen werden kann.
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Das Plangebiliet gehdrt zum stidtebaulichen
Entwicklungsbereich Norderstedt-Mitte.

Fir den gesamten Entwicklungsbereich wurden
folgende Ziele festgelegt:

- Einwohnerzielzahl als Richtgrife
10.000 E

- Arbeitspl&tze als Bliroarbeitspliatze
4.500

- Arbeiltsplétze Einzelhandel und artver-
wandte Dienstleistungen, GroBhandel (keine
Lager- und Vorratshaltunglund &ffentliche
Verwaltung
1.500

Als verkehrliche MaBnahmen:

-~ Verléngerung der U-Bahn veon Norderstedt-
Garstedt bis Norderstedt-Mitte

-~ Ausbau des ilbergeordneten StraBennetzes
wie im FNP Norderstedt festgelegt.

Gemeinbedarfseinrichtungen:

Neben wohnnahen Einrichtungen (Kindergérten,
Bolzplatzen) sind als zentrale Einrichtungen:
Grundschule, Kindertagesstitte, Jugend-
zentrum, Altentagesstdtte, kirchliche Ein-
richtung., Bildungs- und Kulturzentrum sowie
ein Krankenhausstandort vorgesehen.

Offentliche Verwaltung:

Rathaus, Gesundheitsamt, Polizei, Post,
sowlie Amtsgericht.

Private Dienstleistungen:

Ladengesch&fte und artverwandte Dienst-
leistungen bis zu 10.000 BGF am Marktplatz
sowie Ladengruppen in den Wohnbereichen
[BGF = BruttogeschoBfl&che]).

Ziel ist es, im Rahmen des sozialen Wohnungs-
baus und im Rahmen des Regionalprogrammes
Wohnraum flr breite Kreise der Bevdlkerung

zu schaffen.

Landschafts- und Freiraumplanung:

Die Freiraumplanung soll gem&B Land-
schaftsplan und unter der besonderen Be-
achtung des Talraumes der Moorbek und
seines Auencharakters erfolgen.
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Nutzung

Bebauung

Wohnbauflachen

Anzahl der Wohnungen
und Einwohner

Gemeindehaus

Bffentliche
Spielplédtze

2.3 Staddtebauliche Ziele
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2.3.1 Rahmenplan Norderstedt-Mitte
fir den Planbereich
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Der Rahmenplan fir Norderstedt-Mitte wurde
aus dem Ergebnis eines 1978 durchgefihrten
stdadtebaulichen Wettbewerbs fiir dieses
Gebiet erarbeitet.

Fir den Bereich des Bebauungsplanes sieht
der Rahmenplan ausschlieBlich Wohnnutzung
in reinen und allgemeinen Wohngebieten vor
in Farm von

- verdichteter Randbebauung (GeschoBwohnungs-
bau) parallel zur HaupterschlieBungsstrafBe
zur Betonung der Ost-West-Achse des Ge-
samtgebietes und als

= verdichtetem Einfamilienhausbau im slidli-

chen Bereich.

2.3.2 Stddtebauliche Einzelziele
im Planbereich

Flachennutzung

Die Baugebiete sind liberwiegend als WA - all-
gemeine Wohngebiete - festgesetzt, um lberall
im Gebiet auch nicht stdrende kleinere L&den,
Bliros etc, zu ermdglichen und damit ein le-
bendiges Wohngebiet zu schaffen.

Im slidlichen Tell des Plangebietes in Anbin-
dung an die Siedlung "Achternkamp” ist eine
Fldche als WR (reines Wohngebiet) ausgewie-
sen, da diese Fldche ausschlieBlich dem Woh-
nen dienen soll,

Die Gesamtzahl der Wohneinheiten betrégt
ca. 400, die Gesamtzahl der Einwohner
ca. 1.200.

Efr qas Gebiet 8 ist dis Nutzung durch eine
nrichtung filir den Gemeinbedarf (z. B. Ge-

meindehaus) in Verbindung mit Wohnen
anzustreben.

Die 6ffentlichen Spielpldtze sind im Bebau-
ungsplanbereich so angeordnet, daB eine
gleichmdBige Zuardnung und sichere Erreich-
barkeit von den Wohnbereichen aus m8glich
igts



Gestaltungsgrundsdtze

Gestaltungsvorschlag Die Gestaltung der Wohngebiete im einzelnen

(Anlage 1) ist in einem Gestaltungsvorschlag darge-
stellt, der der Begriindung als Anlage bei-
liegt. Diesem Gestaltungsplan liegen nach-
folgende Ziele zugrunde:

Die Geb&udehthe soll nach Sliden hin schritt-
weise abnehmen, um réumlich einen flieBenden
Obergang zum im Siiden angrenzenden einge-
schossigen Wohngebiet "Achtern Kamp"™ her-
zustellen.

Gebdude und MaBstab Innerhalb der Wohngeblete ist auf klein-
maBstédbliche Wohnform. sowie auf Ablesbar-
keit der sinzelnsn Hauseinheiten

al innerhalb des Gesamtblocks (beid GeschaoB-
bau)

b) innerhalb der Gesamtreilhe oder -Gruppe
(bel verdichtetem Einfamilienhausbau)

in enger Vaerflechtung mit dem umliegenden
Grin Wert zu lagen.

MaBstabsspringe zwischen bhenachbarten Ge-
bduden sind zu vermelden.

Verflechtung Wohn- Jede Wohnung ist auf ihrer sinen Seite

raum/Freiraum einem befestigten - 8ffentlich genutzten -
Eingangsbereich und auf ihrer anderen
Seite einem girtnerisch gestaltaten -

privat genutzten - ungaestBrten Griinbereich
zZugeordnet.

Wohnedbuation Es sollte darauf geachtet werden, wohnblock-
oder hausbezogene Wohnsituation unterschied-
licher Ausformungen mit Jewells spezifischer
Atmosphdre, zu errichten, dis es dem ein-
zelnen Bewohner erleichtart, sich im Zu-
sammenhang mit der angestrebtan "individuellen
Gestaltung" ssines Hausas mit selner Wohn-
umgebung zu identifizieren.

Hierbei sollte das Angebot gqualitativ
unterschiedlicher Verkehrs-, Frai- und Grin-
fléchen Fir die Ausprdgung spezifischer
Wohnsituationen voll ausgaeschipft werden.

Kinderfreundlichkeit Fir die Gestaltung der Verkehrsfldchen sell
der Verkehrsfldchen dia Bewohnerfreundlichkeit, insbesondere
die Kinderfreundlichkeit oberstes Ziel sein,
fa besonders die Kinder als intensivste
Nutzer am sti3rksten auf die Qualitdt des
Nahbereichs der Wohnung angewiesen sind
(verkehrsberuhigte Bareiche - s.u.).



Offentlich gefdrder-
ter Mietwohnungsbau

EigentumsmaBnahmen

Daten

Gestaltung

Reihenhduser

Gestaltung

Gartenhafhauser

Ziele zum Wohnungsbau

Flir das Gebiet 1 unmittelbar sildlich der
HaupterschlieBungsstraBe ist GeschoBwoh-
nungsbau mit inspgesamt 227 WE vorgesehen
und bereits errichtet. Oavan werden 192 WE
mit &ffentlichen Mitteln geférdert,

In den slidlich gelegenen Gebieten ist wei-
terer Gffentlich geféirderter und freifinan-
zierter Eip- und Zweifamilienhausbau vorge-
sehen.

GeschoBwohnungsbau

Im GescheBwohnungsbau sind in 2-4 geschossi-
ger Bebauung 396 WE mit ca. 1.1%0 Einwohnern
vorgesehen.

4-pgaachossige Gebdude in Wipkslform, die

sich zu HB8fen ergénzen, schirmen den Be-

reich im Norden zur HaupterschlieBungs-

straBe hin ab (Gebiet 1). Diese HEfe werden

im Siidenm von 3-geschossigen Gebduden geschlos-
58N

Die zuldsalge Zahl der Vollgeschosse

- 4 Geschosse maxamal - soll niedriger als

die Baumkronen bleibsen und den menschlichen
MafBistab sichern.

Deas Prinzip der winkelfiirmig abknickenden
Randbebauung mit Hofbildung wird auch ent-

lang dsr StraBe BuckhBrner Moor angewandt.

Auf der Westselte dieser StraBe geht der
winkelfdrmige GeschoBbau in 3-geschossige
Reihenhduser ber. Hier sind verschiedene Wohn-
formen "unter dem Dach” vorgesehen.

Verdichteter Ein- und Zweifamilienhausbau

In der verdichteten 2 - 3-geschossigen Rei-
henhausbebauung (Gebiete 3, 6 und 7) sind
insgesamt ca.46 WE mit ca. 435 Einwohnern
vorgesehen.,

Die Reihenhduser sollen, um den MaBstab zu
wahren, so gestaltet werden, daB das oberste
VollgeschoB Jjeweils vollstdndig im Dach
liegt.

Im Gebiet 4 sind Gartenhofhduser mit 8 WE
und ca, 25 Einwohnern geplant.



ErschlieBungszone
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Bebauungsdichte

2.3.3 Freiraumplanung
in den Wohngebieten

Fiir die Wohngeb&ude stdlich der Rathausallee
wird besonderer Wert auf die Organisation des
wohnungsnahen Freibereiches gelegt:

- Im Norden die leicht abgesenkten, mit
GroBb&umen bestandenen Parkplatze, die zur
ErschlieBungsstraBe durch sinen Knick-Wall
abgeschirmt sind und im Slden an die
alleeartige FuB- und Radwegzone var den
Hauseing&ngen grenzen.

- Von kleinkronigen B3umen begleitste
FuBwege zur ErschlieBung des Nerd-Sid-Schen-
kels und zur Verbindung des von West nach
Dst verlaufenden befahrbaren Weges, der
am slidlichen Rand der Hofe verladuft.

- Der ruhige Hofbereich (iliber den Tiefgara-
gen) mit hausnahen abgeschirmten Ter-
rassen und mit gemeinschaftlich genutzten
Grinfladchen einschl. Kleinkinderspiel-
platze. ‘

Filr das Gebiet 8 wird fir den Fell, dal dort
gine Einrichtung flr den Gemeinbedarf (z. B.
Gemeindehaus) errichtet wird, eine Uber-
schreitung der im Flan festgesetzten GFZ und
GRZ zugelassen, da ss sich in diesem Fall um
eine gewlinschte Sondernutzung handelt, fir
die hihere Ausnutzungswerte auf dieser Flache
stidtebaulich gerechtfertigt sind (in Anleh-
nung an § 17 (7) BaulVO),

Die verdichtete Einfamilienhausbebauung

ist zu einzelnen Hausgruppen mit jeweils
gameinsamer 6ffentlicher Bezugsflidche ge-
ordnet. "

Fiir die Gebiete, hei denen mit eilner Parzel-
lierung zu rechnen ist, wird flr Einzelgrund-
stiicke im Text die Oberschreitung der im Plan
fastgesetzten GFZ und GRZ zugelassen. Namit
sgll erreicht werden, daB Grundstiicke, die
als Ganzes von Festsetzungen entsprechend be-
baut werden, auch dann in Einzelgrundstiicke
aufgeteilt werden k8nnen (z. B, Reihenhaus-
zeile), wenn dadurch beil Einzelgrundsticken
(z.B, Mittelhaus) die im Plan festgesetzten
GFZ- und GRZ-Werte Uberschritten werden. Die
Festsetzunzen zum MaB der baulichen Nutzung
sind Zielwerte, die nach M8glichkeit erreicht
werden sollen. Der Zwang zur Unterschreitung
dieser Werte aus dem Grund, die Teilbarkeit
zu erhalten, ist nicht im Sinne der Festsetzun-
gen. '



Anlage 2

Anlage 3
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Dabei richtet sich die Erdiberdeckung nach
der flr die jeweilige Pflanzung (und Nutzung)
erforderlichen Mindestbodenhtihe.

Im einzelnen wird folgende Verteilung vorge-
schlagen:

a) privat genutzte Bodenliber- % Fl&chen-
Terrassen 4 m vom deckung anteil
Gebdude = 1o cm 15

b) privat genutzte
"Mietergdrten” im
AnschluB an
Terrassen
(Straucher)

it

6o cm 12

c) Pflanzfldchen
zur Glilederung
der Hofflachen
(Strducher)

6o cm 22

d) gemeinschaftl.
genutzte Rasen-
fléchen = 40 cm 36

e) in Verbindung mit
d] gemeinschaft-
lich genutzte
Spielflé&chen Ffilr
Kleinkinder = 40 cm 1o

fl Pflanzfldachen fir
einzelne Gruppen
griBerer B&ume = 100 cm 5

Gesamtflache
des Hofas
ca. 2.25o0 gm 100

Der vorhandene standeortgerechte Baumbestand
in Knicks und als Einzelb3ume ist zu er-
halten und zu pflegen. Gem. DIN 1B8920:
"Schutz von B3umen, Pflanzbest&nden und
Vagetationsflachen bei BaumaBnahmen”, beil
der Durchflhrung der Bau- und ErschlieBungs-
maBnahmen. Die DIN 18920 ist als Anlage 2
der Begrindung beigefiigt,

Um die Einbindung der Bebauung in die Land-
schaft zu ergédnzen, werden neue Anpflanzungen
mit standortgerechten GehBlzen (sishe
Pflanzenlisten als Anlage 3) vorgenommen.

= 10 =



3. StAddtebauliche Daten

Art und MaB Zu ca. 90 % Wohnnutzung und ca, 10 %
der Nutzung nichtstdrende gewerbliche Nutzungen und
Gemeindehaus im allgemeinan Wohngebiet
mit Dichten von
GFZ = 0,8 im ailidlichen Bereich bis
GFZ = 1,1 im Gabiast 1;

Bauweise Geschlossane straBenbeglelitende Bauwaise
und Bauform in Form von GeschoBbau, Reihen- und
Gartenhofh8usern.

Bauhtihe ‘1-geschossig im Siiden bis 4-geschossig ent-
lang dar HES.

Flédchanbilanz Nettobauland 44,960 gm = 77,5 %
(incl. ca. 2.0o00 gm
priv. Spielfl3che)
O0ffentl., Griinfléche
und Spilelplatze 6oo gm = 1,0 %
Verkehrsfléache
incl. StraBenbegleit-
grin 12.440 gm = 21,5 %
Bruttobaugebiet 58,000 gm = 1o00,0 %
= Gesamtflache 5.8 ha
BruttogeschaolAflache
(BGFJ) max, 43,800 gm
BGF Wohnen ca. 41.600 qm (95,0 %)
BGF nichtstdrendes
Gewerbe u.4. ca. 2.200 gm ( 5,0 %)
Wohneinheiten 450
Einwohner ca. 13560
Einwohner/ha 3
Nettobauland =R
Einwohner/ha 2373
Bruttobauland

HaupterschliefBungs- 4. Liarmschutz

straBe GemdB der Vornorm zur DIN/8oc% - Schallschutz

im Stédtebeau - ist im Gebiet 1 entlang der
HaupterschlieBungsstraBe (HES) hei dem zu er-
wartenden Verkehrsaufkommen mit einem Dauer-
schallpegel von B4 dB (A) am Tag und 55 dB (A)
nachts zu rechnen. Zur Sicherung der Wohnruhe
(nachts max. 35 dB (A) im Schlafzimmer) sind

flir das Gebilet 1 im Text SchallschutzmaBnahmen
festgesetzt.
_11-



Buckhérner Moor
Friedrichsgaber Weg

Wohnwege

Lédden und Dienst-
leistungen

Bedarf

Grundschule

Hauptschule

Als weitere LarmschutzmaBnahme sind entlang
der HES auf beiden Seiten begleitende Knick-
wadlle vargesehen.

Die StraBen BuckhSrner Moor und Friedrichs-
gaber Wag waerden ebenfalls in den siidlichen,
angewohnten Bereichen mit begleitenden
Knickwdllen versehen, wobel vorhandene
Knicks mit einbezogen werden.

Neben der La&rmachutzfunktion sind die ge-
planten Knicks Gestaltungselemente, die,
aufbauend auf Norderstedter Wegebautradition,
das StraBenbilild begrinen und den Bezug zur
typisch Schleswig-Holsteinischen Knickland-
schaft herstellen sollen.

In den Gebieten 1, 5, 6 und 7 wird der
Schallschutz zwischen ErschlieBungszone und
Privatgdrten durch eine Pufferzone erreicht,
in der neben einem Gel&ndesprung Gerdte-
schuppen und Bewuchs als Schallbarriere
wirken [(Knickw&lle],

5. Infrastruktur

Die Versorgung mit Gidtern und Dienstleistun-
gen fir den tdglichen Bedarf wird durch die
geplanten Einrichtungen im direkt angrenzen-
den Zentrum gesichert,

5.2 _Offentliche Einrichtungen

e e e e e e e e e - -

5.2.1 Schulen

Bel 4,350 zus&dtzlichen Einwohnern ergibt
sich eine zu erwartende Schiilerzahl von
10 % = 4135 Schiiler.

Kurzfristig ist die Unterbringung der
Schiler in den vorhandenen Schulen mdglich.

Eine Grundschule - die Heidbergschule - liegt
ca. Z2oo m Bstlich des Plangebietes.

Die Hauptschule Falkenberg liegt in einer
Entfernung von 1.%0 m in norddstlicher
Richtung.



Realschule
Gymnasium
Berufsschule

Kosten

Kindertagesstatte

Gesamtfl&che

B - 12-jahrige
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Realschule, Gymnasium und Kreisberufschule
sind im Schulzentrum Nord (ca. 1.0o00 m
ndrdlich des B-Plangebiets] vorhanden.

Langfristig muB fir die Schiiler neuer Schul-
raum bereitgestellt werden.

Kosten: 435 x DM 1eo.000,-- = DM 1,35 Miao.

5.2.2 Kindergédrten

Eine Kindertagesstédtte ist nordwestlich im
Bereich des angrenzenden B 171 (ca. 200 m Ent-
fernung) geplant.

5,2.3 Kinderspielplitze

5.2.3,1 Private Spielplétze

Dem GeschoBbau werden Kleinkinderspielpldtze
als vom Trager entstehende Gemeinschaftsan-
lagen unmittelbar zugeordnet, und zwar im
einzelnen:

WE gm erf. gm vorgesehen

Gebiet 1 und 2

in den H&fen
auf Tiefgara-
gen im Gebilet 1 251 753 ca. 1.Z2o0

Gebiete &5 - 7

auf den Gebaude-

vorplatzen 145 495 ca. 660

5.2,3.2 Offentliche Spielplétze
gem. Kinderspielplatzgesetz
(Gesamtbereich des B 158)

Offentliche Spielplétze fir alle Altersgrup-
pen sind in der Gr@Be von ca. 2.000 gm Brutto-
fléche - d.h. ca., 1.500 gm Nettofliche -

im Bebauungsplangebiet vorgesehen.

Die Spielpldtze flr die 6 - 12-jdhrigen sind
den Wegem (Gebiete 2, 4, 10 und 13) sowie dem
Moorbek-Wanderweg (Gebiet 10) zugeordnet.



Spiel- und Bolz-
plétze fiUp
12 - 18-j8hrige

AuBere ErschlieBung
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Erforderlich insgesamt:
1.500 £ x 0,75 gm = 1,125 gm Bruttospiel-

Platzflache
&crhanden{
Gebist 2 ca. 510 gm
Gebiest 4 Ca&, Boo qm
Gebiat 10 ca. 100 gm
Gebiet 123 ca. 240 gm
Geaamt ca. 1450 gm Bruttuspislplatz-
fléche

Als Bolzplitzs flr die 12 - 18-J8hrigen stahap
im Bareich das Moorbek-Parks (Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 158) ein Bolzplatz sowie
die Schulspnrtanlegan und Pausenfléchan zur
Verflgung. AuBerdem 8ind im nérdlich der Haupt-
erschlisBungsstraBs gelegenen "Hain" zZy-
s8tzliche Spielmbglichkeiten vorgesehen.

Erforderilich insgesamt:
1.500 € x 0,75 qm = 1,125 qm Bruttospiel-

platzfliche
vorhandsn:
Bolzplatz (im Be-
bauungaplangebiet
156) ca. 1.200 gy /2
Gebigt 10 ca. 550 gm
Gesamt 1.750 gm

von den Kindern aus dem Bebauungeplange-

LS b il =-S5 I

Entsprechend dem Entwicklungskunzept er-
folgt die &uBsre ErschlieBung durch den

- 14 -



HaupterschlieBungs-
straBe

Friedrichsgaber Weg

Wegenetz

Ampeln

Stoppschilder

BuckhGrner Moor

nach Westen verlegten Friedrichsgaber Weg
und die Ulzburger Strafe. Zwischen diese
wird als Fortsetzung des alten Kirchenweges
in Ost-West-Richtung eine innerst&dtische
StraBenachse gespannt (Rathausallee, die
im Norden am Plangebiet vorbeifilihrt]).

Als Rlckgrad des gesamten Entwicklungsberei-
ches tangiert diese StraBe alle zentralen
Einrichtungen:

- Zentrum und Marktplatz

- zentrale Einrichtungen des 6ffentlichen
Nahverkehrs, Z0OB und U-Bahn-Haltestelle,
neuer Quellteich der Moorbek mit angren-
zendem Platz und

- Laden und Gemeinschaftseinrichtungen im
zentrumsnahen Block am Buckh@rner Moor.

6.2 _ Innere ErschlieBung

- e e e e A e e e e . e -

WohnsammelstralBen

Das Plangebiet wird von den WohnsammelstraBen
"Friedrichsgaber Weg” im Westen und "Buck-
hérner Moor" im Osten erschlossen,

Befahrbare Wege

durch ein System

Die innere ErschlieBung erfolgt /von befahrba-
ren Wegen (verkehrsberuhigte Bereiche s.u.),
die an die WohnsammelstraBen angeschlossen
sind. Jedes Haus wird somit durch den PKW
direkt erreichbar sein.

Vnrfahrtsregelung

Die Kreuzungen HaupterschlieBungsstraBe /
Friedrichsgaber Weg und HeupterschlieBungs-
straBe / Buckh@rner Moor werden durch
Ampelanlagen geregslt.

An allen Einmindungen der befahrbaren

Wege, in den Friedrichsgaber Wsg und in

die StraBe Buckhdrner Moor, ist dis Vorfahrt
durch Stop-Schilder zu regeln.

6.3 Verkehrsberuhigung

Die Linlenflhrung der Strafe Buckhdrner
Moor ist so gewdhlt, daB sis nur mit esiner
médBigen Geschwindigkeit befahren warden kann.

- 15 =



Friedrichsgaber Weg

Befahrbare Wege

Verkehrsberuhigte
Bereiche gem. § 42
(4a) stvo

(Fassung v.25.7.80)

Mehrfachnutzung

Stellpléatze im
Einfamilienhausbau

Zweitwagen

Die Sichtdreiecke der ErschliseBungsstraBe
(Buckhdrner Moor) berlicksichtigen die
Ublichen Vorfahrtsregeln bei einer Fahr-
geschwindigkeit von 40 km/h.

‘Neben der Linienfilhrung soll eine Differen-
zlerung der Fahrbahnbeschaffenheit (4,5 m
breite Asphaltdecke und 1,5 m breiter ge-
pflastarter Randastreilfen) zu einer ver-
haltenen Fahrweise motivieren.

Im Einmindungsbereich zur HES wird die
StraBe aufgepflastert, um dis einfahrenden
Autofahrar auf die Funktion der StraBe
Buckh8irner Moor als verkehrsberuhigte an-
gewohnte StraBe hinzuwelsen.

Nach Herstellung der Rathausallee und des
varlegten Friedrichsgaber Weges zwischen
Ausbauende silidl. Buchenweg und Millberg soll
der "Friedrichsgaber Weg"” zu einer verkehrs-
beruhigten WohnsammelstraBe ausgebaut wer-
den entsprechend der StraBe "BuckhBrner

Moor" (Fahrbahnverengungen, Aufpflasterungen,
Materialwechsel in der Fahrbahn und Fahrbahn-
verschwenkungen).

Ober Aufpflasterungen werden auch die befahr-
baren Wege mit den WohnsammelstraBen verbun-
den,

Der Charakter dieser Wege als verkehrsheru-
higte Bereiche, auf denen der FuBgdnger das
Vorrecht hat, wird darilber hinaus erreicht
durch gelegentliche Verschwenkungen, Auf-
pflasterungen und Einschniirungen und durch
enge Kurvenflihrung.

Mittels der genannten verkehrsberuhigenden
MaBnahmen sollen die Verkehrsflichen zu
anwohnerfreundlichen B8ffentlichen Freifli-
chen entwickelt werden, die neben der Er-
schlieBung vor allem den Aufenthalt und

die gefahrfreie vielfiltige Benutzung durch
die Anwohner zulZBt und ein HBchstmaB an
Wohnruhe sicherstellt,

8.4 Ruhender Verkehr

Fir die Einfamilienhduser, die an 8ffent-
lichen StraBen und Wegen gelegen sind,
milssen die Stellplé&tze auf den Crund-
stlicken nachgewliesen werden.

Garagan und Carports sind dabel so anzu-
ordnen, daB im Vorfeld Platz flr sinen
Iweltwagen vorhanden ist.

- 15 -
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GeschoBwohungsbau Bei dem GeschoBwohnungsbau sind die Stell-
plédtze in Tiefgaragen unter den Gartenhdfen
(Gebiete 1, 5, 6 und 7) oder unter einem
offentl. Spielplatz (Gebiet 2) als Gemein-
schaftsstellplatzanlagen vorgesehen.

8ffentlich gefdr- FUlr den GeschoBwohnungsbau, der mit 8ffentli-

derter Wohnungsbau chen Mitteln gefdrdert wird, wird ein reduzier-
ter Stellplatznachweis von 0,9 Stol./WE als
ausreichend angesehen, da die Erfahrungen mit
dem bereits erstellten 6ffentlich gefdrderten
Wohnungsbhau 1in Norderstedt-Mitte zeigen, daB
die gebauten Tiefgaragenstellplitze bel weil-
tem nicht ausgenutzt werden, da nicht alle
Haushalte ein eigenes Fahrzeug besitzen.

Parkplatzs Der 8ffentliche ruhende Verkehr (Park-

plédtze) ist

a) in Schrdgaufstellung (45%) entlang der

~ WohnsammelstraBe Buckh&rner Moor,

b) in parallel zur HES und zum Friedrichs-
gaber Weg angeordneten Sammelparkpl&tzen
(ParkstraBen) und

c) in kleinen Einphaiten an den befahrbaren
Wohnwegen, den einzelnen Hausgruppen zu-
geordnet, ‘

nachgewiesen. (Siehe Anlage 4: Stellplatz
und Parkplatznachweis].

6.5 Offentlicher Nahverkehr

U-Bahn/ANB Entsprechend dem Entwicklungskonzept ist vor-
gesehen, ndrdlich des Plangebietes im zu-
kinftigen Zentrum eine weitere U-Bahn-Halte-
stelle einzurichten. Z0B und Parkplatze wer-
den dieser zugeaordnet., Z. Zt. befindet sich
norddstlich des Planbereiches sine Statian
der Alster-Nord-Bahn. Mehrere Buslinien ver-

Busse kehren auf der Ulzburger StraBe und verbinden
den Planbereich mit den vorhandenen Zentren.
Langfristig ist damit zu rechnen, daB auch auf
der Rathausallee Busse verkehren werden.

6.5 FuB- und Radwegg

Wegenetz
Das FuB- und Radwegenetz ist im wesent-

lichen identisch mit dem Netz der be-

fahrbaren Wohnwege.

Es wird ergdnzt

- im Norden durch die privaten Wohnwege
des GeschoBwohnungsbaues

- antlang der StraBe BuckhSrner Moor durch
kombinierte FuB- und Radwege,

Damit wird ein dichtes Wegenstz angeboten,
das flr FuBgdnger und Radfahrer eine
optimale Errelchbarkeit allar Orte ar-
miglicht.

- 17 -



Gas, Wasser, Strom

Entwé&sserung
Oberfladchenwasser

Schmutzwasser

Abfallbeseitigung

Fernwarme

_17_.

7. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas
und Wasser ist durch AnschluB an die vor-
handenen Leitungsnetze sichergestellt.

Die Ableltung des Oberfl&chenwassers er-
folgt in die Moorbek, wobei durch Einbau
von Benzlnabscheidern, flr die Fl3chen

dar ErschlieBungsstraBen der Gemeinschafts-
garagen und Stellpldtze, eine Reinhaltung
das Wassers erreicht werden soll. Im sid-
lichen Verlauf der Moorbek wird ein Rick-
haltebecken errichtet,

Das Schmutzwassar wird (iber den Sammler
Ost, der im Verlauf des Moorbektals he-
reite vorhanden 1ist ipn den Haubtsammler
Waest geleitet.

Die MUllbeseitigung erfolgt lUbsr die Miill-
umschlagstation HarkehSrn, die in der Zu-
standigkelt des Krelses Segebsrg liegt.

Es ist beabsichtigt, den verdichteten
GeschoBwohnungsbau in Norderstedt-Mitte mit
Fernwdrme z®. versorgen.

Die Fernwdrme soll zund@chst in zwei Blockheiz-
kraftwerken (Blockheizkraftwerke erzsugen’
Strom mit Hilfe von gasbetriebenen Motoren.
Oie Kihl- und Abw&rme wird zur Geb&udeheizung
verwandt. Dadurch wird eine. besonders gute
Ausnutzung der Primdrenergie erreichti) er-
zeugt werden, deren Standorte

- im Geb&ude der Stadtwerke im benachbarten
Bebauungsplan Nr. 158

und
- im Bereich des benachbarten

Bebauungsplan Nr. 171
vorgesehen sind.
Die Wé&rmeversorgung des GeschoBwohungsbaues

im Bebauungsplanbereich soll bereits Uber
dieses Fernwidrmesystem erfolgen.

B, Kosten und Finanzierung

[Gesamtbereich des B 158)
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Verkehrsflache StraBenneubau und
Ausbau: 71
incl, Gffentl. FuBwege 2e70 mio.OM
Grunderwerbskosten 1.45
Schmutz- und Kanalbaukosten:
Regenwasserkanal Regensiel 1.2
Schmutzaiel 0,67
Beleuchtung Beleuchtung P.12
Spielpléatze Spiglplatzpesamtkosten
-Planung, Ausbau, Grund- 0. 9%
erwarb ( 2:350 gm) 0,2:
Grinfléchen Grinfldchengsesamtkosten
-Planung, Ausbau, Grund- 0,62
erwerb (14,300 qm)
Gesamtkostan Z:P? Mic. DM

8.2 _Kosten der Infrastruktureinrichtungen

e e o e e - . e s e e maly —  — -]

(Gesamtbereich des B 158)

Schulen Schulbaukosten Ca. 1.8 Mio.

_______________

StBauF&G Die ErschlieBungskosten einschl, der Kosten
flir den Grundarwerb warden aus Entwicklungs-
fdrderungsmitteln (§ 58 StBauFUG) finan-
ziart.

AuBer den fiUr die GesamtmaBnahme aufzu-
bringenden stddtischan Mitteln werden zu-
sdtzliche Investitionen nicht erforderlich.
Die Mittel fir die St&dtebeufirderungs-
maBnahme werden Jjeweils entsprechend der
GrdBenordnung der Férderungsmittel von

Bund und Land im Haushalt der Stadt be-
reitgestellt.

Fir die Versorgungsanlagen werden Beitrage

entsprechend der jewells gliltigen Satzung
erhoben.
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9, Realisilerungsstufen

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 158
stellt die 2. Baustufe fiir die Realisierung
von Norderstedt-Mitte dar. Ziel der Ent-
wicklungsmaBnahme ist es, hier in diesem
Teilbereich eine Wohnbebauung von insgesamt
ca. 5oo0 Wohneinheiten in GeschoBwohnungsbau
und verdichtetem Einfamilienhaus zu
entwickeln,

Mit der Realislierung wurde 1981 begonnen

sowohl im Hochbau als auch mit der Anlage
der Grinfl&chen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit dem BeschluB der Stadtver-

tretung der Stadt Norderstedt vem |/ [N 7983 gebilligt.
Norderstedt, den U AUG 1983 STADT NORDERSTEDT
Der Magistrat
I Seliwad
L.S. 1

(V. Schmidt)
Birgermeister
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zur Begriindung B-Plan Nre.

DEUTSCHE NORMERN

1. Anderung
Oktober 19723

Landschaltsbau
Schutz von Bdaumen, Pflanzenhestdnden
und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen

DIN
18620

|

sweise nur mit Genehmigung des Deutschen Normenausscnusses in 30 gesiatic!

Neachdruck such au

Landscaping. Protection of trees, plantatinns and
vegetation areas from construction measires

1. Zweek

Zweck dieser Norm ist es, den Schuts von vorhandenen
Baumen, Pllanzenbestinden wie Stranchern und
Vegetationsflachen wie Rasen, Bodendecken aus
Krautern, Kleingeholzen u. 3. bel rdler Durchfibirung von
Raumafnahmen innerhalb des Siediungsbereiches und
i der freien Landschall zu sichern.

Baume sind von hohem Wert fur das Orts- und
Landschaflsbild, das Kleinklima (Schalrer, Erhchung

der Lullfeuchtigkeit) und fiir die Frholung der Bevolkerung.

Dieser Wert ist auch durch Neupflanzunpen aul langere
Zeit nicht ersetzbar. ST :
Eine geschlossene Dodendecke ist der feste Schutz des
Bodens vor Abtrag durch Wasser und Wind.

2. Schutzmafnahmen
2.1. Schutz ven Vegetationsflichen

Zur Verhindening von Schaden durch Baueinwlrkungen
sind zu erhaltende Pllanzungen, Rasenfichen, Flichen
mil pfanslicher Bodendecke (2. B.in Wiildern) mit einem
mindestens 1,8 m hohen, standfesten Maschendrahizaun
zu umgeben. ’

Im Bereich von zu erheltender Vegetation und auf
kunftigen Vegetationsfidchen dirfen keine MineralSle,
Siiuren, Laugen, Farben und sonstige Chemikalien sowie
badenverfestipende Stoffe wie z. B. Zementmilch ausge-
gossen werden. Baustellenheizung darf nur in mindestens
5 m Fntfernung von der Krone van Daumen uad
Strauchern unterhaiten werden, Offene Feuer durfen nur
in einem Abstand von mindestens 20 i von der krone
von Bdaumen und Strauchern entfachl werden.

2.2. Schutz der oberirdischen Teile von Biéumen gegen
mechanische Schdden
Zum Schutz gegen mechanische Schiden wie z. B.
Quetschungen und Aufreifien der Rinde und des Holzes
durch Fahrzeuge, Baumaschinen und sonstige Bau-
vorgange ist fur alle Biume im Baubereich cine stund-
feste Sicherung 7u errichten. Sie soll den gesamien
Wurzelbereich umschliefien.

Als Wurzelbereich gilt die Bodenflache unter der Krone
von Biumen zuziiglich 1,5 m nach allen Sviten,

Ist aus aumgninden die Sicherung der gesmnten Baum-
Miche nicht maglich, Ist der Stamm des zu schiitzenden
Baumes mit einer gegen den Stamm abgepolsterten (z. B
mittels zweier Ringe aus Autorelfen) mindestens 2 m
hohien Bohlenummanlelung zu versehen, Die Schutz-
vorrichtung Ist ohne Beschidigung der Biume anzu-
bringen, insbesondere diirfen keine Bauklammern, Nigel
0. 4.0 die Bdume geschlagen werden. Die Schutz-
yorrichtung darf nicht unmittelbar aul die Wurzelanldufe
aufgesetzt werden. Untere, licfhiingende Aste sind nach
Miglichkeit hochzubinden. Die Bindestellen sind eben-
{alls abzupolslern.

2.3. Schutz der aberirdischen Teile von Biumen

gegen Rindenbrand
Bei Racdunpgrarhei*en freigestellte Baume an Waldrindern
und im fanzeltond vind, wenn es die Pllanzenart erforderl,
pegen Hindenhicand 2, B, dureh Jule-Lelim Bandagen am
Stamm und an den Hauptasten #u schutzen.

2.4, Schutz de: Wurzelhereiche von Biumen bei
UCherfullungen

UberfGllun;irn durfen nur vorpenommen werden, wenbn eine
artspezitiscite Verlrapglichke Jler Gehalze bosteht und

die Aushilching dos Wurzelsystems diese zulatit. Vor einer
UberUllung sivd von dea Oberiluche des Wurzelbereiches
alle Pllanseodecken, Lasth und sanstige organische Stnffe,
die zur Faulnishildung acigen, in Handarbeil zu entlernen.
Tei tiefwurzelnden Bantnarlen Bt mindestens 13 des
Wurzelbereiches his zur kun:ligen Oberfliche mit einein
fiir Drianschic e geeivneten S1auif zu hedecken, bei
flachwurzelntien Baumarten mindestens Jie Hallte des,
Wurzelberviwel. s, .

Die restliche kiiiche ist mit einem Boden aulzulillen, der
den Anlorderungen [Ur belasibare Vegetationsschichten
entsprechen muB. Lie Auliullung der Drianschichten- und
Vegetalinnuerhichtenstolfe mufl in Sekloren erfolgen, die
vom Stamm bis zum Rind des Wurzelbereiches reichen
miissen. Bed der Aullullurg dael der Wurzelbereich nicht
befahren wenlen.

2.5. Schutz der Wurzelbereiche gegen Abtrage

Zuy Sicherunag der iebensnolwendigen FMaserwurzeln dar(
Boden im Yyurzelbereich nicht abgetragen werden.

2.6. Schutz der Wurzelbereiche bei kurzfristigen
Aulgrabungen '
Grundsitzlich dirfen Aufprabungen wegen der Gelahr
des Wurzelbroehes nur in Handarbeit erfolgen nnd nicht
dichter als 2,5 m vom Stamm ausgeluhrt werden; im
Einzelfall kann bei tiefwurzelngen Bavmen der Abstand
aul 1,5 in, bei Muchwurzelnden aufl 2 m verringert
werden. Die Wurzeln sind dabei schneidend 2y durch-
trennen und die Schpittstellen mit scharfem Messer zu
glitten. Ahschliefend sind die Schnittstellen mit einem
WurndverschluBmittel zu behandeln, Die Wurzeln sind
gepen Austrockiung und Frosteinwirkung zu schutzen.

2.7, Schutz der Wurzelbereiche bui lang[ristigen
Aulgrabungen
Maylichsl cine Vegetalionsperiode vor Baubeginn sollte
ein Wurzelvorhang erstellt werden, 1Dazu wird in Hand-
arbell i clwia 0,5 m Ahstand von der zukun(tigen Bau-
prube der Boden mindestens 0,3 m Liefer als die zukun(tige
Unterkante der Bangrube ausgehoben, sedoch nicht tieler
als 2.5 m. Der Graben darfl hochstens 1.5 m an den Stamm
heranreichen. An der dem Baum zugerwandlen Seite des

Fortsetzung Seile 2
Erlauterungen Seite 2

FachnormenausschuB Bauwesen im Deulschen Normenausschul (DNA)

5




Anlagwe 3

zur Begriindung B-Plan Nr. 158 - Norderstedt - 1., Anderung

Vorschldge flir das Anpflanzen von B&umen und Str3uchern

Inhaltsilbersicht

StraBenbegleitgriin und PérkstraﬁenbegrﬁnUng fir den
Friedrichsgaber Weg

Bdume in den Baugebieten

Grinrdume und Fl&chenbegrinung
auf den Grundstiicken flr den GeschoBwechnungsbau

Pflanzenpflege
Im Baugebiet nicht zu verwendende Pflanzenarten

Genehmigungsfahige Planunterlagen
fiir AuBenanlagen.

1. StraBenbegleitgriin und ParkstraBenbegrinung
fir den Friedrichsgaber Weg

Artenreiche Knickneuanpflanzungen sowie Baumreinon sind e
landschaftsbildprégenden Elemente 1m Strafenraum. Biome tler
Eichen-Mischwald-Gesellschaft werden durch vnrwiegend heindueli

Feldgehidlze ergénzt.

Lediglich fir die Mnickrédnder sowie Uauminseln werden aus
pflegetechnischen Griinden budendeckende sowie salzvertrdnllicoowe
Gehtilze notwendig, die micht heimisch sind.

HEume

Quercus peodunculota = bitieleiche
MindestgriiBe: 200 - 300 cm breit
500 - 700 cm hoch

25 - 30 em Stammumfany

knick - Auswahlliste -

HBidume I. Ordnung Quercus pedunculuta -  Stieleiche

Bdume II. Ordnung Hetula verrucosa - Sandbirke
Sorbus aucuparia - Eberesche
Carpinus ligtulus - Hainbuche
Acer campestre - Vteldahorn

S5triducher Caorylus avellanu - Hasclnui

‘ Prunus spinosa = Schlehe

Craoteagus prunifolia - Ptlaumenartiger Weiss
Salix auritpy - Ohrweide
S5alix caprea - Szlueide



Rosa canina - Hundsrose
Rosa multiflora = wielnbliitige Ruue
Rosa rubiginusa - Weinrose

Kriick -~ Réander und - RAuswahlliste -

Hauminseln

Sympharicarpos

chenaultii "Hancock" - Schneebeere
Symphoricarpos

orbiculatus

"Mayic Berry® - HKorallenbeere
Stephanandra incisa
"Crispan® - Hranzspiere
Salix repens

- argentea - DSilberkriechweide
Salix purpurea "Nanu"- Purpurweide
Rosa rugnsa
"Max Graf" - Apfelrose
Rosa rugosa repens
alba - ARpfelrose
Lonicera xylusteum
"Clavey's Duarf" - [BGemeine Hecken-

kirsche

2, Bdume in den Baugebieten

@) Markante Punkte wie Plitze, Héfe, Wegeversiitze etc., werden
durch EinzelbZume, mehrst&mmige UHdume  oder Baumgrupper be-
tont; wobei beide Arten verwendet werden miissen.

Quercus pedunculata - Stieleiche
Betula verucosa - Sandbirke

MindestgriiBen fur Eichen: 300 300 cm Wronenbreite
500 700 cm Hihe
30 - 35 &m Stammumfang

fir Birken: 300 - 400 cm “Kromenhreite
500 700 em Hohe
45 - 50 cm Stammumfung

I

b) Biume fiir Wohnwege : A
- it 2 ' L
Sorbus @ucuparia moravica @ - PQUMWOMAKJ éﬁ%*JQRQkJLJ(MKﬂMM\ﬁ‘\

Mindestrife: Hochstamm, & x verpflanzt,
Stammumfang 18 - 20 em

Einheitliche Unterpflanzung mit bodendeckenden Geh#lzen



3.

Grinr&ume und Fl&dchenbegriinung
auf den Grundstlicken flr den GeschoBbau

Siehe Gestaltungsbeispiel

Die Grinrdume der GeschoBbauten bilden unterschiedliche,
ablesbare Einheiten. Dies kann erreicht werden z, B. durch:

- groBziigige Flachenbegriinungen

- Erdmodellierungen

- architektonische Grinstrukturen

wie Hecken, Rasterpflanzung

Verkniipfung baulicher und pflanzlicher Elemente
wie Spaliere, Rankz&une, Pergolen, Mauern.

- Pflanzenauswahl nach Form, PBliitenfarbe, Blattfarbe.

Pflanzenpflege

Oie GehBlzanpflanzungen im Bervich des Moorbekparkes
sowie die KnickanpfFlanzungen sind durch plenferwald-
mdlBige Pflegehiebe zu sichern. Das bedeutet, bel den
AuslichtungsmaBnahmen ist aul eine Vielfalt der Arten
auch in ihrer GrBBenstruktur in wechselnder Molge

zu achten.

Niese PFPlegemaBnahme ist Flir die Knickanptlanzung Jjahelich
curchzufihren, Pabei sind jihrlich unterschiedliche
Straucher mal mdlig, sterk oder gar niecht zuriickzuschnei-
den. Hei den B8umen sollten einige Arten guch ein hghes
Alter erreichen kinnen. Andere sind zuriickzuschneiden

oder suszusehlagen und durch Neuvanpilanzungen ndtigeo-
falls zu ersetzen.

Diese Malpahmen ermiglichen auch durch die erzielie Altoer: -
struktur dac Ausbilden einer Mulchschicht, die der Niihre-
stoffversorgung der Pflanzen zugute kommt.

Fdr den Moorbekpark sind diese Malnahmen entsprechend
anzuwenden, nur daB die E£rlen ca. alle 10 Jdahire " Auf den
Stock zu setzen" und die Weiden ce. alle 5 Jauhre zuriick-
zuschneiden sind. Dadurch werden die Ufer vor Tritthoe-
ldstigungen langfristig geschiatzt.

Das Lrdnland des Muorbekparkes ist 2 wal Jinrlicn zu
mafen und das Mdhgut abzutransportieren. Diese MaBrichme
ermiglicht noech das Blihen der Wiesenblumen, firdert die

Artenvielfalt sowie die Artenkambination einer mageren
Feuchtwiese.

Im Baugebiet nicht zu verwendene Pflanzenarten

folgende Pflanzenarten sind grundsitzlich ausgeschlossen
- in der Ubergangszone zum "Mourbekpark®

- oder im iibrigen B-Plan-Gebiet fur Gemelnschaftsgrin

- nder als raumbildende Hecken wuf Privatgrundsticken:
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a) Typische Exoten, die sich nicht in den Griinrahmen
bzw. in die Landschatt integrieren lassen

b) Sdulen und Héngeformen sowie Arten und Sorten mit
gelber, panaschierter, roter und blaver Laubtarbe.

c) Alle Koniferen, aufler Kielernarten

Genehmigungsféhige Planunterlagen fidr AuBSenanlagen

Mit dem Haugesuch sind Pldpe und Darstellungen ein-
zureichen, die eine ausreichende Beurteilung der
Einzelplanung nach MaBgabe der Satzung lber die Ge-
staltung der Auflenanlagen ermidglichen.

Im einzelnen sind einzureichen:

Ansichten bzw, Schnitte im MaBstab 1:100 von Einfrie-
dungen, Sichtschutzwdnden und Pergolen, Geldndemodel-
lierungen, insbescondere die £inbindungen der BGebiude
und Tiefgaragen in das Gelé&nde (einschl. Hiéhenangaben
Gber N.N.) Stitzmauern und Geldnder, Freitreppenan-
lagen, Milltonnenbegrenzungen.

Fldchengestaltungsplane mind. im MaBstab 1:100 mit Dar-

stellung und Materialangaben der Wege und Platzflachen,
Hauszugangswege, Parkplatzfléchen, Beleuchtung.

Einfriedungen und Sichtschutzwinde, Gartenterrascen,
Minderspielpldtze mit -Beschreibung und Darstellung der
Ausstattung, BHume sowie Pflanz- und Rasenfléchen .

Bepflanzungsplan im MafSstab 1:100 (kann in 0.3 ent-
halten sein) mit Angaben {Uber Pflanzenarten, deren

Standort, der Pflanzdichte und mit fachiiblichen Quali-
tédtsangaben zu den Pflanzen.
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