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1. Grundlagen

1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2415) in der zuletzt gednderten Fassung.

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132) in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Es ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fur das Land Schleswig — Holstein
(LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6) in der zuletzt
geadnderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.04.2010 (GVOBL.
Schl.-H. 2010 S. 301 ff.) in der zuletzt gednderten Fassung.

Der Rahmenplan ist entwickelt aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes (FNP 2020). Dieser stellt fir das Plangebiet
Wohnbauflachen dar. Die Wohnbauflachen W 8 und W 9 werden in
etwa mittig durch einen durchlaufenden Griinzug, entlang des
Harckesstiegs, an dem eine Gemeinbedarfsflache fur Kindergarten
und Grundschule angegliedert ist, unterteilt. Zwischen neuer
Wohnbauflachen und Gewerbegebiet Oststral3e ist ein Griinzug
dargestellt, der nach Siiden eine Anbindung an den Stadtpark
Norderstedt besitzt und nach Norden an das Wébsmoor.

1.2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das neu zu entwickelnde Gebiet liegt dstlich der Ulzburger Straf3e in
der Gemarkung Harksheide zwischen Muhlenweg im Norden und der
Harckesheyde im Siuden.

Das Plangebiet wird im Stiden durch die Harckesheyde, im Westen
durch den Schulweg, im Norden durch den Mihlenweg und im Osten
durch das Gewerbegebiet Harkshérn begrenzt.

1.3. Bestand
Das Plangebiet selbst ist nahezu unbebaut, lediglich ndrdlich der

Harckesheyde sind kleinere Einzelh&user vorhanden und westlich des
Harckesstieg befinden sich ebenfalls einige Wohngebaude.

Das Plangebiet ist durch vorhandene Knickstrukturen gepragt, die es
in kleinere Einheiten gliedern. Das Plangebiet ist weitgehend eben.

Die Umgebung des Plangebietes ist gepragt durch eine
Wohnbebauung mit Einzel- und Doppelhéusern entlang Mihlenweg
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und Schulweg. Diese sind in der Regel eingeschossig mit
ausgebautem Satteldach. Gerade die Hauser am Muhlenweg lassen
noch die urspriingliche Architektur der Siedlungshauser erkennen,
sind jedoch bereits in weiten Teilen angebaut bzw. Uberformt.

Die uberwiegenden Grundstucke im Plangebiet sind im Privatbesitz.
Lediglich die Stral3enverkehrsflachen sind im Besitz der Stadt
Norderstedt und einige Grundstlicke im Gebiet des Rahmenplans sind
im Besitz der EgNo.

Das gesamte Gebiet des Strukturkonzeptes ist derzeit als
AuRRenbereich nach 8 35 BauGB zu beurteilen.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Die Flache zwischen Muhlenweg und Harckesheyde stellt eine der
letzten groRen Wohnbauflachenreserven in Harksheide dar. Die
Flache ist das Bindeglied zwischen der verdichteten Bebauung im
Bereich des Bebauungsplanes 202 Norderstedt und der ehemaligen
Kleinsiedlung Harkshorn mit lockerer Baustruktur.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt
FNP 2020 als Wohnbauflache dargestellt, die in 2 Teilbereiche —
Ostlich und westlich des Harckesstieges unterteilt ist.

Das Gebiet soll entwickelt werden, um auf die bestehende Nachfrage
nach Wohnraum fir unterschiedliche Zielgruppen reagieren zu
konnen.

Das Wohnungsmarktkonzept (WmK) der Stadt Norderstedt
prognostiziert eine Nachfrage nach Wohnungen fir den Zielhorizont
2020 von 1.850. Hierbei ist der gréf3te Anteil im Ein- und
Zweifamilienhausbereich zu erwarten. Dieser Nachfrageliberhang in
Verbindung mit erwarteten Wohnungsabgangen von 1.350
Wohneinheiten ergibt einen rechnerischen Bedarf an 3.200
Wohneinheiten bis zum Jahr 2020. Dabei entfallen ein Anteil von
1.900 Wohneinheiten auf den Ein- und Zweifamilienhaussektor, der
insbesondere im westlichen Teil des Plangebietes (Bebauungsplan
Nr. 270 A Norderstedt) gedeckt werden soll. Der Anteil im
Mehrfamilienhausbereich liegt bei 1.300 Wohnungen und soll
insbesondere entlang der Harckesheyde gedeckt werden. Um diese
Nachfrage, sowohl im Ein- und Zweifamilienhausbereich als auch im
Mehrfamilienhaus-Sektor aufzufangen, soll das Plangebiet
,2Harckesheyde / Muhlenweg“ mit der Zielsetzung einer Mischung
unterschiedlichster Bauformen entwickelt werden.

Vor Uberplanung dieses groRen neuen Siedlungsquartiers und der
Einleitung von Verfahren fiir einzelne Bereiche als
Teilbebauungspléane, sollen mit diesem Rahmenplan die
grundsétzlichen Rahmenbedingungen fir eine Entwicklung definiert
und festgelegt werden.

Der Rahmenplan besteht hierbei aus einem Strukturkonzept, welches
die zeichnerische Darstellung der Ziele und Rahmenbedingungen
darstellt und dem Erlauterungsbericht mit Umweltbericht.

Der Rahmenplan soll die stadtebaulichen, verkehrlichen und
landschaftsplanerischen Eckpunkte fiir den Bereich zwischen
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Ulzburger Strafl3e und Schleswig-Holstein-Stral3e definieren. Der
Rahmenplan soll aufbauend auf einem schlissigen
ErschlieBungskonzept und einem Grinkonzept die Bereiche
herausarbeiten, die einer Bebauung zugefiihrt werden kénnen. Es soll
Aussagen zur Dichte und Bebauungsstruktur geben, genauso wie zur
Anbindung an die umliegenden Siedlungsbereiche.

Aus den o.g. Grinden ergeben sich fir die weitere Erarbeitung eines
Strukturplanes folgende Planungsziele:

» Erhalt und Sicherung der Griinziige am 0Ostlichen
Plangebietsrand und entlang des Harckesstieges

» Festsetzung von Ausgleichsflachen im Grinzug am 6stlichen
Plangebietsrand

» Erhalt und Sicherung der vorhandenen Knicks und der
dazugehoérenden Knickschutzbereiche

= ErschlieBung des Plangebietes auf Grundlage 5 (alle
Fahrbeziehungen sind offen, jedoch keine Durchbindung vom
Schulweg zum Mihlenweg)

= Entwicklung des Gebietes mit einer von Norden nach Siden
zunehmenden baulichen Dichte

= Mischung der Bauformen (Einzel-, Doppel-, Reihenhaus und
Geschosswohnungsbau)

= Integration von geférdertem Wohnungsbau

= Maximal lll-geschossig + Staffelgeschoss

= Entwicklung eines reinen bzw. teilweise eines allgemeinen
Wohngebietes

*= Anordnung einer Kindertagesstatte auf einem Grundstuck der
Entwicklungsgesellschaft Norderstedt am Griinzug
Harckesstieg

» Integration eines Gebietsspielplatzes

= Schaffung von Kommunikationsraumen

= Entwicklung eines nachhaltigen Energiekonzeptes

3. Inhalt des Rahmenplanes

3.1. Was ist ein Rahmenplan

Ein stadtebaulicher Rahmenplan ist eine informelle Planung, die in
ihrer Aussagenschéarfe und in ihrem MaR3stab zwischen
Flachennutzungsplan und Bebauungsplan angesiedelt ist. Der
Rahmenplan definiert die grundsatzlichen Entwicklungsziele fir ein
Plangebiet. Er trifft Aussagen zur Erschliel3ung, zur baulichen
Struktur, Dichte, Grin, soziale Infrastruktur und Energieversorgung.
Auf der Grundlage des Rahmenplanes kdnnen in einem weiteren
Schritt die Bebauungsplane erarbeitet werden, die dann die fur die
Bebauung des Gebietes erforderlichen Baurechte schaffen.

Der Rahmenplan hat bindenden Charakter fur das Verwaltungs-
handeln, fihrt aber nicht zu unmittelbaren Auswirkungen auf die
Burgerinnen und Birger. Mit der Rahmenplanung ist beabsichtigt, die
privaten und offentlichen Belange friihzeitig zu integrieren, um eine
zlgige Umsetzung der beabsichtigten rAumlichen Entwicklung zu
gewabhrleisten.

Der Rahmenplan ,Wohnbauflachen Muhlenweg - Harckesheyde* stellt



Grunstrukturen

Eingriff und Ausgleich

die geplante Entwicklung des Bereiches dar.

3.2. Grunstrukturen

Grundlage fur die zukiinftige Entwicklung des Gebietes sind als erstes
die Aussagen des Flachennutzungsplanes der Stadt Norderstedt FNP
2020. Dieser stellt fir das Plangebiet 2 Grinziige dar. Zum einen den
Grinzug am 6stlichen Plangebietsrand und zum anderen den
Grinzug mittig im Plangebiet entlang des Harckesstieges. Der
Grinzug am 6stlichen Plangebietsrand stellt zum einen eine
Verbindung in die Wdbsmoorniederung nach Norden dar und zum
anderen die Verbindung nach Siden zum Stadtpark Norderstedt.
Zudem stellt dieser Griinzug die Abschirmung zum angrenzenden
Gewerbegebiet Oststral3e dar.

Dieser Griinzug soll zukiinftig 2 Funktionen tbernehmen. Zum einen
soll er durch die Integration von Rad- und FulRwegen eine Anbindung
nach Norden und Siden erméglichen und als 6ffentlicher Grinraum
eine Aufenthaltsqualitat erhalten. Zum anderen sollen in dieser sehr
breiten Grinverbindung die Ausgleichsflachen fir die zu
entwickelnden Bebauungspléane untergebracht werden. So kann eine
raumliche Nahe zwischen Eingriff und Ausgleich sichergestellt
werden.

Der Griinzug entlang des Harckesstieges gliedert den Raum und
sichert den vorhandenen Baumbestand. Uber ihn erfolgt eine
Anbindung in das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 202 Norderstedt
und somit auch eine Vernetzung dieser beiden Siedlungsbereiche.

Der im Plangebiet vorhandene Baumbestand bzw. die vorhandenen
Knicks wurden im Vorwege erfasst und beztiglich ihrer Bedeutung ftir
den Planbereich bewertet. Sie bilden die Grundlage fir die zuklnftig
zu beriicksichtigenden Knicks und Knickschutzbereiche und gliedern
das Plangebiet. Sie sollen zum einen eine Durchgriinung
sicherstellen, zum anderen aber auch die einzelnen Bereiche
miteinander verbinden.

Der Umgang mit Eingriffen in Natur und Landschaft wird mit den 8§ 14
— 17 BNatSchG geregelt. Vermeidbare Eingriffe dirfen nicht
genehmigt werden. Verursacher eines Eingriffs sind nach § 15 (1)
BNatSchG verpflichtet, den Eingriff zu minimieren, z.B. durch den
weitest gehenden Erhalt der Knickstrukturen.

Eingriffe in das Schutzgut Boden werden durch einen schonenden
Umgang durch Begrenzung der Grundflachenzahl verringert. Durch
eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers von
Dachflachen, Wohnwegen und privaten, befestigten Flachen, von
denen kein Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser zu erwarten
ist, wird der Eingriff in das Schutzgut Wasser nach dem Runderlass
ausgeglichen.

Ostlich der 6ffentlichen Griinflache ist eine Ausgleichsflache
vorgesehen. Hier sollen fiir alle zuklnftig entstehende
Bebauungsplane im Rahmenplangebiet die AusgleichsmalRnahmen
realisiert werden. Im Wesentlichen wird es sich um extensiv genutzte
Grinlandflachen, strukturiert durch einzelne Baumpflanzungen bzw.
kleinere Feldgeholze, handeln. Der Bedarf an Ausgleichsflachen
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richtet sich nach dem Umfang des Eingriffs.

Geht man von einem geschétzten Eingriff von zur Zeit ca. 16,6 ha aus
und nimmt geman Runderlass mit dem Faktor 0,5 mal, so ergibt sich
ein Ausgleichsbedarf von ca. 8,3 ha.

Sollten die bis jetzt intensiv genutzten Griunlandflachen der
vorgesehenen Ausgleichsflache in extensiv genutztes Grinlandland
umgewandelt werden, dann kann der Eingriff im Verhéltnis 1:2
angerechnet werden. Folglich ergibt sich ein Flachenbedarf von ca.
16,6 ha. D.h., ca. 50% der zu erwartenden Eingriffe kdnnten auf der
vorgesehen Ausgleichsflache abgedeckt werden. Fir ca. 50%
missen noch andere Ausgleichsflachen in einer Gré3enordnung von
ca. 8,3 ha gesucht werden. Der genaue Ausgleichsbedarf muss im
weiteren Verfahren ermittelt werden.

Zum jetzigen Zeitpunkt liegen keine verléasslichen Daten zur Tierwelt
vor. Zur Bertcksichtigung des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG
wird im weiteren Planverfahren eine faunistische
Potenzialabsché&tzung notwendig. Im Rahmen einer Stellungnahme
wird eine Abschatzung des Biotoppotenzials fur Arten nach § 44
BNatSchG und ihrer Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im Wirkraum
des Geltungsbereichs des Bauvorhabens erforderlich. Sollte es
Hinweise auf artenschutzrechtlich relevante Vorkommen, ist zu
prifen, ob ein Verbotstatbestand geman § 44 BNatSchG vorliegt, der
gof. einer artenschutzrechtlichen Ausnahme oder Befreiung bedarf. Im
Hinblick auf den besonderen Artenschutz nach § 44 BNatSchG sind
alle europarechtlich relevanten Arten zu berticksichtigen. Dies sind
zum einen alle in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten
und zum anderen alle europaischen Vogelarten (Schutz nach
VSchRL).

Das Vorhandensein der vielen grof3en alten Baume lasst auf
Fledermausvorkommen schlie3en.

Ggf. wird eine Erfassung der Feldlerche erforderlich. Die Erfassung
der Feldlerche koénnte im Frihjahr zur Absicherung der zuklinftigen
baulichen Entwicklungen erfolgen. Feldlerchen werden mit drei
Gelandebegehungen (Anfang April, Ende April und Anfang Mai)
zuverlassig erfasst bzw. ausgeschlossen.

Als verlassliche Planungsgrundlage sind ein aktuelles Baumaufmalf
und eine Bewertung des Baumbestandes unerlasslich.

3.3. Verkehrliche Erschliel3ung

Grundsatzliche soll der durch die Entwicklung des Wohngebietes neu
erzeugte Verkehr funktionsgerecht auf die umliegenden Stral3en
(Harckesheyde, Mihlenweg und Schulweg) verteilt werden. Die
Harckesheyde stellt hierbei eine Hauptverkehrsstral3e aus dem
Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Norderstedt dar, fur die im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 228 Norderstedt
(rechtskraftig seit 1985) die Larmbelastung dem Grunde nach
festgestellt wurde. Daraufhin haben die Anwohner
Larmschutzmaflinahmen erhalten, die auf eine Verkehrsbelastung auf
der Harckesheyde bis zu 20.000 kfz/24h ausgelegt sind, die noch
nicht erreicht wurde. Diese VorsorgemalRnamen wurden durch
stadtische Mittel finanziert.
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Daruber hinaus stellt sie eine bedeutende Ost-West-Verbindung mit
einer Verkehrsbelastung von derzeit ca. 9.000 Kfz/ 24h dar. Sie bindet
im Osten an die Schleswig-Holstein-Stral3e an und im Westen an die
Ulzburger Straf3e. Der Knoten Harckesheyde / Schleswig-Holstein-
StralRe kann bereits heute die Mehrverkehre aufnehmen. Der Knoten
Harckesheyde / Ulzburger StralRe wird mit Anbindung der
verlangerten Oadby-and-Wigston-Stral3e leistungsfahig ausgebaut. Es
wird davon ausgegangen, dass der Knotenausbau durchgefiihrt ist,
bis die bauliche Entwicklung des Plangebietes abgeschlossen ist. Die
geplante Verlangerung der Oadby-and-Wigston Straf3e nach Norden
und deren Anbindung an die Lawaetzstral3e wird mittelfristig zu einer
deutlichen Verkehrsentlastung auf der Ulzburger Stral3e fuhren.

Der Muhlenweg ist eine Wohnsammelstral3e mit einer Fahrbahnbreite
von ca. 5,00m und ist als Tempo 30 ausgewiesen. Sie stellt eine
Verbindung zum Gewerbegebiet Oststral3e dar. Der Mihlenweg weist
heute eine Verkehrsbelastung von 2.700 kfz/24h auf. Zuséatzlich
unterstitzen Fahrbahneinengungen die Verkehrsberuhigung im
Muhlenweg. Der Miihlenweg bindet an die Oststral3e im Osten an und
daruber an die Harckesheyde und im Westen an die Ulzburger
StralRe. Der Knoten Muhlenweg / Ulzburger Stral3e ist im heutigen
Zustand eingeschrankt leistungsfahig.

Der Schulweg ist eine reine Anliegerstral3e und als Tempo-30-Zone
und verkehrsberuhigter Bereich (7 km/h-Bereich) ausgebaut. Er dient
ausschlielich der Erschlieung des angrenzenden Gebietes und
weist heute lediglich eine Belastung von ca. 500 Kfz/24h auf. Der
Schulweg bindet im Siiden an die Harckesheyde an und im
Nordwesten an die Ulzburger Stral3e.

Derzeit wird der Bereich, incl. der nérdlich des Muhlenweges
vorhandenen Wohnbebauung, nur unzureichend durch den OPNV
bedient. Das Gebiet wird hauptsachlich tber die Harckesheyde und
die Ulzburger Stral3e durch die Buslinien 194, 493 und 293. Auf Grund
der ungeniigenden Fahrbahnbreiten und der 0.g. Einmiindung in die
Ulzburger StralRe kann die Linie 393 derzeit nur bis zur Wendeanlage
im Osten des Miuhlenweges fahren.

Das Grundgerust der au3eren verkehrlichen ErschlieBung besteht aus
den vorhandenen Stral3en Harckesheyde, Ulzburger Straf3e und
Muhlenweg. Die innere Erschlie3ung orientiert sich an der geplanten
Siedlungs- und Grinstruktur. Eine zentrale Nord- Siid Achse
verbindet die Harckesheyde mit dem Mihlenweg. Die weitere
Gliederung des Gebietes bindet die Siedlungsbereiche in
verschiedenen Varianten an die Harckesheyde, den Muhlenweg und
den Schulweg an.

Es wurden im Vorwege 5 Varianten gutachterlich untersucht, deren
Aussagen auf der Grundlage der Annahmen gemacht wurden, dass
im Plangebiet ca. 570 Wohneinheiten entstehen werden. Dabei wurde
in den Variante 1 — 4 der Muhlenweg fir den Durchgangsverkehr
gesperrt, da der Mihlenweg nicht im Vorbehaltsnetz der Stadt
Norderstedt dargestellt ist. Zudem wurde der Muhlenweg fur den MIV
gesperrt, um im ndrdlich angrenzenden Wohngebiet die Akzeptanz fir
die Entwicklung der Flache zu erhéhen. Zudem sollte der Grof3teil des
Verkehres auf die Harckesheyde gelenkt werden, da hier, wie oben
bereits genannt, bereits LarmschutzmalRnahmen finanziert und
umgesetzt wurden. Die hierbei angenommene Verkehrsbelastung
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wird auch mit Umsetzung des Plangebietes noch nicht erreicht. Im
Gegensatz hierzu ist bisher keinerlei Larmschutz im Bereich nérdlich
des Muhlenweges umgesetzt.

Die Besonderheiten der 5 untersuchten Varianten werden im
Folgenden kurz beschrieben und deren Vor (+) - und Nachteile (-)
dargelegt.

MalRnahmen

. Sperrung des Muhlenweges fur den motorisierten
Individualverkehr (MIV) im Bereich der Wendeanlage

. Keine durchgangige Befahrbarkeit der zentralen Achse fir den
MIV

. Durchbindung des Schulweges an den Mihlenweg

Vorteile

+ Erschlieffung des neuen Plangebietes und Gebietes ndrdlich
des Muhlenweges durch den OPNV
+ Entlastung des Muhlenweges

Nachteile

- Kosten fur Ausbau Miihlenweg fiir OPNV (ggf. zuséatzliche
Kosten flr Larmschutz)

- Durchsetzung der bisherigen Verkehrsbeschrankungen und
Beibehaltung der bisherigen Tempo-30-Zone stellt sich u.U.
schwierig dar

- Attraktiver Schleichweg tber den Schulweg

- Durch Sperrung Muhlenweg Verkehrsverlagerung auf
Harckesheyde

- Ggf. Lichtsignalanlage Muhlenweg / Ulzburger Straf3e (Kosten,
Flachenerwerb)

MalRnahmen

. Sperrung des Muhlenweges flr den motorisierten
Individualverkehr (MIV) im Bereich der Wendeanlage

. Keine durchgéngige Befahrbarkeit der zentralen Achse fiir den
MIV

Vorteile

+ ErschlieBung des neuen Plangebietes und Gebietes nordlich
des Muhlenweges durch den OPNV

+ Entlastung des Miuhlenweges

+ Kein Schleichverkehr im Schulweg

Nachteile

- Kosten fiir Ausbau Muhlenweg fiir OPNV (ggf. zusatzliche
Kosten fur Larmschutz)

- Mehr Umwegfahrten

- Durchsetzung der bisherigen Verkehrsbeschrankungen und
Beibehaltung der bisherigen Tempo-30-Zone stellt sich u.U.
schwierig dar

- Durch Sperrung Muhlenweg Verkehrsverlagerung auf
Harckesheyde

- Ggf. Lichtsignalanlage Muhlenweg / Ulzburger Straf3e (Kosten,
Flachenerwerb)



Variante 3 (mit Schulweg
und durchgangiger
Verbindung
Harckesheyde —
Muhlenweg)

Variante 4 (wie Variante
3 ohne Schulweg)
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offen)
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MalRnahmen

" Sperrung des Mihlenweges flir den motorisierten
Individualverkehr (MIV) im Bereich der Wendeanlage

. durchgangige Befahrbarkeit der zentralen Achse fur den MIV

" Durchbindung des Schulweges an den Mihlenweg

Vorteile

+ ErschliefSung des neuen Plangebietes und Gebietes ndrdlich
des Miuhlenweges durch den OPNV

+ Starkere Entlastung des Muhlenweges durch Verkehrsverteilung

im Gebiet
+ Wenige Umwegfahrten
Nachteile

- Kosten fur Ausbau Miihlenweg fiir OPNV (ggf. zuséatzliche
Kosten flr Larmschutz)

- Durchsetzung der bisherigen Verkehrsbeschrankungen und
Beibehaltung der bisherigen Tempo-30-Zone stellt sich u.U.
schwierig dar

- Durch Sperrung Muhlenweg Verkehrsverlagerung auf
Harckesheyde

- Ggf. Lichtsignalanlage Muhlenweg / Ulzburger Straf3e (Kosten,
Flachenerwerb)

- Schleichverkehre im Schulweg

MalRnahmen

. Sperrung des Muhlenweges fur den motorisierten
Individualverkehr (MIV) im Bereich der Wendeanlage
. durchgangige Befahrbarkeit der zentralen Achse fiir den MIV

Vorteile

+ ErschlieBung des neuen Plangebietes und Gebietes nordlich
des Muhlenweges durch den OPNV

+ Starkere Entlastung des Muhlenweges durch Verkehrsverteilung
im Gebiet

+ wenige Umwegfahrten

+ kein Schleichverkehr im Schulweg

Nachteile

- Kosten fir Ausbau Muhlenweg fir OPNV (ggf. zusatzliche
Kosten fur Larmschutz)

- Durchsetzung der bisherigen Verkehrsbeschrankungen und
Beibehaltung der bisherigen Tempo-30-Zone stellt sich u.U.
schwierig dar

- Durch Sperrung Miuhlenweg Verkehrsverlagerung auf
Harckesheyde

- Ggf. Lichtsignalanlage Muhlenweg / Ulzburger Stral3e (Kosten,
Flachenerwerb)

In der Sitzung des ASV vom 19.01.2012 wurde die Verwaltung
beauftragt, die im Weiteren als Variante 5 genannte Verkehrslosung
zu untersuchen.

MalRnahmen

Alle Fahrbeziehungen sind offen:

- keine Sperrung des Mihlenweges fur den motorisierten
Individualverkehr (MIV) im Bereich der Wendeanlage
- durchgéangige Befahrbarkeit der zentralen Achse fir den MIV
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- Durchbindung des Schulweges an den Miuhlenweg
Vorteile

- ErschlieBung des neuen Plangebietes und Gebietes nérdlich des
Muhlenweges durch den OPNV

- Verkehrsverteilung im Gebiet

- Keine Umwegfahrten

Nachteile

- Kosten fiir Ausbau Miihlenweg fir OPNV (ggf. zusatzliche
Kosten fur Larmschutz)

- Starkere Verkehrsbelastung auf dem Muhlenweg

- Zusatzliche Schleichverkehre im Schulweg

- Gdf. Lichtsignalanlage Muhlenweg / Ulzburger Stral3e (Kosten,
Flachenerwerb)

- Flachenbedarf fir den notwendigen Ausbau des Knoten
Ulzburger StralRe / Muhlenweg ist derzeit nicht verfligbar

Nach Gegenuberstellung der untersuchten Varianten zur
verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes
.Harckesheyde/Muhlenweg® soll auf Grundlage der Variante 5 der
Rahmenplan erarbeitet werden, jedoch soll keine Verbindung vom
Schulweg zum Muhlenweg geschaffen werden.

Ziel ist es, das Gebiet an den OPNV anzuschlieRen und somit auch
eine Versorgung des noérdlich angrenzenden Bereiches der Siedlung
Harkshoérn zu sichern.

3.4. Baustruktur

Das Plangebiet ist umgeben von ein- bis zweigeschossiger Bebauung
mit Einzel- und Doppelh&usern im Norden und West, von
Gewerbebauten im Osten und von ein- bis zweigeschossigen Doppel-
und Reihenh&usern im Siden. Die Geb&aude sudlich der
Harckesheyde liegen hierbei hinter einer Larmschutzwand, da die
Verkehrs- und damit die Larmbelastung entlang der Harckesheyde als
Hauptverkehrsstral3e deutlich héher ist als an den Stral3en
Muhlenweg und Schulweg. Auch aus diesem Grund haben sich an
diesen beiden Stral3en vorwiegend Einzel- und Doppelhauser
angesiedelt.

Sudlich des Gebietes befindet sich zudem die Wohnanlage fiir
Menschen mit Behinderungen.

Die umgebenden Wohnbaugebiete weisen zudem unterschiedliche
Dichten auf. So ist die bauliche Dichte nordlich und westlich des
Gebiets deutlich geringer als sidlich des Plangebietes. Dieses hat
seinen Ursprung in der Entstehungsgeschichte der Baugebiete.
Wahrend die Siedlung Harkshdrn eine tiber einen langen Zeitraum
gewachsene Siedlung ist, die die alteste ,Kleinsiedlung“ Norderstedts
darstellt und aufgrund dieser Typologie Uber grof3e Grundstiicke
verflugte, die mit Kleinsiedlungshausern bebaut waren, wurde der
Bereich sudlich der Harckesheyde auf Grundlage des
Bebauungsplanes Nr. 202 (1995) innerhalb kurzer Zeit bebaut. Ziel
war es hier eine Mischung unterschiedlicher Wohnformen zu haben,
zudem sollten Familien mit Kindern angesprochen werden, die i.d.R.
deutlich kleinere Grundstiicke bevorzugen.

Das stadtebauliche Konzept fir das Gebiet ,Harckesheyde /
Muhlenweg® soll eine Verbindung zu den angrenzenden Bereichen
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darstellen. Aus diesem Grund soll sich die bauliche Dichte im
Plangebiet an die angrenzenden Bereiche anlehnen, was bedeutet,
dass von einer geringeren Dichte im nérdlichen und westlichen
Plangebiet zu einer héheren Dichte im Siden entwickelt werden soll.
Dabei ist in allen Bereichen eine Mischung der verschiedenen
Bauformen (Einzel-, Doppel-, Reihenhaus und
Geschosswohnungsbau) vorzusehen, um eine gré3tmdgliche soziale
Mischung und eine Mischung verschiedener Altersstrukturen im
Gebiet sicher zu stellen. Aus diesem Grund soll auch geforderter
Wohnungsbau im Plangebiet vorgesehen werden.

Die Hohenentwicklung innerhalb des Plangebietes soll sich jeweils an
die umgebende Bebauung anpassen. Es soll eine maximale Héhe
von lll Geschossen + Staffelgeschoss nicht Uberschritten werden.

Das Plangebiet soll als Wohngebiet entwickelt werden. Es soll jedoch
maglich sein, in Teilbereichen kleinere gastronomische Einrichtungen
(z.B. ein Quartiers-Café am Griinzug) bzw.
Dienstleistungseinrichtungen zu integrieren. Daher soll das Gebiet als
reines bzw. teilweise als allgemeines Wohngebiet entwickelt werden,
wobei der Katalog der Nutzungen im weiteren Verfahren
gebietsabhangig Uberpruft werden muss. Einzelhandelseinrichtungen
soll jedoch nicht vorgesehen werden, sa in unmittelbarer Néhe an der
Ulzburger StralRe die Nahversorgung des Gebietes ausreichend
abgedeckt ist und der Versorgungsstandort Ulzburger Straf3e nicht
geschwacht werden soll.

3.5. Soziale Infrastruktur

Analog den Aussagen des Flachennutzungsplanes der Stadt
Norderstedt (FNP 2020) soll in das stadtebauliche Konzept eine
Kindertagesstatte integriert werden. Diese soll am Griinzug entlang
des Harckesstieges angeordnet werden, da hierliber auch die
Verbindung innerhalb des Plangebietes als auch dartiber hinaus
erfolgen soll. Um die Umsetzung der Kindertages-statte am Griinzug
sicherzustellen, ist ein Grundstiick der Entwicklungsgesellschaft
Norderstedt vorzusehen.

Weiterhin soll das Plangebiet tiber einen Gebietsspielplatz verfligen,
der auch aus angrenzenden Bereichen genutzt werden soll und daher
gut angebunden sein muss. Dieser Gebietsspielplatz ist aus dem
Grund in den Grinzug entlang des Harckesstieges zu integrieren.

Insgesamt soll das zu erarbeitende stadtebauliche Konzept tiber hohe
Qualitaten im 6ffentlichen und halboffentlichen Raum verfligen, so
dass Kommunikations- und Begegnungsraume geschaffen werden,
die von den Bewohnerinnen und Besucherinnen genutzt werden und
somit auch zu einer Identifikation mit dem Gebiet und dartiber hinaus
mit dem Stadtteil fuhren.

3.6. Energieversorgung

Um eine nachhaltige Stadtentwicklung zu erhalten, ist es
unumganglich sich mit dem Thema der nachhaltigen
Energieversorgung bzw. der Reduzierung von Energieverbrauchen
auseinander zu setzen. Dieses Thema muss im Rahmenplanprozess
verankert werden und in Zusammenarbeit mit den Stadtwerken
Norderstedt ein schliissiges zukunftsweisendes und umsetzbares
Konzept erarbeitet werden. Es muss sowohl Uber die Reduzierung
von Energiebedarf nachgedacht werden, d.h. Warmedammstandards,
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Passivhaus bzw. Plusenergiehaus um nur einige Beispiele zu nennen,
als auch dartber, wie die noch verbleibenden Energiebedarfe gedeckt
werden. Hier sollte ein Fernwarmeanschluss oder auch die Nutzung
von Solarstrahlung geprift werden. Im weiteren Verfahren sind auch
alle Mdglichkeiten der planungsrechtlichen Festsetzungen zu prifen.

3.7. Immissionsschutz

Im weiteren Verfahren zum Rahmenplan als auch in den
Teilbebauungsplénen ist das Thema noch dezidiert zu behandeln.
Hauptsachlich die Bebauung nordlich Harckesheyde ist genauer zu
betrachten bzw. gutachterlich zu untersuchen, um gesunde
Wohnverhéaltnisse sicherstellen zu kdnnen.

Desweiteren wird eine genauere Betrachtung der Bebauung beidseitig
der neuen ,HaupterschlieBung* zwischen Muhlenweg und
Harckesheyde erforderlich sein.

3.8. Altlasten

Derzeit liegen Informationen tber einen Altlastenverdachtsstandorte
im Rahmenplan und 3 Altlastenverdachtsstandorte in unmittelbarer
Nachbarschaft vor. Hier sind weitere Recherchen erforderlich. Zudem
muss geklart werden, ob ein Erfordernis fiir ein Gutachten zur
Altablagerung 4-17 besteht und wenn ja in welchem Umfang es
erarbeitet werden muss.

Dieses wird im weiteren Verfahren abgeklart.

4. Umweltbericht

In der Umweltprifung sollen die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und bewertet
werden. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im Umweltbericht
als gesonderter Teil der Begriindung zum Bauleitplan beigefugt (§ 2 a
BauGB).

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltpriifung dar und
setzt sich aus den bewertenden Stellungnahmen zu den einzelnen
Schutzgitern zusammen. Der Umweltbericht stellt keine Abwagung
mit anderen Belangen dar.

Der Umweltbericht fir das Gesamtgebiet des Rahmenplanes ist im
weiteren Verfahren zu erarbeiten.

5. Stadtebauliche Daten

GroRRe des Plangebietes 47,2 ha

6. Weiteres Verfahren

Fur die Schaffung von Baurechten ist ein gestuftes Verfahren
vorgesehen. Auf Grundlage des Rahmenplanes, bestehend aus
Strukturkonzept und Erlauterungsbericht, sollen in stadtebaulichen
Wettbewerben bzw. in anderen geeigneten Verfahren (z.B.
konkurrierendes Verfahren) fir das Gesamtgebiet bzw. fur
Teilbereiche die Ziele vertieft werden und stadtebauliche Qualitaten
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gesichert werden.
Welche Verfahren geeignet ist, muss im Weiteren geklart werden.

Darauf aufbauen sollen dann Bebauungsplane fur Teilbereiche
entwickelt werden, die letztlich die Baurechte herstellen.

7. Entwicklung in Stufen

Die Entwicklung des Plangebietes ,Harckesheyde / Mihlenweg“ soll
in Stufen erfolgen. Das es sich um ein sehr grol3es Plangebiet handelt
(ca. 47 ha) soll die Entwicklung sich abschnittsweise vollziehen.
Dadurch besteht auch immer die Moglichkeit nachfrageorientiert zu
agieren, was bedeuten kann, dass z.B. sich Anteile an verschiedenen
Bauformen verandern. In diesem Zusammenhang ist zu prifen, ob
einzelne Bebauungsplane vorab starten kénnen.



