Begrindung

Zur

1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104 - Norderstedt -

Gebiet:

Berliner Allee/Birkenweg/Am Birkenhof

1.) Rechtliche Situation:

Keine Anderungen.

2.) AnderungsanlaB und -inhalt:

2.1

2.2

Verkehrsplanung

Neuerliche Untersuchungen zur Verkehrsflihrung im
zentralen Bereich Garstedt auf der Grundlage der
Daten des Generalverkehrsplanes haben ergeben, daf
ein Ausbau des BirkenwegeS als Zubringerstrafie fur
Omnibusbahnhof und Herold-Center nicht erforderlich
und nicht wiinschenswert ist. Der Birkenweg soll nur
noch als angebaute WohnsammelstraBe mit einer Wende-
anlage ausgebaut werden, Damit wird es mdglich, die

~im- bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan fest-

gesetzten Ausbaubreiten zu verringern und Pflanz-
streifen mit Birken anzulegen.

Stadtebauliche Situation
- Bestand: B&ume und Knicks

Auf der im Anderungsbereich liegenden Grundstilicken
stehen eine Anzahl erhaltenswerter BZume und Knicks,
die im bisherigen, rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan nicht beriicksichtigt sind.

Diese Biume und Knicks werden als zu erhaltend
festgesetzt, da gerade in diesem verdichtet be-
bauten Bereich vorhandene groBe Bdume von grofiem
Wert sind.

- Bebauung

Die Stellung der Gebdude wird unter Einbeziehung
der Biume derart veridndert, daB eine Slid-Orientie-
rung aller Wohnungen bei gleichzeitiger Abkehr
von der HauptverkehrsstrafBe Berliner Allee er-
reicht wird. Durch Reduzierung der Zahl der zu-
lissigen Vollgeschosse wird eine den heutigen
Wohnbediirfnissen angemessenere Baumassenvertei-
lung erreicht.
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- Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung als reines
Wohngebiet bleibt erhalten. Das MaB3 der bau-
lichen Nutzung wird von 1,2 auf 1,05 reduziert.
(Die Beriicksichtigung des § 21 a Abs. 5 BauliVO
bleibt bestehen.) Die Zahl der Vollgeschosse
wurde auf maximal VI (Gebdude an der StraBe
"Birkenweg") bzw. maximal IV (Gebiude an der
StraBe "Am Birkenhof!") beschrinkt.

- Spielplédtze

Im Wohnbereich ist ein Spielplatz als Gemein-
schaftsanlage vorgesehen. Er sollte so angelegt
werden, daB er fir das Spiel von Kleinkindern
wie auch flir 6-12-J8hrige geeignet ist.

Fir die 12-18-Jdhrigen ist im Einzugsbereich
des Plangebietes ein Spielplatz im Griinglirtel
Ostlich des Herold-Centers geplant.

- Ruhender Verkehr (Stell- und Parkplitze)

Zahl der Wohnungen: 80
Zahl der erforderlichen Stellplidtze 80
Tiefgarage 1: 72 Stellpl&tze
Tiefgarage 2: 20 Stellplatze

insgesamt 92 Stellplétze

Zahl der erforderlichen 6ffentlichen Parkplitze:
1/3 der Stellplitze = 92/3 = 30 Parkplidtze

Anzahl der Parkplidtze
(am Birkenweg) = 30 Parkplitze.

- Fernsehempfang

Im Baugenehmigungsverfahren ist durch Auflagen
sicherzustellen, daB Vorkehrungen getroffen

werden, die einen einwandfreien Fernsehempfang
sowohl der Gebdude innerhalb des Anderungsbereiches
als_auch der Wohnbebauung im Empfangsschatten der
im Anderungsbereich zu errichtenden Gebiude
gewdhrleisten.

3.) Ordnung des Grund und Bodens

Der erforderliche Flichentausch zwischen der INTER-~
WOHNBAU, Bremen, und der Stadt Norderstedt wird durch
Ergédnzungs-Erschlieflungsvertrag geregelt.



4.) Kosten

Fir die geplante Anderung ist ein Ergdnzungs-
ErschlieBungsvertrag entworfen worden. GemiB
diesem Ergdnzungs-ErschlieRungsvertrag entste-
hen der Stadt Norderstedt bei der Verwirklichung
des Bebauungsplanes im Anderungsbereich keine
Kosten.
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L&rmschutz

Die Lage des "Reinen Wohngebietes" im Zentrum Gar-
stedt in unmittelbarer Nachbarschaft mehrerer
ldrmintensiver Verkehrsanlagen (Berliner Allee/
Birkenweg/Park und Ride Anlage/ZOB) erfordert
Mafnahmen zur Reduzierung des AuBenldrmes.
Aufgrund der geringen Gr&Be des Planbereiches

und der Ortlichen Situation ist eire gebiets-
bezogene Einhaltung der Richtwerte der DIN 18005
nicht méglich.

SchutzmaBnahmen in Form von Schallschutzwdnden
oder Schutzpflanzungen sind aufgrund der Lage

der Gebdude nicht mSglich, sie wiren auch auf-
grund der HOhe der Gebdude filir die oberen Ge-
schosse nicht ausreichend.

Seitens eines anerkannten Ing.Bliros wurde ein
Gutachten auf der Grundlage aller prognostizierten
Belastungen flir die vorhandenen und die aufgrund
rechtskrdftiger Pl&ne mdglichen Verkehrsanlagen
erstellt.

Das Gutachten sollte ermitteln, wie und in welchem
Umfang ein passiver Schallschutz erreicht werden
kann.

Das Ergebnis ist, daB nur durch den Einbau von
Schallschutzfenstern der Schallschutzklasse 2

und 3 ein ausreichender Schutz gegeben ist.

Von diesen Anforderungen kann fiir die im Gut-
achten nachgewiesenen weniger belastenden Be-
reiche abgewichen werden.

Da die Bebauungsplandnderung auf der Grundlage
des BBauG a.F. durchgeflihrt wird, kann die text-
liche Festsetzung nur nach § 1 Abs. 4 BBauG in
Verbindung mit § 9 Abs. 3 BBauG und § 50 BIMSchG
erfolgen. Eine Konkretisierung der MaBnahmen ist
daher im Text nicht mdglich. Das Lidrmschutzgut-
achten bildet jedoch die Grundlage fiir die erfor-
derlichen Mafnahmen, es ist Anlage dieser Be-
griindung, sowie als Auflage Bestandteil der mit
der Baugenehmigung verbundenen Auflagen.

Die Begriindung zur Bebauungsplaninderung wurde mit
dem Beschluf der Stadtvertretung der Stadt Norder-
stedt vom 23, MAl 1978gebilligt.

Norderstedt, den & & 7330
STADT NORDERSTEDT

Der Magistrat
gez.

(Embacher)

Blirgermeister



Die Bebauungsplaninderung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 20.9.1877 von der Stadtvertretung
beschlossen.

Norderstedt, den 25 jy| 19731:;3; gzg§1§¥;z§df

( Embacher )
Blirgermeister

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde nach § 1 BBauG mit
ErlaB des Innenministers vom 19.1.197s8,

Az.: IV 810 a - 512.113 - 60.63 (104)

- mit Auflagen - erteilt.

Norderstedt, den25 jyi] 197§ tadt Norderstedt
- DER MAGISTRAT =~

e

( Embacher )
Blirgermeister

Die Auflagen wurden durch den satzungsdndern-
den Beschluf der Stadtvertretung vom 23.5.1978
erfiillt.

Norderstedt, den2 b, JyL| 137§tadt Norderstedt
- DER MAGISTRAT -

g2

( Embacher )
Blirgermeister

Die Erfiillung der Auflagen und Hinweise wurde
mit Erlaf des Innenministers vom 28, JUNI 9%
Az.: [V 3400—'§4Z/¢13*£@,&}(40%)

bestdtigt.

Norderstedt, der 8 MAl 198&tadt Norderstedt
- DER MAGISTRAT -

G

( Embacher )
Blirgermeister



Diese Bebauungsplanidnderung, bestehend aus der
Planzeichnuaﬁ (T$§l A) und dem Text (Teil B),
ist am . 9. 6. 19/9 mit der bewirkten Bekannt-
machung der Genehmigung sowie des Ortes und der
Zeit der Auslegung rechtsverbindlich geworden
und liegt zusammen mit der Begriindung auf

Dauer &ffentlich aus.

Norderstedt, deﬁ &.MA‘19&kHadt Norderstedt
- DER MAGISTRAT -

Qe

( Embacher )
Blirgermeister

Die Satzung zur Anderung des Bebauungsplanes
wird hiermit ausgefertigt.

Norderstedt, den § MAl 198§tadt Norderstedt
- DER MAGISTRAT -

%UZ, .

( Embacher )
Blirgermeister
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