A) Rechtliche und stiadtebaulich

B)

zun Bebauungsplan Ur. 104 der Stadt Norderstedt.

Gebiet: Birkenweg - Berl.ner Allee - Ochsenzoll- .
Stralie.

Situation:

[¢8)

Der Bebauungsplan Hr., 104 izt aus dem Flichennutzungsyplar
der ehemaligen Gemeinde Garstedt entwickelt worden, der
als Aufbvaurlan (vorbereitender Fauleitplan) —it Erlial

vom 11.6.1959 bzw. 10.8.1959 - IX/34c - 312/3 - 09.17 -

genehmigt und durch die Sechste Verordnung vom 14.6.1961
GVOBl. Schl.-H. vow 23.6,1961) in das Bundesbaugesetz

Ubergeleitet wurde.

Der Bebauungsplan Nr. 104 1&st den nach dem Aufbaugesetz
des Landes Schleswig-Holstein aufgestellten und gemas
Bundesbaugesetz iibergeleiteten Durchfithrungsplan Nr. 14
ab. Die Neufassung und Neuaufstellung war notwendig, um
die verinderten stddtebaulichen Verhdltnisse an der Grenze
des Urtszentrums zu beriicksichtigen. Der llittelpunkt des
Ortszentrums (angrenzcnder Bebauungsplan Hr. 13) wird durc
den U- und Omnibusbahnhof gebildet. Die neue Filhrung des
Birkenweges in Richtung auf den Ounibusbahnhof ver-

 bessert die Verkehrsabwicklung erheblich (s. auch Verkehr

belastungsplan). Die Anordnung der Gebdude an diesem Plat.

1st abgestimmt auf die Kulisse des &stlich liegenden

Einkaufszentrums und auf die Geschofizahlen der westlich
angeordneten Bebauung (Bebauungsplan Nr. 11).

Die Platzgestaltung an der Hordspitze des B-Plangebietes
im Zusammenhang wit den Festlegungen des B-Planes Nr. 11
bildet den AbschluB des Ortszentrum-Randgebictes nach

Nordwesten. Hinter diesen Fliachen befindet sich ein fiir

-Ortsteil Garstedt typisches Einfamilienhausgebiet.

Die jetzige Einzelhausbebauung gegeniiber dem Kaufliaus im
Zentrum entspricht nicht mehr einem modern gestalteten
und passendem Stadtbild. Dic¢ rlanung sicht hier die
Moglichkeit vor, eine geschlossenc Bauzeile von zwei- bic
zwdlfgeschossigen Bauten zu schaffen. Zum Schutz des
Geschédftszentrums ist reincs Wohngebiet vorgesehen, so do
die Kaufkraft nicht auf mechrere Plitze verteilt wird, Der
slidliche und silidwestliche Abschluf des B-Plangecbictes
erfaBt bereits bebaute Flidchen und regelt deren Maximal-
nutzung.

Verkehrsregelﬁng:

Das Gebiet wird von den im Kopf genannten StrafBen in Form
eines mit der Spitze nach Norden zcigenden Dreiccks
begrenzt. DieVerkehrszulcitung in Richtung Conibusbahnhof
war nach dem bisherigen Stradenverlauf unbefriedigend.
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Die veridnderte Linienfihrung des Birkenweges gcstattet cine
grofere Belastung dicser An- und Abfahrtrichtung und
erleichtert insbcsondere auch den Qunibuslinienvericehr, Damit
wird bereits vor lingerer Zelt vorgetragenen Winschen

der Verkehrstriger Rechnung getragen.

Die alte Linie des Birkenwegcs wird zwischen der Abbicgung in
Richtung Zentrum und "Am Birkenhof" nur noch fir cinen Fulb-
giangerweg benutzt und teilweisc ass Zufanrt fir dic Ticf-

garzgenanlagen auf den Flurstlicken 48/1 und 107/58.

2

Das siidliche Gebiet wird sescntlichen von der vorhandenen
"Sparzelkoppéel" erschlossen. Die jetzt noch fchicnden
Stellfldchen fir Fahrzeuge sind in ciner- Tiefgarage. nit

48 Platzen vorgesehen, die durch cine lleinerc auf dewm benach-
barten Flurstick mit 22 Platzen erginzt wird. Die Garagen-
zoile auf dem Flurstick 47/19 ist zu entfernen. Die Bebauung
des Eckgrundstiickes 47/10 wird durch die Aufnahme weiterer
Stellplatze, die teilweise auf dem 5stlich gegeniiberliegenden
Grundstiick angeordnet sind, erweiterungsfahig, die geschlossenc
Bebauung an der Garstedter FeldstraBe durch cine grolecre
Tiefgarage crst mdglich.
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Grinanlagen:

Die Durchgriinung des Gebictes ist trotz der Nshe der U-Bahn-
endstation bericksichtigt und zwar mit der Platzbildung an der
Einmiindung "Am Birkenhof" und sudlich des abgevogenen Verlaufer
des Birkenweges sowie den Griunfléchen gstlich der
"Spargelkoppel". Die Anweisung zum Schutzc vorhandener Bauume
sieht auch dic Zusammenfassung aller Grinfldchen zu eincr in
sich bczogenen Anlzge VOr.

Kosten:
1. Die Kostenermittlung fiir den Ausbau der

Garstedter Feldstralle

ist fir die ErschlieBung des Ortszcntrums bercits im Be-
bauungsplan Nr. 13 beriicksichtigt worden und ist hier
nicht noch cinmal zu erfassen.

2. Die Ausbaukosten fur die
Ochsenzoller Strale
sind im Bebauungsplan Nr. 17 erfalt.
3, Kosten fiir den Ausbau des
Birkenweges und der Nebenanlagen:
Birkenweg ca. 330 1fdm mit Regensicl :
ca. DM 950,c0/m = ¢ca, DM  315:000,00

FuB- und Radwcg auf der alten StraBentrassc
ca., 170 1fdm
ca. DM 105,00/m = ca. DM 17.850,00

Zufahrt zu den Tiefgaragen ca. 70 1fdm
mit ca. DM 235,00/m cinschl. Entwisserungs-—
leittungen = ca. DM 16.500,c0

—-F=



Entworfen und aufgestellt nzch $§ 8 und 9 BRaulG auf
der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses des genal
§ 127 GO bestellten Beauftragten fir di¢- Wahrnchmung
der Aufgaben der Stadtvertretung,écr#ﬁtggt Nordcrstedt
vom 27. Februar 1370. , SN
o .
TSN Sorlerntott

Norderstedt, den 3., _kt, 1570 Ll irsefnoistor
AL

-

Der Entwurf des Bebauungsplancs, bestchend aus Plan-~

zelchnung und Text, sowie dic Begrindung haben in der,

Zeit vom 4. Mai bis 4. Juni 1970 nackhk vorheriger am 2%,4,1970
abgeschlossener Bekanntmachung mit dem Hinwcis, daQ

Bedenken und Anregungen in der Auslcgungsfrist geltend

gemacht werden kénnen, 5ffentlich ausgelegen.
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= - Cet wgrerEatodt
N n 5, Jk C s bodt o
orderstedt, den 5, Jkt., 1970 ey _ip? v istor

<i~\,//7ﬁlszQ .

Die Begriindung zunm Bebauungsplan wurde mit BeschluB der
stadtversat one  on Q0e-toptonle» 1070 obllls -4, -

Norderstcdt, den 5. Ukt., 1970

.

Dieser Bebauungsplan, bestehend aus Text und Planzeichnung
sowic die beigcfligte Begriindung sind am

mit der erfolgten Beckanntmachungsficr Genehmigung in Kraft
getreten und liegen vom .. . S bis ./ oM
6ffentlich aus.,

Norderstedt, den o (//’41:,,
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Zusammenstellung:

DM 315.00C,00
" 17.850,00
" 16.500,00

DIl 349.3%50,00
Grunderwerb ca. 40,000,00
rd. DM 330.000,00

Davon ca. 200 1lfdm nach BBzuo zu veranlagen:

fir die Stadt verblciben 10% = D 23%.,500,00

und ca, 130 1fdm n&ach KAG,

verbleiben ca, 70% = DM _110.000,00
zusammen rd. - DM 134.00u,00

Schulen und offentliche Einrichtungen:

Neue Einwohner des Gebictes
234 x 2,9 = 680 Einwohnecr

ca. 12% Anteil der schulpflichtigen Kinder = 82
82 x 6.000,00 DM (Pro Schulklasse u. Kind)

= rd. DM 490.000,00

Ansiedlungsleistungen 234 WE x DM 1.500,00
DM 352,000,00

it

Verblecibcende Lasten aus Schulen

DM 13%38,000,00.

Verwaltungskosten u.a.m.

680 x 300 = DM 204.000,00
abzliglich Steuerecinnahmen,

Wohnuhésbedarf:

Dic ncuen, noch zu crrichtcnden Wohnungen werden mit orts-—
ansfdssigen Blirgern besetzt, sowcit es gelingt, dic Bauvor-
haben mit Hilfe offentlicher Mittel zu finangzicren.
Wohnungen, dic mit freien Marktmitteln finanzicrt werden
milssen, werden ohnec Bindung an dic Ortsansédscsigkelt
belicbigen Intecressenten, darunter cuch ortsansissigen
Gewerbetreibenden, dic e¢inc Wohnung in der Hihe des
Geschaftszentrums bevorzugen, vermictet.
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