2.

Begrindung
Zur

(vereinfachten) Anderuns des Bebauungsplanes Nr. 29 Garstedt

Gebiet: Friedrich—Ebert—Stra%e/Friedrichsgaber Weg/Engentwiete

1.)

2.)

3.)

Rechtliche und stidtebauliche Situation

a) Die rechtliche und stidtebauliche Situation wird von
der Anderung nicht berithrt und bleibt unverdndert.

Die ZAnderung erfolgt unter Beachtung des Fl&chen-
nutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Garstedt und
dem Entwurf des Fldchennutzungsplans Norderstedt.

b) Die Darstellung in der Planzeichnung erfolgte gemif
Bundesbaugesetz vom 18.8.1976 (BGBl. T S. 22586),
der Baunutzungsverordnung vom 15.9.1977 (BGB1. I
S. 1763) und der Planzeichenverordnung vom 19.1.1985
(BGB1. I S. 21).

Stddtebauliche Grundlagen/Anderungsanlaf

Der Bebauungsplan Nr. 29 Garstedt enthielt bereits Fest-
setzungen fir die Berlicksichtigung eines Ausbaues der Fried-
rich-Ebert-S trafe.

Die jetzt vorliegende Ausbauplanung bedingt jedoch, durch
die Erhaltung der weiter &stlich an der Friedrich-Ebert-
Strale stehenden Biume, einen tiber den bisher
festgesetzten Rahmen hinausgehenden Flichenanspruch im
Einmiindungsbereich zum Friedrichsgaber Weg.

Diese Anderung schafft die rechtlichen Grundlagen zur
Sicherung dieser Flichen. Die fiir das Flurstiick 35/86
neu festgesetzte GRZ und GFZ beinhaltet lediglich den
Bestand der baulichen Anlagen unter Beriicksichtigung der
gednderten Grundstiicksfliche. Eine Erh8hung der
Ausnutzung ist dort nicht vorgesehen.

Im Zuge dieser MaBnahme werden die Festsetzungen flir die
Flurstlicke ¥/2 und 239/35 den heutigen Wohnbediirfnissen
entsprechend gedndert.

Die Ausnutzung wird der der Nachbarbebauung innerhalb und
auBerhaldb des Bebauungsplanes angepaft. Das im Planbereich
liegende Teilstiick des Friedrichsgaber Weges wird ent-
sprechend dem tats&chlichen Ausbau in der Anderung berlick-
sichtigt.

Durch die geplante Installierung einer Lichtzeichenanlage
im Kreuzungsbereich, ist Adie Festsetzung eines Sichtfrei-
haltebereiches, sowie sonsticer Beschrinkungen im
Kreuzungsbereich nicht erforderlich.

Anderungen in der VerkehrserschlieRung, der Infrastruktur
und der Ver-und Entsorgung ergeben sich nicht. -2 -



4.)

5.)

6.)

ENS
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Ordnung des Grund und Bodens

Die Stadt Norderstedt beabsichtigt, die Verkehrsflé&chen

in Anspruch zu nehmen. Wenn der Flichenerwerb fiir die
Verwirklichung der Planung nicht durch freiwillige Kauf-
verhandlungen zu erreichen ist, beabsichtigt die Stadt
gemidR §§ 45 ff., 80 ff. und 85 ff. BBauG, Grenzregelungen
vorzunehmen oder die erforderlichen &ffentlichen Fl&chen
zu enteignen. Fir die Verwirklichung der privaten Bauland-
flidchen sind freiwillige Grenzregelungen vorzunehmen.

Kosten

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen keine
zusdtzlichen Kosten.

Die Darlegung sozialer Mafnahmen gem. § 13a BBauG ist
nicht erforderlich.

Die Begriindung zur Satzung (Teil A) der 2. (vereinfachten)
Enderung des Bebauungsplanes Nr. 29 Garstedt wurde mit dem
BeschluB® der Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom
gebilligt.
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