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1. Anderung

Gebiet: "Segeberger Chaussee"

nordlich Segeberger Chaussee 143-161/
ostlich Am BGhmerwald

1. Grundlagen

Die 1. Anderung steht im Einklang mit den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans der Stadt Norder-
stedt.

Der Bebauungsplandnderung liegen zugrunde

das Baugesetzbuch vom 08.12.1986 (BGB1. I S. 2253)
sowie

die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23.01.1990 (BGB1. I S. 132)
sowie

die Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24.02.1983 (GVOBI. Schl.-H. S. 86).

Fiir die Darstellung des Planinhalts gilt die Plan-

zeichenverordnung (PTanZV0) vom 30.07.1981
(BGB1. I S. 833).

2. PlanungsaniaB/Planungsziel

Der Stadt Norderstedt liegt fiir ein Baugrundstiick
ndrdlich der Segeberger Chaussee ein Bauantrag
vor, der von den Festsetzungen des B 121 - Norder-
stedt - hinsichtlich der Gebdudestellung und Glie-
derung sowie der Unterbringung der Kraftfahrzeuge
abweicht.,

Da das Vorhaben stddtebaulich vertretbar ist,
befiirwortet die Stadt Norderstedt die Bauabsich—
ten. Voraussetzung dafiir ist jedoch, daR der Be-
bauungsplan gedndert und insbesondere fiir das
ostlich angrenzende Nachbargrundstiick die zukinf-
tige Bebauung planungsrechtlich neu geregelt wird.

Begriindet wird dieses weiterhin damit, daf mit den
westlich angrenzenden in der geschlossenen Bauwei-
se errichteten Wohngebduden bereits von den Fest-
setzungen abgewichen wurde und daB das geplante
Vorhaben eine sinnvolle Forstsetzung dieser Bebau-
ung darstellt.
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Auf die ehemals festgesetzte Tiefgarage muB auf-
grund unterschiedlicher Grundbesitzverhdltnisse
verzichtet werden.

Die Stadtwerke Norderstedt haben beantragt, dap
auf dem Grundstiick an der StraBe Am Bohmerwald,
auf dem bisher die vorhandene Trafostation festge-
setzt war, zukiinftig eine Wohnbaufldache fiir die
Errichtung eines Einfamilienhauses ausgewiesen
werden soll.

Die Planungen zum Ausbau der StraBe Am Bohmerwald
zu einem verkehrsberuhigten Tempo-30-Zonenbereich
weisen einen groferen Bedarf an Verkehrsflichen
aus, als dieses bereits im Bebauungsplan Nr. 121
— Norderstedt - durch entsprechende Festsetzungen
vorgesehen war.

Un diesem Mehrbedarf, der aus Griinden der Sicher—
heit und Leichtigkeit des Verkehrs und einem
sicheren Schulweg erforderlich ist, zu
entsprechen, sind die betroffenen Grundstiicke in
den Geltungsbereich der 1. Anderung miteinbezogen.
Da die zukiinftigen Grundstiicksabtretungen jedoch
geringfiigig sind, @ndert sich an der
grundsdtzlichen Nutzungsmoglichkeit dieser
Grundstiicke nichts.

Im Rahmen der Bedenken und Anregungen zur ersten
offentlichen Auslegung wurde beantragt, ein bisher
nicht bebautes Grundstiick an der StrapBe Am Bohmer-
wald in den Anderungsbereich miteinzubeziehen und
eine hohere Ausnutzung, als bisher vorgesehen,
zuzulassen. Da in der unmittelbaren Nachbarschaft
zu diesem Grundstiick ausschliepBlich Mehrfamilien-
hduser entsprechend dem Bebauungsplan errichtet
wurden bzw. errichtet werden konnen, ist diese
Nutzungserweiterung mit der Moglichkeit der
Errichtung eines kleineren Mehrfamilienhauses
stddtebaulich vertretbar.

3. Immissionsschutz

Die von der Segeberger Chaussee ausgehenden Larm—
immissionen sind so hoch, daB auch im Allgemeinen
Wohngebiet die schalltechnischen Orientierungswer-
te nach DIN 18005 iiberschritten werden. Da es sich
uberwiegend um bebaute Gebiete mit Innenstadtlage
an einer Hauptverkehrsstrafe handelt, scheiden
groBere Abstdande und Larmschutzwdlle o. 4. aus
stadtgestalterischen Griinden aus. Grundlage fiir
andere SchallschutzmaBnahmen bilden daher die
“Richtlinien fiir bauliche MaBnahmen zum Schutz
gegen AufBenldarm" und die DIN 4109 “Schallschutz im
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Hochbau". Aufgrund dieser Gegebenheiten sind im
Teil B - Text der Satzung - Festsetzungen im Hin-
blick auf die Larmimmissionen getroffen worden. Im
ibrigen soll durch die geplante Bauweise und Ge-
staltung der Freifldchen ein Lirmschutz fir die
dahinter Tiegende Wohnbebauung erreicht werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 121

— Norderstedt - grenzt im Norden an eine Gemeinbe-
darfsfldche, in der benachbart zur Wohnbebauung
eine Sportanlage vorhanden ist. Zur immissions—
schutzrechtlichen Situation durch den Sport- und
Freizeitldrm wurde ein schalltechnisches Gutachten
erstellt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dap
zwar fiir das unmittelbar an die Schulsportanlage
angrenzende Reine Wohngebiet die Richtwerte teil-
weise iberschritten werden; diese Uberschreitung
jedoch in dieser Ubergangszone als vertretbar
angenommen werden kann. In den potentiellen
AuBenwohnbereichen im Siiden dieser Grundstiicke
liegen keine Richtwertiiberschreitungen mehr vor.
Hinsichtlich der Einzelheiten wird auf das dieser
Begriindung als Anlage beigefiigte Gutachten
verwiesen.

4. Sozialplan

Die Darlegung sozialer MaBnahmen gem. § 180 BauGB

ist nicht erforderlich. Es ist nicht zu erwarten,

daf sich durch die geplante Anderung die Verwirk-

Tichung des Bebauungsplans nachteilig auf die per-
sonlichen Lebensumstdnde der im Plangebiet wohnen-
den Menschen auswirken wird.

5. Umstellung auf die neue BauNVO

Bedingt durch die zweite offentliche Auslegung
wurden die Festsetzungen der 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 121 - Norderstedt - auf die Bau-
nutzungsverordnung 1990 umgestellt.

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 121 - Norderstedt -, 1. Anderung wurde
mit dem Beschluf3 der Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 10.09.1991
gebilligt.

Norderstedt, den 15.10.1991

Stadt Norderstedt
Der Magistrat

gez. LS

V. Schmidt
Birgermeister



