Stand: 02.05.1995

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 113 - Norderstedt -

4. (vereinfachte) Anderung

Gebiet: "Holunderweg
Gstlich Glashiitter Darm/zwischen Heidehofweg
und Ossermoorpark/westlich Am Ossenmoorgraben"

1.0 Grundlagen

1.1 Rechtliche Grundlagen
Der Bebauungsplansatzung liegen zugrunde:
BauGB Grundlage fur den Bebauungsplan ist das Baugesetzbuch

(BauGB) in der Fassung der Bekamntmachung vom 08.12.1986
(BGB1. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

(BGBL1. I 8. ¥os
BauGB Das Mafnalmengesetz zum Baugesetzbuch in der Fassung der
Mafgnahmen-G Bekammtmachung vom 28.04.1993 (BGBL. I S. 622)
BauNVO Die Baurmtzungsverordmung (BauNVO) in der Fassung der Be-
karmtmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132).
LEO Die IBO Schleswig-Holstein in der Fassung der Bekannt-
Schleswig machung vom 11.07.1994 (GVOBl. Schl.-H. S. 321).
Holstein
Planzvo Flir die Darstellung des Planinhaltes gilt die Planzeichen-
verordmng (PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBL. I 1991 Nr. 3,
S« o)
FNP'84 Der Bebauungsplan Nr. 113 - Norderstedt -, 4. (verein
Norderstedt fachte) Anderung stimmt mit den Darstellungen des am

15.06.1984 wirksam gewordenen Flachennutzungsplanes der
Stadt Norderstedt liberein. Das Plangebiet ist dort als
Wohrbauflache dargestellt.
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1.2 Planbereichsgrenzen

Das Bebauungsplangebiet der 4. (vereinfachten) Anderung
umfaf?t die Reihenhausflédchen zwischen Heidehofweg und
Ossermoorpark/westlich der StraRe Am Ossenmoorgraben und
den entsprechenden Abschnitt des Glashitter Dammes, der
bisher durch den Bebauungsplan Nr. 5 - Harksheide - erfaft
war.

1.3 Bestand

Das Plangebiet ist entsprechend den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 113 vollstdndig mit einer zweigeschossi-
gen Wohnbebauung in Form von Reihenhdusern bebaut.
Topograhpische Besonderheiten weist das Gelénde nicht auf;
von Bedeutung ist der vorhandene alleeartige Baumbestand
am Glashitter Damm.

2.0 Plamungsanlaf’

Die im Geltungsbereich liegende Reihenhaussiedlung wurde
vor tber 30 Jahren errichtet. Im Jahre 1973 wurde der Re-
bauungsplan Nr. 113 - Norderstedt - rechtskraftig, der
diesen Bereich lberplante, ohne jedoch wesentliche Verdn-
derungen flir die vorhandene Bebauung zu beinhalten.

Das dufere Erscheinmungsbild der Siedlung entspricht, abge-
sehen von der zwischenzeitlich weiter fortgeschrittenen
Eingrinung und dem typischerweise hiufig zu findenden Zube
hér an Nebenanlagen, noch weitgehend dem Ursprungszustand.

Hinsichtlich der Gestaltung der Hauser trifft der Bebau-
ungsplan Nr. 113 z. T. detaillierte Festsetzungen; u. a.
ist das Aufstellen von Gartenlauben, Schuppen, Kleintier-
stallen u. a., nachtridgliche Anbauten sowie der Anbau von
Veranden, Windfangen oder Vorddchemn nicht zuldssig.
Weiterhin setzt der Bebauungsplan fest, daR nach etwaigen
spateren Ausbauten der Dachgeschosse bei den Reihenhiusern
nur in der Dachflache liegende Fenster, aber keine vor-
springenden Ausbauten zuldssig sind.

Die sehr engen Festsetzungen filihrten immer wieder dazu,
daf Antrage auf Wehnraumerweiterung verschiedenster Formen
sowie die Errichtung von Nebenanlagen und Carports versagt
werden mufdten.
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3.0 Planungsziele
Erdgeschossige Eine urspringlich vorgesehene Anderung umfafte den Gesamt-

Anbauten bereich des Bebauungsplanes Nr. 113 und sollte alle bis-
Anderungs- herigen Textfestsetzungen neu regeln und die angestrebten
bereich I Plarmmmgsziele der erdgeschossigen Anbauten, der Stell-

platze und Garagen und der Nebenanlagen ausschlieRlich im
Wege der textlichen Festssetzungen regeln.

Gegen diese Form der Anderung bestanden seitens der héhe-
ren Verwaltungsbehérde satzungsrechtliche Bedenken.

Auch das Ergebnis der frithzeitigen Blrgerbeteiligung fihr-
te zu keinen neuen bzw. gesicherten Erkemmtnissen bezig-
lich der Plamungswinsche der Betroffenen. Das Gebiet des
B 113 wurde daraufhin erneut detailliert untersucht, wo
ein konkreter Anderungsbedarf besteht und wo die r&um-
lichen Voraussetzungen gegeben sind. Fir diesen Bereich
soll nunmehr eine Anderung sowchl in der Planzeichnung
und dem Text - Teil B - erfolgen und damit die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um an den
bestehenden Reihenhdusern Wintergdrten und Windfinge im
bestimmten Umfang und unter bestimmten gestalterischen
Vorgaben errichten zu kdnnen,

Nachbarliche Durch die vorgesehene Anderung hinsichtlich der Zuléssig-

Belange keit von Erweiterungen wird eine langjdhrig bestehende und
plamungsrechtlich festgeschriebene Situation verandert.
In diesem Zusammenhang sowie im Hinblick auf den beson-
deren baurechtlichen Charakter eines Reihenhausgebietes
(sog. "baurechtliche Schicksalsgemeinschaften") ist im
weiteren Planverfahren das Interesse der Planbetroffenen
an der Beibehaltung des bisherigen Zustandes, d. h. ins-
besondere die Belange der Eigentimer, die nicht oder noch
nicht anbauen wollen, angemessen zu wirdigen. Das Ergebnis
dieses Abwagungsvorganges hat zu keiner unterschiedlichen
Behandlung der einzelnen Reihenhauszeilen geflhrt.

3.1 Nutzungsumfang

Bestand Die ilberbaubare Grundsticksflache wird hinsichtlich der
Hauptgebaude durch Festsetzung entsprechender Baugrenzen
dem Bestand angepaft.
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Erweiterung
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AuRere
Gestaltung

Anderungs-
bereich II
ehemalige
Gemeinbedarfs-
flache

A

Zur Schaffung der plamngsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Errichtung von erdgeschossigen, gartenseitigen Anbau-
ten wird die Uberbaubare Grundsticksflache durch Festset-
zung entsprechender Baulinien erweitert. Die mdgliche Bau-
tiefe ist dabei fiir alle gleich. Sofem von der Méglich-
keit der Errichtung eines Anbaus Gebrauch gemacht wird,
ist jewells bis an die in der Planzeichming festgesetzte
Baulinie anzubauen. Dies gilt auch flir die Anbauten von
Windfangen an den Eingangsseiten.

Durch die Festsetzung von Baulinien, an die angebaut wer-
den muR, wird dem Erfordernis nach einer einheitlichen
Bauflucht der Anbauten aus Grimnden des Nachbarschutzes und
aus gestalterischen Griinden Rechnung getragen.

Die Anzahl der Vollgeschosse fiir die Hauptgebdude ist
entsprechend dem Bestand auf zwei Vollgeschosse festge-
setzt. Die Anbauten sind nur eingeschossig zuldssig, wabei
giebelseitige Anbauten bei den Endreihenhduserm.

auch tber ein ausbaufdhiges Dachgeschoss verfligen kénnen.

Eine Festsetzung der Grund- bzw. GeschoRflachenzahl ist
entbehrlich, da die Baugrenzen bzw. die festgesetzten Bau-
linien die genaue Grdfde und somit den Nutzungsumfang der
Baukdrper definieren.

Als Art der NMutzung ist entsprechend dem Ursprungsplan
"Reines Wohngebiet", jedoch unter der Anwendung der
Baunutzungsvercrdmung ven 1990 festgesetzt. Die im § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind
nicht zuladssig.

Un die Fassadenansichten der Reihenhauszeilen vor gestal-
terischen Stérungen zu bewahren, ist sicherzustellen, daf
die zulassigen Anbauten ein gewisses Maf an Einheitlich-
keit wahren und mit dem Baukdrper und dem Material der
Hauptgebdude harmonieren.

Da heutzutage bei verglasten Anbauten eine Flille architek- .
tonisch hochwertiger Gestaltungsmdglichkeiten gegeben

sind, sollte bel gibelseitigen Anbauten ein etwas gréferer
Spielraum belassen bleiben.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 13 - Norderstedt -
ist ein Baugebiet als Flache filir Gemeinbedarf - Kinder-
garten festgesetzt. Diese Nutzung ist fir ein Grundstiick
getroffen, das in privatem Eigentum steht und mit einem
alteren Einfamilienhaus bebaut ist. Da der Erwerb dieses
Grundstiickes wenig realistisch erscheint und im Ubrigen
aufgrund der Kindergartenbedarfsplanung hier kein kon-
kreter Bedarf mehr besteht, soll auf diese, die privaten
Nutzungsmdglichkeiten einengende Festsetzung, verzichtet
werden,
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Art und Maf3 Aufgrund seiner Lage und GréRe eignet sich dieses Grund-

der Nutzung stick gut zur Schaffung von Wohnraum. In Anpassung an den
Charakter der umgebenden Bebauung wird flir dieses Grund-
stiick eine II-geschossige Wohnbebauung in offener Bauweise
festgesetzt. Dies ermdglicht sowohl die Errichtung von
Reihenhdusern als auch ein kleineres Mehrfamilienhaus.
Die Stellpldtze sollten cberirdisch untergebracht werden,
da eine Tiefgarage unmittelbar am Rande des
Ossenmoorgrabens grundwassertechnisch problematisch sein
kémte.

4.0 Nebenanlagen/ruhender Verkehr

Nebenanlagen Das Erscheinungsbild einer Siedlung wird durch das Vorhan-
densein und die Gestaltung von Nebenanlagen in der Regel
mitgepragt. Obwchl im Bebauungsplan Nr. 113 - Norder-
stedt - Nebenanlagen generell ausgeschlossen waren, sind
im Laufe der Zeit demnoch eine Vielzahl von Gerdtehiu-
schen, Terassen, Tremwanden und Einfriedigungen entstan-
den. Da erfahrnungsgemdf? ein entsprechender Bedarf flir der-
artige Anlagen bei den Bewohnern besteht und ein generel-
ler Ausschluf2 unzuldssig ist, sollte dem in gewissem Um-
fange Rechnung getragen werden. Die Zuldssigkeit von Neben-
anlagen ist daher in den textlichen Festsetzungen neu ge-

regelt.
Gestaltung von Soweit es als erforderlich angesehen wird, sind zur Ge-
Nebenanlagen staltung der Nebenanlagen und Carports zur Erhaltung der
und Garagen Gestaltungsqualitat der Siedlung entsprechende Festsetzun-
gen im Teil B - Text - getroffen.
ruhender Sowelt dies aus erschlieRungstechnischen und stadtebau-
Verkehr lichen Grinden moglich und vertretbar erscheint, sind

neben den in Gebiet des B 113 vorhandenen Gemeinschafts-
anlagen noch auf den einzelnen Grundstiicken Flachen fiir
den ruhenden Verkehr festgesetzt.

Dazu gehéren insbesondere die Grundstiicke, die rlickwdrtig
an den Glashiitter Damm grenzen. Diese Eigentimer kérmen
hier wohnungsnah ihren Pkw unterbringen, gleichzeitig kamn
durch die bauliche Anlage eine gewisse Abschirming und ein
Schutz zum Verkehr des Glashiitter Dammes erreicht werden.
Un eine gewisse "Transparenz" trotz dieser Anlagen zu ge-
wahrleisten, wurde festgesetzt, daR ausschlieRlich Car-
ports errichtet werden dirfen, die zu begrimen sind.

Die festgesetzten Zufahrten sind gemeinsam zu nutzen, was
zum Schutz der Baume dient.
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5.0 Grinplanung

Die Erstellung eines Grinordnungsplanes und einer entspre-
chenden Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist nicht
erforderlich, da durch die geplanten MaRnahmen weder
erstmalig noch erheblich oder nachhaltig in die
Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes bzw. des
Landschaftsbildes eingegriffen wird.

Der im Plangebiet vorhandene schiitzenswerte Baumbestand
wurde im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt.

Eine Teilfldche des im B 113 festgesetzten Gemeinschaftsga-
ragenhofes ist bisher aufgrund topograpischer Verhidltnisse
(Béschung/Baurbestand) noch nicht als Stellplatzflache ge-
nutzt worden. Im Rahmen der Anderung wird diese Fléche mm-
mehr als Grinfldche mit zu erhaltenden Baunbestand festge-
setzt.

6.0 Sonstige Festsetzung

Anderungen in den Verkehrsfldchen und in der Verkehrsrege-
lung sind nicht vorgesehen, bodenordnende MafRnahmen sind
nicht erforderlich. Kosten entstehen flir die Stadt Norder-
stedt durch die Anderung der Planinhalte nicht.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluR der Stadtvertretung der
Stadt Norderstedt vom 29.08.1995 gebilligt.

Aufgrund des § 22 GO waren keine Stadtvertreter/innen von der Beratung und
BeschluRfassung ausgeschlossen.

Norderstedt, den 25.09.1995

Stadt Norderstedt
Der Magistrat

Dr.Petri
Blirgermeister
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